TOA PHUC THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Péc lap - Tw do - Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Bén an sb: 207/2025/DS-PT

Ngay 08/9/2025
V/v “Tranh chip quyén sir dung dit, yéu

cau mo 16i di qua bat dong san lién k&”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pang Vin Y

Cdc Tham phdn: Ong V& Van Khoa
Ong Ngbé Manh Cuong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa phuc tham
Toa an nhan dan to61 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign cong t6 va kiém sdt xét xik phiic tham tgi Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Lé Tan Cuong - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nam 2025, tai di‘ém cau trung tim try s6 Toa phic thém Toa
an nhan dan to1 cao tai Thémh‘phé Ho6 Chi Minh, ya‘l diém cau thanh phan tru sg"y
Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét xir phc tham cong khai vy an thy Iy so:
359/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 3 ndm 2025, v€ viéc: “Tranh chap quyén su
dung dat, yéu cau mé 161 di qua bat dong san lién ké”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 69/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 ndm 2024
cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 341/2025/QD-PT, ngay
22 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ping K, sinh nim 1985; dia chi: Cin ho C, Phu
My Hung - M khu phd B, phuong T, Thanh phd HO Chi Minh; c6 mit.

Ba Ng}lyen bang Phuong T, sinh ndm 1990; dia chi: S6 A, duong L, Phuong
I, thanh pho D ( Nay 1a s0 A, duong L, phuong L - D, tinh Lam Dong); vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Oqg Nguyén Huy T1, sinh nim
1962; dia chi: 1 Khu A, phu:g‘mg L - b, tinh Lam Pong 1a nguoi dai dién theo uy
quyén; theo Van ban uy quyén ngay 09/12/2021 va ngay 06/4/2022; c6 mat.

- Bi d‘qn: Ba Tran Mai L3, sinh nim 1956; dia chi: S6 A duong M, Phuong
I, thanh pho B (Nay 1a s6 A BPuong M, phuong L- D, Lam Pong); c6 mat.



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

, 1. Uy ban r}hén dan thanh phé D; dia chi: SO B, du’g‘mg T, Phuong H, thanh
pho D (Nay la s6 B duong T, phuong L - D, tinh Lam Dong).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhéan dan phuong
L - D, tinh L&m Dong: Ba Tréan Thi Vi L; ¢6 don xtr vang mét (Nay 1a so B duong
T, phuong L - B, Lam Dong).

2. (A)n’g Qém Dinh D, sinh ném’1973; dia chi: S6 F, D, Phuong Fz qu?tn T,
Thanh Phé HoO Chi Minh (Nay la so 6/26/6, D, phuong T, Thanh Pho H6 Chi
Minh); vang mat.

3. Ba bam Thi Van A, sinh nam 1980; dia chi: S6 C, duong N, Phuong I,
thanh pho B (Nay 1a s6 C, duong N, phuong L - D, tinh Lam Pong); vang mat.

4. Ba bam Thi tfhanh, H, sinh nam 1982 va 6ng Pam Thanh L1, sinh ndm
1986; cting dia chi: S0 A (s6 E cii), M, Phuong I, thanh pho B (Nay 1a 56 01 (s0 E
cli), M, phuong L - D, tinh Lam Dong); vang mat.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Pang K, ba Nguyén Piang Phuong T la
nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién nguyén don 6ng Nguyén Pang K va nguoi dai dién theo
uy quyén ciia nguyén don éng Nguyén Huy T1 trinh bay:

Ong K, ba T 1a chu sir dung dién tich dat 749,10m? (trong d6 dat & c6 611m?,
dat nong nghiép 138m?) thudc thira s6 149 (gbe 62), to ban d6 s6 9 (C71-1-B-¢),
tai dia chi 5 M, Phuong I, thanh phé B, tinh Lam Pong. Gidy chting nhan quyén
str dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sé6 BK703962 do
UBND thanh phd D cap ngay 07/9/2012.

Ngudn gdc dét 13 ciia ba Nguyén Thi T2 str dung 6n dinh tir trudc giai phong.
Nam 1998, ba T2 chuyén cho con gailaba Nguyen Thi Thanh V. Ngay 7/4/2004,
ba Nguyen Thi Thanh V 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néi trén
cho b6 me ong K, ba T ladng Nguyen D va ba Pham Thi Anh P. Ngay 18/8/2012,
ba P chuyén quyén sir dung dat néi trén cho con gai 1a Nguyén Dang Phuong T.
Ngay 29/12/2015, ba T ting mot phan tai san ndi trén cho 6ng Nguyén Piang K
déng so hitu.

Dé di vao thira dat cua 6ng K, ba T c6 mot 16i di chung co chiéu rong khoang
1,6m va chiéu dai khoang 33m (12m giap dat ba L3, phan con lai giap dat ong N).
Con dudng di chung nay c6 tir ngay ba T2 sir dung sau d6 chuyén cho ba V. Ba
V chuyén cho me 6ng K ba T va 6ng K ba T dang sir dung dat.

Lbi di chung qua phén dat cua ong N, 6ng N ¢6 ban cho 6ng Nguyén Dinh
V1 (Gidy tay mua ban 16i di chung c6 xac nhén cia UBND Phuong 9 ngay
17/10/1994 - 6ng V1 1a chong ba V) 16i di nay khong tranh chap tir d6 cho dén
nay. Gia dinh ong K, ba T dang di trén phan dat nay dé vao nha.
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Lbi di chung nay dang tranh chdp v&i ba L3 c¢6 chiéu dai 12m x 1,6m =
19,2m2, ¢6 tir trudc giai phong. Nam 2006, me 6ng K va ba T ¢6 nhu cau chuyén
muc dich st dung dét va theo quy dinh ctia phap luat, co quan c6 thim quyén yéu
cau mudn chuyén muc dich sir dung dat thi dat phai co 16i di vao thira dat. Do vy,
Phong tai nguyén va moi trudng thanh phd D va UBND phudng 1ap bién ban kiém
tra xac minh hién trudng va 1ap bién ban ngay 15/3/2006 c6 hoa dd hién trang
thira dat x4c dinh c6 161 di chung. Bién ban nay ba Tran Mai L3 ky x4c nhan 1a c6
con dudng di chung va khéng tranh chap. Bén canh d6, co quan Nha nudc con
yéu cau chu dat ban cho me 6ng K ba T phai ky xac nhan vé con dudng di chung
nay.

Nay 6ng K ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.

Cong nhan con dudng hién hiru di vao thira dat s6 149 (gdc 62), to ban do sd
9 (C71-1-B-c), tai dia chi 5 M, Phuong I, thanh phé P, tinh Lam Pdong c6 dién
tich hién hiru 1a 29,5m? (theo hoa d6 do dac ngay 24/6/2022 ctia Cong ty TNHH
Al) 1a con duong di chung cta gia dinh 6ng K ba T va gia dinh ba L3. Truong
hop néu Toa an khong xem xét con dudng trén 1a 16i di chung thi dé nghi Toa an
mo 16i di qua bat dong san lién ké vi gia dinh 6ng K, ba T khong con 16i di nao
khac.

Yéu cau gia dinh ba Tran Mai L3 phai tra lai cho gia dinh 6ng K ba T dién
tich 1an chiém 1a 41,89m? (chiéu rong 1m, chiéu dai 40m) thudc thira 62 (thtra 149
cii), t& ban d6 s6 9 (C1) tai s6 E, M, Phuong I, thanh phd D (theo hoa d6 do dac
la 37,4m?);

Yéu cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén str dung dat sé M 669918 do
Uy ban nhan dan thanh phd D cdp ngay 24/12/1998 dimg tén ho ba Tran Mai L3
d6i voi dién tich 13,9m? thudc mot phan thira dat sb 09, to ban do sb 10(C71-1-I-
B-d) tai M, Phuong I, thanh phé D.

Bi don ba Tran Mai L3 trinh bay:

Nguén géc dién tich dat thudc thira 09 TBD s6 10 tai Phuong I, thanh phé b
mua cta 6ng Pham Trung T3 nam 1989, canh phia Tay cua 16 dat tiép giap voi
thira 62 (thira 149 cii) TBD s 9 tai Phuong I, thanh phd P ctia 6ng Duong Tang
P1. Tai thoi diém nhan chuyén nhugng phan ranh 02 thira dat hién hiru 01 hang
rao cay dam buyt day thép gai. Thoi gian str dung sau d6, 6ng P1 c6 cho ba V phan
dién tich dat thudc thira 62 nay.

Pén nim 2006, ba V chuyén nhuong lai cho vg chéng ong D —ba Pham Thi
Anh P (1a cha me cta 6ng K, ba T). Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo chong
6ng D pha bo hang rao cdy dam but thép gai xdy hang rao bing da. Nam 2016,
gia dinh 6ng D x4y chdng 1én hang rao da nay la bo tuong bang gach. Tuong gach
nay la ranh phan dinh str dung dat cua 02 ho gia dinh. Nam 2016 tro vé trude, ho
6ng D 1a chii sir dung thira dat s6 61, 62 c6 mit tién duong L, ho gia dinh nguyén
don di lai theo 16i di tai duong L, khéng c6 16i di nao tai hém M. Trong qua trinh
str dung tir ndm 2006, ba P ¢6 mua 01 phan dién tich dét tai thira 07 (ctia 6ng H1),
thira 08 (cta ong N) dé mo 16i di tir hém M vao thira 62.
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Pén nam 2012, ho ong D ty y thao hang rio B40 cua gia dinh tai vi tri tiép
giap thtra s6 8 (chu sir dung 1a ong N) va di lai trén duong dat thudc mot phan
thira 09 thudc quyén str dung cua gia dinh t6i nhung khong thong qua ¥ kién cua
gia dinh va ho 6ng D da sir dung mot phﬁn thira 09 dé di lai tai vi tri dat nay. Do
phﬁn dét cua gia dinh hinh dang chit L, ph?ln d4t bi ho ong D chiém doat ndm & vi
tri khuat nén gia dinh khéng phat hién. Nam 2016, ho ong D ngang nhién do bé
tong trén phan dat nay hinh thanh con dudng hém ndi lién phan dién tich dit cua
ong H1 va dng N chay qua thira 09 thudc quyén quan 1y, sir dung cua ho gia dinh
dé vao thira dat 62 thi gia dinh mai biét nén di c6 don yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét.

Déi voi ndi dung khéi kién ciia 6ng K, ba T khai kién cho rang ho gia dinh
lan chiém khéi kién yéu cau tra lai phan dién tich 37,4m2 thudc mot phan thira 62
TBD s6 9 tai Phudng I, thanh phd B va phan dién tich 16i di chung thi t6i khong
dong v vi gia dinh khong 1an chiém dat cta ho 6ng K, ba T va gia dinh sir dung
dat tir nam 1989 cho dén nay.

Mat khéc, ranh phan dinh 02 thira dat s6 9 va thira 62 hién tai van con hién
hiru hang rao chan bang da phia trén bang gach do ho 6ng D ty xdy dung tir nim
2006 cho dén nay khong c6 gi thay d6i. Poi véi yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi bi don khong dong ¥.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba PBam Thz Thanh H, ba i—?dm Thi Van A,,(A)ng Dam Thanh L1 trinh bay:
dong ¥ véi y kién cua b1 don va dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap
luat.

- Uy ban nhén dén thanh phé D ¢6 vin ban néu y kién:
1.D6i véi viée cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 M669918:

Ngay 10/9/1998, ba Tran Thi Mai L3 c6 Pon xin ding ky quyén str dung dat
tai thira s6 09, t& ban d6 C71.I-1.B.d gom 200m? dat tho (nguon goc UBND thanh
phé cap 1990), 1.153m? dat nong nghiép (ngudn gdc sang nhuong ciia dng Pham
Trung T3).

Ngay 20/11/1998, Uy ban nhan dan Phuong I ban hanh Théng bao sb
08TB/UB vé viéc cong khai ho so dang ky dat: Tur ngay 20/11/1998 ho so ding
ky dat di duoc Hoi dong dang ky dat Phuong 9 xét duyét duoc cong khai tai Uy
ban nhan dan Phuong 1. Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy noi trén ai c6 diéu gi
can khai bao thém hodc khiéu nai thi nop don tai Uy ban nhan dan Phuong I dé
Hoi dong dang ky dat tham tra giai quyét. Qua thot han trén moi viée khai bao
thém hodc khiéu nai s& khong duogc giai quyét.

Can ct To trinh s6 328/TT-BC ngay 16/12/1998 ctia Phong Dia chinh D v/v
phé duyét cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat néng nghiép tai Phuong I, B;
T& trinh s6 36/TT-UB ctiia Uy ban nhan dan Phuong I ngay 10/12/1998. Ngay
24/12/1998, Uy ban nhan déan thanh phd D ban hanh Quyét dinh s6 1345/QD/UB



vé vige cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat nong nghiép tai Phuong I, thanh
pho D (kém theo danh sach) trong d6 co truong hop cua ba Tran Thi Mai L3.

Ngay 24/12/1998, Uy ban nhan dan thanh phé P cép Giéy chtng nhan quyén
sf; dung dat so M6999 18 chq ho ba Tran Thi Mai L3 dugc quyén sit dung 1.153m?
dat thudc thura s6 9 to ban d6 C71-1-1-B-d, muc dich str dung: LN.

Ngay 03/12/2007, Phong T xéac nhan ndi dung bién dong. Diéu chinh ho tén
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 13 Trin Mai L3 theo dting CMND s6
250672024 cap ngay 14/3/2007 tai Cong an tinh L va S6 ho khau gia dinh. Va s6
to ban d6 trén GCNQSD dét 1a C.71-1-1-B-d (10). Cac ndi dung khac trén Giay
ching nhan giit nguyén khong thay doi, qua d6 cho thay tai thoi diém xét cap 1a
dam bao quy dinh theo Luat Dat dai nam 1993.

2. Dbi véi Glay ching nhén cap tai thira 149 (goc 62), t0 ban do s6 9, Phuong
I, thanh phd B. V& viéc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé M533192.

Ngay 05/3/1998, ba Nguyén Thi Thanh V lam DPon xin dang ky quyén st
dung dat v4i dién tich 749,1m? thudc thira dat s6 62, to ban do sd C71.LB.c,
Phuong 1, thanh phé D (loai dat M, muc dich st dung: néng nghiép, nguon gbc
sir dung thira ké ctia me). Viéc ba Nguyén Thi Thanh V diang ky quyén sir dung
dat duge Uy ban nhan dan Phuong I ky xac nhan ngay 08/7/1998 véi ndi dung
(xét cap thira 62, dién tich 749,1m?).

Ngay 10/8/ 1998, Uy ban nhan dan thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 M533192 cho ho ba Nguyén Thi Thanh V dugc quyén sir dung
749,1m? dit tai thira 62 to ban d6 C71-1.B.c, Phuong I, thanh phé D, muc dich st
dung: DRM. Ngay 10/12/2009, Trung tam tich hop thong tin dia Iy va dang ky
quyén st dung dat xac nhan ndi dung blen dong: Can cir Ban 4an so
158/2009/DSPT ngay 19/10/2009 “v/v yéu cau chia tai san thudc s& hitu chung,
chia tai san thira ké, tranh chip quyén so hiru nha va quyén st dung dat” diéu
chinh té€n nguoi st dung dat nhu sau: Ba Pham Thi Anh P, sinh nim 1961, CMND
201338537.

Vé viée cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 BK 703962:

Ngay 18/8/2012, Van phong C2 ching thuc hop dong ting cho quyén st
dung dat “Giay chimg nhan quyén str dung dat” s6 M533192 giita bén tang cho
ba Pham Thi Anh P va bén duogc ting cho 1a ba Nguyén Diang Phuong T, s cong
chtng 4618, quyén s6 07-TP/CC-SCC/HDPGD.

Ngay 31/8/2012, Phong T ¢6 To trinh s6 1139/TTr-TNMT trinh Uy ban nhan
dan thanh phd D vé viéc cip ddi Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién vai dat ddi vai ba Nguyén Diang Phuong T tai
thira 149 (gdc 62), to ban d6 sd 9 (C71-1-B-¢) véi dién tich 749,10m2.

Ngay 07/9/2012, Uy ban nhan dan thanh phd D cip Gidy chirng nhan quyén
str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé BK 703962
cho ba Nguyén Piang Phuong T vé6i dién tich 749,10m? thudc thira 149 (gbc 62),
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to ban d6 s6 9 (C1), Phuong I, thanh phd D, trong d6 dat ¢ d6 thi (350m?), dat
trong cdy hang nam khéc (399 1m2)

Céc noi dung bién dong tai trang IV cua Gidy ching nhén:

Ngay 14/01/2016, Chi nhanh Van phong D1 xac nhan ndi dung: tang cho
6ng Nguyén Dang K (hop dong ting cho quyén st dung dat VPCC Pa Lat cong
ching ngay 29/12/2015, s6 cong ching 5579, quyén sé 15TP/CC-SCC/HDDGP)
dé ddng str dung v6i ba Nguyén Ding Phuong T (nhdn ting cho theo hd so sb
15123771).

Ngay 17/2/2016, Chi nhanh Vin phong D1 x4c nhan ndi dung: Can ctr Quyét
dinh s6 259/QD-UBDN ngay 28/01/2016, Uy ban nhan dén thanh ph6  cho phép
ong Nguyén bang K va ba Nguyén Dang Phuong T chuyén muc dich sir dung dat
bd sung sang dat & voi dién tich 200m? thudc thira 149, to ban d6 s6 9, Phuong 1,
thanh phd D. Tong dién tich dat ¢ thudc thira dat s6 149 1a 550m?, phan dién tich
dat nong nghiép con lai thudc thira dat sd 149 1a 199, 1m?.

N,géy 12/7/2017, Chi nhanh Van phong Dlﬁ xéac nhén ndi dung: Can cur Quyét
dinh s6 2290/QD-UBND ngay 05/7/2017 cua Uy ban nhan dan thanh ph6 b cho
phép ong Nguyen DPing K va ba Nguyén Ding Phuong T dugc diéu chinh vi tri,
ranh gioi dat & voi dién tich 157,24m? va chuyen muc dich sir dung dat bo sung
sang dat 0 voi dién tich 61m? thugc thira dat s6 149, to ban db sb 9, Phuong I,
thanh pho D. Tong dién tich dat ¢ thudc thira 149 1a 611m?, dién tich dat nong
nghiép con lai 1a 138,10m?.

, Ti’r co sO trén cho the*l‘y, viéc cac co quan Cl:ll:l’C I}Elng thuc hién trinh tu thu tuc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, cap doi giay chimg nhan quyén su dung
dat duoc thyc hién dam bao ding cac trinh ty thu tuc theo quy dinh cua phap luat.

Do v6i phan dién tich 13,9m? thude mot phén thira dat s6 09 to ban do s6 10
(C71-1- -B-c), Phuong I, thanh phd D theo yéu cau cua Toa an nhan dan tinh Lam
D()ng khong thé hién vi tri cu thé, do d6 Uy ban nhan dan thanh phé chua c6 co
s& dé phuc dap.

Uy ban nhén dan thanh ph6 B dé nghi Toa an nhan dan tinh LAm Pong xem
x€t giai quyet vu an theo ding quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan sy s0: 69/2024/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2024 cua Toa an
nhan dan tinh Lam Dong quyét dinh:

- Cain clr cdc khoan 9 Diéu 26, Dicu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Dicu 157,
165 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Diéu 245, 246, 247, 254 Bo luat Dan sy nam 2015;
- Can ct cac DPiéu 167, 188, 203 Luét Dat dai nam 2013;

- Can cr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, diém a khoan 3, cac
diém a, b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Dang
K, ba Nguyén Ping Phuong T, vé viée “Yéu cdau mo 16i di qua bat dong san lién
ké” v6i bi don ba Tran Mai L3.

Budc ba Tran Mai L3 m& dién tich dat 13 13,9m? thudc mot ph?m thira 09, to
ban d6 s6 10 (C71.1.1.B.d), toa lac tai sé E M, Phudng I, thanh phd B dé nhap vao
dién tich dat con duong dang hién hitu lam 15i di chung di qua cac thua 149 (gbc
62), thira 09 co kich thudc cu thé nhu sau: chiéu rong phan dau c6 chiéu ngang
2,2m giap duong bé tong; chiéu dai giap mot phan thira 08, 09 va mot phan thira
59, thira 149 (gbc 62) c6 tong dién tich 29,5m? (C6 hoa ¢ hoa d6 phan dién tich
dat md 161 di tai thira 09 dé di vao thira 149 cia Cong ty TNHH A1 ngay 24/6/2022
kém theo).

Budc 6ng Nguyén bang K va ba Nguyén bang Phuong T c6 nghia vy thanh
toan cho ba Tran Mai L3 so tién 98.078.400 dong la 2 gié dién tich dat 13.9m?
m¢ 161 di chung tai thira 09 va 149.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho nguwoi diege thi hanh én) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn
theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ciia Bé ludt Dan s nam 2015,
trie truong hop phap ludt co quy dinh khac.

~ Cac bén duong sy du’(_)’c‘quyén lién h¢ vo1 co quan Nha nude co tham quy(:%n
dé dang ky diéu chinh lai phan dién tich dat tai thtra 09 lam 161 di chung va phan
dién tich dat dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua Luat
Dat dai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Pang K
Va ba Nguyén béing Phuong T4 vé viée “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau huy mot phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung déat” véi bi don ba Tran Mai
L3. Vé viéc yéu cau cong nhan phan dién tich 13, 9m? thudc mot phan thira 09 to
ban d6 C71.1.LB.d lam duong di chung; Yéu cau bi don tra lai dién tich dat 37,4m?
(chiéu rong 1m, chiéu dai 40m) thudc mot thira 149 (goc 62), to ban d6 s6 9 (C1)
tai s6 E, M, Phuong I, thanh phd P va yéu cau hiy 01 phan gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 M699918 ddi véi dién tich 13,9m? thudc mot phan thira 09,
td ban d6 (C71.1.1.B.d) 10 do UBND thanh phé P cap ngay 24/12/1998 cho ho ba
Tran Thi Mai L3 (d4 diéu chinh tén 14 Tran Mai L3 ngay 13/12/2007).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t§ tung, an phi va quyén khang cao
theo luat dinh.

Ngay 04/10/2024 6ng K, ba T4 khang cdo toan bo ban an so tham dé nghi
cap phuc thim stra an so tham; tai phién toa 6ng K yéu cau budc ba Mai L3 tra lai
dién tich 37,4m? thira 62 (nay la thira 149); néu khong chap nhan thi 16i di c¢6
chiéu dai 33m, trong d6 phan dat bén ngoai ciia dudng di ra hém M, thudc quyén
str dung ctia gia dinh ong K nén ba Mai L3 mudn sir dung 1am 16i di chung phai
tra tién cho ong K, ba T4.



Tai phlen toa phuc tham hai bén dwong sy khong thoa thudn dwoc viéc gidi
quyét vu dan; éng K, ba T4 van giir nguyén noi dung don khang cdo va trinh bay:
Puong di nay hai bén tranh chép, chi sir dung dung cho thira dat 149 cia gia dinh
6ng K va thira dat 09 cua ba Mai L3, ngodi ra khong con ai sir dung khac; con
duong di dai 33m, trong d6 ba Mai L3 chi c6 13,9m?, nguyén vong gia dinh dng
K mudn st dung toan bg 16i di riéng thi s€ tra 100% gia tri d4t cho ba Mai L3, néu
ba Mai L3 muén str dung 16i di chung ctia hai bén thi ba Mai L3 phai tra gid trj
phén dat 16i di con lai cho gia dinh 6ng K. Thyc chét cha cta 6ng K thoa thuan
d6i 37,4m? dat, dé lay 13,9m? dat ciia ba Mai L3 dé lam 16i di nhung nay gia dinh
6ng K khong cung cap dugc chimg ctr thi yéu cau Toa an giai quyét theo yéu cau
cua ong K nhu trén.

Ba Mai L3 trinh bay: Ba Mai L3 mua dat va sir dung tir nam 1989 dén nay,
trude day gia dinh 6ng K khong sir dung 16i di nay, khi 6ng K vé thi méi mé 16i
di nay; 16i di nay da hinh thanh tur lau dé di vao dat rimg nén viéc 6ng K yéu cau
t6i sir dung 16i di nay thi phai tra tién st dung dat 1a khong co co so; khi me ong
K v& ban v& di vao phan dat 13,9m? toi di c6 phan Ung va khiéu nai, nay yéu cau
bac don khang céo cua 6ng K giir nguyén ban an so tham.

Ong T1 nguwoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng K, ba T4 trinh bay: Ba Mai
L3 trinh bay 1a khong phu hop, vi khi mo 16i di Van phong ding ky dat dai xudng
v& 50 d6, ba Mai L3 c6 ching kién va ky vao bién ban.

Quan diém cua dai dién Vién cong 16 va kiém sat xét xir ciia Vién kiém sat
nhdn dan tdz cao tai Thanh phé H6 Chi Minh: V& thu tyc to tung nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, cac duong sy tuan thu dung theo quy dinh. V& noi dung khang
céo ctia 6ng K, ba T4 thi thay 6 ong K co yéu cau str dung lam 16i di riéng nhung
ba Mai L3 khong dong y ma yéu cau dugc su dung chung cho thira dat 09 cua ba
Mai L3, nén yéu cau ctia ong K 1a khong c6 co so. Toa an cap so tham da xét xur
1a ¢ can ctr, nay ong K 1a ngudi khang cdo nhung khong cung cap dugc tai liéu,
chtmg cr dé chting minh cho yéu cau khang cédo nén dé nghi Hoi dong xét xir bac
don khang céo cua ong K, ba T4 giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1]. Pon khang cao cua nguyén don ong K, ba T4 dung theo quy dinh cua
phap luat, hop 1& nén duoc giai quyét theo trinh ty phiic tham.

[2]. Nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan dugc Toa an da tri¢u tap nhiéu
lan nhung déu ving mit; can ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy, Toa
4n van tién hanh xét xt vu an.

[3]. Xét khang céo ctiia nguyén don 6ng K, ba T4:

~ [3.1]. Theo tai liéu hai bén cung cAp thi tai thoi diém ndm 1998 hai bén dugc
cap Giay CNQSDD tai thtra 09 va thira 62 (nay 1a thtra 149), hai thira dat nay
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khong thé hién co 16i di chung. Theo Quyét dinh s6 5926/QB-UBND ngay
20/12/2016 cua UBND thanh phé D va Quyét dinh s6 2611/QD-UBND ngay
30/11/2017 ctia UBND tinh L ciing xé4c dinh giita 02 thira dat 09 va thira 62 (nay
1a thira 149) khéng c6 16i di chung.

[3.2]. Theo Giy tay mua ban 16i di chung giita 6ng N va 6ng V1 (chong ba
V) lap ngay 17/10/1994, dugc UBND phudng I, thanh phé P xéc nhan, phu hop
v6i 101 x4c nhén cla cac nhin chimg (BL: 03 dén 06) nén Toda 4n cip so thim xéac
dinh cha me cua nguyén don nhan chuyen nhuong lai dét thi trude do co thoa
thuan mo con dudng di nhu hién nay 1a c6 co so. Mit khac, theo Bién ban kiém
tra xac minh hién truong va Hoa dd hién trang thira dat do Phong Tai nguyén va
Moi trudng thanh phd B lap ngay 15/3/2006 c6 16i di chung dién tich khoang
(1,6m x 33m) di qua mdt phén dét ctia bi don, duoc bi don ky nhan; nén c6 co s&
bi don ky bién ban va théng nhat mé 16i di chung.

[3.3]. Toa an cap so thim mo 16i di chung 13 ¢ co sé; nguyén don o yéu
cau sir dung toan bd dién tich (1,6m x 33m), dé lam 16i di riéng cho nguyén don
va nguyén don s& thanh toan toan bd gia tri 13,9m? cho bi don. Tuy nhién, bi don
khong chap nhan va co nguyén vong st dung lam 16i di chung cho thira dat 09 cua
bi don nén chap nhan yéu cau cia bi don. Dién tich dat bj don sir dung 1am 16i di
chung 13,9m%52,8m? 14 nho hon dién tich dat ctia nguyén don; Toa an cip so
tham cong nhan dién tich 52,8m? lam 161 di chung cho bi don nhung lai budc
nguyén don phai hoan tra cho bi don ¥ gia tri 13,9m? dat 1a chua phu hgp; bi don
str dung 16i di chung 52,8m? thi nguyén don khong phai hoan tra gia tri 13,9m?
cho nguyén don, méi bao dam quyén loi ciia hai bén.

[3.4]. V& tranh chap dién tich dat 37,4m? mot phan thira 62 (nay 1a thira 149),
td ban dd s6 9 (C1) tai s6 E, M, Phuong I, thanh phd D: Dién tich dit tai thira 149
gia dinh nguyén don di xay nha ¢ kién cb; tai phién toa hai bén cling xac nhan
phan dat tiép giap giita thira 09 va thira 149, thi nén dat cua thira 149 cao hon thira
09, cha me cta nguyén don da xay tuong rio mong kién ¢, trén thira 149 thudc
nén dat cao, dé phan dinh ranh gidi hai thira dat tr nim 2004 dén nay. Du dién
tich dat tranh chép 37,4m?, thuoc mot phﬁn cua thtra 149 nhung thuc té toa lac
trén nén dat thép cua thura 09; ranh gidi cac thira dét do ciu trac, dia hinh cta B
d3 hinh thanh tir trudc, hai bén d3 st dung 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong,
khong thay d6i. Pén nay, nguyén don ciing khéng cung cap dugc tai liéu, chimg
ctr cha me ctia nguyén don da hoan dbi 37,4m? thudc mot phén cta thira 149 dé
lay 13,9m? , tai thira 9 cua ba L3 1am 16i di. Do do Toa an cap so tham khong chép
nhan yéu cdu ctia nguyén don kién doi 37,4m? dbi vai bi don 1a ¢6 co s0,

[4]. HOi dong xét xtr thay 1o trinh bay cua ong K va nguoi dai dién cho
nguyen don ong K, ba T4 phu hop mot phan voi nhéan dinh cua Ho1 dong xét xur
nén dugc chip nhan mot phan; quan diém cua dai dién Vién cong t va kiém sat
xét xir phuc tham tai Thanh phd H6 Chi Minh, phit hop mét phan v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan mot phr:fm. Do d6, chap nhan mot phan
don khang cao ctia nguyén don 6ng K, ba T4; sira mot phan ban an so thim nén
6ng K, ba T4 khong phai chiu an phi phic tham.,
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[5]. Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so tham khong bi khang c4o, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

I. Chap nhan mot phan don khang céo ctia 6ng Ngu}fén bang K, ba Nguyén
bang Phuong T5; stra mt phan Ban an dan su so tham s6: 69/2024/DS-ST ngay
23/9/2024 cta Toa an nhan dan tinh Lam Dong nhu sau:

Can ci khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, Diéu 157, Diéu
165 B luat T6 tung dannam 2015. Can ct Piéu 245, Diéu 246, Piéu 247, Piéu
254 Bo luat Dan sy nam 2015. Can ct Diéu 167, Diéu 188, Piéu 203 Luat dét dai
nam 2013. Can ctt diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 26, diém a khoan 3, cac
diém a, b khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xu:

l. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén bang
K, ba Nguyén Ding Phuong T, vé viée “Yéu cdau mé 16i di qua bat dong san lién
ké” véi bi don ba Tran Mai L3.

Budc bi don ba Tran Mai L3 mé dién tich dat 1a 13,9m?, thudc mot phén thira
09, to ban do s6 10 (C71.1.1.B.d), toa lac tai s6 E M, Phuong I, thanh phé B dé
lam con duong di chung cho nguyén don va bi don: ong Nguyén Piang K, ba
Nguyén Pang Phuong T va ba Tran Mai L3, 15i di chung qua cac thura 149 (gbc
62), thira 09 c6 kich thudc cu thé nhu sau: chleu rong phan dau c¢6 chidu ngang
2,2m giap duong bé tong; chiéu dai giap mot phan thira 08, 09 va mot phan thia
59, thtra 149 (gbc 62) o tong dién tich 29,5m? (C6 hoa céhoa dd phan dién tich
dat mo 16idi tai thira 09 dé di vao thira 149 ciia Cong ty TNHH Al ngay 24/6/2022
kem theo).

Puong s dugc quyén lién h¢ véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé dang
k}? dieéu chiph lai’ phan dién ‘gich dat tai th}”ra 09 lam 161 di chung va phan dién tich
dat duoc cap Giaynhan quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Datdai.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don ong Nguyen Dang K
Va ba Nguyén béng Phuong T4 vé viéc “Tranh chdp quyen sir dung dat va yéu
cau huy mot phan Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” véi bi don ba Tran Mai
L3. Vé viéc yéu cau bi don ba Tran Mai L3 tré lai dién tich dat 37,4m?, thudc mot
phan thtra 149 (gbc 62), to ban d6 s6 9 (C1) tai s6 E, M, Phuong I, thanh phé P
va yéu cau hity 01 phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 M699918 ddi véi
dién tich 13,9m? thudc mdt phan thira 09, to ban d6 (C71.1.1.B.d) 10 do UBND
thanh phd B cap ngay 24/12/1998 cho ho ba Tran Thi Mai L3 (d4 diéu chinh tén
la Tran Mai L3 ngay 13/12/2007).

10



3. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén bang K va ba Nguyén Ping Phuong
T phai chiu toé}n bd chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia 18.759.000 dong
da ndp va quyéttoan xong.

4. V& an phi dan sy so thim:
Ba Tran Mai L3 dugc mién.

Buoc dng Nguyén biéng K, ba Nguyen béang Phuong T phai chiu 600.000
ddng an phi dan su so tham dugc trir vao sb tién da tam nop 3.700.000 ddng theo
cac Biénthu s6 0001437 ngay 11/01/2022 va s6 0001438 ngay 11/01/2022 va
bién lai s6 0011285 ngay 20/12/2022 cta Chi Cuc hanh an déan su thanh ; bién
lai thu s6 0008921 ngay 09/5/2024 ctia Cuc Thian dan su tinh L. Hoan tra cho dng
Nguyén Diang K, ba Nguyén Ding Phuong T s6 tién con lai 3.100.000 dong.

I. Vé an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Ding K, ba Nguyén Ding
Phuong T khong phai chiu; hoan tra 300.000 dong

III. Ban 4n ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; , THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién cong t6 va kiém sat xét xir phic tham

tai TP. H5 Chi Minh;

- TAND tinh Lam Bong;

- VKSND tinh Lam Dong;

- THADS tinh Lam Dong;

- Chi cuc THADS TP. b;

- Cac duong sy;

- Luu VP, HS, NTTP. < < Y
o Dang Van Y
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Vo Van Khoa Dinh Ngoc Thu Hwong Ping Vin Y

12



