TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — NUQ3 phtic

Ban 4n s6: 699/2022/DS-PT

Ngay 28 — 9 — 2022

VIV Tranh chip doi lai quyén sur
dung dt, tai san gan lién véi dat;
Tranh chip hop dong thué nha;
Tranh chip hop ddng tin dung, hop
d6ng thé chip tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Pac Minh

Ong Lé Van An

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin din Cép cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ba Pham Thi Thanh Hoa — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 28 thang 9 nim 2022, tai tru sé Toa 4n nhan dan Cip cao tai Thanh
phd Ho Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly
s6: 176/2022/TLPT-DS ngay 26 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp doi lai
quyén sir dung dat, tai san gdan lién voi dat; Tranh chdp hop dong thué nha;
Tranh chdp hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai sin”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim 2022
ctia Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1556/2022/QD-PT
ngay 04 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Tuyét M, sinh ndm 1965. (ving mdt)

Dia chi thuong tri: Lo 1, khu dan cu U, Phuong 1, thanh phé TP1, tinh
DPong Thap.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Phan Thi Bé NUQ1,

sinh nam 1985. (c6 mat)

Pia chi: A45, Khu dan cu khom K2, Phuong 2, thanh phd TP1, tinh Pong

Thép.

2. Bi dom: Ba Tran Thi Tuyét H, sinh nam 1972. (vang mdt)
Dia chi: Khém K3, Phuong 1, thanh phd TP1, tinh Dong Thap.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ong Ta Nhu NUQ2, sinh nim

1968. (co mat)

Dja chi: xa X1, huyén H1, tinh Dong Thép.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Cong ty trach nhi¢m hiru han MTV Dich vu Bao vé NLQL1.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Duong NLQL. (vang mdt)

Dja chi: L6 3, khu Dan cu U, Phuong 1, thanh phé TP1, tinh Dong Thap.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Dwong NLQ1: Ba Tran Thi Tuyét

NUQ3, sinh nam 1975. (ving mdt)

doc.

bia chi: Khém 1, Phuong 4, thanh phé TP1, tinh Déng Thap.

- Ba Duong Thién NLQ2, sinh nim 1996. (ving mdt)

- Ong Duong Hoang NLQ3, sinh nim 1958. (ving mdt)

Cung dia chi: Khém K3, Phuong 1, thanh phd TP1, tinh Bong Thap.

- Ngan hang TMCP NLQ4 — Chi nhanh Pong Thap.

bia chi: Khém 4, Phuong 1, thanh phé TP1, tinh Déng Thap.

Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ong DS Minh X — Chire vu: Tong gidm

(vang mdt)

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia Ngan hang TMCP NLQ4: Ba Vi Thi

Anh NUQ4 - Chtc vu: Giam déc Phong Quan 1y no (Gidy Gy quyén ngay
26/6/2019). (vang mdt)

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vii Thi Anh NUQ4: Ba Bui Thi Minh

NUQS5 — Nhan vién. (ving mdt)

Pia chi: Phuong 11, Quan Q1, thanh phé H6 Chi Minh.



- Uy ban nhan dan thanh phd TP1, tinh Dong Thép.

Nguoi dai dién theo phép Iugt: Ong Nguyén Vin K — Chtrc vy: Chu tich..
(xin vdng madt)

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Tuyét H.
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Tran Thi Tuyét M ¢6 dai dién ity quyén ba Phan Thi Bé
NUQL1 trinh bay:

Niam 2000, do hd ba M thudc dién dat 16 nén dugc Nha nude cép dién tich
dat 76m? (ngang 4m x 19m), thira dat s 49, to ban do sb 16, toa lac tai Lo K1,
khu dan cu U, Phudng 1, thi xd TP1 (nay la thanh phd TP1), tinh Pong Thap,
nguodn gdc dat Nha nude giao cé thu tién str dung dat. Pong thoi, ba M ¢6 nhin
chuyén nhuong thém nén dat Lo K3, thira dit sd 17, to ban dd sb 16, lién ké nén
dat Lo K1 ciia ba M, do Nha nudc giao c¢é thu tién tir ba Ong Thi Minh D, gié
chuyén nhuong 42.000.000 déng. Ba M di giao du tién va ba D di giao dét cho
ba M sir dung, nhung chua thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
(QSD) dit, do dat thudc dién Nha nude giao c6 thu tién dbi véi ho tai dinh cu
nén c6 han ché vé thoi gian giao dich 1a 10 nam.

Théng 10/2000, ba M thuc hién thi tuc xin gidy phép xay dung va ba M da
xay dung cin nha cap 3 gom 01 trét va mot lau di to trat xong, con lau 2 dang
xdy dung, chua c6 mai nha va chua t6 tuong. Dong thoi, ho ba M ciing dang ky
chuyén ho khau vé dia chi nha méi Lo K1 néu trén.

Thang 4/2004, ba M cing hai nguoi con nhé xuat canh sang Phép, con lai
nguoi con 16n 12 anh Huynh Tran Minh Tai & Viét Nam.

Ngay 25/6/2005, ba M dugc UBND thi xa TP1, tinh Pdng Thap cap gidy
QSD dat 16 K1 néu trén. Dbi véi ba D ciing duoc cip gidy QSD dat ngay
17/02/2004.

Niam 2012, thira dat ciia ba D hét thoi gian han ché giao dich, nhung ba M
dang & Phap. Ba M nhan duoc thong tin ba D iy chong & Nha Trang, vi so
khong lién lac duoc voi ba D nén ba M nho ba Tran Thi Tuyét H 13 chau rudt
thuc hién thu tuc sang tén dé ba H dimg tén dum.

Ciing ndm 2012, ba M ddng y cho ba H vao & tai cin nha ndy, véi thoa
thuan ba H phai cho ba Vo Kim Ludng (me rudt ba M, ba Noi ctiia ba H) mdi



thang 1.000.000 dong. Khi vao &, ba H ty ¥ stra chita nha ba M khéng biét. Sau
do, ba H ¢6 goi dién noi stra chirta nha hon 800.000.000 déng.

Ba Tran Thi Tuyét M théng nhat: Gia tri dat va nha do ba M xay dung theo
Bién ban dinh gid ngay 19/11/2019; Gia tri stra chita cin nha theo béo cdo két
qua giam dinh ngay 26/6/2020 cua Trung tim giam dinh chat lugng xay dung.

Nay ba M yéu cau:

- Ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoang NLQ3 va Cong ty TNHH MTV
NLQ1 di doi tai san bén trong (da xac dinh theo Bién ban dinh gid ngay
19/11/2019) dé tra lai can nha gan lién thira dat L6 K1, L K3 thudc khu dan cu
khom U, phuong 1, thanh phé TP1, tinh Pong Thap. B4 M dong ¥ tra chi phi
stra chita cho ba H theo bao cio két qua giam dinh ngay 26/6/2020 véi so tién
272.287.609 dong.

- Yéu cau ba Tran Thi Tuyét H, ong Duong Hoang NLQ3 di doi hang rao
thép ludi B40 va mai che, gia tri 24.574.391 dong theo bao cido két qua giam
dinh ngay 26/6/2020.

- Yéu cau ba Tran Thi Tuyét H, dng Duong Hoang NLQ3 tra gia tri phuc
hoi lai hién trang ban dau cac vach tudng do ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong
Hoang NLQ3 pha bo vai so tién 14.173.200 dong.

- Yéu cau huy gidy chung nhian QSD dat s6 vao s6 CHO1509 ngay
11/4/2012 do UBND thi xa TP1 (nay 1a thanh phé TP1) cép cho ba Tran Thi
Tuyét H dién tich dit 76m?2, thira 17, to ban d6 sb 16, dat toa lac tai Khu dan cu
khom U, phuong 1, thanh phd TP1, tinh Pong Thap dé tra lai dit cho ba Tran
Thi Tuyét M; Tuyén vo hiéu hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
05/8/2019 gitra ba H, dng NLQ3 va ba Duong Thién NLQ2.

- Yéu cau ba H tra lai cho ba M 50% s6 tién cho Cong ty TNHH MTV
Dich vu bao v& NLQ1 thué can nha, tir ngay 16/4/2012 dén khi Toa an xét xir vu
an 1a 1.000.000 dong/thang.

- Rt yéu cau huy hop dong thé chiap QSD dat ngay 28/10/2020 gitta ba
Duong Thién NLQ2 vé6i Ngan hang TMCP NLQ4 - Chi nhanh Pdng Thap do ba
Duong Thién NLQ2 d4 tra xong tién vay, tai san tranh chap khong con thé chap
Ngan hang.

- B4 M khong dong y chuyén nhuong cian nha Lo K1, K3 va thia dat sé 49,
to ban d6 s 16 cho ba H.



Bi don ba Trdn Thi Tuyét H c6 nguwoi dai dién theo iy quyén la éng Ta Nhw
NUQ?2 trinh bay:

BaH déng v 101 khai cua ba M vé viéc: Nam 2000, ba M duoc giao nén dat
L6 K1 va c6 nhan chuyén nhuong tir ba D nén dat Lo K3 (khéng thuc hién thu
tuc chuyén nhuong quyén su dung dét), dét toa lac Khu dan cu U, Phuong 1,
thanh phé TP1, tinh Dong Thap. Nam 2000, ba M c6 xin gidy phép xdy dung va
tién hanh xay can nha cip 3 nhu trinh bay ciia ba M, nha xay chua hoan thién.
Dén nim 2004, ba M cung hai ngudi con di Phap. Do khéng str dung cin nha,
nén nam 2011 ba M ddng ¥ giao cho ba H duoc stra chita, quan 1y sir dung. Do
d6, nam 2012 ba H tién hanh stra chita va st dung can nha, gia tri 1.300.000.000
dong.

Péi vai thira dat 17, to ban do sb 16 toa lac tai Lo K3, khu dan cu U,
Phuong 1, thanh phd TP1, tinh Pong Thép, ba M da ting cho ba H. Do d6, nim
2012 ba Ong Thi Minh D da thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén su dung
dat cho ba H va ngay 11/4/2012 ba H cap gidy chimg nhan QSD dat sd vao s6
cap CHO15009.

Khi thuc hién chuyén nhuong QSD dét tir ba D cho ba H, hop dong ghi gia
tri chuyén nhuong 60.000.000 dong dé du diéu kién 1am thua tuc, khong giao
nhén tién vi ba M di tra tién cho ba D vao nim 2000. Nhung ba H ¢6 cho ba D
5.000.000 dong, so tién nay ba H khong c6 yéu cau gi d6i voi ba D va ba M.

Ngay 16/4/2012, ba H ky hop dong cho Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao

vé NLQ1 thué can nha, thoi han 10 nam, gia 2.000.000 dong/thang. Nam 2017
ba M vé Viét Nam ciing biét viéc cho thué, nhung ba M khong co ¥ kién.

Ngay 05/8/2019, ba H, 6ng NLQ3 da thuc hién hop dong ting cho quyén
str dung dat cho Duong Thién NLQ2, ba D da duoc cp gidy QSD dit.

Ba Tran Thi Tuyét H théng nhat: Gia tri dat va nha do ba M xay dung theo
Bién ban dinh gid ngay 19/11/2019; Gi4 tri stra chita cin nha theo béo cdo két
qua giam dinh ngay 26/6/2020 ctia Trung tim giam dinh chat luong x4y dung.

Déi véi yéu cau ctia ba M, ba H ¢6 v kién nhu sau:

- Khong dong y hily gidy chiung nhan QSD dét cip cho ba H thua 17, to
ban d6 s 16 toa lac tai Lo K3; khong dong y huy hop déng ting cho quyén sir
dung dat giira ba H, 6ng NLQ3 va ba Duong Thién NLQ2 va khong dong y di
doi tai san dé tra lai mot phan can nha va thira dat s6 17, to ban dd 16 (gén lién



nén nha L6 K3). Yéu cau dugce cong nhan quyén so hitu mot phan cin nha gin
lién thira 17 va quyén st dung thira dat s6 17.

- Pong ¥ tra 50% sb tién cho Cong ty TNHH MTV Dich vu bao vé NLQ1
thué nha, tir ngdy 16/4/2012 dén khi Toa an xét Xt vy an.

+ Néu thyuc té khong thé phan chia cin nha thi ba H ddng ¥ nhan chuyén
nhuong lai can nha gin lién Lo K1 va nén nha Lo K1, thira dat s6 49, to ban sb
16 ctia ba M theo gia dat va gia tri cin nha d3 dinh tai bién ban dinh gia ngay
19/11/20109.

+ Néu c6 can ctr 1a nha va dit giao cho ba M thi ba H dong y di doi hang
rao ludi B40 va mai che, gia tri 24.574.391 dong.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Duwong Hoang NLQ3 ¢6 vin ban y kién ngay 17/12/2021 va ngdy
20/12/2021: Thira dat sd 17, to ban dd s6 16 va cin nha gin lién voi dat 1a coa
ba Tran Thi Tuyét M di ting cho ba H, 6ng NLQ3 la tai san chung cua vo
chong. Do d6, ba H va 6ng NLQ3 da ting cho quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat cho con gai 1a ba Duong Thién NLQ2, 6ng NLQ3 khéng dong ¥ tra
tai san dang tranh chap theo yéu cau ciia ba M. Truong hop, Toa 4n xéac dinh 1a
tai san tranh chap 13 ciia ba M thi 6ng NLQ3 dong ¥ ciing ba H di doi tai san bén
trong nha (tai san cua ba H duoc ghi tai bién ban dinh gia ngay 19/11/2019) dé
tra lai nha va dat cho ba M.

+ Ba Duong Thién NLQ2 ¢4 van ban ¥ kién ngay 28/01/2021, 28/4/2021 va
ngay 14/12/2021: Tai san dang tranh chip 12 mot phan can nha va quyén st
dung dat thira s6 17, to ban do sb 16, dién tich 76m?, dat toa lac tai 16 K3, khu
dan cu U, Phuong 1, thanh phd TP1, tinh Péng Thap c¢6 ngudn gdc ciia ba Tran
Thi Tuyét M ting cho ba Tran Thi Tuyét H vao nim 2012. Thang 8/2019 ba
Tran Thi Tuyét H, ong Duong Hoang NLQ3 d ting cho tai san tranh chap cho
ba Thién NLQ2. Thu tuc tang cho dugc thuc hién theo quy dinh va ba D da duogc
cdng nhan quyén str dung tai san dang tranh chap. Do d6, ba D khéng dong ¥
yéu cau tuyén vo hiéu hop dong ting cho QSD dat ngay 05/8/2019 giita ba H,
ong NLQ3 va ba Duong Thién NLQ2.

+ Céng ty TNHH MTV Dich vu bdo vé NLQ1 ¢6 dai dién 1ty quyén ba Tran
Thi Tuyét NUQS3 ving mdt nhung c6 vin ban y kién ngay 27/02/2020 va ngay
14/12/2021 nhu sau: Cong ty TNHH MTV Dich vu Bao vé NLQ1 c6 ky hop
dong thué nha véi ba H, thoi han 10 ndm, dén ngay 16/4/2022 hét han. Cong ty



khong dong ¥ tra nha, nhung s& thuc hién theo ban an c6 hiéu luc ctia Toa 4n khi
giai quyét vu an giira ba M va ba H.

+ Ngan hang TMCP NLQ4 (Ngan hang NLQ4), dai dién 1y quyén ba Biii
Thi Kim Thu trinh bay: Ngan hang NLQ4 cip tin dung cho ba Duong Thién
NLQ?2 cin ct theo Hop ddng tin dung s6 SDE.SN.2298/261020 va Thé tin dung
cap cung ngdy 28/10/2020, voi tong sb tién cho vay 1a 330.000.000 dong. Dé
dam bao thyc hién nghia vu tra no vdi NLQ4, ba Duong Thién NLQ2 di thé
chap cho Ngan hang quyén sir dung dat va tai san gin lién ddi vé6i thira dat sd
17, to ban d6 s6 16, dia chi U, Phuong 1, Tp TP1, tinh Péng Thap theo Hop
dong thé chip quyén sir dung dit sé6 SDE.SN-2298.261020 cong chung tai
Phong coéng chimg 02 (tinh Péng Théap) ngay 27/10/2020 va dang ky thé chap
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd TP1 ngay 28/10/2020.

Pbi v6i viée tham dinh, do dac va dinh gia tai san Ngan hang NLQ4 dong y
v6i ho so do Toa an da thyuc hién va khong c6 ¥ kién khac.
Nay Ngan hang NLQ4 c6 yéu cau nhu sau:

- Ba Duong Thién NLQ?2 tra ngay cho Ngan hang NLQ4 tong s6 ng con
thiéu tinh dén ngay 25/12/2020 1a 331.381.234 ddng, trong d6 gdm vdn gdc
329.129.712 ddng, 1ai trong han 2.251.522 dong, 13i qua han va phat cham tra 1ai
chua phat sinh.

- Ba Duong Thién NLQ2 con phai tiép tuc tra tién 1ai, phat cham tra 1ai
phat sinh theo murc 13i suat do cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung,
Khé udc nhan no, Giéy dé nghi cép thé tin dung, Ban cac diéu kién khoan va
diéu kién str dung thé tin dung ctia NLQ4, tinh tir ngdy 26/12/2020 dén ngay tra
dat ng. Tht tu ng nhu sau: vén gé)c, phat cham tra 131, 1ai qua han, 1ai trong han.

Néu ba Duong Thién NLQ2 khong thuc hién hodc thyc hién khéng dung
nghia vu tra no thi tai san bao dam duoc co quan c6 tham quyén xir 1y dé thu hdi
no 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 17, to ban do6
s6 16, dia chi U, Phuong 1, thanh phd TP1, tinh Pong Thap.

Ngay 03/03/2021, Ngan hang NLQ4 c6 don rit toan bd yéu cau doc lap
néu trén do ba Duong Thién NLQ2 da thanh 1y toan by ng vay va Ngan hang
NLQ4 da giai chap tai san dang tranh chép.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nam 2022,
Toa dan nhén dan tinh Pong Thap dd quyét dinh nhuw sau:



Can clr vao Piéu 26, Piéu 37, Piéu 34, Piéu 91, Piéu 147, Diéu 157, Piéu
165, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T tung Dan su; Diéu 124 va
Diéu 131 B6 luat Dan sy nim 2015; khoan 6 Diéu 5, khoan 1 Diéu 186 Luat dat
dai; Piéu 7, Diéu 8 Luat Nha ¢; Diéu 3 Luat Qudc tich, khoan 2 Diéu 5 Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Tuyét M:

1. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat s hiéu BK 297993, s6 vao so
CH1509 do UBND thanh phé TP1 cip cho ba Tran Thi Tuyét H ngay.
11/11/2012.

2. Hop ddng ting cho quyén sir dung dat s6 856 Quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/8/2019 giita ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoang
NLQ3 va ba Duong Thién NLQ?2 1a v6 hiéu.

Pé nghi UBND thanh phd TP1 thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 hiéu BK 297993, s6 vao s6 CH1509 do UBND thanh phd TP1 cap cho ba
Tran Thi Tuyét H ngay 11/11/2012 va duogc cap nhat thay doi quyén sir dung dat
tai trang 4 vao ngdy 28/8/2019 dé cap lai cho ba Tran Thi Tuyét M.

Ba Tran Thi Tuyét M duoc dén co quan Nha nudc co thim quyén dé ké
khai, dang ky quyén st dung dét theo quy dinh phép luét.

3. Budc ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoang NLQ3 va Cong ty TNHH
MTV NLQ1 di doi tai san bén trong nha (zai san theo Bién ban dinh gia ngay
19/11/2019, Béo cdo két qua gidm dinh ngay 26/6/2020) dé tra cho ba Tran Thi
Tuyét M can nha gin lién thira dat 49 (L6 K1), dién tich 80,6m? thua 17 (Lo
K3) dién tich 76,8m? cing to ban db s 16 theo pham vi cac moc 1 —2 -3 — 4 —
5—-6-1, toa lac khu dan cu U, Phuong 1, thanh phé TP1, tinh Déng Thap.

(Kém Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 30/10/2018, Manh trich do
dia chinh sé 91/2018 ngay 27/12/2018 ciia Chi nhdnh Vin phong ding ky dat
dai thanh phé TP1; Bién bdn dinh gid ngay 19/11/2019 ciia Toa én nhén dan
tinh Pong Thdp va Bdo cdo két qua gidm dinh ngay 26/6/2020 ciia Trung tdm
gidm dinh chdt lwong xdy dung tinh Pong Thap).



4, Chﬁp nhan mot phﬁn yéu cau cua ba Tran Thi Tuyét H, budc ba Tran Thi
Tuyét M tra chi phi sta chita nha cho ba Tran Thi Tuyét H véi sb tién
272.287.609 dong.

5. Budc ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoan NLQ3 tra lai cho ba Tran
Thi Tuyét M gia tri phuc hdi cac vach tudng voi sb tién 14.173.200 dong.

6. Budc ba Tran Thi Tuyét H, ong Duong Hoang NLQ3 di doi hang rao
thép ludi B40 va mai che, thé hién theo bio cdo két qua giam dinh ngay
26/6/2020 ctia Trung tAm giam dinh chat lugng xay dyng tinh Dong Thap.

7. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc ba Tran Thi Tuyét H
tra cho ba Tran Thi Tuyét M s tién cho thué nha 1a 117.000.000 dong.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luit, bén c6 quyén c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén c6 nghia vu cham thi hinh nghia vu ctia minh thi hang thang
phai chiu 14i trén s tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su cho dén khi thi hanh xong.

8. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP NLQ4 d6i véi ng vay
ctia Duong Thién NLQ2 va yéu cau xur 1y tai san thé chap.

9. Pinh chi yéu cu ctia ba Tran Thi Tuyét M yéu cau hay hop dong thé
chap QSD dat ngay 28/10/2020 giita ba Duong Thién NLQ2 véi Ngin hang
TMCP NLQ4 chi nhanh Pong Thap.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén
yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07/02/2022, bi don ba Tran Thi Tuyét H c6 don khang céo yéu cau
Tda 4n cap phiic tham sira ban an so tham nhu sau:

- Khong chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc doi
lai nha va dat tai thira dat s6 17, to ban dd s 16, dién tich 76m?2 dat OPT toa lac
tai Khu dan cu U, thanh phd TP1, tinh Pong Thap do ba Tran Thi Tuyét H dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat vi ba M da cho ba H.

- Cong nhan viéc tang cho thira dat néu trén giira ba H va con géi 1a Duong
Thién NLQ2 theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ky thang 8/2019 1a phu
hop theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cua bi don trinh bay giir
nguyén yéu cau khang céo va cho rang ba M da hira cho ba H thira dat trén dé ba
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H trong coi nha va nudi dudng me rudt cuia ba M. Thuc té ba M biét ba H xay
thém mot phan cin nha con chua hoan thién cua ba M va cho Céng ty Bao vé
NLQ1 thué nha dé thu tién hang thang. Ba M ciing dong ¥ cho ba H dung tén
hop ddng chuyén nhuong v6i ba Ong Thi Minh D va di dang ky quyén sir dung
dat nén thira dt dang tranh chép 1a tai san thudc ba M, ba c6 quyén ting cho con
gai. An so tham di khong danh gia chtng ctr chinh xac va phu hop véi thuc té
nén can chip nhan khang céo, stra 4n so tham va bac don khoi kién ctia nguyén
don.

Ong NUQ2 ciing thira nhan cian nha dang hién hitu trén ca hai thira dat va
ba M di xin phép xay dung 03 ting nhung méi xay 02 tang thi xuit canh, hién
trang nha nhu toa an cip so tham di tham dinh 1a c6 phan x4y dung méi cua ba
H. Ngoai ra khong cung cap tai liéu, chimg cr nao méi.

Pai dién theo Gy quyén cta ba M yéu ciu bac khang cdo cua bi don do an
so tham d4 giai quyét diing phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phat
biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: cdp so tham da tuan thu cac quy dinh tb tung; Hoi ddng xét xur
phuc tham, Thu ky va cac duong su d3 thyc hién dung cac quyén va nghia vu tb
tung.

- V& noi dung: Trén co sé ching ctt duoc thu thap du co so dé xac dinh c6
viéc thoa thuén vé ting cho quyén sir dung dat co diéu kién giira nguyén don va
bi don. An so tham d3 xét xtr 13 ¢6 can ctr. Ba H cho rang ba M d3 ting cho ba
thira dat s6 17, to ban do sb 16, dién tich 76m? dat ODT toa lac tai Khu dan cu
khom U, thanh phé TP1, tinh Pong Thap nhung ba M khong thira nhéan vi trén
dat con hién hiru can nha xay trén ca hai nén thudc hai thira khac nhau. Ba H
cling khong c6 tai liéu chimg clr nao chiing minh vi¢c tang cho nay trong khi ba
Ong Thi Minh D c6 10i khai viéc chuyén nhuong 1a giita ba va ba M, do ba M
tra tién va dong y dé ba H dung tén thay khi ky hop dong do ba M dang ¢ nudc
ngoai nén ba méi ky véi ba H sau khi hoi ¥ kién ciia ba M. Nhu vy, ba H hoan
toan khong phai 1a cha sé hitu thyc sy cua tai san dang tranh chap, nén viéc vo
chdng ba H ky Hop dong tang cho nha, dat cho con gai 1a Duong Thién NLQ2
1a khong hop phép.

Qua trinh giai quyét vu an, ba D c¢6 yéu cau doc 1ap va Ngan hang TMCP
NLQ4 — chi nhanh Dong Thép c6 y kién vé viéc giai quyét lién quan dén tai san
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tranh chap, sau d6 Ngan hang rut lai yéu cau do ba D da thanh 1y hop dong tin
dung nén Toa an cap so tham dinh chi ddi v6i ndi dung nay 1a c6 co so.

Do 4n so tham di giai quyét vu 4n dang phép luat, bi don khang cdo nhung
khéng cung cip tai liéu ching ¢t méi chimg minh cho yéu cau khang céo nén
khong co can cir dé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai liéu, chung ctr da dugc xem xét, tham tra tai phién toa
va két qua tranh tung, trén co s& xem xét day du, toan dié€n cac ching cu, y kién
cua duong su, y kién ctia Kiém sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc:

An so tham di xac dinh quan hé phap luat tranh chap va thim quyén giai
quyét thudc Toa an nhan dan tinh Pong Thép 1a dung theo khoan 4 Piéu 34 va
Piéu 37 Bo luat T tung Dan su.

Qua trinh tién hanh t6 tung, toa 4n cip so tham di tuan tha cac quy dinh
vé thil tuc t6 tung, quyén loi t tung ctia cac duong su duogc bao dam.

Moét sb duong su Vrfmg mac du da duogc triéu tap hop 1€ nén can ctr Piéu
296 Bo luat TH tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit ho.

[2] V& noi dung vu an:

Theo don khai kién: nguyén don ba Tran Thi Tuyét M yéu cau bi don ba
Tran Thi Tuyét H tra lai nha va dét tai thira dat 17, to ban d6 sb 16, dién tich
76m? dat OPT toa lac tai Khu dan cu U, thanh phé TP1, tinh Pdng Thép, théo
dd tai san trén dat ngoai két ciu nha cii ciia ba M xay dyng; yéu cau tuyén bd vo
hiéu hop ddng ting cho quyén st dung dat ngay 05/8/2019 giita ba H, éng
Duong Hoang NLQ3 v4i ba Duong Thién NLQ2 1a v6 hi€u, do ba H chi dugc ba
M yéu cdu dung tén giup trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét tir
ba Ong Thi Minh D vao nim 2012 nhung di tu ¥ thay doi két cdu nha & duoc ba
M x4y dyng tir trude, dong thoi khdng thuc hién cam két ddi vai ba M vé viée str
dung nha, dat néu trén va chu cip cho me rudt ciia ba M tir khi ba M xuét canh
sang Phap nam 2004. Ngoai ra bd M con yéu cau ba H hoan tra tién cho thué nha
theo hop dong di ky v6i Cong ty TNHH MTV Dich vu bao vé NLQ1.

Vé phia bi don ba H cho rang 4n so tham di khong khach quan khi chap
nhan céac yéu cau khoi kién ctia ba M vi ba M d3 ting cho tai san trén cho ba do
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ba H da nhan |61 cham s6¢c me rudt ctia ba M. De nghi Toa an khong chap nhan
khéi kién cia nguyén don.

Qua xem xét cac tai li¢u chung cur da thu thap va trinh bay cua cac duong
su thdy rang:

Tai san tranh chip c6 ngudn gbc do nguyén don ba Tran Thi Tuyét M nhan
chuyén nhuong tir ba Ong Thi Minh D tir nim 2000, nam 2001 nguyén don xin
phép xdy dung va di xay nha trén dit. Nam 2004, nguyén don xuit canh sang
Phép va chua thuc hién thi tuc xin cap gidy chting nhan quyén st dung dat va
quyén so hitu nha 6. Nam 2012, theo thoa thuin 03 bén, nguyén don nho bi don
ba Tran Thi Tuyét H dung tén Hop dong chuyén nhuong véi ba Ong Thi Minh D
va sau d6 duoc UBND thi xd TP1 cip Gidy chung nhan do bi don ding tén. Bi
don thira nhan tai san néu trén do nguyén don 1a ngudi nhan chuyén nhuong va
sau d6 dugc nguyén don tang cho tai san nhung khong cé tai liéu ching minh,
nguyén don cling khong thira nhan da tang cho. Ba Ong Thi Minh D ciling trinh
bay viéc chuyén nhuong 1a do nguyén don nhan chuyén nhuong va thanh toan du
tién, nhung khi 1ap Hop dong chuyén nhuong thi c6 trao d6i voi nguyén don va
nguyén don dong ¥ dé cho bi don dung tén thay. Nhu vy, khong cé sy viée ting
cho & day. Bi don cho rang c6 quyén s& hitu va stt dung chinh thirc d6i voéi tai
san tranh chap 1a khong co co s6.

Céc bén trinh bay thong nhat vé viéc nguyén don xay dung mot phan cong
trinh trén dat va bi don co hoan thién va cai stra thém dé st dung. Gia tri tham
dinh tai san tranh chap va cac ndi dung vé phan cai stra ctia bi don ciing nhu viée
chia gié trj tir hop dong cho thué nha ddi voi Cong ty TNHH MTV Dich vu bao
vé NLQ1 da duogc Toa an cép so' thim tién hanh thim dinh nén an so thim cong
nhan phan nay 1a phi hop quy dinh.

Péi véi viée tang cho tai san tir bi don, 6ng Duong Hoang NLQ3 di véi ba
Duong Thién NLQ2: do day khong phai la tai san hgp phap ctia nguoi tang cho
nén nguyén don yéu cau hiy hop dong ting cho va huy noi dung cap nhat trén
gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha ¢ ddi v6i ba Duong Thién
NLQ2 Ia c6 co s0.

Uy ban nhéan dan thanh phd TP1 di xac dinh: viéc cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha cho bi don va ba Duwong Thién NLQ2 Ia
dung quy dinh cua phép luét tai thoi diém cp gidy. Tuy nhién, do nguyén don da
ching minh dugc quyén thyc chat dbi véi tai san nay nén ddi tuong dugc cong
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nhan quyén str dung dat 1a khong dang, can hily cac gidy chimg nhan di cip nhu
an so tham da tuyén.

Pbi voi cac yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba
Duong Thién NLQ2: nhu 4n so tham d nhan dinh 13 viéc ting cho tai san tranh
chap 1a khong hop phap do 6ng NLQ3, ba H khong phai 1a chi sé hitu dich thyc
d6i voi tai san ting cho nén khong c6 co s& chip nhan yéu ciu céng nhin hop
d6ng ting cho ctia ba D. Ngoai ra, hop dong tin dung gitta ba D véi Ngan hang
TMCP NLQ4 ¢6 lién quan dén hop dong thé chip 1a tai san dang tranh chap da
dugc thuc hién xong va khong bi anh huong béi quyét dinh nay nén cap so thim
dinh chi xét xir d6i voi phan yéu ciu ndy 1a co can cu.

Ban than nguyén don hién tai sinh song & nudc ngoai va vira ¢ quoc tich
nudc ngoai vira ¢6 qudc tich Viét Nam nén 1a dbi tugng duoc cong nhan quyén
sir dung dat nay. An so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don va
budc cac bén hoan tra gia tri xay dung, boi hoan thiét hai la dang phap luat dan
su. Gia tri hoan tra da duoc tinh trén co s& két qua tham dinh va theo su théng
nhat ciia cac duong su ¢ giai doan xét xir so tham.

[3] V& yéu cau khang cdo:

Xét khang cdo cua bi don ba Truong Thi Tuyét H yéu cau sira an so tham,
bac toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don, cong nhan gidy ching nhan
quyén sir dung dat da cap cho bi don va hop dong ting cho gitta bi don, 6ng
Duong Hoang NLQ3 véi ba Duong Thién NLQ2 1a dung phap luat. Tuy nhién,
nhu céc tai liéu da thu thadp dugc va nhan dinh nhu trén, viéc Toa an so tham
chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va tuyén xtr 1a ¢6 can ct,
dung vai su that khach quan ctua vu viéc, bi don khang cdo nhung khdng cung
cap chimg ctr méi nén khong c6 cin cir dé chap nhan khang cdo.

Quan diém cua Kiém sat vién phu hop vd1 nhan dinh ciia Hoi dong xét xur
nén dugc chap nhan.

Do khéng cdo khong dugce chap nhan nén nguoi khang céo phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dén su.
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Khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Truong Thi Tuyét H. Giir
nguyén ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 37, Diéu 34, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Diéu 227, Diéu 271, Diéu 273 cia Bo luat T tung Dan su; Diéu 124 va
Piéu 131 Bo luat Dan sy niam 2015; khoan 6 Piéu 5, khoan 1 Diéu 186 Luat dat
dai; Piéu 7, Piéu 8 Luat Nha &; Diéu 3 Luat Quéc tich, khoan 2 Piéu 5 Nghi
dinh 99/2015/ND-CP ctia Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Tuyét M:

1. Huy Giay chtng nhan quyén st dung dat s6 hiéu BK 297993, s vao so
CH1509 do UBND thanh phé TP1 cip cho ba Tran Thi Tuyét H ngay
11/11/2012.

2. Hop dong ting cho quyén sir dung dat s6 856 Quyén sd 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/8/2019 gitta ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoang
NLQ3 va ba Duong Thién NLQ2 14 v6 hiéu.

Pé nghi UBND thanh phd TP1 thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 hiéu BK 297993, s6 vao s6 CH1509 do UBND thanh phé TP1 cap cho ba
Tran Thi Tuyét H ngay 11/11/2012 va duogc cap nhat thay doi quyén sir dung dat
tai trang 4 vao ngdy 28/8/2019 dé cap lai cho ba Tran Thi Tuyét M.

Ba Tran Thi Tuyét M dugc dén co quan Nha nudc co thaim quyén dé ké
khai, dang ky quyén st dung dat theo quy dinh phép luét.

3. Budc ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duong Hoang NLQ3 va Céng ty TNHH
MTV NLQ1 di doi tai san bén trong nha (tai san theo Bién ban dinh gid ngay
19/11/2019, Bdo cdo két qua giam dinh ngay 26/6/2020) dé tra cho ba Tran Thi
Tuyét M can nha gin lién thira dat 49 (L6 K1), dién tich 80,6m? thtra 17 (Lo
K3) di¢n tich 76,8m? cung to ban do sb 16 theo pham vi cac méc1-2-3-4-—
5—-6-1, toa lac khu dan cu U, Phuong 1, thanh phé TP1, tinh Déng Thap.

(Kem Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 30/10/2018, Manh trich do

dia chinh sé 91/2018 ngay 27/12/2018 ciia Chi nhanh Vin phong déing ky dat
dai thanh phé TP1; Bién bdn dinh gid ngay 19/11/2019 ciia Toa én nhdn dan
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tinh Pong Thap va Bdo cdo két qua gidm dinh ngay 26/6/2020 cia Trung tim
gidm dinh chdt lwong xdy dung tinh Pong Thap).

4. Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Tran Thi Tuyét H, budc ba Tran Thi
Tuyét M tra chi phi sta chita nha cho ba Tran Thi Tuyét H véi sb tién
272.287.609 dong.

5. Budc ba Tran Thi Tuyét H, ong Duong Hoan NLQ3 tra lai cho ba Tran
Thi Tuyét M gié tri phuc hoi cac vach tudng véi sé tién 14.173.200 dong.

6. Budc ba Tran Thi Tuyét H, ong Duong Hoang NLQ3 di doi hang rao
thép ludi B40 va mai che, thé hién theo bao cdo két qua giam dinh ngay
26/6/2020 ciia Trung tim giam dinh chat lugng xay dung tinh Dong Thap.

7. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su vé viéc ba Tran Thi Tuyét H
tra cho ba Tran Thi Tuyét M sé tién cho thué nha 1a 117.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luét, bén co6 quyén c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén c6 nghia vu cham thi hinh nghia vu cta minh thi hang thang
phai chiu 1ai trén s6 tién cham tra theo quy dinh tai khoan 2 biéu 468 Bo luat
dan su cho dén khi thi hanh xong.

8. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP NLQ4 d6i véi ng vay
ctia ba Duong Thién NLQ2 va yéu cau xir Iy tai san thé chap.

9. Pinh chi yéu cau cta ba Tran Thi Tuyét M yéu cau hay hop dong thé
chap QSD dat ngay 28/10/2020 giita ba Duong Thién NLQ2 véi Ngan hang
TMCP NLQ4 chi nhanh Bong Thap.

10. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba Tran Thi Tuyét M phai
chiu 10.552.000 dong, ba Tran Thi Tuyét H va 6ng Duong Hoang NLQ3 phai
chiu 10.552.000 déng. Ba Tran Thi Tuyét M da tam Gng va chi xong 4.497.000
ddng, ba Tran Thi Tuyét H d3 tam ung va chi xong 16.600.000 déng; do d6 ba
Tran Thi Tuyét M phai hoan tra lai cho ba Tran Thi Tuyét H, 6ng Duwong Hoang
NLQ3 s tién 6.055.000 dong.

Cac quyét dinh khac cta 4n so tham khong bi khang cdo khang nghi c6
hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo khang nghi.

An phi dan su phtc thAm ba Truong Thi Tuyét H phai chiu 1a 300.000
ddng nhung duogc khau trir vao sb tién 300.000 dong tam Gmg an phi dan su phuc
tham ba H di ndp theo bién lai thu s6 0004596 ngay 14 thang 02 nim 2022 cua
Cuc Thi hanh an Dan sy tinh Pong Thap. Ba H di nop du.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

N{n' nhénr; i " TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao (1); A AN _ [ - g
_VKSND cip cao tai TP.HCM (1) THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bong Thap (1);

- VKSND tinh Bong Thép (1);

- Cuc THADS tinh Bong Thap (1);

- DS (8);

- Luu VP(3), HS(2).19b.NHT.

Nguyén Thi Thuy Vi



