TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n sb: 180/2020/DS-PT
Ngay: 16 - 11- 2020

VIV “Tranh chdp hop dong iy quyén”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién Toa: Ba DPinh Thi Quy Chi

Céac Tham phan: Ong Nguyeén Van Thu

Ong L& Q Ninh

- Thar ky phién tdoa: Ba Nguyén Thi Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

A - Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa:
Ong Ha Van Chuyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09/11/2020 va ngdy 16/11/2020, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly. so
189/2020/TLPT-DS ngay 15/10/2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong iy quyén”.
Do Ban 4n dan sy so tham sd 26/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 cua Toa an nhan
dan huyén Pong Phu bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so
198/2020/Qb-PT ngay 23/10/2020, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dang Thi Khanh V, sinh nam 1980, dia chi: Khu phd
Th, thi tran T, huyén D, tinh Binh Phudc (vang mat).

Ngudi dai dién theo iy quyén cua ba V: Ba Vd Thi Diéu H, sinh ndm 1963,
dia chi: Ap 5, x4 Nh, huyén Ch , tinh Binh Phudc (c6 mit)

2. Bi don: Ong Hoang Minh Q, sinh nam 1975, dia chi: S0 nha 491, qudc 10
14, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (c6 mat).

3. Nguoi co guyén loi nghia vu lién quan: Van phong Cong chung Hoang
Kim V, dia chi: S6 1355 duong Phu Riéng Do, phuong Ph, thanh pho D, tinh
Binh Phudc.

Pai dién hop phap: Nguyén L& L (xin vang mat)

4. Nguoi khang céo: Bi don 6ng Hoang Minh Q .
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qud trinh tham gia 16 tung tai Toa dn, nguyén don
ba Dang Thi Khanh \ (dai dién theo iy quyén la ba Vé Thi Diéu H) trinh bay:

Ba Pang Thi Khanh V va 6ng Hoang Minh Q c6 quan hé 13 quen biét.
Ngay 09/02/2018, do khdng c6 thoi gian di lai lién hé 1am thi tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nén ba V c6 lam hop déng uy quyén cho ong Hoang
Mlnh Q voi ndi dung “ong Q thay mat baVl nop ho so xin cdp glay chitng nhan
quyen sir dung ddt tai cdc co quan co tham quyén, dwgc nhdn gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sau khi dwgc cdp, dong thue phi, 1¢ phi va tién hanh cdc thu
tuc lién quan den viéc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat déi voi thira dat so
464, to ban do sé 18, dién tich 483,5m”. Dt toa lac tai khu phé Téan Lién, thi tran
Tan Pha, huyén D . Phan dat nay ba N nhdn chuyén nhieong tir ba Nguyén Thi
Thity, sinh nam 1960 theo gidy chimg nhan quyén sir dung ddat so6 CH 00107/ Tén
Phu do UBND hAuyén D ky cap ngay 13/4/2012, diéu chinh bién déng ngay
26/12/2016. Thoi han uy quyén la 05 nam ké tir khi hop dong dwoc cong chimng”.
Hop dong iy quyén noi trén dugc cong chimg tai Van phong cong chimg Hoang
Kim V , s0 cong chung 001781, quyén so 03TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ba V 1am hop dong iy quyén cho 6 ong Q, thira dat noi trén da bi ba
V&6 Thi Digu H lam don ap dung bién phap khan cap tam thoi va Toa an nhén
dan huyén P da ra quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi doi voi thira
dat noi trén. Do d6, cac cong viéc ba V uy quyén cho 6ng Q déu khéng thuc
hién duoc.

Hién tai ba V c6 thé tu minh di lam cac thu tyc lién quan dén viéc cip
quyén st dung dat noi trén ma khong can uy quyen cho 6ng Q nira nén ba V
khoi kién yéu cau huy hop déng Gy quyén (cham dut hop dong uy quyen) dugc
xéc 1ap gitra ba V' va dng Hoang Minh Q vao ngay 09/02/2020 néi trén dé ba V
tu minh thuc hi€n cac cong viéc ndi trén.

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, bi don 6ng Hoang Minh Q
trinh bay:

Trude day chi V va anh Mai Thanh S 1a vo chong nhung da dugc Toa 4n
giai quyét cho ly hon bang Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va sy thoa
thudn cua cac duong su. Khi ly hon gitra chi V' va anh S chua phén chia tai san
chung. Anh S va chi V ¢6 dén Van phong luat su Hoang Minh Binh Phudc dé
1am bién ban phan chia tai san. Theo bién ban thoa thudn thi anh S dwoc quyén sir
dung, s¢ hitu toan b tai san ma chi V da nhan sang nhugng tir ba Nguyén Thi
Thay. Do viéc sang tén trong gidy chtng nhan quyén st dung dét caa chi V chua
thuc hién dugc voi 1y do 1a don khaéi kién cua ba VO Thi Diéu H g Toa an khéi
kién ba Thiy dé doi ng nén Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén B tam
thoi ngung thu tuc cap s6. Dé dam bao quyén loi cho anh S thi anh S yéu cau chi
V 1y quyén cho anh Q toan quyén giai quyét tranh chap, lam thi tuc cap so va
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sau do6 thuc hién cac quyén khac, trong dé co6 thda thuan viéc sau khi duogc cép
gidy chirmg nhin quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 464, t& ban d6 sé 18, dién
tich 483,5m2, dét toa lac tai khu phd Tan Lién, thi trAn Tan Pha, huyén D mang
tén chi V thi s& 1am thu tuc sang tén cho anh S trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

Hién tai, tha tuc sang tén chi V trong gidy ching nhin quyén st dung dat
chua xong. Theo bién ban phan chia tai san chung va xac dinh tai san riéng ngay
09/02/2018 thi thira dat néi trén thudc quyén sé hiru cua anh Son.

Trong hop dong Gy quyén c6 thoa thudn thu lao 12 5.000.000 dong. SO tién
nay, anh S da ding ra thanh toan cho anh Q .

Do vy, trudc yéu cau khai kién cia chi V' yéu cau huy hop dong uy quyen
dé ngay 09/02/2018 thi anh Q khong dong ¥ véi ly do tur khi uy quyén dén nay
anh Q chua vi pham bat ky no1 dung gi trong hop dong uy quyén. Viéc uy quyén
nay nhim béo vé quyen loi cho anh Mai Thanh Son, néu huy hop déng Gy quyén
s& thiét hai dén quyén va loi ich ctia anh S nén anh Q khong dong y.

Do anh S di tra tién thu lao cho anh Q nén néu c6 cin ctr dé huy hop dong
uy quyén noéi trén thi anh Q khong yéu cau giai quyet vé phan tién thu lao. Ngoai
ra khong con yéu cau nao khac.

* Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, Vin phong cong chirng Hoang
Kim V trinh bay:

Thu tuc cong chimg hop dong uy quyén sb cong chimg 001781 di duoc
thuc hién theo dung quy dinh ctia phap luat.

Do 1a quy dinh thu tuc chung Ve cong chimg tai Myc 1, chuong V va quy
dinh vé céng chimg hop dong Gy quyén tai Diéu Luat cong chu:ng ngay 20 thang
6 nam 2014.

V& viéc ba V ¢6 yéu cau huy hop dong uy quyen s6 cong ching 001781.
Hop dong uy quyén néu trén dugc giao két theo _yéu cau, nguyén vong va y chi
ctia hai bén. Viéc cong ching Hop dong ty quyén nay dugc thyc hién dung voi
trinh ty tha tuc quy dinh cua phap luat, khong co dleu khoan vi pham phap luat,
trai dao dirc xa hoi va da co6 hiu lyc. Do vay, yéu cau huy hop dong Gy quyén
cong ching s6 001781 ciia ba V 13 khong chinh dang va khong phu hop véi quy
dinh hién hanh cua phap luat.

Truong hop hai bén c6 sy théa thuan, cam két bang van ban vé viéc dong y
huy bé hop dong ty quyén da dugc cong ching thi hai bén s& dén van phong
Cong chimg Hoang Kim V' 1am hé so yéu cau cong ching viéc huy bo hop dong,
giao dich theo quy dinh tai Piéu 51 Luat cong ching. Thyc té, ba V ¢ dén vin
phong cong ching Hoang Kim V' yéu cau huy bo hop dong uy quyén nhung ong
Q khong ddng ¥ nén vin phong cong chimg Hoang Kim V khong thé tién hanh
cong ching hay bo hop dong ty quyén theo yéu cau chi cia mot bén tham gia
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hop ddng, giao dich.

Truong hop mot bén da tham gia hop déng, giao dich d6 déng ¥, mot bén
khéng dong v huy bo hop dong uy quyén da duoc cong chimg thi Toa an xem xét
xet xur theo quy dinh cua phap luat va Van phong cong chimg Hoang Kim V dé
xudt Toa an hoa giai hodc tuyén chdm dut hop ddng uy quyén gitta hai bén.

Tai Ban dan din sy so thim so ’26/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 ciia TOa
an nhan dan huyén Dong Phu da quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Piang Thi Khanh V .

Cham dut viéc uy quyen gitra ba Pang Thi Khanh V va éng Hoang Minh Q
theo hop ddng cong chimg s6 001781 do Van phong Cong chimg Hoang Kim V
chtng thue ngay 09/02/2018 ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat.

~ Ngoai ra, Ban &n so thdm con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang céo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 11/9/2020, 6ng Hoang Minh Q ndp don khéng céo yéu cau Toa an cap
phtic tham stra Ban an dén sy so thdm s6 26/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Bong Phu theo hudéng khong chap nhéan yéu cau khai kién ctia
nguyén don.

Tgi phién toa phiic tham:

‘ -Ong Q gitr nguyén yéu cau khang céo; phia nguyén don git nguyén yéu
cau khai kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phuc tham Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo

luat t6 tung dan sy. Nhimg nguoi tham gia t6 tung chdp hanh dung cac quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

V& ndi dung: Vi nhitng chimg cir dd dugc tham tra tai phién toa dé nghi
Ho1 dong xét xtr can ctir khoan 1 Biéu 308, Bo luat t6 tung dan su khong chap
nhan khang cao cua 6ng Q , gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai ligu, chimg cur trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phtic tham nhén dinh:
[1] Vé thu tuc khang céo:

Pon khang c4o cua bi don 6ng Hoang Minh Q lam trong thoi han luat dinh,
hinh thirc va n61 dung phu hop cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su nam 2015
nén du diéu kién xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.



[2] Xét yéu cau khang cdo ctia bi don Hoang Minh Q, Hoi dong xét xur
phuc tham thiy ring:

[2.1] V& noi dung tranh chap: Cac bén dwong sy déu thira nhan vao ngay
09/02/2018 ba Bang Thi Khanh V va ong Hoang Minh Q tu nguyén ky két voi
nhau Hop dong uy quyen Hop dong nay dugc Van phong cong chimng Hoang
Kim V cong chung so 001781, quyén s6 03TP/CC-SCC/HDGD (but luc 03- -06)
véi ndi dung co ban: Ba V uy quyén cho 6ng Q duogc thay mét va nhan danh ba
V thuc hién cac cong viéc: “Ngp ho so xin cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung
dat tai cdc co quan cé tham quyén; Pugc nhin GCNOSDD sau khi dwogc cdp;
Péng thué, phi, le phi va tién hanh cdc thi tuc lien quan dén viéc xin cap gidy
chung nhan quyen sir dung dat” dbi voi thira dat s6 464, to ban d6 s6 18, dién
tich 483,5m? ma ba V di nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thuy, dat toa
lac tai khu phé Tan Lién, thi trin Tan Phu, huyén D ; va “Puoc thay mat va nhdan
danh bén A (ba V) chuyén nhuong, cam co, thé chap...sau khi dwoc cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”; Thoi han thuc hién hop dong 1a 05 nam, ba V
c6 trach nhiém tra cho 6ng Q 5.000.000d tién thu lao. Tuy nhién, hop dong moi
ky két dugc gan 02 nam, dén ngay 04/01/2020 thi ba V' c6 don khoi kién yéu cau
huy hop dong, khong dong ¥ tiép tuc viée ty quyen nita. Ly do ba V yéu cau huy
hop dong 1a vi vao ngay 20/6/2018, dién tich dat trén da bi Toa 4n nhan dan
huyén P ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi voi ba
Thuy, do ba Thuy dang bi ba VO Thi Di¢u H khé1 kién do1 ng nén viéc uy quyén
khong thé tiép tuc thuc hién dugc.

[2.2] Xeét, trinh bay cta bi don 0ng Q vé viéc: ong khong dong y chdm dut
hop dong iy quyén vi cho rang ong khong vi pham nghia vu va viéc 6ng nhan uy
quyén cua ba V la dé dam bao cho quyén va loi ich hop phap cua ong Mai Thanh
S (chdng cii ciia ba V' ) boi vi, vao ngay 09/02/2018 tai Vian phong luat su Hoang
Minh Binh Phudc do 6ng Q lam cha nhiém, ba V' va 6ng Son da 1ap “Bién ban
phan chia tai san chung va xac dinh tai san riéng” c6 ndi dung ba V , 6ng Son
théng nhét phan chia tai san chung, trong d6 ba V dong ¥ giao cho 6ng Son duoc
nhan dién tich dit ma ba V dung mua cta ba Thay nhu trén. Ong Q co ky vao
van ban nay vdi tu cach nguoi 1am chimg va sau d6 nhan uy quyén cua ba V dé
bao vé cho quyén va lgi ich ctia 6ng Son. Hoi dong Xet Xur xét thay, khong c6 can
ctr xac dinh 6ng Q vi pham nghia vu nhan uy quyén. Nhung, viéc 6ng Q cho
rang 6ng nhan Uy quyén ciia ba V 1a dé dam bao cho quyén va loi ich hop phap
cta 6ng Mai Thanh S 1a khong c6 co sd, boi 1€ 6ng Q khong ching minh duogc
gitta 6ng Q , ba V va ong Son c6 thoa thuan vé viéc 6ng Q nhan uy quyén 1a dé
bao dam cho quyén va loi ich hop phap cua ong Son, trong khi phia nguyén don
khong thira nhan viéc nay; dong thoi, chinh 6ng Q ciing trinh bay rang ong
khong dé nghi Hoi dong xét xir tam  ngung phién toa dé dua 6ng Son vao tham gia
t6 tung nham lam 1 viéc uy quyen trén. Hon ntra, hién nay Toa an nhan dan
huyén P ciing dang thu 1y giai quyét yéu cau cta 6ng Son vé viéc tranh chap tai
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san chung sau khi ly hén véi ba V' lién quan dén dién tich dat trén, theo Thong
bao thu 1y vu an s6 88/TB-TLVA ngay 13/3/2020.

[2.3] Vé tién thu lao khi uy quyén va viéc boi thuong thiét hai khi don
phuong cham dut hop dong uy quyen: X¢ét thay, cac bén duong su khong tranh
chép vé tién thu lao va khong yéu cau giai quyét viéc bdi thuong thiét hai; thuc té
viéc thyuc hién hop dong uy quyén cting chua phat sinh thiét hai nén Hoi ddng xét
xt khéng xem xét nhitng van dé nay.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién cia nguyén don ciing khang
dinh méac du vé cdu chir trong don khoi kién ba V' y€u cau hiy hop dong uy
quyen gitra cac bén nhung y chi ba V la mudn chdm dut viée uy quyén, khong
tiép tuc thyc hién viéc uy quyén nay nita vi n6 khong thé thyc hién duoc. Do do,
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V , tuyén cham dut viéc
uy quyén gitra cac bén la co can ctr, can gitr nguyén quyet dmh vé phan nay cua
an so tham Khang céo cua ong Q vé viéc yéu cau cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan.

[3] - V& quan hé phap luat ciia vu an: Tai phién toa, ong Q cho rang Toa
an cap so tham da c6 sai sot trong viéc xac dinh sai quan h¢ phap luat, ong khong
vi pham nghia vy, phia nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong, Toa so tham
ap dung cac diéu luat vé don phuong cham dut hop dong dé giai quyét VU an
nhung lai xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh chdp hop dong iy quyén” 1a
khong ding ma quan hé phap luat phai 1a “Bon phwong cham dirt hop dong iy
quyén”.

Hoi ddng xét xtr xét thay, nhu da phan tich ¢ cac doan [2.1], [2.2], [2.3] va
[2.4] cac bén duong sy khong tranh chap veé quyen va nghia vu khi thyc hién hop
dong uy quyén ma nguyén don chi yéu cau cham dut, khong tiép tuc thuc hién
hop dong iy quyen Do d6, quan hé phap luat cua vy an phai 1a “Tranh chdp vé
don phwong cham dirt hop dong 11y quyén” méi ding nén y kién trinh bay cua ong
Q vé phan nay 1a ¢6 cin cu. Tuy nhién, xét thay viéc Toa an cap so tham xac
dinh quan hé phéap luat chua chinh xac nhung quyén va loi ich hop phap cua cac
duong su trong vu an nay khong bi anh huong nghiém trong. Vi vay, cap phiic
tham néu ra dé cép so tham nghiém tac rat kinh nghiém ma khong lay lam can cir
dé hiy, sira ban an so tham.

[4] An phi dan su phac tham: Ong Q phai chiu 300.000dong.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 can ctr duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan sy;
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Khong chap nhan khang c4o cua bi don 6ng Hoang Minh Q .

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 26/2020/DS-ST ngay 18/8/2020 cua
Toa an nhan dan huyén Pong Phu vé quan hé phép luat.

Cin ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Cac diéu 5609,
422, 428 Bo luat dan sy nam 2015; Dleu 26 Nghi quyét so 326/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quc hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Piang Thi Khanh V .

Cham dat viéc uy quyen gitra ba Bang Thi Khanh V va 6ng Hoang Minh
Q theo Hop dong ty quyén duoc cong ching s6 001781 do Vian phong Cong
chting Hoang Kim V cdng chimg ngay 09/02/2018 ké tir ngay ban an ¢ hiéu luc
phép luat.

2. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Hoang Minh Q phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong);

7 Hoan tra lai cho ba Pang Thi Khanh V sb tién tam L'mg an phi dan su so
tham la 300.000d (ba tram nghin dong) do ba V6 Thi Di¢u Hién da ndp thay theo
bién lai thu tién s0 0011435, quyén so0 0229 ngay 19/02/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D , tinh Binh Phudc.

3. An phi dan sy phc tham: Ong Q phai chju s6 tién 300.000 dong duogc
khau trr s6 tién 300.000 dong 6ng Q da ndp theo bién lai thu tién s6 0004297
ngay 18/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pong Phq, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dan su
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi
hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dan suw, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh an.

Bin an phiic tham cé hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Toa 4n ND huyén D ; (da ky)

- VKSND huyén D ;

- Chi Cuc THADS huyén b;
- Luu hd so vu an, VT,

Pinh Thi Quy Chi



