TOA AN ND HUYEN LANG GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phaiuc

Ban 4an s6: 03 /2020 / DS-ST
Ngay 25 /03/2020.
V/v: “Tranh chdp lién quan dén tai san cudng
ché T hanh dn hiy quyét dinh cd biét va hiy
giao dich vo hiéu”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LANG GIANG, TiNH BAC GIANG
Véi thanh phdian Hpi dong xét xiv gom co:

Tham phaian - Chi toa phaiién toa: Ba Lé Thu Ha

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Quang Vinh, 6ng Ngo Thanh Xuan.

Thu ky Toa an ghi bién ban phaiién toa: Ba Vii Thi Thanh Huyén - Can bo toa
an nhan dan huyén Lang Giang.

Pai dién Vién kiém sat huyén C: f)ng Tran Vin Manh- Kiém sat vién.

Trong ngay 25/03/2020, tai tru sé Toa an nhan dan huyén C, xét xtr so thim
cong khai vu an dan sy thy 1y sé 70/2019/TLST-DSTC ngay 17/05/2019, vé viéc
"Tranh chdp lién quan dén tai san cudng ché Thi hanh an, hay quyét dinh ca biét,
yéu cau tuyén bd giao dich vo hiéu "; theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
02/2020/QDST-DS ngay 03/01/202; quyét dinh hoan phién toa s
03/2020/QDST-DS ngay 21/01/2020 va quyét dinh hoan phién toa sd
11/2020/QBST-DS ngay 21/02/2020; quyét dinh tam ngimg phién toa sb :
02/2020/QD-TNPT ngay 10/03/2020, giita:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1957.
Dia chi: Thon b, xa D, huyén C, tinh Bic Giang.( C6 mit).
* Bi don: 1. Chi Lé Thi H, sinh nam 1977
2. Anh Duong Van T, sinh nam 1971
Déu dia chi: S6 nha 403, phé T, thi trdn D, huyén L, tinh Bic Giang. ( Vang mit).
* Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan.
1. Ong P6 Vin Th, sinh ndm 1952
Pia chi: Thon P, xa D, huyén C, tinh Bic Giang. ( Vang mit).
2 . Ong Ha Van Th, sinh nam 1970. ( Cé mat).
3. Ba Ha Thi N, sinh nim 1973. ( Xin vang mat).
Péu dia chi: Thon Q, xa T, huyén C, tinh Bic Giang.
4.0ng B6 bBang Th, sinh ndm 1961. ( Xin vang mat).
5. Ba Cao Thi H, sinh nam 1963. ) C6 mat).
Déu dia chi: Thi t¢ S, xa P, huyén N, tinh Bac Giang
6. Van phong cong chirng Quang Minh.
Tru s0: S6 199 duong Can Tram, Thi tran V, huyén C, tinh Bic Giang. ( Xin
vang mit).
7. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Lang Giang ( C6 mit).
8. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam.
Uy quyén cho ba Nguyén Thi Diu — Pho Chi cuc truéng.
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Dia chi: Thi Tran Doi Ngo, huyén Luc Nam, tinh Bic Giang. ( Xin Véng mat).

9. Anh Duong L¢ S, sinh nam 1999

Dia chi: Thon T, thi trin D, huyén L, tinh Bic Giang. ( V'Zing mat).

10. Uy ban nhan dan huyén C do ong Nguyén Khanh Hung — Pho trudong
phong Tai nguyén va Moi truong huyén C dai dién theo Gy quyén. ( Xin vang mat).

11. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C do ong Phung Vin Mudi — Chap
hanh vién dai dién theo uy quyén. ( Vang mat).

NOI DUNG VU AN

*Nguyén don 1a ba Nguyén Thi V trinh bay: Nim 2015 Toa an nhan dan
huyén Luc Nam c6 Quyét dinh céng nhan thoa thuan cta duong su sd 09/Qb-
STDS ngdy 28/09/2015 trong d6 chi Lé Thi H con ng ba sb tién
1.050.000.000d6ng.

Ngay sau khi ¢6 Quyét dinh ctia Toa an , ba da yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Luc Nam ap dung bién phap khan cip tam thoi dé tranh viée tiu tan
tai san ciaba Lé Thi H  va 6ng Du ong Van Th . Ngay 30/9/2015 ba c6 don dé
nghi Thi hanh 4n gii cho Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam yéu cau chi H phai
thanh toan cho ba s tién no di thoa thuan, ba c6 dé nghi Thi hanh an huyén Luc
Nam di xac minh cac tai san ma chi H s¢ hiru dé thue hién nghia vu Thi hanh an
cho ba. Chap hanh vién cua Chi cuc  Thi hanh an huyén Luc Nam d4 c6 vin ban
yéu cau ba Lé Thi H va 6ng Duong Van T khong thuc hién cac giao dich lién quan
dén thira dat c6 dién tich 152m2 (trong d6 co 45,2m2 dat & va 106,7m2 dat vuon)
thudc thira dat s6 144, tir ban d6 s6 36, gidy chimg nhan quyén sir dung ddy AN
964622, do UBND huyén Lang Giang cip ngay 05/12/2008. Trong céc tai san cla
chi H thi c6 tai san la dién tich 152m2 dat tai thon B, xa D dang duoc thé chap tai
quy tin dung nhan dan xa T. Ba da cung cip thong tin cho Thi hanh 4n dan sy
huyén Luc Nam vé tai san trén cua chi H, sau d6 ba biét Thi hanh 4n dan su huyén
Luc Nam c6 di xac minh tai Quy tin dung nhan dan xa T. Sau khi c¢6 quyét dinh
Thi hanh 4n chi Lé Thi H d3 thanh toan cho ba dugc s6 tién 176.032.600dong, chi
Lé Thi H con phai thanh toan cho ba 873.967.000d6ng.

Trude khi chi H chuyén nhuong ba cé goi dién cho anh T va néi khi nao nha
chi H hét thoi han vay tién thi T bao cho ba dé ba tra tién ngan hang lay tai san.
Khi nha chi H chuyén nhuong cho anh T thi ba cé biét va dién cho anh Th va noi
tai sao Th lai ldy tai san thi Th khong noi gi. Tuy nhién, ngay 06/10/2015, ba Lé Thi
H , 6ng Duong Vin Th va con trai 1a Duong Lé S d3 lap hop dong chuyén nhuong
thira dat trén cho 6ng Ha Van Th vabaHaThi N (diachi: Thén Q, xi T, Lang
Giang, Bic Giang). Theo xac minh cta Chi cuc  Thi hanh an dan sy huyén Lang
Giang thi trude do ho gia dinh chi H da dung thira dat trén dé thé chap tai Quy tin
dung nhan dan xa T dé vay 210.000. OOOdong Ngay 06/10/2015 chi H da thanh
toan day di ca goc 1an 1ai dé lay lai gidy ching nhan quyen sir dung dét sau d6 ban
ngay lai cho 6ng Ha Vian Th va ba Ha Thi N. Hop ddng sau d6 da dugc UBND xa
ching thyc va UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay
12/10/2015. Sau khi ba biét tai san anh Th da chuyén nhuong cho ong T, ba H thi
ba c6 dén gip ba H va noi tai san nay dang dugc Thi hanh 4n ké bién dé thyc hién
nghia vu Thi hanh an cho ba, nhung ba H van l4y tai san. Ngay 22/10/2015, ong
Ha Vin Th va ba Ha Thi N lai l1ap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
ménh dat trén cho ong P& Ping Th va ba Cao Thi H . Ngay 30/10/2015, UBND
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huyén Lang Giang da cp gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi  manh dat
trén cho 6ng ba Th — H . Cac giao dich dan sy bdt hop phap trén nhiam tau tan tai
san, tron tranh nghia vu trd ng va trén thuc té, chj Lé Thi H va anh Duong Van Th
khéng thanh toan cho ba bat ky khoan tién nao tir s6 tién ban tai san trén.

Ngay 23/10/2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam di c6 quyét
dinh tam dung viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, str dung, thay ddi hién trang tai
san nhung cac co quan cta huyén Lang Giang van tién hanh viéc ching thyuc giao
dich, ding ky quyén st dung dat trai quy dinh.

Ngay 19/02/2016 ba lai c6 don dé nghi Thi hanh an dé xir 1y tai san cua chi H
tai Phd T, thi tran D, huyén L, Bac Giang.

Nay ba khoi kién dé nghi Toa an:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ho 6ng Duong Vin
Th,baLé ThiH vaongHaVan Th, baHa Thi N sd cong ching : 893/2015;
Quyen s6: 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong chung Quang Minh

2. Huy hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ho ong Ha Van Th,
baHaThi N vaong Do Pang Th , ba Cao Thi H s cong ching : 8957/2015;
Quyén s6: 02TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Quang Minh

3. Huy Gidy chung nhan quyén sir dung dat cp cho ho 6ng D6 Pang Th  va
ba Cao Thi H s6 CC389480 do UBND huyén Lang Giang cip ngay 30/10/2015.

* Bi don chi L& Thi H, anh Dwong Van T qua trinh giai quyét vu an Toa
an da giao thong béo thu 1y, gidy bao va cac vin ban t6 tung khéc nhung anh T, chi
H khong co ban tu khai va khong ¢6 mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an:

* Nguwoi co quyen loi nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap ong Ha Vin
Th trinh bay: Vao cudi thang 9/2015 anh T chi H c¢6 nhu cau ban dat tai xa B, sau
may ngay thoa thuan gid vo chong ong dong ¥ mua, cic bén da dén van phong
cong chimg Quang Minh 1ap thu tuc chuyén nhugng dat, hd so chuyén nhuong
dugc UBND x3 P xac nhan dat khong co tranh chap, sau khi ky hop dong chuyén
nhuong vo chong ong da nop hd so vao Vian phong ding ky dat dai huyén L va sau
do dugc capGCNQSD dat. Ong c6 duoc biét khi 6ng va vo chong chi H théa thuin
vé viéc chuyén nhuong dat thi luc d6 dat dang duoc vo chong chi H thé chép tai
Quy tin dung nhan dan xa T, vo chong chi H dang no tién 13i cua Quy tin dung
nhan dan xd T va khong c6 kha ning tra ng, s tién chuyén nhuong
216.000.000d6ng cho vo chong 6ng thi vo chdng chi H chi du thanh toan tién no
cho Quy tin dung x& T, ngay 06/10/2015 chi H, anh T nhan tién ctia vo chong 6 ong
va ndp tién vao Quy tin dung dé tra no , sau do moi lay duoc tai san chuyén
nhuong cho vo chdng 6ng. Do khéng co nhu cau sir dung nén vo cong ong da
chuyén nhugng lai cho vo chong ba H, ong T vao ngay 22/10/2015 véi gia chuyen
nhuong 13 350.000.000d6ng, khi chuyén nhuong cic bén co lap hop déng chuyén
nhuong tai Van phong Cong ching Quang Minh, sau d6 vo chong ba H c6 duogc
UBND huyén C cap gidy chung nhan QSD dat. Viéc chuyén nhuong gitta vo
chong chi H voi v chong 6ng va viéc chuyén nhuong giira vo chong ong voi vo
chong ba H theo dung quy dinh cua phaiap luat, lac nhan chuyen nhuong ong
khong biét vo chong chi H phai tra ng ba V, 6ng ciing khong biét ba V dang ¢
don dé nghi ddi voi tai san 6ng nhan chuyen nhuong. Ong khong dong ¥ voi1 yéu
cau khoi kién ciia ba V. Viéc chuyén nhugng 1a hop phaidp ong dé nghi giwr
nguyén tai san nhu hién nay. Ngay 11/10/2019 6ng Ha Van Th ¢6 don yéu cau doc
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lap trong trudng hop hop ddéng vo hiéu éng dé nghi Toa an budc vo chong anh T,
chi H phai thanh toan tra cho ong s tién 600.000.000ddng 1 gia tri dat thuc té dat
tai dia phaivong d6i vé6i dién tich dat vo chong 6ng nhén chuyén nhuong cua anh
T, chi H, trong d6 c6 216.000. OOOdong 1a gia chuyén nhuong dat \( chong chi H
d3 nhan va 384.000.000d6ng 14 bdi thudng thiét hai véi thuc té hién nay vé gia tri
dat.

* Ngwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi N trinh bay: ba di
nhan duoc thong bao thu 1y vu an, chong ba 6ng Th da dén Toa an lam viéc va
trinh bay cac ndi dung lién quan, do diéu kién cong viéc ba khong dén Toa 4n 1am
viéc, moi y kién cua 6ng Th cing la y kién ciia ba, ba xin vang mit trong toan bo
qua trinh giai quyet vu an.

* Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Iap ba Cao Thi
H trinh bay: Vao thang 10/2015 vo chdng ba c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Th,
ba N thira dat s6 144, to ban d6 36, dién tich 152m2 (trong d6 co 45,2m2 dét & va
106,7m2 dt VlIO’l’l) tai dia chi: Thon b, xa D, huyén C, gia chuyén nhuong
350.000.000d6ng, khi chuyen nhuong ¢6 1ap hop dong tai Vin phong cong ching
Quang Minh, khi nhan chuyén nhuong dat khong c6 nguoi 0, sau khi nhan chuyen
nhuong vo chong ba da dugc UBND huyén C cép gidy chung nhan QSD dat, qua
trinh nhan chuyén nhuong ong Th ba N ¢6 cam két dat chuyen nhuong khong co
tranh chip v6i ai nén vo chong ba moi mua, ba ciing khong biét dién tich dat ong
Th ba N chuyén nhugng dang phai thyc hién nghia vy Thi hanh an, ba c6 biét ba V
nhung ba V khong noi cho ba biét tai san ba nhan chuyén nhuong ba V dang lam
don d& nghi Thi hanh 4n, ba khong biét vo chong chi H, anh T. Viéc chuyén
nhuong gitra vo chong ba véi vo chong ong Th la ngay tinh, ba khong dong y voi
yéu cau khoi kién cua ba V, ba khong dong ¥ hity cac hop dong chuyén nhugng va
yéu cau huy gidy chimg nhian QSD dét cua vo chong ba. Ngay 10/10/2019 ba c6
don yéu cau doc lap trong truong hop hop dong vé hiéu ba de nghi Toa an bude vo
chéng 6ng Th, ba N phai thanh toan cho vo chong ba sb tién 600.000.000d6ng 13
gia tri dat thuc té tai dia phuong d6i voi dién tich dit vo chong ba nhan chuyén
nhuong, trong d6 c6 350.000.000ddng 1a gia chuyén nhuong va 250.000.000d0ng
14 boi thuong Tét hai. Ba dé nghi gitr nguyén hién trang nhu bay gio.

* Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng P Ping Th cé y kién: Ong
khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ciia ba V vi viéc mua ban giita vo chong ong
v6i vo chong ong Th 1a ngay tinh, d& nghi Toa 4n céng nhan viée chuyen nhuong
1a hop phap, moi ¥ kién ctia vo 6ng da trinh bay tai Toa cting la y kién cta ong, do
diéu kién cong viéc éng xin dugc ving mit trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an.

* Nguwoi co quyen 10’1 nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an dan sw
huyén Luc Nam ( viét tit THA huyén Luc Nam) ¢6 y kién: Theo quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn cua cac duong sy s6 09/2015/QDST-DS ngay 28/09/2015
cua Toa an nhan dan huyén Luc Nam thi chi Lé Thi H phai thanh todn tra ba
Nguyén Thi V s tién 1.050.000.000d6ng va tién an phi. Ngay 22/10/2015 Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam d3 ra quyét dinh Thi hanh an cha dong sé
15/Qb-CCTHA chi Lé Thi H phai Thi hanh khoan &n phaii dan sy la
21.750. OOOdong, ngay Ngay 23/10/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc
Nam d3 ra quyét dinh tam dimg viéc dang ky chuyén quyén sé hitu, st dung thay
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ddi hién trang tai san sb 01/Qb-CCTHA ddi vai tai san cta chi Lé Thi H 1a Quyén
su dung dat va tai san trén dat dién tich 152m?2 tai thira sé 144, t& ban dd s6 36 dia
chi: Thén D, x3 D, huyén C, tinh Bic Giang dé Thi hanh quyét dinh Thi hanh an
chu dong. Thoi diém Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam ban hanh quyét
dinh s6 01/QD-CCTHA ngay 23/10/2015 1a trude khi nhan duge don dé nghi Thi
hanh an ctua ba V. Ngay 01/03/2016 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam
moi nhan duoc don dé nghi cia ba V dé nghi Thi hanh khoan tién chi H phai thanh
toan cho ba V. Chi cuc THADS huyén Luc Nam khong nhén dugc don nao cua ba
V vé viéc dé nghi THA huyén Luc Nam c6 don dé nghi “tam ding viéc dang ky
chuyén quyén s& hitu, sir dung thay doi hién trang tai san” ddi voi tai san cia ba
Lé Thi H. Pdi véi Quyét dinh sé 01/QD-CCTHA ngay 23/10/2015 cia THA
huyén Luc Nam thi chi giao quyét dinh cho ba Lé Thi H ngoai ra khong giao cho
co quan don, don vi hay ca nhan nao khéc.

Ngay 01/03/2016 ba V c6 don yéu cau Thi hanh 4n. Qua trinh Thi hanh an Chi
cuc THA huyén Luc Nam da di x4c minh thi duoc biét chi H, anh T ¢6 tai san
chung la QSD dat 152m2 (trong d6 c6 45,2m2 1a dat & va 106,8m2 1a dat canh tac
trong cdy lau nam) ¢ thon B, xd B, huyén C va cong trinh xdy dung trén dat, ngay
07/10/2015 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C nhan dugc hd so chuyén
nhuong dat va vo chong anh T, chi H chuyen nhugng cho ong Th, ba N, ngay
12/10/2015 Chi nhanh van phong diang ky dat dai huyén C xac nhan chuyén
nhuong trén trang 4 cta Gidy chimg nhan QSD dét. Can cir theo quy dinh ctia Luét
Thi hanh 4n dan su Chi cuc THADS huyén Luc Nam da ra quyét dinh vé viéc uy
thac Thi hanh an s6 39/QD-CCTHA DS ngay 25/09/2017 uy thac cho Chi cuc
THADS huyén C tiép tuc Thi hanh an.

* Nguodi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Chi cyc Thi hanh 4n dén sw
huyén Lang Giang ( viét tit THA huyén C Jeoy kién: D¢ c6 cin cir tiép tuc
giai quyét viéc Thi hanh an: Can ct khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nim
2008 ( Puoc sira d6i bd sung nam 1014) THA huyén Lang Giang dé nghi Toa an
nhan dan huyén C hily cac giao dich chuyén nhuong QSD dat dbi vai ba Lé Thi H,
ong Duong Van T. Do diéu kién cong viéc Thi hanh an dén sy huyén Lang Giang
Xin vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu an.

* Ngu’0’1 co quyen loi nghia vu lién quan Uy ban nhén dan huyen Lang
Glang do ong Nguyen Khanh Hung dai dién theo uy quyen coy kién: Vé
nguon goc va dién bién st dung dat cta thira dat s 144, to ban dd sé 36, dién tich
152m% nam 2009 hé anh Duong Van T, sinh nam 1971, chi Lé Thi H, sinh nam
1977, dia chi: Phd T, thi tran D, huyén L, tinh Bic Giang c6 nhan chuyén nhuong
quyén su dung dat thua dat sé 144, t& ban d6 36, dién tich 152m? (trong do:
42.5m* dat ¢; 106,8m* dat trong cdy ldu ndm) cia hd ong Nguyen Vian H , ba
Nguyén Thi Th , trt tai thon D, x4 P, huyén Lang Giang, tinh Bac Giang. Du:orc
Chi nhanh VPDK dat dai chinh 1y trang 4 GCN ngay 20/7/2009.

- Ngay 06/10/2015, ho anh Duong Van T, chi L& Thi H cung con trai la
Duong Lé S 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dat thira dat s6 144, to ban d6 36,
dién tich 152m° (trong dé: 42,5m* dat &; 106,8m* dat trong cdy ldu nam) cho éng
Ha Van Th, sinh nam 1970, ba Ha Thi N, sinh nam 1973, dia chi: thon Q, xa T,
huyén C. Puoc Chi nhanh VPDK dit dai chinh 1y trang 4 GCN ngay 12/10/2015.
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- Ngay 22/10/2015, 6ng Ha Vin Th, ba Ha Thi N 1ap hop dong chuyén
nhuong QSD dét thira dat sb 144, to ban dd 36, dién tich 152m? (trong dé: 42,5m*
dat 6; 106,8m* dat trong cdy lau nam) cho dng D& Dang Th , sinh nam 1961, ba
Cao Thi H, sinh ndm 1963, dia chi: thi t& S , xa P, huyén L. Ngay 30/10/2015 6ng
Pd Pang Th , ba Cao Thi H dugc UBND huyén C cap GCNQSD dat dbi véi thia
dat néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an c6 tai lidu thé hién "Ngay 23/10/2015 Chi cuc Thi
hanh an ddn sw huyén Luc Nam co ra Quyét dinh sé 01/0D-CCTHA vé viéc tam
dimmg viéc dang ky, chuyén quyen SO hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san" d6i
v6i tai san cua chi Lé Thi H gom: Quyén st dung dat thira dat sb 144, to ban d6
36, dién tich 152m? (trong dé: 42,5m* dit ¢; 106,8m* dat trong cdy ldu nam) tai
thon G, xa D, huyén C duoc cép GCNQSD dat ngay 05/12/2008; phﬁn noi nhan
c6: (nhitng nguoi dwoc thihanh dan, nhitng nguoi phdai Thi hanh dn, Vién kiém sat
huyén Luc Nam, phong Tai nguyén va moi truong huyén C va UBND xa b). Tuy
nhién, sau khi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam ban hanh quyét dinh s6
01/Qb-CCTHA vé viéc tam dimng viéc dang ky, chuyén quyen so hitu, su dung,
thay d6i hién trang tai san doi VO’l thira dat s6 144, to ban do 36, dién tich 152m?
(trong dé: 42,5m® dat 6; 106,8m* ddt trong cdy lau nam) phong Tai nguyén va Moi
truong huyén C; Chi nhanh VPBK dat dai huyén da khong nhén dugc quyét dinh
s0 01/Qb-CCTHA vé viéc tam ding viée dang ky, chuyén quyén so hitu, st dung,
thay doi hién trang tai san dbi véi thira dat néu trén. Ngay 30/10/2015 UBND
huyén C d3 cap GCNQSD dét cho 6ng DS Pang Th, ba Cao Thi H d6i voi thira dat
néu trén do nhan chuyén nhuong cua 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N.

Cin cr vao hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra cac bén, Chi nhanh VPDK
dat dai da chinh ly trang 4 GCN cho nguoi nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat va
viéc UBND huyén C cap GCNQSD dét cho 6ng 6ng DS Pang Th , ba Cao Thi H doi
v6i thira dat s 144, to ban dd 36, dién tich 152m? (frong ds: 42,5m* dat o;
106,8m* ddt trong cdy ldu nam) do nhan chuyén nhuong cua 6ng Ha Van Th, ba
Ha Thi N 1a ding theo quy dinh tai Diéu 106 va Diéu 127 Luat Pat dai nam 2003;
Diéu 167 Lut Dt Dai ndm 2013.

Vi diéu kién cong viéc ban nén xin dugc Véng mat ta1 Toa an nhan dan
huyén tai cac budi xét xtr. D& nghi Toa an nhan dan huyén C xem xét giai quyét vu
viéc theo quy dinh dam bao quyén va loi ich hop phaiap ciia ngudi sir dung dat.

* Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Chi nhanh vin phong ding ky
dit dai huyén Lang Giang c6 y kién: Ngay 06/10/2015 ho anh Duong Van T va
chi Lé Thi H cung con trai 1a Duong Lé Sh 1ap hop dong chuyén nhuong dat thia
dat s6 144.t0 ban d6 sb 36, dién tich 152m2, tai thon D, x3 D, huyén C cho vo
chong 6ng Ha Vian Th va ba Ha Thi N. Pugc Vian phaiong diang ky QSD dat ( nay
14 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén C) xac nhan ngay 12/10/2015 trén
trang 4 cua Gidy chimg nhan QSD dat s6 AN964622 mang tén 6ng Ha Van Th, ba
Ha Thi N.

Pén ngay 22/10/2015 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N 1ap hop dong chuyén
nhuong dat thira dat s6 144, to ban d6 sb 36, dién tich 152m2, tai thén D, xd D,
huyén C cho vo chdng 6ng DS Piang Th va ba Cao Thi H. Ngay 30/10/2015 ong
P4 Ping Th va ba Cao Thi H dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan QSD dit
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50 CC389480, thira dat s6 144,t6 ban dd so 36, dién tich 152m2, tai thon D, xa D,
huyén C.

* Ngll’O’l co quyén loi nghia vu lién quan Van phong cong chirng Quang
Minh c6 ¥ kién: Ngay 06/10/2015 Vin phong cong chimg Quang Minh c6 cong
ching Hop dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat sd cong
chting 893/2015, quyén sb : 02TP/CC- SCC/HPGD giita vo chong anh Duong
Van T, chi Lé Th1 H va 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N, nguoi thuc hién cong ching
1a cong chimg vién Hoang Hiru Hién.

Ngay 22/10/2015 Van ph ong cong chimg Quang Minh ¢6 cong chimg Hop
dong chuyen nhuong QSD dat va tai san gan lién v6i dat sd cong chimg 957/2015,
quyén s6: 02TP/CC- SCC/HDGD gitra v chong 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N véi
vo chong ong D4 Pang Th , ba Cao Thi H ngudi thuc hién cong chimg 1a cong
ching vién Hoang Hitu Hién.

Khi thuc hién coéng ching 02 hop dong trén thi cong ching vién cua van
phong cong ching da thyc hién theo ding quy dinh vé cong chung, ching thyuc cua
hop dong. ‘Nay ba Nguyen Thi V dé nghi huy 02 hop dong chuyén nhugng quyen
sir dung dat va tai san gan lién voi dat dé nghi Toa an nhan dan huyén C giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Do diéu kién cong viéc van phong cong chimg xin
vang mat trong tan bo qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi c6 quyen lgi nghia vu lién quan anh Dwong Lé S qua trinh giai
quyét vu an Toa an d3 giao thong bao thu 1y, gidy bdo va cac vin ban t6 tung khac
nhung anh Son khong c6 ban tu khai va khong c6 mat trong subt quéa trinh giai
quyét vu an.

* Toa an ¢6 di 1am viéc voi Quy tin dung nhan dan xa T thi duoc cung cap
thong tin: Nam 2012 vo chong chi H, anh T ¢6 vay tién tai Quy tin dung nhan dan
xa T, khi vay tién c6 thé chap tai san bao dam 1a quyén st dung dat dién tich
152m2, tai thira dat s6 144, to ban d6 sé 36, dia chi: Thon D, xd D, huyén C, tinh
Bic Giang. Qua trinh vay ng nhiéu 1an, hét thoi han vay vo chéng chi H lai tat toan
va lam thu tuc vay méi. Ngay 21/04/2015 vo chong chi H ky hop dong tin dung
moi va Quy tin dung di giai ngan s tién 210.000.000d0ng. Qua trinh thyc hién
hop ddng vo chdng chi H, anh T d vi pham nghia vu tra 14i, quy tin dung nhiéu
lan thong béo tra tién nhung vo chf)ng chi H khong thanh toan dugc, quy tin dung
co thong bao truong hop vo chdng chi H khong tra duoc ng thi Quy tin dung s&
khaéi kién ra Toa yéu cau thanh todn ng. Sau d6 Quy tin dung duogc blet \(\ chong
chi H da chuyén nhuong tai san cho vo chdng ong Th va lay sd tién chuyen
nhuong thanh toan tra quy tin dung dé 1dy tai san, sb tién no Quy tin dung dén
06/10/2015 1a 216.174.000dong ( trong d6 c6 210.000.000d6ng ng gbc va
6.174.000d6ng tién ng 13i), trong qua trinh tir khi thé chap tai san dén khi lay tai
san quy tin dung nhan dan xa T khong nhan duoc bat ky vin ban, tai liéu nao lién
quan dén viéc chi H dang phai thuc hién nghia vu Thi hanh an véi ai d6. Vao
khoang nam 2016 c6 can bd Chi cuc THA huyén Luc Nam c6 dén xin phaid t6 mot
s6 tai liéu lién quan dén tai san thé chép cua chi H, anh T tai quy tin dung.

* Toa an c6 di lam viéc v6i Uy ban nhan dan x3 Pai Lam thi dugc cung cip
thong tin:Vo chéng chi Lé Thi H, anh Duong Van T c6 tai san chung 1a QSD dat
dién tich 152m2, tai thtra dat sb 104, to ban do s 36, dd dugc UBND huyén C cép
gidy chimg nhan QSD dat. Ngay 06/10/2015 di 1ap hd so chuyén nhuong dit cho
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ong Ha Van Th, ba Ha Thi N va lam thu tuc chuyén nhuong tai van phong cong
ching. Ngay 12/10/2015 Van phong dang ky quyén st dung dat da xac nhéan
chuyen nhuong tai trang 4 cua gidy chimg nhan. Qua trinh chi H, anh T nhan
chuyén nhuong cho 6ng Th, ba N UBND xa P khong nhan duogc bat ky vin ban,
tai liéu hay don thu nao lién quan dén tai san cta vo chong chi H chuyén nhuong,
khi chuyén nhuong tai san khong c6 tranh chap. Trong thdi gian 6ng Th, ba N
chuyén nhuong cho 6ng T, ba H UBND xa D ciing khéng nhan dugc don thu, hay
co quan nao dén lam viéc lién quan dén tai san chuyén nhugng. Uy ban nhéan dan
xa b khong nhan dugc van ban cua co quan Thi hanh an trong thoi gian cac bén
lam thu tyc chuyén nhuong tai san. Ngay 30/10/2015 UBND xa D m6i nhan dugc
van ban cua Thi hanh 4n Luc Nam vé viéc tam dung dang ky, chuyen nhuong QSD
dat. Uy ban nhan dan x3 D xac nhan khong lién quan va tir chbi tham gia t6 tung
tai Toa an.
Trong qua qua trinh giai quyét vu an Toa 4n tién hanh dinh gia va tham dinh
tai chd tai san tranh chdp: Két qua thim dinh va dinh gia tai san ngay 14/08/2019
ctia Hoi ddng dinh gia, tham dinh tai san cyu thé nhu sau: DAt dién tich 152m2, trén
dat c6 01 nha cap 4 lop mai ton, 01 mai hién ton, 01 cong sat, 02 try cong, 01 ciy
vu stra.
- Pit & theo gia cua nha nudc quy dinh: dign tich 452,6m2 X
525.000d6ng/1m2 = 23.730.000d6ng.
- D4t trong cay lau nam 106,8m2 x 42.000dong = 4.485.600d6ng.
- Dién tich dat 152m2 theo gia chuyén nhwong cta thi trudng tai dia
phaivong c6 gia 600.000.000dong ( Sau trim triéu déng) theo trinh bay ctia ba V.
- Tai san trén dat:
+ Nha ¢ trén dat trj gia 30.181.000dong.
+ Mai ton c6 gia 5.241.000dong.
+ Cong st ¢6 gia 2.915.000d0ng.
+ Tru cong c6 gia 724.500dong.
+ 01 cay vu sita c6 gid 880.000d0ng.

Khi dinh gia ba ba V, 6ng Th, Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C,
Chi cuc Thi han &an dan sy huyén C c6 mat. Toa an da tién hanh thong bao két qua
dinh cho cac duong su ving mat biét nhung khong ai ¢ ¥ kién gi vé két qua dinh
gia, tham dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da tién hanh md phién hop tiép can
cong khai ching ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong hoa giai dugc voi1 nhau.

Tai phién toa ngay 21/01/2020 Toa an hodn phién tdoa va an dinh thoi han
m& lai phién toa vao ngay 21/02/2020.

Phién toa ngay 10/03/2020 tam nging dé thu thap thém mot sb tai lidu
ching cir, phién toa mo lai vao ngay 25/03/2020

Tai phién toa nguyén don c6 mat va van gilt nguyén yéu cau khoi kién va
trinh bay: Ngay 30/09/2015 ba c6 don dé nghi 4p dung bién phap khan cap tam
thoi giri T hanh 4n Luc Nam vé tai san cta chi H, anh T, ba chi dua tay va khong
c6 gidy tO giao nhan, ba 1a ngudi cung cap thong tin thira dat cho Thi hanh 4n dan
sy huyén Luc Nam, khi biét ong T, ba H chuyén nhuong tai san ba déu goi dién
cho ong T, ba H, vé gia tri d4t tai thoi diém nam 2015 cia vo chéng chi H thi truéc
d6 ba c6 mua ho ba H dién tich khoang hon 1000m2 dat lién st nha chi H anh T
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v6i gid khoang 1,2 ty dong. Khi Toa an nhan dan huyén Luc Nam giai quyét viéc
vay ng¢ thi anh T ché)ng chi H c6 n6i s& tra ba dién tich dat tai D v6i diéu kién ba
phai trur 400.000. OOOdéng tién no nhung ba khong ddng ¥ vi lic d6 dat vo chong
chi H dang thé chap dat tai Quy tin dung. Dén nay ba khong co tai liéu ching ctr
nao chimg minh vé viéc ndp don dé nghi ap dung bién phéap khan cap tam thoi giri
Thi hanh an huyén Luc Nam vao 30/ 09/2015.

Bi don vang mit 1an tir 4 tai phaiién toa khong co 1y do.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong Ha Van Th trinh bay: Ong co
biét ba V, khi nhan chuyén nhuong tai san cta anh T, chi H thi 6ng c6 dugc biét vo
chéng chi H khong c6 kha nang tra ng, chi H c¢6 nhu cAu ban tai san dé tra no
nhung do tai san dang thé chip quy tin dung nén khéng ai mua, lac d6 do c6 tién
néng nhan va dé Quy tin dung thu hdi dugce ng nén vo chdng dng di nhan chuyén
nhuong tai san, trude khi chuyén nhuong 6ng, chi H, Quy tin dung co6 thoa thudn:
Quy tin dung ddng ¥ cho chi H chuyén nhuong tai san dang thé chap dé 14y tién tra
no ngan hang, sau khi liy duoc tai san chi H phai 1am tht tuc chuyén nhuong cho
vo chong ong Th, sau khi ky thoa thuan 6ng da nop so tién 216.174.000d0ng cho
quy tin dung dé thanh toan toan bo s6 ng ciia vo chong chi H nhung trén gidy to thi
chi H la ngudi nép tién. Sau d6 vo chf)ng chi H va con trai di lam tha tuc chuyén
nhuong cho vo chdng ong, khi chuyén nhuong khong co van ban nao hay ai c6 y
kién vé viéc tai san chi H dang phai Thi hanh an va ba V ciing khong goi dién hay
gip ong dé noi vé viéc ba dang dé nghi Thi hanh an ddi voéi tai san nay, chi H ,anh
T cling khong noi vé viéc dang phai Thi hanh an véi ba V. Gia chuyén nhuong la
216.000.000d6ng. Sau d6 do khong co nhu cau st dung va nha ba H ¢ nhu cau
mua dé md rong dién tich nén 6ng da ban tai san cho ba H, ong T, khi ban tai san
thi ciing khong c6 ai tranh chap, 6ng ban voi gia 350.000.000d6ng. Qua trinh giai
quyét vu an dng co6 lam don yéu cau giai quyét hau qua trong truong hop hop dong
vOo hiéu vo chéng chi H, anh T phai thanh toan trd 6ng s6 tién 600.000.000déng la
gia tri dat hién nay ma hoi df)ng dinh gia da dinh gia, néu hop dong khong vo hiéu
ong dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong va giir nguyén hién trang nhu
hién nay. Déi véi yéu cau khoi kién cua ba V ong khong dong ¥, doi voi yéu cau
khoi kién cua ba H yéu cau vo chong ong phai bdi thuong 600.000.000d6ng néu
hop ddng giita vo chong ong va vo chong ba H vo hiéu éng dong .

Nguoti co quyén loi nghia vu lién quan ba Cao Thi H co y kién: ba khong
dong ¥y vo1 yéu cau khoi kién cia ba V, viéc mua ban gitra v chong ba va vo
chdng ong Th 1a ngay tinh, khi mua ban tai san khong cé tranh chap, khi ba nhén
chuyén nhuong cta ong Th ba khong gip ba V, ba V ciing khong néi tai san ba
nhan chuyén nhuong dang c6 tranh chap, ba mua véi gia 350.000. OOOd(‘)ng, ba
dong 'y mua voi gia cao hon thi truong do dat cua ba giap dién tich dat ong Th
chuyén nhu:omg dé ba mo rong dién tich, trude d6 ba c6 mua dién tich hon 1000m2
& bén voi gia 1,2 ty dong. D6i voi yéu cau giai quyét hau qua néu hop dong vo
hiéu vo chong dng Th phai thanh toan tra ba 600.000.000d6ng, néu khong vo hiéu
ba dé nghi giir nguyén hién trang nhu hién nay.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vy lién quan dai dién Chi nhanh vén phong dang
ky dat dai huyén C co y kién: Vé viéc thu thué dbi véi cac hop dong chuyén
nhuong QSD dat thi c6 bang gia ciia nha nudc dbi véi timg loai dat khong phaiu
thudc vao sb tién chuyén nhuong ghi trong hop dong. Qua trinh lam thu tuc cip
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gidy chimg nhan cho vo chdng 6ng Th, ba N va vo chdng 6ng T, ba H Vin phong
khong nhan dugc van ban nao cua Chi cyc T hanh an dan sy huyén Luc Nam, Van
phong van gitr nguyén y kién nhu d3 trinh bay trong vin ban guri Toa an, vé trinh
tu thu tuc cap gidy chung nhén thi chi nhitng truong hop hd so c6 mau thuin thi
van phong moi phai di xac minh con nhu’ng ho so thi tuc day du thi van phong
khong can xac minh, vé thoi han cp gidy chimg nhén va xac nhén n¢i dung thay
d6i trong gidy chimg nhén thi ¢6 quy dinh thoi han tbi da phai giai quyét xong thil
tuc cho nguoi dan con khong quy dinh thoi han t6i thiéu, ddi véi trinh tu thi tuc
cap glay chtng nhan cho vo chong 6ng Th va vo chong ba H d6i voi dién tich nhan
chuyén nhuong thi Vin phong ding ky dat dai 1a ding theo quy dinh phap luat.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan UBND huyén C, ba Ha Thi N, éng P&
bang Th, Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam, chi Cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén C, van phong coéng ching Quang Minh c¢6 don xin xét xu vang mit. Hoi
ddng xét xir dd cong bo 161 khai tai Toa an.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Th, anh S d3 triéu tap hop 18
nhung van vang mat khong c6 1y do.

* Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky trong qua trinh diéu tra giai quyét
vu an va cua Hoi dong xét x\r tai phién toa di chap hanh dung cac quy dinh ciua Bo
luat t6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cua nguyén don, nguoi lién quan tir
khi thu 1y vu 4n dén trudc khi Hoi dong xét xir nghi 4n déu thuc hién nghiém tuc,
dung theo quy dinh cta phap luat. Bi don chi H, anh T, nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan anh S, 6ng Th thuc hién chua ding quyén va nghia vy ctia minh theo
quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi V: Bac yéu cau khai kién cta ba
Nguyén Thi V vé viéc yéu cau:

1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén st du  ng dat gitra ho 6ng Duong
VanTh, baLé Thi H va 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N s6 cong ching : 893/2015;
Quyén s6: 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong cong ching Quang Minh

2 .Huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gira ho 6ng Ha Van Th,
ba Ha Thi N va ong P Dang Th, ba Cao Thi H sb cong chimg: 8957/2015; Quyén
s6: 02TP/CC-SCC/HPGD tai Vién phong cong ching Quang Minh

3. Huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6 ong Do Pang Th va ba
Cao Thi H s6 CC389480 do UBND huyén Lang Giang cap ngay 30/10/2015.

Pbi v6i yéu cau cua ba H, ong T khong cb cin ¢t xem xét, giai quyét.

Vé dn phdii: Ba Nguyen Thi V hién nay di trén 60 tudi nén khong phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016, 6ng T, ba H khong phai chiu an phi dan su
so tham.

NHAN PINH TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so duoc tham tra tai phién toa;
can cu két qua tranh luan tai phién toa; Sau khi nghe y kién cta dai dién Vién
Kiém sat va sau khi nghi an, HBDXX so thadm nhan dinh:
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[1].Vé t6 tung: Toa an di tién hanh ddy du trinh tu thu tuc td tung trong qua
trinh giai quyét vu 4n chi H, anh T, anh S, 6ng Th ving mit tai phaiién toa khong
c6 1y do, dién UBND huyén C, Chi cuc Thi hanh an dan sy hyén Luc Nam,Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén C, Van phong cong ching Quang Minh, 6ng T, chi N ¢6
don xin xét xir vang mat,hoi dong xét Xt cin ctr vao Pidu 227, Piéu 228 Bo luat
T4 tung dan su xét x(r vang mit nhitng ngudi trén.

[2]. V& quan hé ph ap ludt tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Quan
hé tranh chip giita ba Nguyén Thi V va chi Lé Thi H, anh Duong Vin T, ba Cao
Thi H, 6ng Ha Van Th la quan hé dan sy gitra c4 nhan véi cd nhan, cac bén da
khong tu giai quyét dugc tranh chap phat sinh, nguyén don lam don khéi kién theo
thu tuc tai Toa an .DAay 1a vy an vé tranh chip lién quan dén tai san dé Thi hanh 4an
theo quy dinh cua ph ap luat vé& Thi hanh 4n dan su huy quyét dinh ca biét, tuyén
bd giao dich v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 26; Diéu 34 cua Bo luat td
tung dan su thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén C.

[3]. V& thoi hiéu khai kién va quan hé phap luat tranh chap thi thay:

Nam 2015 Toa an nhan dan huyén Luc Nam c6 Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cua duong su s6 09/QD-STDS ngay 28/09/2015 trong d6 chi Lé Thi H
con no ba V sé tién 1.050.000.000d6ng, ngay 01/03/2016 ba V ¢ don yéu cau Thi
hanh an. Ngay 03/03/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Luc Nam di c¢6 quyét
dinh Thi hanh an s6 60/QD-CCTHADS, sau khi c¢6 quyét dinh Thi hanh 4n chj Lé
Thi H da thanh toan dugc s tién 176.032.600d6ng cho ba V. Ngay 18/05/2017 ba
V ¢6 don yéu cau Thi hanh an 1an 2. Ngay 25/05/2017 Chi cuc Thi hanh an dén su
huyén Luc Nam di c6 quyét dinh Thi hanh an s6 106QD-CCTHADS. Ngaiy
26/06/2017 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Luc Nam c¢6 xac minh diéu kién Thi
hanh an cta chi Lé Thi H tai UBND xa b thi dugc cung cép thong tin: Chi Lé Thi
H c6 tai san chung v6i chong 1a anh Duong Van T 1 quyén sir dung dat dién tich
152m2, tai thira dat s6 144, to ban d6 sé 36, dia chi: Thon D, xd D, huyén C, tinh
Bic Giang. Ngay 07/10/2015 da chuyén chuong cho 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N,
ngay 12/10/2015 Vin phong dang ky dat dai huyén C di xac nhan chuyén nhugng
trén trang 4 cta Gidy chimg nhan. Ngay 30/06/2017 va ngay 25/09/2017 Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Luc Nam di c6 quyét dinh vé viéc ty thac Thi hanh an
s6 39/QD-CCTHADS va Quyét dinh s6 52/QD- CCTHADS cho Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén C. Ngay 14/12/2017 Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C da co
quyét dinh T hanh 4n theo yéu cau s6 80/QD-CCTHADS. Ngay 11/03/2019 Chi
cuc Thi hanh an déan su huyén C c6 thong bao s6 221/TB-THADS vé viéc dé nghi
Tda an phéan chia xac dinh quyén so hitu, st dung dbi véi tai san chung cua ngudi
phai Thi hanh an. Ngay 16/05/2019 ba Nguyén Thi V ¢6 don khoi kién yéu cau
huy cac hop doéng chuyén nhuong lién quan dén tai san ctia chi H, anh T tai thon
b, xa D, huyén C da chuyén nhuong cho nguoi khac va huy gidy ching nhan
quyen str dung dat cap cho ba H, 6ng Th ddi véi dién tich dat cua chi H anh Th da
chuyen nhuong cho anh Th, chi N. Pay la tranh chap vé giao dich dan su lién quan
dén tai san bi cudng ché Thl hanh 4n, hily quyét dinh c4 biét, ngay 10/ 10/2019 va
ngay 11/10/2019 ba Cao Thi H va éng Ha Van Th c6 don dé nghi giai quyet hau
qua trong truong hop hop ddng vo hiéu, theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 26 va
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Diéu 34 Bo Luat to tung dan sy. Vé thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 132;
Diéu 154 B0 luat dan su thi thoi hiéu khai kién van con.

[4]. Ddi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don:

[4.1]. V& viéc huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hd  anh
Duong Van Th, chi Lé Thi H va ong Ha Van Th, ba Ha Thi N s6 cong chimg :
893/2015; Quyen s0 : 02TP/CC-SCC/HDPGD tai Van phong cong chimg Quang
Minh thi thiy: Ngay 09/04/2012 vg chdng chi H, anh T c6 ky hop dong tin dung sb
101.12/HDTD vay tién tai Quy tin dung nhan dan xi T, ngdy 09/04/2012 chi H,
anh T ¢ ky hop dong thé chép tai san s6 101.12/HDTC tai san thé chap 1a thira dét
sb 144, to ban dd sb 36, dién tich 152m2, dia chi: Thén D, xa D, huyén C, tinh Bic
Giang, mang tén DS Vin H , Nguyén Thi Th, theo gidy ching nhan QSD dit sb
AN964622, vao s6 s6 H02673 do UBND huyén C cip ngay 05/12/2008 ngay
20/07/2009 da chuyén nhuong cho 6ng T, ba H dé bao dam cho cac khoan vay tai
Quy tin dung nhan dan xa T. Ngay 21/04/2015 chi H, anh T ¢6 ky hop dong tin
dung s0: 121525/HDTD vay sb tien 210.000.000dong, thoi han vay 18 thang, tai
san bao dam la toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo glay
chting nhan QSD dat s6 AN964622, vao so s6 H02673 do UBND huyén C cip
ngay 05/12/2008, theo hop dong thé chap sé 101.12/HDTC. Ngay 28/09/2015 Toa
an nhan dan huyén Luc Nam c6 Quyét dinh dinh cong nhan thoéa thuan ctia duong
su 6 09/QD-STDS trong d6 chi Lé Thi H con no ba V s6 tién 1.050.000.000d6ng,
sau khi c6 quyét dinh cong nhan thoa thuan chi Lé Thi H di thanh toan duoc sd
tién 176.032.600d6ng cho ba V va tién an phaii, chi H con phai thanh toan cho ba
V sb tién 873.967.000(1‘6ng. Qua trinh thuc hién hop déng tin dung chi H, anh T da
vi phaiam nghia vu tra no tién no 13i. Quy tin dung nhan dan xa T da nhiéu lan yéu
cau thanh toan nhung vo chéng chi H, anh T da khong tra dung han. S6 no tinh dén
ngay 06/10/2015 1a 216.174.000d6ng ( trong d6 c6 210.000.000d6ng no gdc va
6.174.000d0ng no 1ai). Do khong ¢6 kha néng thanh toan nén ngay 06/10/2015 vg
chong chi H co chuyen nhuong cho vo chong ong T quyén str dung dét va tai san
gin lién v6i dat thira dat s6 144, to ban do sd 36, dién tich 152m2, dija chi: Thén G,
x4 P, huyén C, tinh Bic Giang d3 dugc Vian phong cong ching Quang Minh cong
chting Hop dong cong chimg 893/2015, quyén s : 02TP/CC- SCC/HPGD. Ngay
12/10/2015 Vin ph ong dang ky dat dai huyén C di x4c nhan chuyén nhuong trén
trang 4 cua Glay ching nhén. Ngay 06/10/2015 vo chong chi H anh T di thanh
toan toan bd tién no gdc va no 1ai cho Quy tin dung nhan dan xa T va dugc Vian
phaiong ding ky dat dai huyén C x0a thé chap. Qua trinh thyc hién viéc chuyén
nhuong khong c¢6 don tir nao cua ai vé viéc chi H dang phai thuc hién nghia vu véi
ba V, Uy ban nhan dan x3 P va Quy tin dung nhan dan x3 T ciing khéng nhan
duoc tai liéu nao thé hién tai san cua chi H, anh T dang phai thuc hién nghia vu T
hanh an cho ba V. Qu4 trinh giai quyét vu 4n ba V c6 trinh bay sau khi Toa an
nhan dan huyén Luc Nam c6 quyét dinh cong nhan sy thdéa thuan ctia cac duong su
thi ba da c6 don dé nghi Thi hanh an va don yéu cau ap dung bién phap khan cip
tam thoi nhung ba V chi dua tay, khong co tai liéu chimg ctr giao nhan, Chi cyc
Thi hanh an huyén Luc Nam co ¥ kién ngay 01/03/2016 ba V mai c6 don yéu cau
Thi hanh an. Ong Th ¢6 y kién tai thoi diém vo chong chi H ng tién Quy tin dung
x& T thi ong lam viéc ¢ Quy tin dung, vo chong chi H c6 dit van dé muén chuyen
nhuong tai san ma vo chong thé chap dé 1y tién tra ng ngan hang, do vo chong chi
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H chua 1y duoc tai san nén khéng chuyén nhuong dugc cho ai, dé cho Quy tin
dung thu hoi duge no nén vo ché)ng ong da nhan chuyén nhuong tai san cua chi H,
anh T, s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 216.000.000d6ng, trong hop dong chuyén
nhuong c6 ghi gia tri chuyén nhuong 50.000.000d6ng, 1y do ghi nhu vy vi gia tri
dat theo gid nha nudc lic d6 khoang hon 20 triéu déng, thanh toan tién tai Quy tin
dung, trude khi chuyén nhuong giira chi H, ong Th va Quy tin dung xa T di co
thoa thuén ( ngay 06/10/2015) vé viée Quy tin dung xa T cho chi H dugc chuyén
nhuong tai san di thé chap cho 6ng Th, s6 tién nhan chuyen nhuong ndp tra ng quy
tin dung, vo chong chi H lay tién chuyen nhuong tai san dé tra ng quy tin dung, 1ay
lai tai san thé chap va lam thu tuc chuyen nhugng tai san cho vg chong ong Th,
ngay 12/10/2015 Vin phong ding ky dat dai huyén C da xac nhan chuyén nhuong
trén trang 4 cua Gidy ching nhan. Khi chuyén nhuong vo chong chi H khong noi
v6i vo chong 6ng T vé viée chi H dang phai_ Thi hanh 4n dbi véi ba V, va ba V
cling khong néi cho 6ng blet vo chi H no tién ba V. Ngay 23/10/2015 Chi cuc
THADS Luc Nam ¢6 quyet dinh s 01/Qb —CCTHADS v¢ viéc tam dung viéc
dang ky, chuyén quyén sO hitu , str dung, thay dbi hién trang tai san 13 tai san cua
vo chong chi H quyét dinh chi gtri cho chi H khong gui cho céc co quan lién quan,
viéc chuyén nhuong tai san cua vo chdng chi H trude thoi diém Chi cuc THADS
huyén Luc Nam c6 quyét dinh, tai san chuyén nhuong 13 tai san chung ctia ho gia
dinh chi H, viéc vay ng thi chi mot minh chi H phai thyc hién nghia vu v61 ba V.
Péi v6i yéu cau khoi kién cta ba V thi thay trudc khi chuyén nhuong tai san trén
d3 duoc thé chap tai Quy tin dung dé vo chong chi H vay s tién
210.000. OOOdong,Vlec chuyen nhuong QSD dét giita gia dinh chi H véi vo chong
ong Th thi s6 tién chuyen chuong tai san da tra ng quy tin dung, viéc ba V cho
rang muc dich chuyén nhuong tai san nham tau tan tai san, nham tron tranh nghia
vu tra ng ba la khong c6 can cur boi 18: Sau khi chuyen nhuong dat cho vo chong
ong Th thi vo chong chi H cing khong duoc mang tlen vé dé chi tiéu. Nén khong
¢ can clr chap nhan yéu cau khoi kién cia ba V vé viéc hity hop dong chuyén
nhuong gitra hd chi H, anh T v61 vo chong ong Th, ba N.

[4.2]. V& viéc huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gifta ho ong
Ha Van Th, ba Ha Thi N va 6ng Pd Piang Th , ba Cao Thi H sb cong chimg :
8957/2015; Quyén sb: 02TP/CC-SCC/HPGD tal Van phong cong chimg Quang
Minh. Ngay 22/10/2015 vo chong ong T cé chuyen nhuong cho vo chong ba H
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat thira dat s6 144, to ban dd sb 36, dién
tich 152m2, dia chi: Thon G, xd D, huyén C, tinh Bic Giang 13 tai san vo chong
6ng Th nhan chuyén nhuong ctia hd gia dinh chi H, gid chuyén nhuong la
350.000.000d6ng, khi chuyén nhuong cic bén c6 cong chimg hop dong, ngay
30/10/2015 Uy ban nhan dan huyén C da cap gidy ching nhan QSD dat cho 6ng
Pd Pang Th, ba Cao Thi H dat thira dat s6 144, to ban do sé 36, dién tich 152m2,
dia chi: Thon G, xa@ b, huyén C, tinh Bic Giang. Ngay 23/10/2015 Chi cuc
THADS Lyc Nam co quyet dinh s6 01/QD —CCTHADS vé viéc tam ding viéc
dang ky, chuyén quyén so hitu , sir dung, thay doi hién trang tai san 1a tai san cua
vg chdng chi H nhung Chi cuc THADS huyén Luc Nam chi gui cho chi H quyét
dinh con cac duong su khac va cac co quan lién quan thi khong gui. Qué trinh
chuyén nhuong thi UBND xd B, UBND huyén C, Vin phong ding ky dat dai
huyén C, Van phong cong chimg Quang Minh khong nhan duoc bat cir don thu, tai
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liéu nao lién quan dén viéc tai san dang bi tam dimg viéc dang k y, chuyén quyen
so hitu, st dung, thay ddi hién trang trong thoi gian vo chéng 6ng T chuyen
nhuong cho vo chdng ba H . B6i v6i yéu cau cia ba V dé nghi tuyén huy hop dong
chuyén nhuong thi thiy: Khi chuyén nhuong ba V chua c¢6 don dé nghi Thi hanh
an, viéc chuyén nhuong giita vo chong ong Th va ba H 1a ngay tinh, tai san khi
chuyén nhugng vo chong 6ng Th da duoc xac nhan 1a cha so hitu, nén theo quy
dinh tai Diéu 117; Diéu 118, Diéu 119; Diéu 133 B9 luat dan sy va theo Diéu 95,
Dicu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dét dai va theo khoan 4 Diéu 146 Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP  29/10/2004 ctua Chinh phéiu da quy dinh: “Hop dong chuyen
nhuong, thug, thué lai quyen str dung dat; Hop dong hodc van ban tang cho quyén sur
dung dat; Hop ddng thé chap, bao lanh gdp von bang quyén sir dung dat c6 hiéu luc
ké tir thoi diém ding ky tai Van phong bang ky quyén str dung dat”. Theo quy dinh
tai Diéu 133 Bo luat dan sy nim 2015 vé viéc bao vé quyén loi cua nguoi thtr ba
ngay tinh thi khong c6 can cur chap nhan yéu cau khoi kién cta ba V vé viée huy
hop ddng chuyen nhuong gitra vo chdng 6ng Th ba N vdi vo chong ong Th, ba H.

[4.3]. V& viéc huy Gidy ching nhéan quyén st dung dat cip cho ho 6 ong b6
bang Th vaba Cao ThiH s6 CC389480 do UBND huyén Lang Giang cap ngay
30/10/2015. Viéc chuyén nhuong gilta v chong 6 6ng Th véi vg chong ba H, 6ng T
1a hop phap, ngay tinh, viéc chuyén nhuong va cip glay ching nhan QSD theo
dung trinh ty, thu tyc theo quy dinh cua phap luat. Déi voi yéu cau khoi kién dé
nghi huy gidy chimg nhan QSD dat ctia ba V 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[4.4]. Pbi voi yéu cau doc 1ap ctia ba Cao Thi H va ong Ha Van Th vé viéc
yéu cau giai quyét hau qua cua hop d6éng vo hiéu trong truong hop hop dong
chuyen nhuong gifta vo chong chi H véi vo chong ong Th v6 hiéu va gitta vo
chong 6ng Th va vo chong ba H 1a vo hiéu thi thay hop dong chuyén nhuong gitra
vo chong chi H va vo chong 6ng Th va gita vo chong ong Th ba H 13 hop phép,
ngay tinh khong bi vo hiéu nén khong c6 cin clr xem xét va giai quyét doi véi yéu
cau cta 6ng Th va ba H.

[5]. P6i voi ¥ kién ctia ba V cho rang ngay 30/09/2015 ba c6 don dé nghi ap
dung bién phap khan cip tam thoi dbi véi tai san cua vg chong chi H guri Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Luc Nam va c6 don yéu cau Toa an huyén Luc Nam ap
dung biép phap khan cdp tam thoi. Toa 4n nhan dan huyén Lang Giang c6 yéu cau
Thi han an dan sy huyén Luc Nam va Toa an huyén Luc Nam cung cap cac tai liéu
chung cir ¢6 lién quan d6i v6i ¥ kién ciia ba V thi Thi hanh 4n dan sy huyén Luc
Nam tra 16i khong nhan dugc bat ky don thu hay tai liéu ndo cua ba V lién quan
dén tai san ciia vo chong chi H trude thoi diém ba V ¢6 don dé nghi Thi hanh n (
ngay 01 03/2016), Toa an nhan dan huyén Luc Nam khong cung cap tai liéu nao
vé viéc ba V ¢6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, ba V trinh bay
viéc ndp cho Co quan Thi han an dan sy huyén Luc Nam va Toa an huyén Luc
Nam ba chi dua tay khong co tai liGu chimg cir nao ching minh viéc ba ndp cho
cac co quan trén nén Hoi dong xet xur khong c6 can cir xem xét.

[6]. Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an c6 xem x¢ét tham dinh va dinh
gia tai san tai san d6i voi cac duong sy vang mit Toa an da thong bao két qua dinh
gia, tham dinh khong ai c6 ¥ kién.

Vé chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd tai san: Qua trinh tién
hanh dinh gia tai san ba V 1a nguyén don da nop tién tam ung dinh gia, tham dinh
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1a 4.000.000d6ng, Hoi dong dinh gia tién hanh dinh gid, thim dinh va chi phi hét
4.000.000ddng. Do yéu cau cua ba V khong duge chap nhin nén theo quy dinh tai
Piéu 165 Bo Luat td tung dan su ba V phai chiu s6 tién chi phi trén. Xac nhan ba V
da Thi hanh xong s tién trén.

[7]. V& an phaii: Ba Nguyen Thi V hién nay da trén 60 tudi nén khong phai
chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Pbi voi yéu cau giai quyét hau qua trong trudng hop hop dong vo hiéu cia
ba Cao Thi H va ong Ha Van Th do khong xem xét, giai quyét nén 6ng Th ba H
khong phai chiu 4n phaii.

Vé quyén khang céo: Cac duong sy dugc quyén khing cdo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B0 luat tb tung dan su.

Vi cac 1€ trén.

QUYET PINH

Ap dung Piéu 117; Piéu 118, Diéu 119; biéu 132; biéu 133; ; Dicu 154
Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 95, Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai
nam 2014,

Khodn 12 Diéu 26; Diéu 34; Diém a Khoan 1 Diéu 35; Diéu 147; Diéu 165;
Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Piéu 273 Bo luat t6 tung dan sy ndm 2015; Khoan
1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi vé an phaii, 1& phaii Toa an. Xur:

[1]. Bac yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi V vé cac nodi dung sau:

1.1. Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir du ng dat giita ho ong Duong
VanTh, ba L€ Thi H va 6ng Ha Van Th, ba Ha Thi N s6 cong chung: 893/2015;
Quyén s6: 02TP/CC-SCC/HDPGD tai Vian phong cong chimg Quang Minh

1. 2 .Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gilta ho 6ng Ha Van
Th, ba HaThi N vaong P4 Pang Th , ba Cao Thi H s6 cong chimg : 8957/2015;
Quyén s6: 02TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong cong chimg Quang Minh

1.3. Huy Glay chtng nhan quyén sir dung dat cip cho ho 6 ong Do Pang Th va
ba Cao Thi H s6 CC389480 do UBND huyén Lang Giang cip ngay 30/10/2015.

[2.] Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi V phai chiu 4.000.000d0ng tién chi
phi dinh gia, thAm dinh, xic nhan ba Nguyén Thi V da thanh toan xong sb tién
trén.

[3]. V& an phaii: Ba Nguyén Thi V khong phai chiu an phaii dan su so tham.

Ba Cao Thi H khong phai chiu tién an phaii dan sy so tham, hoan tra ba Cao
Thi H s6 tién tam tmg 4n phaii d3 nop 1a 8.000.000d6ng ( Tam triéu dong) da ndp
theo bién lai thu sd AA/2018/0007473 ngay 10/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Lang Giang.

Ong Ha Vin Th khong phai chiu tién an phaii dan sy so tham, hoan tra ong
Ha Vin Th sé tién tam tng an phaii da nop 1a 8.000.000ddng ( Tam triéu ddng) da
ndp theo bién lai thu sé AA/2018/0007475 ngay 11/10/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Lang Giang.

[4]. V& quyén khang cao:
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DBuong su ¢6 mat co quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Buong su vang mat ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
nhan duoc tong dat hoac niém yet ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luét
Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su. ‘

Noi nhin , _ T/M HOI PONG XET XU ‘
- TAND tinh Béc, Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- VKSND huyén C;

- THADS huyén C;

- Cac duong su.

- Luu
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