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Bén an s6: 212/2017/DS-PT

Ngay: 30/8/2017

VIV tranh chap “Hop dong

vay tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH TIEN GIANG

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Hoang Khai;

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi SAm Hwong

Ba V6 Thi Thu Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Pang Thi Thanh Trinh la thu ky Toa 4n nhan dan
tinh T

- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin tinh Tién Giang: Ong Huynh Vin
Hoang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 8 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Txét xir phuc
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 124/2017/TLPT-DS ngay 12/7/2017 vé
viéc tranh chap: “Hop dong vay tai san”.

Do ban an dan sy so tham s 15/2017/DSST ngay 29/3/2017 cua Toa an
nhan dan thanh phb Tho, tinh Tbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 171/2017/QD-PT ngay 24/7/2017
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Luu Thi T (T), sinh nam 1959;

Pia chi: SO A, 4p A, x4 Trung A, thanh phd T, tinh T.

Nguoi dai dién theo y quyén cua ba Luu Thi T: Ong Phan Thanh S, sinh
nam 1978; (c6 mat)

Dia chi: S6 B, Ly Thuong K , phuong C, thanh phd T, tinh T,

2. Bi don: Ba Tran Thi H, sinh nim 1960; (c6 mat)

Dia chi: S6 D, Nguyén Thi T, phuong E, thanh phd T, tinh T.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1960; (c6 mit)

Pia chi: S6 D, Nguyén Thi T, phuong E, thanh phd T , tinh T.

* Nguoi khang cdo: B don Tran Thi H.

NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham:
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* Nguyén don ba Luwu Thi T trinh bay:

Ngay 29/8/2015 do can tién thué lai khach san dé kinh doanh nén sang nén
sang ngdy 29/8/2015 ba Tran Thi Hed hoi vay ciia ba sé tién 14 20.000.000d6ng;
chiéu cung ngay ba H vay thém 10.000.000 ddng, hai 1an muon tién ba H déu co
lam bién nhan, téng cong 1a 30.000.000 dong véi 13 suat vay 1a 30.000.000
ddng/thang, sau 03 thang s& tra lai tién. Tir khi vay dén nay ba H khong tra 1i
von, ba c6 nhiéu 1an doi nhung ba H khong tra.

Khi vay ba H c6 dua cho ba giit 01 ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién vdi dat s CH03206 do Uy ban
nhan dan thanh phd T cip cho 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi H cung ding
tén ngay 13/11/2014 tai thira s6 215, to ban do sb 3, dién tich 189,2 m® muc
dich str dung dat & d6 thi va dat trong cdy 1au nam toa lac tai khu phd F phuong
E, thanh phd T, tinh T dé lam tin. Ba thiy trong gidy chtiing nhan nay c6 ghi tén
ong D 1a dong s¢ hitu chung nhung ba nghi rang ba H néi vay thoi han 02 thang
tra lai nén ba khong c6 hoi y kién 6ng B c6 dong y hay khong.

Nay ba thay doi yéu ciu, ba yéu cau ba H tra sb tién vén 30.000.000d6ng
tra mot 1an khi an c6 hiéu luc phap luat, khong yéu cau tinh 14i, ba dong ¥ tra lai
gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi ndo ba H tra du sd tién trén.

*Bi don ba Tran Thi H trinh bay:

Do cén tién ba c6 vay cua ba T 20.000.000 dong, 1di suat 10% nén sang
ngdy 29/8/2015 dé gop tién dién, nudc cua khach san; sau khi dua tién ba T chi
dua cho ba 16.000.000 dong, trir 4.000.000 dong so tién 1di trudc cua 01 thang.
Sau d6 dua cho ba N (khong biét ho, & Xa B, huyén C) nhan dum ba T 02 lan
mdi 1an 1.000.000 déng nhung khong nhé rd ngdy, thang, ndm nao va ba T ciing
c6 dén khach san cta ba lam lay tién vai 1an véi sb tién 2.000.000 dong, tong
cong da dong 1di cho ba T 8.000.000 ddong, viéc dua tién 13i cho ba N, ba T
khong c6 lam gidy to gi.

Cung ngay 29/8/2015, ba T yéu cau ba viét bién nhan 10.000.000 dong, 1y
do ba T néi gidy no nay dé dam bao cho 02 thang tién 14i tiép theo 1a 8.000.000
dong va 2.000.000 dong tién co. Khi viét bién nhan nay la ba ty nguyén viét, ba
T khong de doa hay gy ap luc bat ba phai viét. Tai thoi diém viét 02 bién nhan
ba c6 dua cho ba T giir 01 ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha va tai san gin lién voi dat s CH03206 do Uy ban nhan dan thanh
phd T cap cho ba va ong D dé lam tin. Viéc dua gidy chimg nhan trén ba khong
thong qua y kién ong D.

Vio thang 05/2016, con ba c6 dem 2.000.000 ddng dén tra cho ba T nhung
ba T khong nhin ma yéu cau tra 37.000.000 dong tong cong 14 tién von va tién
13i cua mdy thang ba khong dong.
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Nay ba T yéu cau ba tra 30.000.000 dong ctia 02 bién nhan do ba viét cung
ngay 29/7/2015, ba chi dong y tra sb tién 2.000.000 dong vi bién nhan cua sd
tién 10.000.000 dong ba chi viét va ky tén nhung thuc té ba khong nhan sd tién
va xin tra dan mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi hét sé no trén; ba yéu cau
ba T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dit cho ba va ong b.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin P trinh bay:

Tai thoi diém ba H va ba T c6 giao dich vay muon tién thi 6ng khong biét;
khoang thang 8, 9/2016, 6ng can sir dung gidy chimg nhan trén thi khong tim
thay, ong c6 hoi ba H nhiéu 1an thi méi biét ba H di dem gidy chimg nhan trén
dua cho ba T lam tin dé vay 20.000.000 déng. Sau d6 ong da nhiéu lan goi dién
thoai cho ba T d¢ thoa thuan chudc lai gidy chimg nhan nhung ba T khong dong
},,. 1\ 7 \ I \ 7

Nay ba T y€u cau ba H tra so tién ng géc 30.000.000 dong von, 1ai nén viéc
vay tién giita ba T, ba H 6ng khong co6 ¥ kién gi; d6i véi gidy ching nhan quyén
st dung dat do 6ng va ba H cung ding tén, khi ba H vay tién cua ba T khong
thong qua ong, khong c6 gia tri rang budc nén 6ng yéu cau ba T tra lai ngay
gidy chimg nhan trén cho ong.

* Ban an dan sy so tham so: 15/2017/DSST ngay 29/3/2017cua Toa an nhan
dan thanh phd T, tinh T da quyét dinh:

- Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147 Bo luat TH tung dan su;

- Can ctr Diéu 463, Dicu 466, khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy;

- Nghi quyét 362/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ngay 30/12/2016 vé an
phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Luu Thi T (T).

Budc ba Tran Thi H c¢6 nghia vu tra cho Luu Thi T s6 tién 30.000.000 dong
va 13i 3.375.000 dong, tong cong 33.375.000 dong, tra mot lan khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ghi nhan ba Luu Thi T tra cho ba Tran Thi H, ong Nguyén Vin D mot ban
chinh gidy ching nhan quyén str dung dit quyén so hitu nha va tai san gan lién véi
dat s6 CH 03206 do Uy ban nhan dan thanh phd T cip cho dng Nguyén Vin D va
ba Tran Thi H cung dimg tén ngay 13/11/2014 tai thira s6 215, t& ban d6 sb 3 dién
tich 189,2 m% muc dich su dung dat & @6 thi va dat tréng cay lau nam toa lac tai
khu phd 12, phuong E, thanh phd T, tinh T khi ba Tran Thi H tra xong s6 ng trén.

Ké tir ngay ba T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H cham thi hanh an thi
phai chiu 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.

2/ V& an phi:
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Ba Tran Thi H phai chiu 1.668.750 ddng an phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Luu Thi T (T) s6 tién tam tng 4n phi da ndp 1a 834.375 dong
theo bién lai thu s6 31376 ngay 08/02/2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phd T.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cua
cac duong sutheo quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/4/2017 bi don Tran Thi H khang céo ban 4n so tham, yéu cau Toa an
cap phiic thim xem xét cho ba duoc tra s tién 20.000.000 ddng, ddng thoi yéu cau
ba T tra gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng P (Ban chinh).

Tai phién toa phuc tham, 6ng Nguyyén Thanh S 1a dai dién theo uy quyén caa
nguyén don Luu Thi T (T) van giit nguyén yéu cau khai kién. Ba Tran Thi H van
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Hai bén duong su khong co théa thuan véi nhau cach thuc giai thuc giai quyét
vu Kién.

* Pai dién vién kiém sat nhan xét: Vé viéc chap hanh phap luat cua Tham
phan, thu k¥ toa an va hoi dong xét xu, tir khi thu 1y cho dén phién toa phac tham
d3 thuc hién dang trinh tu Bo luat td tung dan su. Cac duong su thuc hién quyén
nghia vu tham gia té tung tuan thu dang luat dinh.

V& quan diém giai quyét vu an: Pai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xt ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau
khang cdo cua bi don Tran Thi H. Gitt y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Xét don khang cdo cta ba Tran Thi H kém theo bien lai thu tam tng an
phi phac thdm ghi ngay 12.4.2017 (But luc 62 va 65) thuc hién dung véi quy dinh
tai cac Piéu 271, 272 va 273 cua Bo luat té tung dan sy 2015 nén hop 1é can duoc
xem Xxe€t.

Vé quan hé phéap luat, Toa so tham xac dinh tranh chap “Hop dong vay tai
san” 1a ¢6 can ctr dung véi Diéu 463 cua Bo luat t6 tung dan su 2015. Boi lé ba T
khoi kién yéu cau ba H tra tién vay theo hai bién nhan do ba H viét va ky tén vao
ngay 29.8.2015 1a 30.000.000 déng va 3.375.000 dong tién 1ai, tong cong
33.375.000 dong (But luc 08,09 va 17). Ba H ciing thira nhan: “Do can tién nén
vao ngdy 29.8.2015 ba c6 hoi vay tién ba T”. Hai bién nhan do ba T cung cip 1am
chung ctr khoi kién ba 1a do ba viét vay tién cua cua ba T (But luc 28,35,52).

[2] Vé ndi dung tranh chap: Nguyén don cin ctr vao hai bien nhan muon tién
ghi ngay 29.8.2015 (But lyc 08, 09) d¢ doi ba H tra 30.000.000 dong tién von vay
va 3.375.000 dong tién 1ai.

Bi don Tran Thi H thira nhan: Ngay 29.8.2015 ba co viét bién nhan lan tha
nhat, vay cua ba T 20.000.000 ddng, sau d6 cing ngdy ba c6 viét bién nhan thi hai



5

vay 10.000.00 ddng nhung ba cho rang trong bién nhin vay 20.000.000 dong thi ba
chi nhan ¢6 16.000.000 ddng, con lai 4.000.000 ddng ba T trir thude hai thang tién
1ai 1a 2.000.000 dong va 2.000.000 dong tién co. Pbi véi bién nhan 10.000.000
d6ng thi ba chi viét nhung khong c6 nhan tién vi ba T ndi bién nhan nay 1a gidy no
dé dam bao cho 02 thang tién i 1a 8.000.000 ddéng va 2.000.000 ddng tién co. Khi
vay 20.000.000 dong, ba c6 gdi lai ba T 01 gidy chiing nhan quyén st dung dat do
ba va ong Nguyén Vin P dimg tén dé lam tin. Nay ba T kién yéu ciu ba tra
30.000.000 déng vén va 3.375.000 ddng tién 14i, ba khong dong y. Ba chi dong y
tra ba T 20.000.000 ddng nhung xin tra mdi thang 1.000.000 dong, khong dong y
tra 14i vi ba da tra qua nhiéu va yéu cau ba T tra gidy chang nhan quyén sir dung
dat lai cho ba va ong P.

An so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Luu Thi T (T) budc
ba Tran Thi H ¢ nghia vu tra cho ba Luu Thi T 30.000.000 dong vén va 3.375.000
dong tién 1ai, tong cong 33.375.000 dong.

Ghi nhan ba Luu Thi T tra lai cho ba H va 6ng P 01 ban chinh gidy chung
nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha & va tai san gan lién vai véi dat sd
CH 03206 thira 215 to ban do sb 3, dién tich 189,2 m”® toa lac tai khu phd F
phuong E, thanh phé T khi ba H tra xong sb no trén.

Sau khi xét xtr so thim ba H khang cdo yéu cau toa phiic tham xét xir lai cho
ba tra 20.000.000 ddng tién no cho ba T va yéu cau ba T tra gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng b.

[3] Can cr vao céc tai liéu, chiang cir ¢ trong hd so vu an, d3 dugc dua ra
xem xét tai phién toa, nghe o1 trinh bay va két qua tranh luan cua hai bén duong
su, y kién phan tich nhan xét va dé nghi cua Pai dién vién kiém sat. Hoi déng xét
Xt phuc tham nhan thay:

Ba Tran Thi H thira nhan, bién nhan muon tién cua ba T 20.000.000 dong ghi
ngay 29.8.2015 va bién nhan muon tién cta ba T 10.000.000 dong ghi ngay
29.8.2015 ma ba T lam chiing ctr kién ba 1a do ba viét va ky tén nhung ba H cho
rang sb tién vay 20.000.000 dong thi ba T chi giao cho ba 16.000.000 déng con lai
4.000.000 ddng ba T trir trude 2.000.000 ddng tién 13i va 2.000.000 ddng tién co.
Riéng bién nhan 10.000.000 dong thi ba T khong giao tién ma ghi ng dé dam bao
cho hai thang tién 13i tiép theo 1a 8.000.000 dong va 2.000.000 dong tién co theo
yéu cau cua ba T.

Loi khai nai néi trén cia ba H thi khong dugc ba T va 6ng S thira nhan va
xét thay khong hop 1y va rat mau thuin. Vi ndi dung bién nhan vay tién va loi khai
tai toa ctia ba H déu thé hién, ba vay tién caa ba T trong thoi han 02 thang 13i suat
10%/thang, d tra 1ai trudc 02 thang bang 2.000.000 dong va trir tién co 2.000.000
ddng nén chi con nhan 16.000.000 dong. Ngay sau d6 ba 1am lai bién nhan vay
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10.000.000 dong 1a dé ¢am bao cho 02 thang tién co bang 8.000.000 ddng cing véi
2.000.000 dong tién co thém mot lan nira nén ba khong co nhan 10.000.000 dong
ctia bién nhan sau. Ba H cho rang ba c¢o viét bién nhan vay 10.000.000 dong cua ba
T 14 theo yéu cau ciia ba T nhung ba di khang dinh ba tu viét, ba T khong de doa
hay gay ap luc bét ba phai viét. Ngoai 101 khai va trinh bay cua ba ra thi ba khong
c¢6 chung cir nao chitng minh phan bac lai yéu cau khai kién cia nguyén don theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 B luat t6 tung dan su 2015.

V& 14i sudt: Ba H thira nhan d3 lam bién nhan vay hai 1an tién caa ba T 1a
30.000.000 dong véi 1ai suat 10%/thang va ba di tra 1ai cho ba T téng cong
8.000.000 dong nhung ba T khong thira nhan, con ba thi khong dua ra duoc ching
ctr chimg minh d3 c6 tra s6 tién 14i néu trén nén Toa so thdm cin ¢ vao muc 1ai
suat do ngan hang nha nudc quy dinh hién hanh bang 0,75%/thang budc ba tra 13
cho ba T 3.375.000 dong 12 c6 cin ctr, dung phép lut.

Péi voi giay chiing nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat do ba va 6ng Nguyén Vian B chong ba cung dung tén. Khi ba
dem gidy noi trén dwa cho ba T giit 1am tin dé ba T cho ba vay tién thi 6ng P
khong biét. Nhung tai phién toa so tham, ong D khong c6 don yéu cau doc 1ap doi
ba T tra giay ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat cho 6ng B. Tuy nhién, tai phién toa so tham ba T ciing dong v tra
lai gidy to noi trén cho ba H va 6ng B khi ba H tra xong ng cho ba. Toa so tham da
ghi nhan trong quyét dinh cua ban an 1a phi hop véi quy dinh cia phap luat.

Tir co sO phap 1y d3 duoc phan tich, xét thiy yéu cau khang cdo cua ba Tran
Thi H khong c6 co so nén khong duoc chap nhan, gitia nguyén quyét dinh an so
thim. Tuy nhién, khi quyét dinh 4n so tham &p dung Nghi quyét
362/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 v& an phi, 1& phi toa 4n la khong chinh xac
nén can phai diéu chinh lai 1a Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016
cua Uy ban thuong vu qudc hoi khoa XIV cho dung.

Vé noi dung nhan xét va y kién dé nghi cua Pai dién vién kiém sat tai phién
tdoa phuc tham cé can ci, phit hop voi quan diém ciia Hoi dong xét xir da nhan dinh
nén dugc ghi nhan.

Vi cac 1¢ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 293, khoan 1 Piéu 308 cua b luat té tung dan sy 2015.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia ba Tran Thi H, gilr nguyén quyét
dinh 4n so tham s6 15/2017/DS-ST ngay 29.3.2017 cta tda 4n nhan dan thanh phé
T,tinh T.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su.
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Ap dung Piéu 463, Diéu 466, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 357 cua Bo luat dan
su 2015, phap 1énh an phi, 18 phi toa an va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30.12.2016 caa Uy ban thuong vu quéc hoi khoa XIV quy dinh vé an phi, 1& phi
toa an.

1/X1r:

- Chap nhan yéu cau cta ba Luu Thi T (Thay).

- Budc ba Tran Thi H ¢ nghia vu tra cho ba Luu Thi T (T) s6 tién 30.000.000
ddng tién von va 3.375.000 dong tién 14, tong cong 1a 33.375.000 dong (ba muoi
ba triéu, ba tram bay muoi lam ngan dong) khi an c6 hiéu lyc phap luét.

- Ghi nhan ba Luu Thi T tu nguyén tra lai cho ba Tran Thi H va ong Nguyén
Vin D mét ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi phan dat sé vao sé cap GCN: CH 03206 do Uy ban nhan
dan thanh phé T cap ngay 13.11.2014 cho 6ng Nguyén Vin P va ba Tran Thi H
dung tén tai thira 215, to ban d6 sé 3, dia chi khu phd F, phuong E thanh phdé T
dién tich 189,2 m?, khi ba Tran Thi H tra xong sb tién trén.

Ké tir ngdy ba T c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba H cham thi hanh thi phai
tra 13i doi véi so tién va thoi gian cham thi hanh theo mic 13i suat duoc quy dinh
tai Piéu 357 cia Bo luat dan su 2015.

2/Vé an phi:

- Ba Tran Thi H phai chiu 1.668.750 dong an phi dan sy so thim va 300.000
d6ng an phi dan sy phuc thAm nhung dugc trir vao sé tién 300.000 déng tam wng
an phi phuc tham do ba H da nop theo bien lai thu sé 31735 ngay 12.4.2017 cta
chi cyc thi hanh 4n déan sy thanh phd T, tinh T nén ba H phai nop tiép 1.668.750
ddng.

- Tra lai cho ba Luu Thi T 834.375 dong tién tam Gmg an phi dan su so tham
ba da ndp theo bién lai thu sé 31376 ngay 08.02.2017 cua chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé T, tinh T.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
théa thuin thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an
theo Piéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn. Con . TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; R s > eA_

- VKSND tinh Tién Giang: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phd T;

- CC THADS thanh phd T;

- Céc duong su;

- Phong KTNV &THA (TAT);
- Luu hd so, 4n van.

Mai Hoang Khai



