TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 04/2024/DS-PT
Ngay 09 - 01 -2024
VIV: Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Diéu Thi Kim Lién.
Cdc Tham phdn: Ong Cam Xuén Thuy.
Ba Lai Thi Hiéu.
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Tran Viét Khuong - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Son La.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba Pham
Minh Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét
xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 04/2023/TLDS-PT ngay 16 thang
10 nim 2023 vé viéc Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do Ban an déan su so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Moc Chéu, tinh Son La bi khang cédo. Theo quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 08/2023/QP-PT ngay 20 thang 11 nim 2023; Quyét dinh hodn
phién toa sd 21/2023/QD-PT ngay 14/12/2023 cta Toa an nhan déan tinh Son La,
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1928; dia chi: Tiéu khu H, thi
tran M, huyén M, tinh Son La. Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Tran Bich L, sinh nam:
1978; dia chi: S6 G, ngd D, duong L, td B, phuong C, thanh phé S, tinh Son La.
Co6 mat.

- Bi don: Anh Tran Van P, sinh nim 1985 va chj Nguyén Thi Héng T1,
sinh nam: 1990; cung dia chi: Tiéu khu H, thi trin M, huyén M, tinh Son La. C6
mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Ong Nguyén Piang T2
- Luat su thudc Cong ty L2, Boan Luat su Thanh phé H; dia chi: S6 A, duong L,
phuong T, quan B, Thanh phé Ha No1. C6 mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Van phong C; dia chi: Tiéu khu
D, thi trAn M, huyén M, tinh Son La. Véng mat.



- Nguoi lam chirng: Ba Mai Thi Minh N, sinh ndm: 1962; dia chi: Tiéu khu
H, thi trAn M, huyén M, tinh Son La. C6 mit.
Do c6 khang cao cua bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung don khoi kién, loi khai tai phién toa va cdc tai liéu, chung
cir ¢6 trong ho so vy dn, nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén cia
nguyén don, trinh bay:

Ngay 20/11/1992, ba T duoc Uy ban nhan tinh Son La cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 A027664 doi vai 800m? (gom 200m? dat & lau dai va
600m? ddt viron & thira ddt s6 166, to ban dé so 02), dia chi tai tiéu khu B, thi
tran M, huyén M, tinh Son La mang tén ba Nguyén Thi T. Pén nim 2019, ba T
thue hién thu tuc nhap dién tich dat ao vao Gidy chtng nhan quyén sir dung dét
ciia ba, ning tong dién tich dat 1én 924.8m? (gom 200m? dat & lau dai va
724.8m? dat vuweon, thay doi sé thira la 134, to ban dé s6 19) dia chi duoc dinh
chinh lai thanh tiéu khu H, thi trin M, huyén M, tinh Son La.

Sau d6, do ba Mai Thi Minh N ¢ nguyén vong mudn xin ba T mdt phan
thira dat dé 1am chd cho me con ba N sinh song. Ba T dong y cho ba N 180m?
phan dat giap v6i nha anh Tran Dinh T3. Ba N thuyét phuc ba T cho thang chau
ngoai 1a anh Tran Vin P dé ba N khoi mét cong lam thi tuc mot 1an nita. Ba T
cling ddng ¥, nhung mudn hop gia dinh dé cac con ba T chimg kién viéc ba cho
ting nhung me con ba N khong nhét tri, noi dat 13 tai san cta riéng ba T, minh
ba T ky 1a dugc khong phai hop xin ¥ kién ai ca. Ba T nhat tri theo ¥ kién cua ba
N, ting cho thang quyén sir dung dat cho anh P, nhung néi ba N va anh P phai
c6 trach nhiém lam thu tuc dé sang tén vi ba T da gia yéu nén khong thé di lai
1am thu tuc duoc, ba N va anh P dong .

Mic di ba T di dong y ting cho dat cho anh P, nhung khéng biét vi sao
ba N va anh P ¢b y lira d6i ba, noi tha tuc ting cho 180m? tir ba T sang anh P
nhung dén gan cudi nim 2022 ba T mdi duoc biét 1a anh Tran Vin P va chi
Nguyén Thi Hong T1 da tu y 1am lai bia d6, sau d6 tach tir dat caa ba T ra
242,6m? dé dua vao bia riéng ctia anh P va chi T1. Ba T hoi lai ba N va anh P thi
ba N va anh P néi phai c6 duong di vao phan dat tach ra thi cac co quan quan ly
Nha nudc méi tach va lam bia cho, ndi rang néu ba khong cho nira thi s& tra lai
dat cho ba. Tuy noi thé, nhung anh P va chi T1 khong ddng ¥ tra lai dat cho ba
T.

Ban than ba T mic du trude d6 dd dong ¥ cho anh P 180m? nhung viéc
anh P, chi T1 tu v lam bia véi dién tich 16n hon so véi dién tich ba T da cho nhu
vay 1a cd tinh lira d6i, khong t6n trong ba, khi ba T ¢6 ¥ kién thi khong tiép thu,
con quy lai trach ba T da cho roi con doi lai, khong chiu nhin nhén sai sét cia
minh. Khi do dac dé tach bia ba T khéng dugc truc tiép tham gia va chi mdc
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gidi. Vi vy, ba T di nho ngudi di khai thac thong tin dat dai tai Chi nhanh Vian
phong diang ky dat dai huyén M thi dugc biét anh P, chi T1 con lam thi tuc dé
ba ky chuyén nhuong dién tich 242,6m? véi gia 1a 50.000.000 dong (Nam muroi
triéu dong). Piéu ndy hoan toan 1a bia dat, ba T khong duoc nhan khoan tién nao
tir anh P, chi T1 ciing nhu tir ba N. Ban than ba T tudi gia strc yéu, mat khong
doc duoc giéy to, tai liéu nao nira, ba N, anh P, chi T1 chi ba T ky vao dau thi ba
ky vao d6, khong biét noi dung cac van ban da ky 1a gi. Viéc anh P, chi T1 lam
bia voi dién tich 242,6m? tach ra tir dat cia ba T 1a Ira ddi, khong ding mong
mudn, nguyén vong ctia ba T. Ba T dé nghi Toa an giai quyét nhu sau:

Pé nghi tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
05/01/2020 gitra ba Nguyén Thi T va anh Tran Van P, chi Nguyén Thi Hong T1
1a v6 hiéu, do ba T khong chuyén nhuong quyén st dung dat nhu trong ndi dung
hop dong va khong duge nhan khoan tién chuyén nhuong nao ciia anh Tran Vin
P, chi Nguyén Thi Hong T1.

Pé nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CU235418 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh S cap ngay 04/3/2020, ngudi
dung tén trén Gidy chimg nhan 1a Tran Van P va Nguyén Thi Hong T1.

Dbi véi viée ba T ting cho quyén sir dung dat 180m? cho anh P trudc do
cling dé nghi Toa an giai quyét 1a vo hiéu. Vi mic du trude ddy ba T c6 dong y
cho anh P dién tich dat nay, nhung viéc ting cho chwa hoan thanh, anh P cd y
dinh lira dbi ba T, 14y nhiéu hon phan dit duoc ba T cho va tu ¥ dua tén vo 1a
chi Nguyén Thi Hong T1 vao cing dtng tén trén Gidy ching nhan quyén st
dung dat ma chua dugc ba T dong y.

Nhat tri v6i két qua do dac theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd dién
tich dat tranh chép 1a 223,4m2. D& nghi Toa 4n giai quyét yéu cau anh Tran Vin
P va chi Nguyén Thi Hong T1 tra lai quyén st dung dién tich dat 223,4m? tai
tiéu khu H, thi trAn M, huyén M, tinh Son La (thtra dat s6 134a, to ban d6 s6 19)
cho ba T quan ly, str dung.

Theo Ban tu khai, trinh bay tai phién toa va cdc tai liéu, chung cir co
trong hé so vu dn bi don, trinh bay:

Anh Tran Vin P 13 chau ngoai cia ba Nguyén Thi T, anh P va chi Nguyén
Thi Héng T1 két hon véi nhau vao nam 2012. Ba Nguyén Thi T, c6 mdt manh
dat dién tich 927,8m? tai tiéu khu H, thi trAn M, huyén M, tinh Son La, dat da
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén Nguyén Thj T.

Vao khoang nam 2019, ba Nguyén Thi T ¢6 y dinh ting cho ba Mai Thi
Minh N (1a con géi ba T, me dé ciia anh P) dién tich 180m? tai tiéu khu H, thi
trAn M, huyén M. Ba N1 c6 nguyén vong tiang cho lai vo chéng anh P dién tich



dat nay. Tuy nhién, do gidy to nhan than ctia ba T va ba N1 khong khdp nén
khong thuc hién dugc hop dong ting cho.

Pén ngay 05/02/2020, ba Nguyén Thi T va vo chong anh P ¢6 ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T chuyén nhugng cho vo chong anh
P dién tich dat 242,6m? thira dat s0 134a, to ban do s6 19 tai tiéu khu H, thi tran
M, huyén M, tinh Son La. Hop ddong dd dugc coéng ching theo quy dinh cia
phap luat. Viéc dién tich dit ting 1én so véi dién tich ban dau ba Nguyén Thi T
ting cho 180m? 1a dién tich dat dé 1am duong di vao phan dat nay ba T di nhat
tri cho thém vo chong anh P. Bén ngay 04/3/2020, vo chdng anh P dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi dién tich dat 242,6m2.

Ly do 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 13 do khong lam
dugc hop dong ting cho. S tién chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a dé thuc
hién cac thi tuc hop 18, thuc té vo chong anh P khong phai tra khoan tién nao
cho ba T. Con viéc ba T tang cho v, chong anh P quyén st dung dat da duoc
1ap thanh vin ban, c6 cong ching. Sau khi duge cip Gidy chimg nhan quyén st
dung déat, vo chong anh P chua xdy dung hang rao ranh gidéi manh dat hay st
dung x4y dung tai san gi trén dat.

Tai phién toa so tham, anh P va chi T1 thay d6i 1i khai, xac dinh ban dau
nam 2019, ba T bao cho anh P dién tich dat 200m? (réng 10m, dai 20m), chi
khong phai 180m?. Pén khi cac bén lam gidy to tai Van phong cong ching mai
nang dién tich 1én 1a 242,6m?2.

Nay ba T khoi kién yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat 1ap ngay 05/02/2020 1a v6 hiéu anh P va chi T1 khong dong y. Anh P
va chi T1 xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
05/02/2020 c6 hiéu luc phap luat. Nhét tri voi két qua do dac theo bién ban xem
xét tham dinh tai chd dién tich dat tranh chap 1a 223,4m2 Dé nghi Toa an giai
quyét giao dién tich dat 223,4m? tai tiéu khu H, thi trAn M, huyén M, tinh Son
La (thita s6 134a, to ban do s6 19) cho anh P va chi T1 tiép tuc quan 1y st dung.

Theo cac ban tu khai, bién ban lam viéc va chung ciwr co trong ho so vu an
nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Céng chirg Dinh Van D,
trinh bay:

Ngay 31/12/2019, Vin phong C cong chimg Hop ddng ting cho quyén sir
dung dat gitta bén ting cho 1a ba Nguyén Thi T, bén nhan ting cho 1a anh Tran
Vin P (chdu ngoai). Tang cho quyén str dung dién tich 242,6m?, thira sé 134a,
to ban d6 s6 19 tai Tiéu khu H, thi trdn M, huyén M theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb A 027664 do UBND tinh S cép ngay 20/11/1992. Viéc
cong ching do cong ching vién Hoang Ngoc T4, 1a cong ching vién ciia Van
phong Cong chimg Pinh Van D thuc hién, sé céng ching 2660, quyén sb 06
TP/CC-SCC/HBGD.



Pén ngiay 05/02/2020, tai Van phong Cong ching Pinh Vin D, ba
Nguyén Thi T va anh Tran Van P tu nguyén thoa thuan lap Hop dong thoa thuan
huy bo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 31/12/2019. Hop dong thoa
thuan huy bo hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 31/12/2019 duoc cong
chtng tai Van phong C, do coéng chtng vién Hoang Ngoc T4 thyc hién, s6 cong
chung 120, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Sau dé, ciing trong ngay 05/02/2020, ba Nguyén Thi T va anh Nguyén
Vin P1, chi Nguyén Thi Hong T1 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi T, bén nhan chuyén nhuong anh Tran
Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1. Noi dung hop dong la: Ba Nguyén Thi T
chuyén nhuong cho anh Tran Vin P va chi Nguyén Thi Hong T1 quyén st dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd A 027664, vao sb cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6: 000259 QSDD/S6552 QP-UBND do UBND
tinh S cip ngay 20/11/1992. Dién tich dat: 242,6m?, thira dat s6: 134a, to ban d6
s6: 19, dia chi thira dat tai: Tiéu khu H, thi trAn M, huyén M, tinh Son La. Gia
chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat trén dugc cong ching tai Van phong C, do cong chimg vién Hoang Ngoc T4
thue hién, s6 cong chimg 121, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Viéc cong chimg cac van ban trén la dya trén sy ty nguyén thoa thuan cua
cac bén, ndi dung va muc dich caa Hop dong khong vi pham phap luat, trai dao
dtrc xa hoi nén Van phong Cong chirng Pinh Van D da cong ching theo quy
dinh cua phap luat.

Hién nay Toa an giai quyét tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giira ba Nguyén Thi T va anh Tran Van P, chi Nguyén Thi Hong T1,
Vin phong Cong chimg dé nghi Toa giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son La d3 quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 122, Diéu 124, Didu 131, Diéu 407, Diéu 459, Diéu 502,
Diéu 503 B9 luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 106, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013;

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 266,
Piéu 271, Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Cin cut khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v& mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.



2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong
chtng s6 121, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD duoc cong ching tai Van phong
C ngay 05/02/2020, gitta ba Nguyén Thi T véi anh Tran Vian P va chi Nguyén
Thi Hong T1 d6i véi dién tich dat 242,6m?, thira dat sb: 134a, to ban do so: 19,
dia chi thira dat tai Tiéu khu H, thi trAn M, huyén M, tinh Son La 13 v6 hiéu.

3. Tuyén b6 Hop dong ting cho quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi T
v6i anh Tran Van P khong phat sinh hiéu luc.

4. Budc anh Tran Van P va chi Nguyén Thi Hong T1 giao tra lai cho ba
Nguyén Thi T quyén sir dung dbi v6i dién tich dat 223,4m, thira dat sé: 134a, to
ban d6 s6: 19, dia chi thira dét tai Tiéu khu 8, thi tran Moc Chau, huyén
Moéc Chau, tinh Son La va tai san trén dat 1a 01 chuéng trai c6 dién tich 10,5m,
01 chuéng trai co dién tich 16,1m.

Pt ¢6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Tay Béc giap dat nha Thuan L1, tir
M6 dén M7 1a 2,71m, tir M7 dén M8 1a 4,93m, tir M8 dén M9 1a 5,81m, tir M9
dén M19 1a 6,3m; Phia DPong Bic giap dt nha ba T, tir M5 dén M6 1a 10m; Phia
Pong Nam; giap dat nha ba T va duong bé tong, tir M1 dén M2 13 2,01m, tir M2
dén M3 13 17,21m, tir M3 dén M4 1a 10,22m, tir M4 dén M5 1a 8,23m; Phia Tay
Nam giap muong, tir M1 dén M10 13 27,02m.

5. Kién nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sd
CU235418 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh S cip ngay 04/3/2020, s vao
s6 cap gidy: CS 04982, Quyét dinh sd: 259/QD-VPDKDD, nguoi ding tén trén
Gidy chiing nhan 13 Tran Van P va Nguyén Thi Hong T1.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén
khang céo cho cac duong su.

Do khong nhit tri v6i Ban an dan su so tham sb 25/2023/DSST ngay
06/9/2023 bi don anh Tran Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1 c¢6 don khang céo
dé nghi xem xét lai toan bg ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Y kién cua bi don: Gitt nguyén noi dung khang cdo, dé nghi cip phuc
tham xem xét lai toan bd ban an so tham.

Y kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Khong nhat tri
d6i v6i ndi dung don khang cio cua bi don, dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop cta bi don: Ban an so thim
c¢6 nhiéu vi pham t6 tung nhu khong xac dinh ba Mai Thi Minh N 13 ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ma xac dinh 13 nguoi 1am chung 13 khoéng chinh
xac vi ba N duge ba T ty quyén lam thi tuc cling nhu b ra chi phi trong viée
lam gidy to tach thira, hop thira dat cho ba T. Viéc Toa an so thdm dé nghi co
quan c6 thim quyén thu hdi Gidy chung nhan quyén sir dung dat di gay anh
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huong dén quyén va loi ich hop phap cta anh Tran Van P, chi Nguyén Thi Hong
T1. Ngoai ra Toa an so thim con xac dinh thiéu nguoi tham gia t6 tung 1 co
quan c6 thim quyén da cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Tran
Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1. Trong qué trinh giai quyét vu an Toa an khong
xem xét ap dung thoi hiéu khoi kién du bi don da c6 yéu cau. Trude ngay mo
phién hop cong khai chtng cir va hoa giai ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
14 Van phong cong ching Dinh Van D méi ¢6 y kién vé ndi dung ¢ lién quan.
Nguyén don b sung yéu cau khoi kién dé nghi tuyén hop dong tang cho quyén
su dung dat gitta ba T va anh P vo hiéu la vuot qua pham vi khoi kién va khi bod
sung Toa an ciing khong co thong bao bd sung dbi voi yéu cau khoi kién nay.
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung hop ddng ting cho
quyén str dung dat dd hoan thanh nén van ¢ hiéu luc phép luit. Do c6 nhimg vi
pham vé t tung dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham xem xét hay ban 4n so
tham.
* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an duoc thuc hién dung quy dinh caa Bo
luat té tung dan su.

Vé hudng giai quyét vy an, Kiém sat vién dé nghi: Can ctr khoan 1 Diéu
308 B9 luat td tung dan sy: Khong chép nhan khang cdo ctia bi don anh Tran
Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1. Giit nguyén ban an so tham cua Toa 4n nhan
dan huyén Moc Chau. Cac duong su phai chiu an phi dan sy phiic thim theo quy
dinh. Kién nghi Tda an so thim rat kinh nghiém trong viéc xac dinh tu cach
nguoi tham gia to tung d6i véi ba Mai Thi Minh N khong phai 1a nguoi lam
chtirng ma xac dinh 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; Can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn
dinh nhuw sau:

[1] V& t6 tung: Bi don anh Tran Van P, chi Nguyén Thi Hong T1, da thyc
hién quyén, nghia vu cia ngudi khang cdo theo quy dinh tai Piéu 272 BLTTDS,
do d6 vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh ty, tha tuc phuc tham.

Vé quan hé phap luit: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong ching s6 121, quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HDGD dugc cong chung tai Van phong C ngay 05/02/2020 la vo hiéu, yéu
cau bi don tra lai quyén str dung dat. Toa 4n cap so thAm xac dinh quan hé phap



luat 1a “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan su la ding theo quy dinh cta phap luat.

Vé viéc xac dinh tu cach ngudi tham gia t6 tung: Can cr vao cac tai liéu
c6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay ba Mai Thi Minh N khong truc
tiép tham gia trong cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop
dong tang cho quyén st dung dat, viéc giai quyét vu an khong lién quan dén
quyén loi, nghia vu cia ba. Ba N1 1a nguoi biét cac tinh tiét lién quan dén noi
dung vu viéc, trong qua trinh giai quyét cling da dugc ghi y kién do d6 viéc Toa
an cap so thim xac dinh ba Mai Thi Minh N 14 nguoi 1am ching 1a dang theo
quy dinh tai Diéu 77 Bo luat T4 tung dan sur.

[2] Xét ndi dung khang cdo cta bi don thay rang:

2.1. Dién tich dat tranh chap thudc thira dat s6 134, to ban dd sb 19, c6 dia
chi tai tiéu khu H, thi trdn M, huyén M, tinh Son La, co nguén géc nam trong
tong dién tich dat 924,8m? ciia ba Nguyén Thi T quan 1y, str dung, dat di duoc
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit sé6 A027664, vao so cip Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 00259/QSDD/sé 552 QDP-UB do UBND tinh S cap
ngay 20/11/1992 mang tén Nguyén Thi T.

2.2. V& viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi T voi
anh Tran Van P va chi Nguyén Thi Hong T1:

Ngay 05/02/2020, ba Nguyén Thi T va anh Tran Van P, chi Nguyén Thi
Hong T1 ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, gia tri chuyén
nhuong dugc thé hién trong hop dong 1a 50.000.000 dong, Hop dong chuyén
nhuong duoc cong ching tai Van phong C, sd cong chimg 121, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HBGD ngay 05/02/2020.

Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong dén ngay 04/3/2020, anh Tran Vin
P va chi Nguyén Thi Hong T1 duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
CU235418 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh S cip ngay 04/3/2020, xét vé
hinh thire viée 1ap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Nguyén
Thi T va anh Tran Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1 1a dung theo quy dinh cua
phap luat.

Tuy nhién xét vé ndi dung, can ctr vao 16i khai cua cac duong su ba
Nguyén Thi T, anh Tran Van P va chi Nguyén Thi Hong T1, xac dinh viéc phat
sinh Hop déng mua ban, chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén 1a do trude
d6 gitta cac bén 1a giao dich ting cho quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi T
tang cho chau ngoai 14 anh Tran Vin P nhung khong thuc hién dugc Hop dong
tang cho quyén str dung dat. Hop dong mua ban chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra cac duong su thé hién gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong tuy
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nhién thuc té ba T khong nhan dugc khoan tién chuyén nhuong nao tir anh P va
chi T1 va anh P, chi T1 ciing thira nhan khong c6 viéc tra sd tién trén cho ba T.
Xéc dinh 16i khai cta cac duong sy ba Nguyén Thi T, anh Tran Van P va chi
Nguyén Thi Hong T1 14 hoan toan phu hop véi nhau.

2.3. Vé viéc 1ap hop dong ting cho quyén st dung dét gitta ba Nguyén
Thi T vé&i anh Tran Vin P:

Ngay 31/12/2019 ba Nguyén Thi T va anh Tran Vin P ¢ lap Hop dong
tang cho quyén str dung dat, hop dong dugc cong chimg tai Van phong C, bén
tang cho 1a ba Nguyén Thi T, bén nhan ting cho 13 anh Tran Vin P (chau ngoai),
tang cho quyén st dung dat dién tich 242,6m?, thira s6 134a, t& ban dd sb 19 tai
tiéu khu H, thi trdn M, huyén M, tinh Son La theo Giéy chiing nhan quyén s
dung dat s6 A027664 do UBND tinh S cp ngay 20/11/1992. Tuy nhién, viéc lap
Hop ddng tang cho khong tién hanh dang ky ting cho quyén sir dung dét tai co
quan quan 1y Nha nudc vé dat dai c6 tham quyén theo quy dinh tai Diéu 459,
Diéu 502, Diéu 503 B luat Dan sy va khoan 3 Diéu 188 Luat Dét dai, nén viéc
tang cho giita ba Nguyén Thi T cho anh Tran Vin P chua hoan thanh, chua c6
hiéu Iuc phap luat. Ngay 05/02/2020, tai Van phong C, ba T va anh P da tu
nguyén thoa thuan lap Hop dong hay boé hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 31/12/2019 duoc thyc hién sb cong ching 120, quyén sé6 01/TP/CC-
SCC/HPGD giita ba Nguyén Thi T voi anh Tran Vin P. Do d6 Hop dong ting
cho quyén st dung dat néu trén khong phat sinh hiéu luc.

Toda an cép so tham xac dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita ba Nguyén Thi T véi anh Tran Vin P, chi Nguyén Thi Hong T1 la khéng
co that, khong c6 viéc giao dich nhéan tién chuyén nhuong gilta cac bén, hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 05/02/2020 giita cac duong su
la gia tao, nham che gidu hop dong ting cho quyén st dung dit ngay
31/12/2019, hop dong ting cho quyén sir dung dat chua hoan thanh, chua co
hiéu luc phap luat va cac bén ciing da thoa thuan 1ap Hop dong huy bo hop dong
tang cho quyén sir dung dat, do d6 chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don
la hoan toan c6 can cu.

Tt nhitng phan tich nhan dinh néu trén khong chip nhan don khang céo
ctia bi don anh Tran Vin P va chi Nguyén Thi Hong T1, giit nguyén Ban 4n dan
su so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Moc
Chau, tinh Son La.

[3] Vé an phi phuc tham: Anh Tran Vin P va chi Nguyén Thi Hong T1
phai chiu an phi dan su phac tham theo quy dinh do khang cao khong dugc chip
nhan.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan su 2015; khoan 1 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan toan bo ndi dung don khang cio ctia bi don anh Tran
Vin P va chi Nguyén Thi Hong T1, giit nguyén ban an dan su so thim sb
25/2023/DS-ST ngay 06/9/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Moc Chau, tinh Son
La

2. V& 4n phi dan sy phtic thim: Anh Tran Van P va chi Nguyén Thi Hong
T1 phai chiu 300.000d (ba trim nghin dong) an phi dan su phac tham dugce khiu
trir theo bién lai thu ndp tién tam ung an phi s6 AA/2021/0003933 ngay
18/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Moc Chau, tinh Son La.

3. Cac quyét dinh khéc ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phéap ludt ké tir ngay tuyén an (Ngay
09/01/2024).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dan dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dén dan su”./.

Noi nhgn: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Mgc Chau, tinh Son La; :

- Chi cuc THADS huyén Mgc Chau,

tinh Son La; o,

- C4c duong su; (da ky)

- Luu HS-VA.

Diéu Thi Kim Lién
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