TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2019/KDTM-PT
Ngay 06/3/2019

“V/v Tranh chap Hop dong tin dung; hop
dong thé chdp va chuyén nhirong quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén.

Cac Tham phan: Ba Tran Thi Phuong va 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vii Ditc Manh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Dik Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan tinh Dak Lak: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 06/3/2019, Tai try s& Téa 4n nhan dan tinh DPik Lik xét Xxir phiic tham
cong khai vu an thy ly s6 14/2018/TLPT-KDTM ngay 18/12/2018 veé viéc: “Tranh

chap hop dong tin dung, tranh chdp hop dong thé chap va tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 03/2018/KDTM-ST ngay 29
thang 10 nam 2018, cua Toa an nhan dan thi xa Buén Ho, tinh Pak Lak c6 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 04/2019/QDPT-DS ngay 31
thang 01 nam 2019, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang A; tru so: SO B, phuong C, quan D, thanh phd Ha
Noi.

-Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Ngoc K; chitrc vu: Chu tich Hoi dong
thanh vién, vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyen Ngoc T; chie vu: Giam dbe Ngan
hang A, Chi nhanh B; tru sé: S6 B, thanh phé C, tinh Bak Lik (Van ban uy quyén sb
523/QD-HDPTV-PC ngay 29/5/2017), ving mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung: Ong Pham H; chue vyu: Pho
truong phong khach hang doanh nghiép Ngan hang A, Chi nhanh B; tru s¢ so B, thanh
pho C, tinh Bak Lak (Van ban uy quyén ngay 26/2/2019); c6 mat.



2. Bi don: Cong ty V; Pia chi: S6 B, phuong C, thi xa D, tinh Pak Lak.
-Nguoi dai dién theo phap luat: Ong V& Van V; chirc vu: Giam déc, ving mat.

-Nguoi dai dién theo uy quyér}: Ba Tran Minh N; dia chi: S6 A, phuong B, thi
xa C, tinh bak Lak (Van ban uy quyén ngay 26/02/2018); cd mat.

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong V& Vian V, ving mit.

3.2. Ba Tran Minh N, ¢6 mit.

3.3. Ba Nguyén Thi B, c¢6 miit.

Cung tra tai: S6 nha A, phuong B, thi xa C, tinh Pak Lik.

3.4, Vo chong 6ng D6 Khic T, ba Lé Thi Thuy T; ciing tra tai: S6 A, t0 dan
pho B, phuong C, thi xa D, tinh DBak Lak; c6 mat.

3.5. Vo c}qéng ong Nguyén Tam K, ¢ don xin xét xu vang mat va ba Nguyén
Tl}i Thanh H, vang mat; Deu tru tai: SO A, t6 dan phd B, phuong C, thi xa D, tinh Bak
Lak.

3.6. Vin phong cong ching P; tru so: S6 A, thanh phd B, tinh Pak Lik.

- Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pd Vian C, chtic vu Trudng Vin phong,
c6 don dé nghi xét xtr vang mit.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Minh P; tra tai: phuong B,
thanh pho C, tinh Pak Lak, c6 mat.

~ 3.7. Vian phong dang ky dat dai tinh Dak Lak, tru so: S6 A, thanh phd B, tinh
bak Lak.
Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dinh T, chirc vu: Giam déc, vang mit.
4. Nguoi khang cdo: Nguyén don Ngan hang A.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 12/9/2017, qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don dng Nguyén Vin B trinh bay:

Ngay 28/6/2012, Cong ty V ky két hop dong tin dung vay tién tai Ngan hang A
— Chi nhanh T nay 14 Ngan hang A, chi nhanh B (viét tat 1a Agribank B) theo hop
dong tin dung s6 5219 — LAV — 201200345 vay 2.500.000.000 dong; thoi han tra cudi
cung ngay 28/6/2014;

Tai san bao dam cho khoan vay 1a cac quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat theo cac Hop dong thé chap:



Hop dong thé chép quyén sir dung dat cia bén thir ba 50 92806/ 12TC ngay
28/6/2012 Tai san thé chap Quyén st dung dat theo gidy chirng nhan quyen st dung
dat s6 BA 016419 do UBND thi x& B cap ngay 04/8/2010 cho ba Nguyén Thi B, dién
tich 3.632 m?, thira dat s6 27, t& ban d6 sb 08; dat toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh
Dik Lik

Hop dong thé chap quyen sur dung dat cua bén thir ba 50 928061/12TC ngay
28/6/2012. Tai san thé Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BE 505304 do UBND thj x3 B cip ngay 27/3/2012 cho 6ng V& Vian V, ba Tran Minh
N, thira dat s6 810, to ban d6 sd 07, dién tich 150 m?, dat toa lac tai phuong A, thi xa
B, tinh Dak Lak.

Cong ty V vi pham nghia vy thanh toén theo hop dong tin dung. Agribank B
yéu cau Toa an giai quyét:

Bugc Cong ty V phai tra cho Agribank B tong sb tién 4.421.145.833 ddng, trong
d6 no goc 2.500.000.000d, no 1ii trong han 1. 502.152.778d, no ldi qua han
418.993.0564 (Tién lai tinh dén ngay 30/6/2017) va tlep tuc tinh 1ai trén s6 ng goc tur
ngay 01/7/2017 cho dén khi tra hét ng theo muc 14i suat thoa thuan trong Hop dong
tin dung ma hai bén da ky.

Truong hop Cong ty V khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
tra ng thi Agribank B yéu cau xir 1y tai san thé chap theo Hop dong s6 92806/12/TC
ngay 28/6/2012 va s6 928061/12/TC ngay 28/6/2012 di ky két theo quy dinh cta phap
luat dé thu hoi sb tién da vay.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 01/02/2018, Agribank B tinh 14i sut dén ngay
01/02/2018 vai s6 tién 1ai 2.168.645.833 dong, nay thay doi lai khong tinh 1ai dén
ngay 01/02/2018 ma tinh 1ai dén ngay 30/6/2017 nhu trong don khai kién ban dau.

Péi véi yéu cau khoi kién doc 1ap cua nhiing nguoi co quyén loi va nghia vy
lién quan: BaB, vo chong 6ng T, vo chong anh K yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ba B vi vo chong ong T, vo chong anh K va
yéu cau huy mot phan hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 28/6/2012 thi
Agribank B khong dong ¥ ma van giit nguyén yéu cau khai kién.

Viéc Agribank B khi cho vay tién c6 di tham dinh, kiém tra thyc té tai san thé
chap khong thi khong 13, do can bo tin dung phu trach cho vay von trude day da nghi
viéc va bi xir Iy phéap luat. Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung v4i Cong ty V thi
Agribank B ¢o di kiém tra cac van dé sir dung von, tai san bao dam. Thira dat ciia Ba
B dé dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 2010 va da thé chap vay
von tai mot s6 ngan hang khac, sau d6 méi thé chap tai Ngan hang T.

- Pai di¢n theo tiy quyén ciia bi don, ba Tran Minh N trinh bay:

Ngay 28/6/2012 Cong ty V do (V6 Van V) lam giam dbc co vay cua Agribank
B 2.500.000.000 dong (Hai ty ndm tram tri¢u dong), tho1 han vay 12 thang, 1ai suat



17%/nam. Pé bao dam nghia vy thanh toan hop dong tin dung, cac bén c6 thé chap
cac quyén su dung:

Hop dong thé chap quyen su dung dat cua bén thur ba sO 928061/12TC ngay
28/6/2012. Tai san thé Quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
BE 505304 do UBND thi x4 B cp ngay 27/3/2012 cho 6ng V& Vin V, ba Tran Minh
N, thira dat s6 810, to ban dd sd 07, dién tich 150 m?, d4t toa lac tai phuong A, thi xa
B, tinh Dak Lak.

Hop dong thé chap quyen stt dung dit cia bén thtr ba s6 92806/ 12TC ngay
28/6/2012. Tai san thé chap Quyén st dung dat theo gidy chtirng nhan quyen su dung
dat s6 BA 016419 do UBND thi x4 B cap ngay 04/8/2010 cho ba Nguyén Thi B, dién
tich 3.632 m?, thira dét s6 27, to ban d6 sb 08; dat toa lac tai phuong A, thi xa B, tinh
Pik Lak. D6i voi thira dat nay trude thoi diém thé chap cho Ngan hang vao nam 2005,
Ba B di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tam K dién tich 255 m?( rong 15m x dai
17m) va chuyén nhuong cho 6ng P Khic T va ba Lé Thi Thuy T dién tich 170 m?
(rong 10m x dai 17m).

Qua trinh chuyen nhuong gitta Ba B va bén nhan chuyén nhuong c6 lap glay
chuyen nhuong dat Vlet tay, sau d6 bén nhan chuyén nhuong da lam nha ¢ kién co
trén dat va st dung 6 6n dinh tir d6 cho dén nay. Tai thoi diém tham dinh tai san thé
chap Ba B d3 noi ro cho can bo Ngan hang biét dong thoi khdng thé chap phan dién
tich da chuyén nhuong, chi thé chap phan dat con lai.

Do 1am #n thua 16 nén Cong ty V khong c6 tiér} thanh toan cho Ngan hang dung
han, nay Ngan hang khoi kién, Cong ty dong y tra so ng goc va xin khdng tra 1ai.

Dbi véi tai san thé chap dong y glao Ngan hang quyén st dung dat tai thira dat
s6 810, to ban do s6 07, dién tich 150 m? clia vo chong t6i nén dong ¥ giao cho Ngan
hang xir Iy dén thu hdi no cho Ngan hang.

Dbi v6i tai san thé chap 1a quyén st dung dét tai thira dat sé 810, to ban d6 sb
07, dién tich 3.632 m? 1a cua ba Nguyén Thi B do mot phan dat da dugc chuyén
nhuong cho ngu’oi khac 1a anh K va vo chong 6ng T, hon nira tai thoi diém thé chap
me 01 cling da noi rd phan dat da chuyen nhuong quyen sir dung dat cho nguoi khac,
khong thé chap cho Ngén hang, chi thé chap phan dat con lai do vay toi dé nghi Ngan
hang dé lai phan dién tich dat ma Ba B di chuyén nhugng cho nguoi khac, phan dién
tich dat con lai chiing t6i dong ¥ giao cho Ngan hang xur 1y dé thu hoi no cho Ngan
hang.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi B trinh bay:
Ngay 28/6/2012, t6i thé chap quyén st dung theo gidy chl'mg nhan quyén sir dung dét
s6 BA 016419 do UBND thi xa B, tinh ik Lak cap ngay 04/8/2010 cho toi; thira dat
s6 810, to ban dd sb 07, dién tich 3.632 m2, toa lac tai phuong A, thi xd B, tinh Pik
Lik cho Agribank B dé bao dam khoan vay s6 tién 2.500.000.000d. Trude thoi diém
thé chip toi dd chuyén nhuong mot phan dat noi trén, cu thé:



Ngay 04/3/2005 chuyén nhuong cho anh Nguyén Tam K dién tich 255m? (15m
X 17m), vi tri tr can: Phia Bac gidp phan dat con lai cia Ba B dai 17 m; Phia Nam
giap dat ciia ong VS Vin S, canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyen Thi H canh

dai 15m, phia Tay giap dat ong Huynh D canh dai 15m. Gia chuyén nhuong 1a
60.000.000 dong.

Ngay 11/9/2005 chuyén nhu’(_mg cho vo chdng anh D3 Khic T va ba Lé Thi
Thay T 01 16 dat dién tich 170m? (10m x 17m) vi tri t& cdn: Phia Bic va Phia Nam
giap phan dét con lai ctia t6i dai 17 m, Phia dong giap ho ba Nguyen Thi H canh dai
10 m, phia T4y giap dat 6ng Huynh D canh dai 10m. Gi4 chuyén nhuong 12 60.000.000
dong.

Qua trinh chuyen nhuong gitra toi va bén nhan chuyen nhuong c6 lap gidy
chuyén nhuong viét tay, sau khi chuyén nhuong bén nhan chuyén nhuong dé lam nha
& kién c6 trén dat va sir dung on dinh tir 46 cho dén nay. Tai thoi diém thé chap toi da
n6i 1d viée chuyén nhugng cho Ngan hang biét, dong thoi noi rd phan dat ma t6i da
chuyen nhuong cho nguoi khac toi khong thé chap cho Ngan hang, chi thé chap phan
dat con lai. Nay Ngén hang khoi kién voi cac yéu cau nhu trén toi dé nghi Toa an giai
quyét: Tuyén hop dong thé chap sb 92806/12TC duoc 1ap ngay 28/6/2012 giita bén
nhan thé chap 1a Agribank B bén thé chap 14 toi va bén vay von 1a Cong ty V v6 hiéu
mot phan.

- Nguwoi co quyen loi va nghia vu lién quan, ba Tran Thi N trinh bay: Ngay
28/6//2012, vo chong toi thé chap quyen st dung dat theo gidy chirg nhin quyén sir
dung dét so BE 505 304, thira dat s6 810, to ban do sb 08, dién tich 150 m? do UBND
thi xa B cap ngay 27/3/2012 mang tén V6 Van V, Tran Minh N dé Cong ty V do chong
t61 lam giam déc vay cua Agribank B sé tién 2.500.000.000 dong.

~ Nay Agribank B khoi kién t6i dong ¥ dé co quan c6 tham quyén xir 1y tai san
thé chap cua vg chong t61 thu hoi ng tra cho ngan hang.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng P6 Khic T trinh: Ngay
11/9/2005, vg chong toi nhan chuyén nhuong dién tich 170m? (10m x 17m), toa lac
tai Phuong A, thi xa B, tinh ik Lak, vi tri t can: Phia Bic va phia Nam giap phén
dat con lai ciia Ba B dai 17 m, phia Dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10 m,
phia Tay giap dat 6ng Huynh D canh dai 10m, thudc mot phan thira dat s6 27, to ban
d6 s6 08, dién tich 3.632m2 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 016419
do UBND thi xa B cap ngay 04/8/2010 cho ba Nguyén Thi B véi gia 60.000.000 dong,
hai bén c6 lap gidy viét tay. Sau khi nhan chuyén nhuong chung t6i Xay nha cap bon
kién c6 trén dat, dién tich 130 m? va str dung 6n dinh tir d6 cho dén nay. Ching t6i da
nhiéu lém yéu cau Ba B tach thira dat, 1ap hop ddng cong chimg va lam thu tuc sang
tén gidy ching nhén quyén st dung dat. Tuy nhién, Ba B chua thuc hién do Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hién nay dang thé chip tai Ngan hang.



_ Naytoi yéu cau Toa an giai quyé,t budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thye hién hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat 1ap ngay 11/9/2005 gitta vo chong toi va Ba
B.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan, ba Lé Thi Thuy T trinh bay c6
ndi dung: Toi ddng ¥ véi 161 trinh bay va yéu cau cuia chong toi 1a ong DS Khic T,
khéng bo sung gi thém.

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi Thanh H trinh
bay c6 ndi dung: Ngay 04/3/2005, chong toi anh K c6 nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi B dién tich 255m2 (15m x 17m), toa tai Phuong A, thi xa Buén HO, tinh
Pak Lak, vi tri t can: Phia Bac giap phan dét con lai cua Ba B dai 17 m; phia Nam
giap dat cia ong Vo Vian S, canh dai 17m; phia Pong giap ho ba Nguyen Thi H canh
dai 15m, phia Tay giap dat ong Huynh D canh dai 15m. thudc mot phan thira dat so
27, t& ban dd s 08, dién tich 3.632m2 theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
BA 016419 do UBND thi xa B cép ngay 04/8/2010 cho ba Nguyén Thi B voi gia
60.000.000 dong, hai bén co 1ap giay viét tay. Sau khi nhén chuyén nhuong anh K c6
lam mot ngdi go hai gian kién c0 trén dat va su dung 6 6n dinh tir d6 cho dén nay. Vo
chong toi da nhleu lan yéu cau Ba B tach thira dat, 1ap hop dong cong chung va lam
thu tuc sang tén giay ching nhén quyen sir dung dat . Tuy nhién, Ba B chua thuc hién
do Gidy chung nhan quyén sir dung dat hién nay dang thé chap tai Ngan hang.

Nay anh K yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi B tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat lap ngay 04/3/2005 gitra anh Kva BaB
va yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng thé chap s6 92806/12TC duogc lap ngay
28/6/2012 giita bén nhan thé chap 1a Agribank B bén thé chip 14 ba Nguyén Thi B va
bén vay von 1a Cong ty V vo hiéu mot phan, t6i c¢6 ¥ kién nhu y kién ciia chong t6i.

Tai ban 4n kinh doanh thwong mai so thdm so 03/2018/KDTM-ST ngay
29/10/2018 cua Toa an nhan dan thi xa Budn Ho, tinh Dak Lak da quyét dinh:

Can cir khoan 1 Dicu 30; khoan 3 Dicu 26; diém b khoan 1 biéu 35; diém a, ¢
khoan 1 Dif:u 39; bieu 147; Dié}l 155; 156; 157; 158; diém a, b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229; 233 cua B9 luat t6 tung dan su.

Ap dung‘céc biéu 122; 124; 127; 135; 137; 697; 698; 699: 701; 471; 474; 342;
355; 715 va biéu 721 cua B0 luat dan sy nam 2005.

Ap dung Diéu 129 cta B6 luat dan su ndm 2015.

Ap dung Diéu 91 cta Luat cac to chire tin dung nam 2010.

Tuyén xu.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don Ngan hang A.

Bugc Cong ty V phdi c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A 4.421.145.833 dér}g
(trong do, tién goc 2.500.000.000 dong, tién lai trong han 1.502.152.778 dong, tién
131 qua han 418.993.056 dong), Cong ty V phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai ké tir ngay



01/7/2018 d\(‘)i v6i khodn no gbc cho dén khi tra no xong theo mirc 13i suat théa thuan
trong hop dong tin dung s6 5219 — LAV — 201200345 ngay 28/6/2012.

Truong hop Cong ty V khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia vu
tra ng thi tai san thé chép 1a quyén su dung dat s6 s6 BE 505304 do UBND thi xa B
cap cho 6 ong Vo Van V va ba Tran Minh N vao ngay 27/3/2012, thua dat so 810, to
ban d6 sb 07 va quyén sir dung dat sé BA 016419 do UBND thj xa B cap cho ba
Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban do s6 08 (trir phan dién tich dét
d3 duoc ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho ong Nguyén Tam K ¢6 dién tich 255m?
(15m x 17m), tai Phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak, c6 t can nhu sau: Phia Bic giap
phan dat con lai cua Ba B dai 17 m; phia Nam giap dat ciia 6ng V6 Van S, canh dai
17m; Phia BPong giap ho ba Nguyen Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dat ong Huynh
D canh dai 15m, va dién tich dat di duoc ba Nguyén Thi B chuyen nhugng cho vo
chéng 6ng P& Khic T va ba Lé Thi Thuy T c6 dién tich 170m? (10m x 17m), tai
phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak, c6 tir can nhu sau: Phia Bic giap dat cia Ba B;
phia Nam giap phan ctia Ba B dai 17 m, phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai
10 m, phia Tay giap dat ong Huynh D canh dai 10m), duoc ban d4u gia tra ng cho
Ngén hang A.

Trudong hop Cong ty V thyc hién tra ng day da cho Ngan hang A ma khong
phai xtr ly tai san thé chap thi Ngan hang A phai tra cho Cong ty V tai san the chap l1a
gidy chumg nhén quyén st dung dat s6 s6 BE 505304 do UBND thi xa B cap cho 6 ong
V& Vian V va ba Tran Minh N vao ngay 27/3/2012, thtra dat s 810, to ban d6 s6 07
va 01 gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BA 016419 do UBND thij xa B cép cho
ba Nguyén Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban dd sb 08.

2. Chap nhan yéu cau doc lap ctua ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Tam K.

Tuyén bd hop Hop ddng thé chap quyén s dung dat cia bén thir ba sb
92806/12TC ngay 28/6/2012 d6i voi tai san thé chap 1a quyén st dung dit theo gidy
chtmg nhan quyén st dung dat sd BA 016419 do UBND thi x4 B céap cho ba Nguyén
Thi B ngay 04/8/2010, thira dat s6 27, to ban d6 s6 08; Dia chi thira dat: Phuong A,
thi xa B, tinh Pik Lak, dién tich 3.632 m? v6 hiéu mot phan dbi véi dién tich dat
255m? (15m x 17m), tai Phudng A, thi xa B, tinh Pik Lak, c6 tr can nhu sau: Phia
Bic giap phan dat con lai cia Ba B dai 17 m; Phia Nam giap dat cua ong V3 Vin S,
canh dai 17m; Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dat
6ng Huynh D canh dai 15m, va dbi voi dién tich dat c¢6 dién tich 170m? (10m x 17m),
tai Phuong A, thi xa Buon HO, tinh Pak Lik, o tir cin nhu sau: Phia Béc giap dét cua
Ba B; phia Nam giap phan cua Ba B dai 17 m, Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H
canh dai 10 m, phia T4y giap dat 6ng Huynh D canh dai 10m.

o3 Chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Tam K va vo chdng ong DS
Khac T va ba Lé Thi Thuy T.

3.1 Coéng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ba Nguyén



Thi B voi ong Nguyén Tam K dién tich dat co dién tich 255m2 (15m x 17m), tai
Phuong A, thi xa Buén HO, tinh Pik L3k, c6 ti can nhu sau: Phia Bic giap phﬁn dat
con lai ciia Ba B dai 17 m; Phia Nam giap dét cua ong VO Van S, canh dai 17m; Phia
d6ng giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 15m, phia Tay giap dt ong Huynh D canh
dai 15m.

3.2 Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi B v6i ong D Khic T dién tich dat c6 dién tich 170m? (10m x 17m), tai Phuong
A, thi x3 Buon H9, tinh Pak Lak, ¢o tir can nhu sau: Phia Bic giap dat ciia Ba B; phia
Nam giap phan ctia Ba B dai 17 m, Phia dong giap ho ba Nguyén Thi H canh dai 10
m, phia Tay giap dat ong Huynh D canh dai 10m

Ong Nguyén Tam K, dng P4 Khac T va ba Lé Thi Thuy T c¢6 nghia vu lién hé
v6i cac co quan nha nude cd tham quyén dé hoan tat thi tuc ké khai, dang ky quyén
sir dung dat va diéu chinh bién dong dién tich dat da nhan chuyén nhugng va dién tich
dat con du theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, Toa an cap SO tham con tuyén vé chi phi tham dinh, dinh gia, vé 4n
phi, quyén khang cdo va vé quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 08/11/2018, nguyén don: Ngan hang A c6 don khang cdo yéu cau hily ban
an so tham d6i voi phan xir 1y tai san thé chép.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don van gitt nguyén ndi dung khoi kién va noi
dung don khang cao. Bi don gitr nguyén quan diém da trinh bay tai Toa an cap so tham,
ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan giir nguyén yéu cau doc 1ap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir,

thu ky da thyuc hién ding va day du cac quy dinh ciia Bo luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: P nghi HDXX ciin cir Piéu 308; 310 cua BLTTDS. Chép nhan
mot phan khang cao cua nguyén don, hty mot phan ban an so thdm vé phan xur 1y tai
san thé chap dbi voi Hop dong thé chap quyén sur dung dat cia bén thr ba sO
92806/12TC ngay 28/6/2012. Tai san thé chap Quyén st dung dat theo gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé BA 016419 do UBND thi x4 B cp ngay 04/8/2010 cho ba
Nguyén Thi B, dién tich 3.632 m?, thira dit sd 27, t& ban dd sd 08; dat toa lac tai
phuong A, thi xa B, tinh Pik Lik. Giao hd so cho Toa 4n nhan dan thi xa Budén Ho
thu 1y giai quyét theo thi tuc chung.

Céc quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khong c6 khang céo khang nghi c6 higu
luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao cac chung cu, tai liéu duoc thu thap co trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa, 101 trinh bay ctia cdc bén duong su, két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién cua Ki€m sat vién. HDXX nhéan thay:

[1.] V& t6 tung: Pon khang cio ctia nguyén don trong han luat dinh va c6 nop
tién tam ung an phi phic tham nén vu an dugc giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét khang cdo ciia nguyén don. Xét hop dong tin dung s6 5219 — LAV —
201200345 ngay 28/6/2012, duoc giao két gitra Cong ty V vaoi Agribank B 1a hoan
toan tu nguyén, chu thé giao két, hinh thtrc va ndi dung cua hop dong tudn thu ding
quy dinh cta phép luat. Pén han thanh toan Cong ty V khong thuc hién nén da vi
pham hop dong tin dung. Do do6, Ban an so tham budc Cong ty V phai 6 trach nhiém
tra cho Agribank B tong s tién 4.421.145.833 dong, trong d6 no gbe 2.500.000.0004,
no i trong han 1.502.152.7784d, no 13i qua han 418.993.0564 (Tién 13i tinh dén ngay
30/6/2017) va tiép tuc tinh 13i trén s6 no goc tir ngdy 01/7/2017 cho dén khi tra hét no
theo mirc 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung ma hai bén di ky 13 ¢o cén cu.

[2.2] Xét hop dong thé chip quyén sit dung dat s6 928061/12TC ngay
28/6/2012 dugc giao két giita v chong 6ng V6 Vian V, ba Tran Minh N véi Agribank
B 13 hoan tu tu nguyén, chu thé giao két, hinh thirc va ndi dung ctia hop dong tuan thi
dung quy dinh cta phap lut va dugc dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 tham
quyén. Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an Ong V, ba N dong ¥ giao tai san 1a thira
dat s6 810, to ban d6 so 07, dién tich 150 m?, toa lac tai phuong A, thi x4 Budn HO,
tinh Pak Lak theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BE 505304 do UBND thi
x4 B cap ngay 27/3/2012 cho 6ng V& Vin V, ba Tran Minh N, dé xtr 1y thu hdi no.
Do d6, ban an so thim chip nhdn yéu cau ctia nguyén don vé xtr 1y tai san ctia ng V,
ba N trong truong hop Cong ty V khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia
vu tra no thi tai san thé chip 1a quyén st dung dat cua Ong V, ba N duogc ban dau gia
trd ng cho Agrlbank B 1a c6 can cir. Tuy nhién, tai hop dong thé chép chi thé hién 6ng
V, ba N thé chép tai san la quyen sir dung dét, khong thé hién trén dat co tao lap tai
san gi hay khong va cap so tham ciling khong xem xét 1am ré dé bao dam viéc thi hanh
an, sau khi xét xir so tham cac bén khong khang céo doi véi viéc Ban an so tham xur
ly tai san ma 6ng V, ba N nén cip phiic thAm khong xem xét. Pay 1a thiéu sot cap so
tham can rat kinh nghiém.,

[2.3] Xét hop dong thé chap quyén st dung dat ciia bén thir ba s6 92806/12TC
ngay 28/6/2012 dugc giao két gitta ba Nguyén Thi B véi Agribank B. HDXX thay
rang: Ngay 28/6/2012, Ba B ky hop ddng thé chap toan bd di¢n tich 3.632 m2, thudc
thira dét s6 27, to ban d6 s6 08, gidy chimg nhan quyen str dung dét s BA 016419 do
UBND thi x3 B cap ngay 04/8/2010 cho ba Nguyén Thi B cho Agribank B dé bao
dam khoan vay ctia Cong ty V. V& chu thé, hinh thirc, ndi dung cta hop dong thé chap
tuan thu dung quy dinh va c6 dang ky giao dich bao dam tai co quan c6 thAm quyén.
Tuy nhién, tai thoi diém Ba B thé chip quyén s dung dat thi trude do, ngay



04/3/2005, 6ng V& Van Th, ba Nguyén Thi B da chuyén nhuong cho 6ng K dién tich
255m?2 (15m x 17m); ngay 11/9/2005, tiép tuc chuyén nhugng cho vo chdng éng T,
ba Tr dién tich 170m? (10m x 17m) 1a mot phan dién tich thudc thira dat Ba B thé cho
Agribank B (BL 80, 101), sau khi nhan chuyén nhugng vo chong 6ng K, ba H, dng T,
ba Tr lam nha sinh séng cho dén nay (BL 174).

Qua trinh giai quyét vu an: Ba B, vo chong Ong K, baH, vg chong ong T,ba Tr
yéu cau tuyén hiy mot phan hop ddng thé chap quyén st dung dat d6i voi phan dién
tich Ba B da chuyen nhuong dong thoi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat gita cac bén. Ban 4n so thAm chip nhéan yéu cau cua Ba B, vo
chong 6ng K, ba H, vo chong 6ng T, ba Tr ‘tuyén huy mét phan hop dong thé chap
quyén st dung giira Ba B voi Agribank B ddi véi phan dién tich dat Ba B da chuyén
nhuong cho vo chong ong K, ba H, vo chong ong T, ba Tr dong thot1 cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta Ba B v6i vo chong ong K, ba H, vo
chong ong T, ba Tr nhung cap so tharn chua xac minh lam r6 6ng Th c6 quan hé nhu
thé ndo v4i ba B, tai sao trong cac gidy chuyén nhuong dat déu c6 tén 6ng Th, hién
ong Th con song hay da chét, khong dua ong Th tham gia t6 tung voi tu cach ngudi
co quyen lo1 nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tai cap phuc
tham Ba B, 6ng V trinh bay 6ng Th, ba B 1a v chong va c¢6 6 nguoi con chung gom:
V6 Vin Q, V6 Van V, V6 Vian H, V6 Thi H, V6 Van H, V§ Van B, 6ng Th chét nam
2010. Nhu vay, thoi diém nam 2005, 6ng Th, ba B chuyén nhuong dét cho 6ng K, vg
chdéng 6ng T, ba Tr dén nam 2010, 6ng Th chét, sau d6 cac con ba B thong nhét lam
thu tuc Gy quyén dé ba B dung tén trén GCNQSDD, ngay 28/6/2012 ba B thé chip
cho Agribank B bao gdm ca dién tich da chuyén nhuong cho 6ng K, vo chong éng T,
ba Tr 13 mdt phan di san thira ké cia ong Th dé lai. Toa an cp so tham khéng xéac
dinh va dua nhiing nguoi thudc hang thira ké thir nhat cia 6ng Th tham gia t6 tung
v6i tu cach ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, khong lam 1o viée ba B dugc dung
tén GCNQSDD v6i myc dich gi ma da chap nhén yéu cau cua ba B, Ong K, v chong
ong T, ba Tr cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac bén l1a
khong bao dam quyén va loi ich hop phap ciia nhitng nguoi thudc hang thira ké cua
6ng Th, tai cdp phuc thim méi dua tham gia t6 tung 1am mat quyén khang céo cia
nhimng nguoi thira ké ciia 6ng Th nén khong khac phuc duoc.

Ngoai ra, qua trinh tham gia t6 tung ba B trinh bay: Thoi diém ba thé chap quyén
str dung dat cho Agribank B ba di bao vdi can bo tin dung phu trach ho so cho Cong
ty V vay tién ba chi thé chap phan dién tich con lai, khong thé chap phén dién tich da
chuyén nhuong cho 6ng K, vo chong ong T, ba Tr. Nguyén don cho rang trude khi
Agribank B cho Cong ty V vay tién c6 di tham dinh, kiém tra thuc té tai san nhan thé
chap khong thi khong 13, do can b tin dung phu trach cho vay von trudc day da nghi
viéc va bi xtr Iy phap luat. Pang 1¢, Toa 4n cap so thim phai giai thich bang vin ban
nghia vy cung cép ho tén dia chi cia can b tin dung, tri¢u tap voi tu cach nguot lam
chtng dé xac dinh 101 khai cta ba B ¢6 cin cir hay khong, c¢6 phu hop véi két qua xéac
minh ma chinh quyén dia phuong cung cip hay khong, 1am rd tai sao Agribank B
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nhén thé chap khi trén dat da co tai san la nha ¢ cua vo chong Ong K, Ong T khi chua
dugc su ddng ¥ ctia chu so hitu tai san van nhan thé chip, can thiét cho ddi chat gitra
ba B va can bo tin dung dé c¢6 can cr vimg chic hon khi tuyén hity mot phan hop dong
thé chip d6i véi phan dién tich 6ng Th, Ba B da chuyén nhuong.

[2.4] Xét yéu cau cua ba B, vo chong ong K, Ong T dbi v0i yéu cau tiép tuc thuce
hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Thay rang: Tai cac gidy sang
nhuong (Bl 80, 101) vo chdng 6ng Th, Ba B chuyén nhuong cho 6ng K dién tich
255m? (15m x 17m) nhu’ng tai bién ban xem xét tham dinh tai chd (Bl 186) dién tich
dat thuc té vo chong 6ng K quan 1y str dung 330m2(15mx22m); chuyén nhuong cho
vo chong ong T, ba Tr di¢n tich 170m? (10m x 17m) nhung dién tich thuc té dang
quan ly 200m?. Toa 4n cap so tham chua giai thich bang van ban vé quyén yéu cau
d6i voi phan dién tich bién dong ma hién nay vo chong ong K, dng T dang quan 1y,
str dung 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su, gdy kho
khén cho cong tac thi hanh an.

[2.5] Xét yéu cau cua vo chong dng T, ba Tr thdy rang: Ngay 27/12/2017, Tri,
ba Tr c6 don yéu cau khoi kién doc 1ap bo sung dé nghi Toa 4n cap so tham hiry Hop
dong thé chap s6 92806/12TC ngay 28/6/2012 giita Agribank B véi ba B. Tuy nhién,
ngay 19/01/2018, 6ng T, ba Tr c6 don rat yéu cau bo sung nhung Toa an cap so tham
khong dinh chi d6i voi yéu cau di rat ciia 6ng T, ba Tr 1a thiéu sot.

[2.6] Ngay 28/12/2017, 6ng K c6 don yéu cau doc 1ap bo sung yéu cau huy Hop
d6ng thé chap s 92806/12TC dugc lap ngay 28/6/2012 gitra Agribank B véi ba B.
Dang 1¢, Toa an cap so tham phai tuyén chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua
6ng K hay mot phan Hop dong thé chap dbi véi phan dién tich ba B da chuyén nhuong
cho 6ng K chut khong phai chdp nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua dng K. Tuyén chua
phu hop.

[2.7] Ban an so thAm tuyén trudng hop C@ng ty V thuc hién tra no day du cho
Agribank B ma khong phai xu ly tai san the chép thi Agribank B phai tra cho Cong ty
V tai san the chap 1a gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 s6 BE 505304 do UBND
thi xa B cap cho 6ng V& Van V va ba Tran Minh N 1a chua dung, can tra tuyén tra
cho vo chong 6ng V, ba Ng (1a chii sé hitu tai san, ngudi c6 quyén sir dung dat) méi
dung. Tuy nhién, sau khi xét xtr cac bén khong khang céo, hon nita 6ng V dong thoi
1a Giam dbc Cong ty V nén khong anh huong dén quyén loi ich. Do d6, cap so tham
can rit kinh nghiém.

Tir nhitng phén tich nhan dinh danh gia trén, xét thiy, Toa an cip so tham thu
thép chung ctr chua day du, xac dinh va dua thiéu _nguoi tham gia t tung, cap phiic
thAm khong khic phuc duoc nén chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don. Can
ctr Pidu 308; 310 cua Bo LTTDS, can huy mot phan Ban an so tham vé phan xu ly
tai san thé chap gitta Agribank B véi ba B; d6i v6i yéu cau cong nhin hop dong chuyén
nhuong dét ctua ba B, vo chong dng K, bé H, vo chong dng T, ba Tr. Giao hd so vu
an cho Toda 4n cap so tham thu 1y giai quyét lai theo thu tuc chung.
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[3] V& 4n phi:
- An phi so thim: Pugc xir Iy khi Toa an cip so tham giai quyét lai vu 4n.

- An phi phtic thim: Do chap nhan mot phﬁr} khang cao nén Ngan hang A khéng
phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham.

Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét tho1 han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 148; khoan 3 Piéu 308; Piéu 310 ciia Bo luat t6 tung dan
Su.

Can cua Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an;

[1.] Tuyén xir. Chap nhan mdt phan don khang céo cta nguyén don Ngan hang
A,

[1.1] Hay mot phan Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6: 03/2018/KDTM-
ST ngay 29/10/2018, ctia Toa an nhan dan thi xa Budén HO, tinh Pik Lak vé phﬁn XU
1y tai san thé chap quyén st dung dét ctia bén thi ba s6 92806/ 12TC ngay 28/6/2012
duoc giao két giira ba Nguyen Thi B v6i Ngan hang A; d6i véi yéu cau cong nhén hop
dong chuyen nhugng dat cia ba Nguyen Thi B, vo chong 6ng Nguyén Tam K, ba
Nguyén Thi Thanh H, vo chong ong P Khac T, ba Lé Thi Thuy T. Giao hd so vy an
cho Toa &n nhan dan thi xd Buon Hb thu 1y giai quyét lai theo thu tuc chung.

[1.2] Gilt nguyén mdt phan Ban an kinh doanh thuong mai S0 tham sé:
03/2018/KDTM-ST ngay 29/10/2018, ctia Toa 4n nhan dan thi xa Buon Ho, tinh Dak
Lak.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang A.

Budc Cong ty V phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang A 4.421.145.833 dong
(trong d6, tién gbc 2.500.000.000 dong, tién 14i trong han 1.502.152.778 df)ng, tién 1ai
qua han 418.993.056 dong), Cong ty V phai tiép tuc chiu khoan tién lai ké tir ngay
01/7/2017 d6i v6i khoan ng goc cho dén khi tra ng xong theo murc 13i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung s6 5219 — LAV — 201200345 ngay 28/6/2012.

Truong hop Cong ty V khong thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu
tra ng thi tai san thé chap 1a quyén st dung dat theo Gidy chimg nhan quyen su dung
dat s6 BE 505304 do UBND thi xi B c4p cho 6ng V& Van V va ba Tran Minh N vao
ngay 27/3/2012, thtra dat s6 810, to ban d6 s6 07 duoc ban diu gia tra no cho Ngan
hang A.
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Truong hop Cong ty V thuc hién tra no day du cho Ngan hang A ma khong phai
xu 1y tai san the chép thi Ngan hang A phai tra cho cong ty V gidy chung nhan quyén
str dung dat s6 BE 505304 do UBND thij xa B cip cho ong V& Vian V va ba Tran Minh
N.

2.Vé an phi:

- An phi so tham va chi phi t6 tung: Puoc xir Iy khi Toa an cp so tham giai quyét
lai vu an.

- An phi phtic tham: Hoan tra cho Ngan hang A 2.000.000 d6ng tién tam (g 4n
phi kinh doanh thuong mai phuc thdm dé ndp, theo bién lai s6 AA/2017/0005498 ngay
2711/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND Cip cao; z AN > A R
| VKSND tinh Dak Lik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND thi x4 Buén Ho;
- Chi cuc THADS thi x3 B;
- Cac duong su;

- Luu. Pi ky)

Lé Thi Thanh Huyén
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