TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an sb: 440/2024/DS-PT
Ngay: 15/5/2024
V/V tranh chap hop ddng dich vu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Nhu Ha.

Cdc Tham phdan: Ba Lé Thi My Nhung

Ba Mai Thi My Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Nhung — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Viégn kiém sit nhan dén Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi T6é Quyén- Kiém sat vién.

Vao ngay 23 thang 4 nam 2024 va ngay 15 thang 5 nam 2024 tai tru s&
Toa an nhan dan Thanh Phé H6 Chi Minh di xét xir phuc tham cong khai vy an
thu 1y s6 177/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 02 nim 2024 vé viéc “Tranh chép
hop dong dich vu”.

Do Ban an dan sy so thim sé 1757/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan quan M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1158/2024/QPPT-DS ngay 05
thang 3 nim 2024; Quyét dinh hoan phién toa sé 4012/2024/QD-PT ngay 02
thang 4 nam 2024 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 5897/2024/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 2024 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Cao Thi Huyén A, sinh nim 1982, (C6 mit);

2. Ba Vi Thi Bich B, sinh nam 1962;



Cung dja chi: 250 C, Phuong D, Quén E, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia Ba B: Ba Cao Thi Huyén A, sinh nam 1982,
(C6 mat). Pia chi: 250 C, Phudong D, Quéan E, Thanh phé HO Chi Minh. (Theo
Hop dong Gy quyén sd cong ching 015090 ngay 11/6/2020, 1ap tai Van phong
cong chirng G).

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua Ba A: Luat su Hoang Vin H,
thudc Poan luat su Thanh phd HO6 Chi Minh, (C6 mit).

Bi don: Ong Vo Quéc I, sinh nam 1959;

Pia chi: 11A K, Phuong L, quan M, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ba Tran Thi Thanh N, sinh nim 1983,
(C6 mat). Pia chi: 15/21D O, Phudng P, quan Q, Thanh phd H6 Chi Minh (Theo
Gidy uy quyén sd cong chimg 02789 ngay 19/4/2024 lap tai Van phong cong
chimg R).

NOI DUNG VU AN

Nguyén don do ba Cao Thi Huyén A dai dién trinh bay:

Ngay 03/03/2017, ba Cao Thi Huyén A va Ba Vii Thi Bich B ¢6 ky Vin
ban thoa thuan voi Ong V6 Qudc I vé viée tim kiém khach hang chuyén nhuong
du 4n toa lac tai s 43-45-47 C va 2 thira dat tai Quan U, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Dbi vé6i 2 thira dat tai phuong S, Quan U, cac bén di giao dich thanh cong,
Ong | d3 thanh toan tién thudng cho Ba A sb tién 400.000.000d (Bén tram triéu
ddng) con sd tién thudng ctia Ba B ciing dugc hai bén thanh toan xong.

Péi v6i Dy an Cao ¢ van phong tai dia chi: 43-45-47 C, phuong T, Quan
V, Thanh phd H6 Chi Minh, theo noi dung thoa thuan, ba Cao Thi Huyén A va
Ba Vii Thi Bich B (sau day viét tit 1a Nguyén don) c6 nhiém vy tim kiém khach
hang, ddi tac dé chuyén nhuong dy an Cao dc van phong tai dia chi: 43-45-47 C,
phuong T, Quan V, Thanh phé H Chi Minh (sau day viét tit du an). Pong thoi
khi d6i tac ddng ¥y nhan chuyén nhuong thi nguyén don dai dién cho Ong V&
Quéc I - Chire vu 1a Chu tich Hoi dong thanh vién - dai dién theo phap luat cta
Cong ty TNHH dau tu xay dung X — chu dau tu Dy 4n (sau ddy viét tat 1a Cong
ty X), dé tién hanh lam viéc v6i cac co quan c6 thim quyén, thuc hién cac thu
tuc hanh chinh, chuén bi, soan thao ho so phap 1y nham chuyén nhuong du an
cho bén nhan chuyén nhuong.



Trong ndi dung thoa thuan ngay 03/03/2017, Ong V& Qubc 1 cam két s&
thudng cho ba Cao Thi Huyén A sb tién: 2.000.000.000d (Hai ty dong), thuong
cho Ba Vii Thi Bich B sé tién: 3.000.000.000d (Ba #y dong). Thoi han thanh toan
tién thuong 1a sau khi hoan tit thu tuc chuyén nhuong, Ong | nhan du sd tién
thanh toan tr bén nhan chuyén nhuong. SO tién thudng nay duoc trich tir sd tién
60.000.000.000d (Sdu muoi ty dong) do viéc Ong V& Québc I nhan tién (thu veé)
khi chuyén nhugng dy an cho ddi tac.

Theo thoa thuin c6 noéi dén thoi han thuc hién cong viée tim kiém khach
hang nhan chuyén nhuong du 4n 14 3 thang, tuy khong ky thém thoa thuin gia
han nhung cac bén thoa thuan miéng véi nhau cing dong v gia han thoi han thuc
hién cong viéc nay. Do cac bén da l1am viéc v6i nhau nhiéu thuong vu 1am in
nén rt tin tudng nhau va khong ky thém phu luc gia han thoi han thuc hién cong
viéc. Mic du khong ky phu luc gia han nhung cac bén doéng y cling nhau tiép tuc
thue hién Thoa thuan thé hién qua viéc Ong V6 Qudc I va Cong ty X ky uy
quyén, gidy gidi thiéu dé nguyén don 1am viéc véi cac Co quan c6 thim quyén,
cac bén co lién quan. Nguyén don ciing hoan toan dong y thuc hién cong viée do
mét cach can trong va hiéu qua.

Sau mdt thoi gian tim kiém khach hang dé chuyén nhuong du an, 1am viéc
v6i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Y dé can ddi lai cac khoan ng ma Céng ty
TNHH dau tu xdy dung X c6 nghia vu phai tra (do du an da thé chip dé bao
dam cho cac khoan vay ctia Cong ty X va Cong ty TNHH bat dong san Al).
Nguyén don nhan thay sb tién 60.000.000.000d (Sau muoi ty dong) ma Ong V&
Quéc I thu vé khi chuyén nhuong du an 13 kha cao, rat kho dé cac doi tc nhan
chuyén nhuong du an.

Do vay, nguyén don trao d6i véi Ong V& Quéc I va Ong V6 Quéc I dong
chi nhan vé sb tién 1a 40.000.000.000d (bon muoi ty dong) khi chuyén nhuong
du an.

Trén c6 s& do, nguyén don da lam viéc véi Tap doan Bl va ho dong ¥ nhan
chuyén nhuong du 4an. Sau khi thdng nhat viéc chuyén nhuwong Tap doan B1
thanh lap cong ty con la Cong ty TNHH dau tu bat dong san C1 (sau day viét tat
Cong ty C1) dé nhan chuyén nhuong va tiép tuc thuc hién du an.

Sau khi da 1am viéc voi Y dé chét khoan ng phai tra va 1am viéc véi Cong
ty C1 dong ¥ vé nguyén tic nhan chuyén nhuong dy an, chuan bi hd so phap 1y
v6i tu cach 13 bén nhan chuyén nhuong dé ndp cho S¢ Xay dung Thanh phd HO
Chi Minh. Nguyén don ciing chuén bi hd so phap 1y cua Chu dau tu/bén chuyén
nhuong. Vao ngdy 09/01/2018, ba Cao Thi Huyén A di dai dién bén chuyén



nhuong du an ndp bd hd so xin chuyén nhuong du an tai S¢ Xay dung Thanh
phé H6 Chi Minh.

Trong thoi gian d6, nguyén don tiép tuc dai dién cho bén chuyén nhuong
du 4n theo ddi sat sao qua trinh Co quan c6 tham quyén xir Iy hd so. Pai dién
bén chuyén nhuong dé tham du cac cudc hop cuia S¢ Xdy dung Thanh phd HO
Chi Minh, 1am viéc v6i Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh va céac co
quan c6 lién quan, dic biét 1a phai xt 1y hd so thué, trudc khi chuyén nhuong
phai dam bao khong con ng thué, khong con nghia vu véi cac don vi thir ba.
Thudng xuyén cap nhat va bo tic hd so chuyén nhuong du an theo yéu cau.

Song song v&i qua trinh theo ddi ho so chuyén nhugng, nguyén don thuong
Xuyén lam viéc v6i bén nhan chuyén nhugng dé trao doi thong tin, bo tic ho so
phap 1y, theo ddi viéc thanh toan tién chuyén nhwong du 4n giita hai bén. Lam
viée voi Y dé giai quyét cac van dé phat sinh vé khoan vay.

Sau mot thot gian lam vige rat kho khan, vat va, nhiéu cudc hop vai cac co
quan c6 tham quyén, cudi cung ho so chuyén nhugng du an cling da hop 1¢€.

Ngay 18/04/2018, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh d3 ban hanh
Quyét dinh s6 1574/QD-UBND vé chap thuan cho chuyén nhugng toan bo du
an Cao Oc van phong tai s6 43-45-47 duong C, phuong T, Quan V, tir Cong ty X
sang Cong ty CL1.

Ngay 20/04/2018, Cong ty X va Céng ty C1 di ky Hop ddng chuyén
nhuong toan bo du an tai Van phong cong ching D1.

Sau khi cac bén ky hop ddéng chuyén nhuong toan bd du an va Ong V&
Quéc I nhan tién thanh toan coi nhu cong viée ctia nguyén don di két thuc.

Pic biét trong qué trinh dang lam thu tuc chuyén nhuong cho Cong ty C1,
Ong V6 Qudc I lai ky thoa thuan chuyén nhuong dy an cho Cong ty TNNH
khach san E1 (sau day viét tait Cong ty E1), Ong V& Qudc I da nhan tién dat coc
ctia Cong ty E1 s tién 5.000.000.000d (Nidm 1y dong). Viéc nay gdy nhiéu kho
khan phirc tap trong qué trinh 1am thil tuc chuyén nhuong do Cong ty E1 c6
khiéu nai dén S¢ Xay dung Thanh phd H6 Chi Minh va yéu ciu tam dung viéc
chuyén nhuong dy an. Do ¢ viéc khiéu nai nén nguyén don lai phai dung ra dai
dién cho Ong V& Qudc I dé lam viéc véi So Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh,
soan van ban cam két.

Mit khac, nguyén don di phai 1am viéc, ddm phan va thuyét phuc voi Cong
ty C1 dé nho ho giup d& thanh toan thém khoan tién hd trg dé Ong V5 Quéc 1
hoan tra tién coc va dén coc cho Cong ty E1 véi tong sb tién 14.500.000.000d



(Muoi bon ty nam tram triéu dong). Pong thoi lam viéc véi cac bén co lién quan
va Cong ty E1 dé ho khong khiéu nai, khéi kién vu an dan su.

Theo d6 ngay 20/4/2018, Cong ty C1 ky thoa thuan va ddng y hd tro tai
chinh cho Ong | thanh toan coc va dén coc cho Cong ty E1, ciing ngay dai dién
cong ty C1 chuyén vao tai khoan cd nhan Ong V& Qudc 1 sb tién
14.500.000.000& (Mwoi bon ty nam tram triéu dong) véi ndi dung: hd tro tai
chinh dé hoan tra tién coc va bdi thuong chdm dit Hop dong chuyén nhuong va
tai san doanh nghiép ngay 12/4/2018 vao sb tai khoan: 060161464530 mo tai
ngan hang Y — Chi nhanh Trung Tam.

Khoan tién 40.000.000.000d (Bon muoi ty dong) theo thoa thuan, Ong | thu
vé khi chuyén nhuong duy an, (trong d6 c6 4.000.000.000d (Bén ty dong) Ong |
phai nop thué) thi ngay 20/4/2018 Ong | nhan trude 1a 30.000.000.000d (Ba
muoi ty dong) theo Hop ddng dit coc 6.000.000.000d (Sdu 1y dong) con lai s&
dugc nhan sau khi ban giao mat bﬁng du an. Vao khoang thang 08/2018, Ong
Vo Quéc I ban giao mat béng va di nhan hét toan bo sb tién ma bén Cong ty C1
thanh toan.

Nhu viy, s6 tién ma Céng ty C1 thanh toan cho Ong | khong chi 1a
40.000.000.000d (Bon muroi ty dong), ma 1a 54.500.000.000d (Niam muwoi bon ty
nam tram triéu dong) bao gdm tién thanh toan cho Ong V& Qubc I
40.000.000.000d (Bon muoi ty dong) theo thoa thuan va Ong | con nhan thém
khoan tién hd tro tra coc va dén coc 14.500.000.000d (Muwoi bon ty nam trdam
dong), tong sb tién ma Ong V& Qudc I nhan vé 1a: 54.500.000.000d (Ném muoi
bén ty nam tram triéu dong), trong d6 c6 4.000.000.000d (Bon ty dong) tién thué
cong ty C1 gitr lai dé nop.

Sau khi Ong V& Qudc I nhan hét khoan tién tir Cong ty C1, ban giao du an
cho bén nhan chuyén nhuong. Nguyén don di nhiéu lan yéu cau Ong | thanh
toan tién thudng, nhung C)ng | d3 ¢ tinh né tranh, chan lién lac, khong hé gap
mat nguyén don dé thanh toan tién thuong theo nhu cam két.

Nguyén don da rat tin tuong vao su cam két va hira hen cua Ong |, nguyén
don da thuc hién cong viéc mot cach can trong, hop 1y va dem lai nhiéu loi ich
thiét thyc cho Ong I. R4t nhiéu tdm strc nguyén don da bo ra, tham chi nguyén
don cling da tu chi trd cac khoan chi phi trong qua trinh thuc hién cong viéc; hon
nita nguyén don phai giai quyét ca nhimg hau qua lién quan dén viéc Ong | ky
ban du 4n cho bén thir ba (cong ty E1) sau khi dd cam két ban cho ddi tac cua
nguyén don (Cong ty C1) chi trudc khi Uy ban nhan dan thanh phd chap thuin
06 ngay; Nguyén don da hd trg ong dé dam phan véi Cong ty C1 dé ho tra thém
cho 6ng khoan tién ong nhan coc va bdi thuong coc cho Cong ty E1.



Tuy nhién, sau khi nguyén don hoan thanh cong viéc ctia minh, nhiéu lan
lién hé v6i Ong | dé yéu cu ong thuc hién cam két thanh toan tién thuodng,
nhung Ong | di c6 tinh né tranh, liy 1y do di chita bénh, dang kho khin va co
nhiéu hanh vi thé hién viéc khong mudn thanh toan tién thudng cho nguyén don
nhu: chin sd dién thoai, khong gap mat, khong lién lac.

Du 4n ndy trude khi thyc hién viéc chuyén nhuong da bi dinh chi thi cong
do c¢6 nhiéu van dé ky thuat thi cong chwa bao dam, phai boi thuong cho cac nha
lién ké, viéc tim kiém ddi tac dé nhan chuyén nhuong dy 4n rat kho khan, viée
tham dinh hién trang du an khé phirc tap, du an dang thé chip cho ngan hang dé
bdo dam khoan vay, chu dau tu lau nay khong co nhiéu hoat dong, ma sb thué
dang bi khoa, ho so thué giap nhiéu vudng mac. Mic du cé nhiéu kho khan, phirc
tap nhung nguyén don da lan luot thao g& ting ndi dung, tirng budc vuot qua dé
hoan thién hd so dung theo quy dinh cta phap luat dé thuc hién thanh cong viéc
chuyén nhuong toan bo du 4n nay.

Nguyén don da thyc hién hoan thanh nghia vu ctia minh, da thi¢n chi va
hop tac nhung Ong V& Qudc I d nhan tién va khong thuc hién ding cam két
thanh toan tién thudng. D6 1a sy vi pham ndi dung cam két, lam anh hudng rat
16n dén quyén va loi ich chinh dang ctia nguyén don.

Ngay 28/5/2020, nguyén don di khai kién Ong V& Quéc I ra trude Toa an
Quan VI, Toa da thu 1y vy an, Toa tién hanh x4c minh dia chi thuong tr( thi
duoc biét Ong V& Qudc I co6 ding ky thuong tra tai 199 DS Ngoc Thanh,
Phuong 4, Quan V1, Thanh phé H6 Chi Minh nhung khéong thuc sy cu trd tai
day, da ban nha, khi di khéng bio cho co quan cong an. Toa an hudng dan
nguyén don ndop don khai Kién tai Toa an noi bi don cu trd, noi lam viéc.

Nguyén don duoc biét, Ong V6 Quéc | 1a Giam déc — Pai dién theo phap
luat ctia Cong ty dau tu phat trién va xay dung Au Lac, co dia chi tai 11A K,
Phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong V6 Quéc | 1am viéc tai day,
d6ng thoi nha can nha tai 11A K, Phuong L, quan M, Thanh phé H6 Chi Minh Ia
cia Ong 1, viéc ong da ban nha 199 BS Ngoc Thanh, Phuong 4, Quan V1 chic
chan Ong | s& cu tra tai 11A K, Phuong L, quan M. Bdng thoi khi nguyén don
gui chuyén phat nhanh cé béo phat Théng b&o yéu cau thanh toéan tién thuéng
thi nhan vién cia Ong | d& nhan théng bao nay (vi c6 Ong | & @6 thi nhan vién
ma&i nhan).

Vi vay, nguyén don yéu cau Toa an nhan dan quin M giai quyét nhu sau:

- Budc Ong V& Qubc 1 thanh toan cho ba Cao Thi Huyén A s tién:
2.000.000.000d (Hai ty dong).



- Tién boi thuong thiét hai do cham thuc hién nghia vu tra tién: tinh tir ngay
01/8/2018 dén ngay 07/9/2023 (ngdy xét xtr so thim), nhan voi 131 sudt
10%/nam.

Dén ngay 22/01/2022 Ba B rit don khoi kién va yéu cau Toa an dinh chi
phan yéu cau khoi kién cua Ba B.
Phia bi don trinh bay:

Vé quan hé tranh chap: Viéc Ba A khoi kién vé “tranh chap Hop dong dich
vu” 1a khong co6 co so; bai 1€:

Tat ca céc tai liéu, chimg c cta chinh ba Cao Thi Huyén A cung cip cho
quy tda ma Ong | doc dugc déu thé hién Quan hé tranh chip ma Ba A khai kién
|a tranh chép thoa thuan “hira thuong”, ddy 1a mot giao dich dan sy ma néu xét &
khia canh hop dong thi ciing phai 1a hop dong hira thudng dan sy c6 diéu kién
chtr khong thé 13 hop dong dich vu.

V& thoi hiéu khai kién: Theo ndi dung Ba A trinh bay thi thoi diém Ba A
xéac dinh 1a can cir khoi kién vi pham nghia vu trong don khai kién 1a bat dau tir
ngay 01/07/2018 thi dén thoi diém Ba A khai kién Ong | theo don khéi kién ghi
ngay 22/7/2020, Toa an nhan dan quan M nhan ngay 27/7/2020 va thu ly ngay
28/8/2020 thi viéc khoi kién tranh chap hop dong ciia ba Cao Thi Huyén A da
hét thoi hiéu theo quy dinh.

Ong | yéu cau Toa an phai thuc hién xac minh va ap dung quy dinh vé thoi
hiéu dbi véi viée khai kién ctia ba Cao Thi Huyén A va dinh chi giai quyét vu an
tranh chdp hop dong ma ba Cao Thi Huyén A dang khoi kién theo dang quy
dinh.

Vé noi dung tranh chép:

Viéc khoi kién ctia ba Cao Thi Huyén A véi Ong | 1a khong dung dbi
tuong, tu cach tb tung:

Tai thoi diém nam 2016, 2017, toan bd du an va tai san thé chip 1a cua
Cong ty TNHH Pau tu Xay dung X va thoa thuan ngay 03/03/2017 déu ghi
nhan rd tai thoi diém d6 Ong | 1a nguoi dai dién theo phap lut cua Cong ty nay
va ky van ban voi tu cach dai dién Cong ty. Hon nita, ba Cao Thi Huyén A
khong co bat ctr hop dong dich vu cu thé nao duoc ky véi ca nhan Ong | hay
hop dong iy quyén, gidy uy quyén dugc ky véi tu cach dai dién cho c4 nhan
Ong .

V& mit phap Iy: Ong | ciing khong thé ¢ tu cach c4 nhan dé quyét dinh céac
van dé lién quan dén tai san Cong ty va dy an ctua Cong ty theo nhu Diéu 1é cua
Cong ty tai thoi diém do.



Do do, viéc ba Cao Thi Huyén A xé4c dinh Ong | véi tu cach bi don la
khong dung ma néu Ba A c6 khai kién thi phai khoi kién Cong ty TNHH Pau tu
Xay dung X va Ong | chi 1a ngudi c6 nghia vu lién quan.

Chinh ba Cao Thi Huyén A d3 cung cap chimg ctr Gidy gi6i thiéu ngay
16/01/2018 trong hd so vu an thé hién viéc ba di lam viéc v6i cac co quan lién
quan 14 véi tu cach nhan vién cua Coéng ty TNHH Pau tu Xdy dung X chu
khong phai tu cach cd nhan nhan méi gioi, thuc hién dich vu hoac nhan uy
quyén lién quan.

Viéc htra thudng theo thdéa thuan ngay 03/3/2017 da tu hét hiéu luc theo
thot han.

Nhu Ong | d3 c6 trinh bay, viéc thoa thuan ngay 03/3/2017 vé ban chat 1a
thoa thuan htra thuéng co diéu kién, theo do:

+ Piéu kién vé sb tién ma phia Ong | nhan duoc phai 1a 60 ty dong nhung
thyc té khong c6 bat ctr chimg cr nao thé hién Ong | nhan du s6 tién do;

+ Piéu kién vé thoi han htra thuong: ngay 03/03/2017 va két thuc vao ngay
03/06/2017; ma khong c6 bat ctr van ban gia han nao;

Piéu nay cang thé hién rd & Van ban ngay 30/08/2017 lién quan dén viéc
Ong | chap nhan mirc tién 40 ty dong ma khong c6 bat clr ndi dung nao khac
lién quan dén viéc htra thudng nira.

Vé van dé tb tung cua Toa an:

Ong | khang dinh rang viéc Toa an nhan dan quin M thy 1y giai quyét 1a
khong dung tham quyén:

Ong V& Quéc I, hién dang cu tri: 06B Tang 2, Tran Cao Van, phudng
Pakao, Quin V, Thanh phé H6 Chi Minh ma Toa an quan M khong thuc hién
thu thap ching ctt dé chuyén tham quyén ma tu ¥ niém yét va quyét dinh dua vu
an ra xét xtr 1a khong dung quy dinh. Hon nita, tranh chép phat sinh lién quan
dén bat dong san & Quan V, Thanh phé HO Chi Minh nén day cling 1a co s& ma
Toa an phai xem xét khi giai quyét.

Co quan cdng an ciing da xac dinh khong c6 co so xac dinh Ong | cu tra &
quan M.

Ba Cao Thi Huyén A khéi kién ddi voi tranh chap hira thuong ma khong
xac minh duogc dia chi thi ngay tai van ban thoa thuan da ghi nhan dia chi cta
bén Ong | — 1a dai dién cho Cong ty TNHH Pau tu Xay dung X va dija chi tai
Quéan V2, Thanh phé H5 Chi Minh.



Vén dé thu thap tai liéu, ching ct: Toa an nhan dan quian M khéng thyc
hién thu thap cac chung cu vé noi ¢t tru; khong lam 1o van dé thoi hiéu khoi
kién, khong lam rd vai tro cua Ba A trong toan bd giao dich chuyén nhuong du
4n 1a da ding quy dinh chwa véi nhidu bén lién quan 1 thiéu sot; vi pham
nguyén tac thu thap ching clr va nguyén tic xét xtir dam bao toan dién, khach
quan vu an. Ong | di ¢ vin ban ngay 16/11/2022 giri Toa an dé nghi toa an thu
thap chimg ctr va dua nguoi lién quan vao vu an theo quy dinh; tat nhién van dé
nay khong déng nghia voi viée Ong | tir bo yéu cau chuyén vu 4n theo dung quy
dinh vé thAm quyén.

Ludt sw nguyén don trinh bay:

Tham quyén giai quyét 1a ciia Toa an nhan dan quan M vi hién nay bi don
cu tri va lam viée tai 11A K, Phuong L, quan M 1a Cong ty TNHH déu tu va
phat trién Au Lac. Viéc Toa an xéac dinh tu cach duong su 13 ding, Ong | ky két
hop ddng dich vu véi nguyén don véi tu cach ca nhan khong phai 1 phap nhan
cong ty. Vu an con thoi hi¢u khaoi kién.

Vé noi dung: Cac van ban thoa thuan la dich vu phap 1y phai thuc hién,
khong phai hop dong phap 1y. Nguyén don di thuc hién va hoan thanh cong viée
nhu théa thuan nhung bi don di vi pham nghia vu thanh toan. Dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Ban an so tham da tuyén:

Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Cao Thi Huyén A. Budc Ong V5 Qudc
| phai tra cho ba Cao Thi Huyén A ngay sau khi ban an ¢ hiéu luc phap luat, s6
tién 2.000.000.000 d(‘A)ng, tién 1di do cham thuc hién nghia vu tra tién tur ngay
01/8/2018 dén ngay 07/9/2023 1a 1.015.840.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luit Dan su
nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Pinh chi giai quyét yéu cau khéi kién ctia Ba Vii Thi Bich B.
Ngoai ra ban ra 4n so thadm con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia
duong su.

Ngay 20/9/2023, bi don khang c4o toan bd ban an so tham; dé nghi stra 4n
theo huéng khong chap nhén toan bd yéu ciu cua nguyén don, truong hop vi
pham t6 tung thi d& nghi hity 4n so thAm.

Tai phién toa phiic tham:



Nguyén don, ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh
bay: Dé nghi cp phiic thim giit nguyén an so tham.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Tod &n quian M thu Iy giai quyét 1a c6 co
50, vi trude day nguyén don di khoi kién Ong | tai Toa an nhan dan Quan V1,
sau d0 Toa dd ban hanh Thong bao thu 1y vu an s 77/TB-TL-VA ngay
22/6/2020 nhung qua x4c minh Ong | d& ban nha 199 P Ngoc Thach, Phuong
4, Quan V1, khong con cu tru tai dia phuong va di dau khong khai bao. Do do,
nguyén don di phai nop don khai kién dén Toa 4n nhan dan quan M noi bi don
dang 1am viéc va cu tri tai 11A K, Phuong L quan M. Déi véi dia chi 6B ting 2
Tran Cao Van, phuong Pa Kao Quéin V thi theo két qua cung cp ching ctr thé
hién Ong | khong thuc té cu tra va sinh séng tai dia chi trén, di dau khong rd,
thue té can nha 6B Tran Cao Van dang cho thué.

Cac van ban thoa thuan cam két ngay 3/3/2017 va ngay 30/8/2017 gitta
nguyén don va bi don 1a nhiing giao dich dan sy c6 gia tri phap 1y, cac van ban
thoa thuan nay la mot loai cua hop déng dich vuy, cac bén c6 nghia vu thuc hién
quyén va nghia vu ctia minh.

Nguyén don da hoan thanh cong viéc theo nd1 dung thoa thuan. Gom 04
nhom chinh 1a tim kiém khach hang; lam viéc v6i ngan hang dé chét no goc, 1ai
va giai chp; thuc hién véi co quan thué; 1ap hd so chuyén nhuong tai co quan
c6 tham quyén.

Phia bi don da vi pham nghia vu thanh toan tién cho nguyén don: Trong
thoa thuan khoan tién Ong | thu vé khi thyuc hién chuyén nhuong du an 1a 40 ty
dong, trong d6 co 04 ty dong 1a Ong | ndp thué, Ong | thudng cho nguyén don
s6 tién 1a 2 ty dong; nhung thuc té thi Ong | d nhan vé s6 tién 54.500.000.0004
(vi Ong | dugc nhan thém khoan hd trg tién coc 14.500.000.000d cho coéng ty
E1).

Sau khi Ong | nhan hét sd tién trén, ban giao du an cho bén nhan chuyén
nhuong, nhung Ong | khong thanh toén tién thudng nhu cam két .

Budc Ong | thanh todn cho Ba A sb tién 2.000.000.000d; tra tién bdi
thuong thiét hai do cham nghia vy ttr 01/8/2018 dén 7/9/2023, theo muc 13i suat
10%/ndm. Tong sd tién nguyén don yéu cdu bi don thanh toan Ia
3.015.840.000d.

Dai dién bi don trinh bay:

Ong | vén giit nguyén yéu cau khang céo.

Vé thu tuc t6 tung:
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Ba A khong c6 chirng ¢t nao chirng minh viéc thuc hién hop déng dich vu
cho Ong | ma chi thyc hién voi tu cic nhan vién cong ty X. Do vy Ba A khoi
kién tranh chap hop dong dich vu 13 khéng c6 co s6.

Ba A yéu cau thanh toan khoan tién ma Ba A cho rang Ong | phai co trach
nhiém tra, tuy nhién van ban thoa thuan ngay 3/3/2017 la gitra cong ty X va Ba A-
Ong | 12 nguoi dai dién theo phéap luat. Nén Ba A khai kién 1a khéi kién cong ty X
va Ong | 12 ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan cing cac bén lién quan dén viéc
thyc hién dy 4n 43-45-47 C Quan V, Thanh phé Ho Chi Minh.

Vé tham quyén: Ong | ¢6 noi thudng tra tai 6B Tran Cao Van, phuong Da
Kao Quan V. Néu Ba A kién vé hop dong hira thuong ma khong xac minh dugc
dia chi thi tai viin ban thoa thuan ngay 3/3/2017 c6 ghi dia chi lién hé cia Ong |
¢ Quan V2,

Do d6 Toa an quan M giai quyét 1a khong dung tham quyén.

Vé thu thap tai liéu chimg ctr: Qua trinh giai quyét tranh chap Ong | di co
dé nghi dua nguoi tham gia t6 tung 1a cong ty Al, cong ty C1, cng ty B1 ciing
nhu Ngan hang Y dé 1am rd c6 hay khong viéc “Tim kiém dbi tac chuyén
nhuong dy an” do nguyén don thuc hién. Cép so tham vi pham nghiém trong thi
tuc to tung.

V¢€ yéu cau cua nguyén don:

Thoa thuan ngay 03/3/2017, C)ng | ky vai tu cach dai dién theo phap luat
cua cong ty X, khong phai vai tu cac ca nhan; du an 43-45-47 C la tai san cua
cong ty TNHH Pau tu-Xay dung X, Ong | khong c6 tu cach ca nhan dé quyét
dinh cac van dé lién quan dén tai san cong ty va du an cong ty.

Vé diéu kién hta thuong: Thoi trong thoi han 3 thang ké tir ngay
03/3/2017, két thiic vao 03/6/2017; sau thoi han trén khong c6 van ban gia han
ndo; viéc Ba A tu nguyén hd tro Ong | chu khong con rang budc vé diéu kién
nhu vin ban ngay 03/3/2017. Do d6 cép so tham nhan dinh va budc Ong | tra
cho Ba A sb tién dich vu va tién 13i do cham thyc hién nghia vu 1a khong ¢6 co
sO.

Vé thoa thuan ngay 30/8/2017: Can ctr khoan 2 Piéu 3, Piéu 61, Piéu 63,
Luat kinh doanh bat dong san nim 2014; Piéu 513 B6 luat dan su 2015 quy dinh
vé hop dong dich vy thi da thé hién hop dong dich vu da vo hiéu ngay tir dau vi
nguyén don khong chimg minh duoc minh du diéu kién méi giéi, khong tuan
thu quy dinh vé hop dong dich vu.

Xét tranh chap ctia nguyén don 13 hop dong hira thudng dan su c6 diéu kién.
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Pé nghi cap phic tham hay an so tham do ¢ vi pham vé t tung khong thé
khic phuc dugc dé giai quyét lai theo dung quy dinh.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tham du phién
toa phdt biéu y kién nhu sau:

V& hinh thirc: Toa an cap phiic tham da thuc hién ding cac quy dinh phap
luat td tung dan sy tu khi thu 1y dén khi xét xtr. Tai phién toa phuc tham cho dén
truée khi nghi an, Hoi dong xét xir phuc thim di tién hanh phién toa ding trinh
tu, thu tuc theo quy dinh ctia B§ luat T tung dan su; cac duong su trong vu an
da chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu ctia minh.

Vé thoi han khang céo cua cac duong su la con trong han luat dinh.

Vé noi dung khang cao bi don khang cdo toan bd an so tham, yéu cau huy an.

Vé thu tuc t6 tung: Cin ctr Khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan sy Xac
dinh quan hé tranh chip “Hop ddng dich vu”;

Vé tham quyén giai quyét: Can ctr Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Piéu
35, diém a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy Toa an nhan dan quan M
giai quyét 1a ding tham quyén.

Vé thoi hiéu khéi kién: Can ctr Dicu 429 Bo luat Dan sy 2015 1a con thoi
hiéu khoi kién.

V& noi dung vu 4n: Can ctr sy thoa thuin cua hai bén ngay 3/3/2017 va
30/8/2017, thi sy thoa thudn cua hai bén la hoan toan ty nguyén, sy thoa thuan
khong trai quy dinh phap luat, phtt hop voi cac Piéu 116, Piéu 117, Diéu 118, Piéu
119 cua Bo luat Dan sy 2015 nén c6 gia tri phap 1y budc cac bén phai thyc hién.

Toa &n cap so tham da nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién,
pht hop véi chimg ct, tai liéu co trong hd so vu an, bi don khang céo la khong
c¢6 co s& nén khong duge chap nhan.

Vi vay, dé nghi cap phuc thim giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Pon khang céo cua bi don ndp trong thoi han theo quy
dinh tai Piéu 272, Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015 duoc chép nhan
xem xét lai ban an theo tha tuc phac tham.

[2] V& ndi dung khang cdo cua bi don: Khang céo toan bo ban an, dé nghi
hay 4n so tham:

Vé thu tuc tb tung:

Vé tham quyén gidi quyét vu dn:
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Bi don cho rang cdp so tham x4c dinh tham quyén vé giai quyét vu an
khong dung.

Xét tai liéu chtrng cr hd so vu an thé hién nim 2020 Ba A khai kién Ong |
tai Toa 4n nhan dan Quan V1, qua két qua xac minh ngay 03/7/2020 thé hién
Ong | ¢6 ho khau thudng tra tai dia chi 199 D6 Ngoc Thanh, Phuong 4 Quan V1
hién khong cu tru tai dia phuong da ban nha di dau khong ro6 khong trinh bao vai
co quan cong an va Ba A da rat don khoi kién tai Toa an Quéan V1.

Sau do, ngay 28/8/2020 Ba A da khai kién lai tai Toa &n nhén dan quan M,
noi dia chi cua céng ty TNHH Pau tu Phat trién va Xay dung Au Lac do Ong |
1a dai dién theo phap luat.

Bi don cho rang Toa an quan M thu 1y 1a khong dang tham quyén vi Ong |
cung cap don xac nhan ngay 18/10/2022 ciia cong an xac nhan Ong | ¢ ho khau
thuong tra & Quan V (Bt luc 298).

Can ctr két qua xac minh theo Phiéu yéu cau s6 2408/2022/QD-CCCC ngay
29/12/2022 thé hién Ong | c6 ho khau thuong trii & 6B( tang 2) Tran Cao Van,
phuong Pa Kao, Quan V tir ngay 29/7/2020 nhung khong thuc té cu tra va sinh
song tai dia chi trén (But luc 249).

Do vdy can ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Toa an
nhan dan quan M thu 1y 14 dang thAm quyén.

Vé quan hé tranh chdp:

Bi don cho rang quan hé phap luat 1a tranh chép 1a hop dong hta thudng
dan su ¢ diéu kién, khong thé 1a hop dong dich vu.

Cin ct Diéu 513 B6 luat dan su 2015, khoan 3 Diéu 26 B luit td tung dan sy
Toa &n quan M xac dinh tranh chap hop dong dich vu 1a ding quy dinh.

Vé thoi hiéu khoi kién:

Bi don cho rang bat dau tir ngay 01/07/2018 dé tinh thoi hiéu khai kién thoi
diém Ba A khai kién Ong | theo Pon khai kién ghi ngay 22/7/2020, Toa &4n nhan
dan quan M nhan ngay 27/7/2020 va thu ly ngay 28/8/2020 thi viéc khai kién
tranh chap hop dong ctia ba Cao Thi Huyén A d3 hét thoi hiéu theo quy dinh.

Can ct Diéu 429 B luat Dan su 2015 quy dinh thoi hiéu khéi kién 1a 3
nam nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a con thoi hiéu khoi kién.

Vé ddi tugng khai kién:

Phia bi don cho rang nguyén don khoi kién bi don 1a c4 nhan Ong | 1a khong
dung ma phai khoi kién cong ty TNHH Dau tu Xay dung X.

13



Cian clr van ban thoa thuan ngay 3/3/2017 phia Ong | da ky vin ban thoa
thuan voi Ba A, Ba B dé thuc hién viéc tim kiém d6i tac, thuong luong dé
chuyén nhuong toan bd dy 4n 43-45-47 C, phuong T, Quan V, cia cong ty
TNHH Dau tu Xay dung X va Ong | cam két s& thuong cho Ba B 3 ty dong, Ba
A s6 tién 2 ty ddng khi Ong | nhan du s6 tién dugc thanh toan.

Podng thoi theo thoa thuan cam két ngay 30/8/2017 thi hai bén thoa thuan
lai “...sau khi Ngan hang Y chét no gbc va 1ai phat sinh 1a 720 ty dong thi néu
Ba B, Ba A tim duoc khach hang nhan chuyén nhuong thi sé tién Ong | dugc
nhan lai 13 40 ty ddng...”.

Nhu vay viéc ky két cac van ban thoa thuan thé hién viéc thanh toan tién
thuc hién cong viéc cho Ba A 1a thuc hién giita ca nhan Ong | va Ba A; can cr
theo phiéu chuyén tién qua tai khoan ngay 20/4/2018 qua Ngan hang Y cta bén
nhan chuyén nhuong thi thé hién sd tién con lai sau khi trir di cac khoan vay
dugc chuyén vao tai khoan cta ca nhan Ong V6 Qudc I chtr khong phai vao tai
khoan cua cong ty TNHH Pau tu Xay dung X.

Pong thoi cin ctr vao phiéu cung cap thong tin cia S& Ké hoach va Pau tu
Thanh phé H6 Chi Minh thé hién cong ty TNHH TNHH Pau tu Xay dung X da
giai thé tir 27/12/2018.

Sau khi du an trén duoc thuc hién chuyén nhuong xong thi phia cong ty
TNHH TNHH DPau tu Xay dung X di giai thé.

Do do, nguyén don khéi kién ca nhan Ong Vo Québc I va cép so tham xac
dinh Ong | 14 bj don 1a dung quy dinh.

Vé noi dung vu an: Cin ctr sy thoa thudn cia hai bén ngay 3/3/2017 va
30/8/2017, thi sy thoa thuan cua hai bén Ia hoan toan tu nguyén, su thoa thuan
khong trai quy dinh phap luat, phit hop véi cac Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Piéu
119 ctia B0 luat Dan sy 2015 nén ¢6 gia tri phap ly budc cac bén phai thyc hién.

Thoi gian thuc hién hop dong 1a 03 thang ké tir ngay 03/3/2017 nhung hét
thoi han nay bi don van dé nguyén don thuc hién hop dong, va dén ngay
30/8/2017 cac bén ky vin ban thoa thuan lai sb tién Ong | duoc nhén 1a 40 ty
déng va trong van ban thoa thuan cé ndi dung “... khi c6 khach hang nhan
chuyén nhuong cong ty thi Ong | hop tac dé thuc hién hoan tat thi tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phép luat..”. Nhu vay bién ban thdéa thuén ngay
30/8/2017 khong quy dinh vé thoi han thyc hién cong viéc trén, phia Ba A da
tiép tuc thuc hién cong viéc nhu thoa thuan.

Can cr bién ban ban giao ngay 20/4/2018 thi Ong V& Qudc I di ban giao
cac tai liéu cho bén nhan chuyén nhuong. Nhu vy Ba A da thuc hién cong viéc
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ding thoa thuan, cong viéc da hoan tt, Ong | d3 nhan du tién. Sau khi hoan tat
cong viée phia bi don khéng thanh toan tién cho nguyén don, nén ngoai sd tién 2
ty ddng phai thanh toan theo hop dong thi nguyén don con yéu cau tra tién cham
thuc hién nghia vu.

Xét cap so tham budc Ong | phéi c6 nghia vu thanh toan sé tién dich vu
2.000.000.000d va s6 tién cham thuc hién tir ngay 01/8/2018 dén ngay xét xir so
tham 7/9/2023 theo murc 13i suat 10%/nim theo khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan
su, cu thé sd tién 1.015.840.000d. Téng cong s6 tién Ong | phai thanh toan cho
Ba Ala 3.015.840.000d 1a c6 co so.

Toa cép so thAm di nhan dinh, quyét dinh ban an khach quan toan dién,
pht hop voi chimg ctr, tai liéu c6 trong hd so vu an, bi don khang céo 1a khong
co co s¢ nén khong dugc chép nhan.

Tu nhitng nhan dinh trén khang céo cua bi don khong c6 co s& nén khong
dugc chap nhan.

Xét dé nghi giir nguyén ban 4n so tham ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh
phb Ho Chi Minh 1a phu hop vé6i nhan dinh ciia Toa an.

An phi dan su phiic tham: Do yéu cau khang céo bi don khong dugc chip
nhan nén phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 227, Diéu 272, Diéu 273, khoan 2 Diéu 296 va khoan 1 Diéu 308 B luat
tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Dicu 468 Diéu 513, Dicu 514, Diéu 515, Diéu 516, Diéu
517, Diéu 518, Didu 519, Diéu 521, Bo luat Dan su;

Nghi quyét Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cua
Hoi dong thadm phan Toa an nhan dan Ti Cao hudng dan 4p dung mét sb quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy dinh vé
mc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Can ctr Luat Thi hanh an dan su;

Xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua bj don Ong V5 Quéc I

Giit nguyén Ban an so tham s 1757/2023/DS-ST ngay 07/9/2023 cua Toa
4n nhan dan quan M, Thanh phd H6 Chi Minh.
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2. An phi dan sy phiic tham: Bi don phai chiu 4n phi phuc tham 1a 300.000d
(Ba tram nghin déng) duoc cin trir vao sb tién tam tng an phi d3 nop 1a
300.000d (Ba trdim nghin déng) theo bién lai thu tam tng an phi s6 0028366
ngay 20/9/2023 cua Chi cyuc Thi hanh an dan sy quan M.

3. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: , THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan toi cao;
-Toa an nhan dan Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
-VKSND Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS quén M;
- Toa &n nhén dan quan M;
- Céc duong su; Huynh Thi Nhw Ha

- Luu ho so vu an.
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