TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 116/2024/DS-PT
Ngay 07-3-2024
V/v tranh chap tai san chung, yéu
cau huy gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, tranh chap hop dong
tin dung va hop dong thé chap tai
san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Thiam phdn: Ong Lé Sy Tru.

Ba Ng6 Thi Bich Diép.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 02 ndm 2024 va ngay 07 thang 3 ndm 2024, tai
try s6 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phic tham cong khai vu an dan
su thy 1y sé 383/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh

chép tai san chung, yéu cau ‘huy giay ching nhan quyén st dung dat, tranh chap
hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san”

Do Ban an dan sy so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cua Tda an
nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thim sb 286/2023/QP-PT,
ngdy 15 thang 12 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham s
18/2024/QP-PT ngay 11 thang 01 nim 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 13/2024/QP-PT ngay 01 thang 02 nim 2024, giita cac duong su:

- Nguyen don: Ong Nguyén Vian N, sinh ndm 1951; dia chi: ap S, xa L,
huyén C, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ciua nguyén don: Ong Nguyén Trung K, sinh
nam 1989; dia chi: nha s0 I, duong K, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong;
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 15/5/2023); c6 mat.



- Bi domn:

- Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1966; dia chi: khu ph6 P, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Vin B: Ba Nguyén Ngoc C,
sinh nam 1971; dia chi: khu pho P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong; la
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 26/8/2015); c¢d mat.

- Ba Nguyén Ngoc C, sinh ndm 1971; dia chi: khu phé P, phuong P, thanh
pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Nguoi ¢o qbfyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc Idp: Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q (goi tat la MB); dia chi: s6 B C, phuong C, quéan D,
Thanh pho Ha Noi.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Lé Van S va ong Pham Hai N1, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 05/01/2020); ong Lé Van S co
mat; o6ng N1 vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1964; dia chi: ép L, xa L, th1 xa L, tinh

bong Nai;
, 2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nam 1959; dia chi: khu phé P, phuong P, thanh

pho T, tinh Binh Duong;

3. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1969; dia chi: khu phé P, phuong P, thi xa
T, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dign hop phdp cua ong Nguyén Van T, ba Nguyen Thi S1 va ba
Nguyén Thi H: Ong Pham Anh V, sinh nim 1984; dja chi: s6 H duong Q,

Phuong A, quan G, Thanh ph6é H6 Chi Minh; 14 ngudi dai dién theo ty quyén
(Van ban uy quyén ngay 13/06/2023); c6 mat.

4. Ba Pham Thi R, sinh nam 1951 (d4 chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi R bao gom:

4.1. Anh Nguyén Van E, sinh nim 1984; dia chi: khu phé B, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat;

4.2,. Chi Nguyén Thi S2, sinh nim 1987; dia chi: khu phé B, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat

5. Anh Nguyén Thanh H1, sinh nim 1991; dia chi: khu phé P, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat.

6. Anh Nguyén Trung H2, sinh nim 1995; dia chi: khu phé P, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat

7. Chi Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 2002; dia chi: khu phé P, phuong
P, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don xin vang mat
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8. Uy ban nhan déan thanh phd T, tinh Binh Du:O’ng, dia chi: t6 A, Khu phd
B, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don xin ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Van N; bi don ba Nguyen
Ngoc C; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (MB); 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién; qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, nguyen
don 6ng Nguyén Vin N va nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén
Trung K trinh bay:

Theo Ban 4n dan su phuc tham sé 75/DS-PT ngay 28/9/1996 ciia Toa an
nhan dan tinh Dong Nai vé viéc "Tranh chip di san thira k&", cac dong thira ké
ctia cu Nguyén Van L (d3 chét 1968) va cu Nguyén Thi N2 (da chét 1979) gom:
Ong Nguyén Vin C1, dng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
S1, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi H thoa thuin giao cin nha va 450m’
dat tai xa P, huyén T, tinh Séng Bé cho 6ng Nguyén Vian B quan 1y lam noi thd
cing. Vo chong 6ng B di tién hanh ké khai dang ky va da dugc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat vao nam 1999. Vo chéng 6ng B di quan 1y tai san va
thuc hién viéc tho cung theo thoa thudn cua cac déng thira ké. Tuy nhién, dén
nim 2009 6ng B di thé chdp can nha va 450m* dat néu trén cho Ngan hang
Thuong mai C6 phan Q ma khong dugc sy dong v cua cac dong thira ké khac.
Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 vao so 00011/QSDB/TU
ngay 26/01/1999 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 782084, s6 vao
so CH 015591 ngay 14/4/2014 dung tén dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc
C;

- Tuyén bd: Hop dong thé chap s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 27/8/2009;
phu luc Hop dong thé chap so 122.09.BD/TCND.62 ngay 18/11/2010 va Hop
dong stra d6i, bd sung s6 02/PLHD ngay 22/12/2011 gitra vg chong ong Nguyen
Van B, ba Nguyen Ngoc C voi Ngan hang Q VO hiéu mot phan lién quan dén
viée the chap quyén sir dung dién tich dat 450m” va nha &, cac cong trinh xay
dung gan lién voi dat dung 1am noi tho cling theo ndi dung Ban an dan sy phuc
tham s6 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai. Déi véi
hau qua cta hop dong vo hiéu, nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyét do
dat dugc dung dé 1am noi tho cung.

Nguyén don rut yéu cau vé viéc yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyen su
dung dat s6 vao sb 00011/QSDD/TU do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
26/01/1999 cho h¢ 6ng Nguyén Vin B vi ly do da duoc cap d6i. Toan b tai san
gan lién véi thira dat s0 347, to ban d6 s6 16 1a do céc bi don tao lap. Do do, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat doi véi céc tai san gin lién
v6i dién tich dat 450m’ néu trén,
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Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, dai dién hop phap cua
nguyén don xac dinh lai pham vi khoi kién va yéu cau khai kién bd sung yéu
cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau xac dinh dién tich dét theo Ban an dan su phuc tham s 75/DS-
PT ngay 28/9/1996 clia Toa an nhan dan tinh Pong Nai tai thira dat sé 347 to
ban do sb 16 (dién tich 450m?) hién nay la thira 347, t& ban dd sé 16, dién tich
1.013,5m? 1a tai san chung cua cic ddng thira ké va tiép tuc giao cho éng B quan
1y st dung vao viéc tho cung.

- Hiy Gily chimg nhén quyén sir dung dét s vao s6 00011/QSDD/TU do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/01/1999 cho ho 6ng Nguyén Van B;

- Huy Gidy ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin hen v6i dat s6 BT 782084, s6 vao so CH 015591 do Uy ban nhan dan
thi xa T cAp ngay 14/4/2014 cho 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Ngoc C;

- Hay hop dong thé chap duoc ky gitra ong Nguyén Vin B va ba Nguyen
Ngoc C véi Ngan hang Thuong mai Co phan Q lién quan dén phan dién tich dat

dugc xac dinh theo Ban an dan sy phtc tham sé 75/DSPT ngay 28/09/1996 cua
Tda 4n nhan dan tinh Dong Nai.

2. Bi don 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C ciing thong nhat trinh
bay:

Ong Nguyén Vian B va ba Nguyén Ngoc C khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don vi dién tich dat tranh chap 13 do cha me cuia 6ng B ting cho
tir ndm 1984. Nam 1989, 6ng B va ba C két hon (dén nam 2000 dang ky két
hén), vo chong quan 1y va sir dung nha dat cho dén nay. Nam 1995, giira cac anh
em co tranh ehép thira ké ddi voi phr:fln dat tai huyén L, tinh Béng Nai va tai Ban
an dan sy phic tham sd 75/DSPT ngay 28/9/1996 ciia Toa dn nhan dan tinh
DPong Nai d3 giao cin nha gin lién dién tich dat 450m® tai xa P, huyén T, tinh
Song Bé cho 6ng Nguyén Vin B quan ly. Nam 1998, 6ng B tién hanh ké khai
dang ky theo dién dai tra va Uy ban nhan dan huyén T da cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat sb 00011/QSDD/TU ngay 26/01/1999 cong nhan hy ong
Nguyen Vén B dugc quyén str dung téng dién tich dit 17.881m? gom nhiéu thira
dat, trong d6 co thira dat sb 347, to ban dod 16, dién tich 972m tai xa (nay
phuong) P. Ngay 26/10/2007, Uy ban nhan dén huyén T cap doi sang Gidy
ching nhén quyén sir dung dat 80 vao s H02259 cong nhén ong Nguyen Vian B
va ba Nguyen Ngoc C duge quyén sir dung thira s6 347, to ban dd 16, dién tich
972m’, Ngay 14/4/2014, Uy ban nhan dan thi xd T cép doi sang Gidy ching
nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién v&i dat sd
vao s6 CHO1591, cong nhan ong Nguyen Van B va ba Nguyen Ngoc C duoc
quyen sir dung thira dat s6 347, to ban do 16, dién tich 1.013, Sm Céc bi don da
thé chap quyén stir dung dat va tai san gin lién vé6i thira dat sé 347 néu trén dé
vay von tai Ngan hang M.

Nam 2009, cac bi don da thao d& can nha eﬁ va xay dung can nha in,
viéc xay dung nha khong bi ai ngan can va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap
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glay phép xay dung. Cac bi don dé quan ly s dung dat va tao 1ap toan bg tai san
gan lién véi thia dat sO 347 lién tuc tir ndm 1984 cho dén nay. Vé viéc thd ciing
ong ba, cac bi don van tho cung theo phong tuc tdp quan cho dén nay.

Do6i v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang cac bi don c6 thira nhan tir nim
2009 vay Ngan hang nhiéu hop dong tin dung va véi cac so tién khac nhau. Dé
dam béao cac khoan vay, cac bi don da thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lién voi thira dat sb 347 néu trén dé vay von tai Ngan hang M chi nhanh B1. Tuy
nhién, do cac bj don 1am an thua 16 khong c6 kha ning dé tra no nén dé nghi
Ngan hang G thoi gian tra no va mién hoic giam no 13i cho cac bi don.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai Co
phan Q (sau ddy goi tat la Ngan hang M) ¢ yéu cau déc ldap trinh bay:

Ngan hang M khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi ly
do sau: Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C ky két Hop dong tin dung va
Ngén hang da giai ngan s6 tién 4.121.000.000 dong. Trong qué trinh thyc hién
hop d6ng vo chong dng B d3 khong thuc hién ding thoéa thuan tra no gdc va ng
ldi cho Ngan hang. Tinh dén ngay 09/6/2023, 6ng ba con no Ngan hang cic
khoan no theo cac hop dong tin dung sau:

- Hop dong s6 3809 BD/DH.03 ngay 10/3/2009, vay s tien 490.000.00
dong; muyc dich vay dé bo sung tién xay nha; thoi han vay 72 thang; con du ng
goc 130.000.000 dong va tién ng 131 374.135.354 dong;

- Hop dong s0 471.10DB/TDH.101/343029.06 ngay 18/11/2010, vay so
tién 900.000.000 dong; muc dich vay d€ bo sung tién mua dat; thoi han vay 60
thang; con du no goc 405.000.00 dong va tién no 1ai 1.213.542.875 dong;

- Hop ddng tin dung s6 7612BD.NH 683430191 ngay 16/02/2012, vay sb
tién 495.000.000 déng; muc dich vay dé bo sung tién kinh doanh mat hang dau
va ca phé cac loai thoi han; thoi han vay 06 thang; con du ng géc 495.000.000
dong va tién no 13i 831.568.340 dong;

- Hop ddng tin dung sb 532.13.140.343029.TD ngay 24/7/2013, vay sd
tién 436.000.000 dong; muc dich vay dé b sung tién kinh doanh mat hang dau
va ca phé cac loai; thoi han vay 06 thang; con du no géc 436.000.000 déng va
tién no 13i 714.153.470 dong.

- Hop ddng tin dung sb 568.13.140.343029.TD ngay 05/8/2013, vay s
tién 400.000.000 déng; muc dich vay dé bd sung tién kinh doanh cua xé gd bao
bi; thoi han vay 06 thang; con du no gbc 400.000.000 dong va tién no 1ai
672.465.967 dong;

~ Tong cong sb tién 5.671.866.007 (trong do: ng goc la 1.866.000.000
dong; no 131 1a 3.805.866.007 dong.

D¢ dam bao cho céc khoan vay trén, hai bén da ky két cac hop dong thé
chap tai san gébm: Hop dong thé chap s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 27/8/2009,
phu luc Hop dong thé chap s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 18/11/2010 va Hop
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dong stra doi, bo sung s6 02/PLHD ngay 22/12/2011; Hop dong thé chap quyen
sir dung dat sb: 02.09.BD/TCND.01 ngay 07/01/2009; Hop dong thé chap tai
san s0: 42.09.BD/TCND.23 gifta vo chong ong Nguyen Vin B, ba Nguyén
Ngoc C vaoi Ngén hang M. Tai san thé chap 1a quyén su dung dat va nha ¢, cac
cong trinh xay dung gan lién véi thira dat s6 347, to ban d6 sd 16. Viéc thé chip
duoc x4c 1ap trén co sé tu nguyén, dang phap ludt va cé tién hanh ding ky giao
dich bao dam tai Chi nhanh Van phong P (nay thanh phd) T.

Ban an dan su phtic tham s6 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan
dan tinh Péng Nai khong c6 so d6 ban v&, khong co tir can thira dat va khong
duoc thi hanh 4n nén khong du can ctr xac dinh can nha va dién tich dat 450m°
1a thudc thira dat s 347, to ban d6 sé 16, tai xa P, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Viéc khoi kién cta nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo hiéu mot
phan ddi véi cac Hop dong thé chap tai san sé 122.09.BD/TCND.62 ngay
27/8/2009, phu luc Hop ddng thé chip sd 122.09.BD/TCND.62 ngiy
18/11/2010 va Hop ddng stra ddi, bo sung s6 02/PLHD ngay 22/12/2011 d4 anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang M. Trong khi d6, Ngan
hang M c6 co s phap 1y dé khang dinh viéc nhén tai san thé chip dé bao dam
cho khoan vay cua 6ng B, ba C la hop phap. Do do, Ngan hang M c6 yéu cau
doc 1ap yéu cau Toa an giai quyét bao gom:

- Bugc ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C thanh toan cho Ngan
hang M s0 tién 5.671.866.007 dong, trong d6 ng goc 1.866.000.000 dong va ng
131 tinh dén ngay 09/6/2023 1a 3.805.866.006 dong.

- Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C phai tiép tuc thanh toan phan
no 13i, tién phat phat sinh theo lai suét qué han da dugc thoa thuan tai cac Hop
dong tin dung va cac khé wéc nhin ng ké tir ngdy 10/6/2023 cho dén khi thanh
todn xong khodan no.

- Trudng hop 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C khong thuc hién
hodc thyuc hién khong ddy du nghia vu thanh toan cac khoan no va lai phat sinh
cho Ngéan hang M thi Ngan hang M c6 quyen yéu cau Co quan co tham quyén
phat mai tai san bao dam la toan bo quyén su’ dung dat, quyén so httu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat dién tich 927m? thudc thira dat sb 347, to ban do sb
16 tai ap (nay 1a khu phd) Pha Tho, xa (nay la phuong) P, huyén (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong theo Glay ching nhan quyén st dung dit sb AK
443941 (ho S0 gbc s6 H02259) do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho)
Tan Uyén cap ngay 26/10/2007 va Gidy ching nhian Quyén so hitu nha ¢ 5O
3421/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap
ngay 20/7/2009 ding tén 6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Ngoc C. Néu tai san
bao dam khong du dé tra no cho Ngan hang MB thi 6ng Nguyén Vian B va ba
Nguyén Ngoc C phai co nghia vu tra hét ng cho Ngan hang.

4. Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan gom éng Nguyén Van T,
ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi SI ciing iy quyén cho éng Pham Anh V dai
dién thong nhdt trinh bay:
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Ong T, ba H va ba S1 14 anh chi em rudt ciia 6ng B va ong N. Cha me
chét c6 dé lai khudn vién c6 dién tich 450m® & T, Séng B (nay 13 khu phd P,
phudng P, thanh phd T, tinh Binh Duong) cung v6i cin nha trén dién tich dat
néu trén. Tai Ban 4n s6 75/DS-PT ngay 28/9/1996, cac dong thira ké cua cu
Nguyén Vin L va cu Nguyén Thi N2 gdm: Ong Nguyén Van C1, 6ng Nguyén
Vin N, ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi SI, 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Thi H thoéa thuan giao cin nha va 450m?® dat & tai xa P, huyén T, tinh
Séng Bé cho 6ng Nguyén Vin B 1am noi tho cang. SO liéu nay khong phai do do
dac thuc té ma do cac duong su tu khai cho nén khong chinh xac. Theo cac cong
van giai thich ban 4n cta Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai x4c dinh cin nha do cu
L va cu N2 dé lai dién tich 80m® gin lién v&i dién tich dat 450m°. Tuy nhién, tai
cac ban so d6 x4c dinh can nha do cu L va cu N2 d€ lai ¢6 dién tich 1a 130m’.
Nhu véy, di san thira ké 14 toan bo thira s6 347, to ban do 16, dién tich theo gidy
ching nhan quyén st dung dit 1a 1.013,5m? khong phai 1a 450m® nhu ghi nhan
tai Ban an s6 75/DS-PT ngay 28/9/1996 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai. Vi
vay, dé dam bao quyén va loi ich hop phép cho cac dong thira ké, dé nghi Toa
an xac dinh dién tich dat thudc di san thira ké cua cu Nguyén Vin L va cu
Nguyén Thi N2 1a 1.013,5m? Khi giai quyét vu an, Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai ghi nhan su thoa thuan cua céac anh, chi, em trong gia dinh giao khudn vién
dat néu trén cung cin nha trén dat cho 6ng B & dé quan 1y 1am noi tho cing. Vi
vy, ong T, ba H va ba S1 dé nghi Toa an xac dinh dién tich 450m? theo ban 4an
la di san dung vao viéc thd cung. Dién tich con lai cua thira 347 14 tai san chung
cua cac déng thira ké. Tuy nhién, dién tich 450m? nam gitra thura 347 nén di¢n
tich dat con lai & phia truéc va phia sau khong dam bao viée sir dung va 16i di.
Vi vay, dé nghi Toa an xac dinh dién tich d4t con lai cua thira 347 14 tai san cla
cac dong thira ké str dung vao viée thd cung va tiép tuc giao cho 6ng B quan 1y
theo Ban 4n phiic tham cta Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai.

9. Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van E va ba
Nguyén Thi S2 thong nhat trinh bay:

Ong Nguyén Vian E va ba Nguyén Thi S2 14 con ciia éng Nguyén Van C1
(d3 chét) va ba Pham Thi R (d3 chét). Khi giai quyét vu an, Toa an nhan dan tinh
Pong Nai ghi nhan sy thoa thuan cia cac anh, chi, em trong gia dinh giao khu6n
vién dat néu trén cling can nha trén dat cho ong B & dé quan 1y 1am noi thd cing.
Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

6. Nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh H1,
anh Nguyén Trung H2 va chi Nguyén Thi Phuong A 13 con cta cac bi don da
duoc Toa 4n triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung khong dén Toa 4n tham gia t6
tung, ciing khéng giao ndp vin ban trinh bay ¥ kién d6i voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

7. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén déan thi xd (nay
thanh pho ) T, tinh Binh Duong trinh bay:

Tai Cong van s6 4032/UBND-NC ngay 29/11/2016 cia Uy ban nhan dan
thi xa T (but luc 429), Cong van s6 247/PTN&MT-DD ngay 13/7/2015 cua
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Phong Tai nguyén va Méi truong thi xa T (but luc 111) va Bién ban xac minh
ngay 06/5/2019 va ngay 06/7/2019 (but lyc 832), nguoi dai dién theo uy quyén
cua Uy ban nhan dan thi xa (nay thanh pho) Tan Uyén la 6ng Nguyén Tan L1
xac dinh:

Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 00011/QSDB/TU do Uy ban nhan
dan huyén T cip ngay 26/01/1999 dimg tén ho ong Nguyén Vin B duoc cap
dung trinh tu, thi tuc nhung theo quy trinh dai tra, khong tién hanh do dac thuc
té, dién tich thira s6 347, t& ban d6 16 tai xd P, thi xa T theo ké khai 1a 972m”.

Giéy ching nhan quyén st dung dat sé6 H02259 do Uy ban nhan dan
huyén T cap ngay 26/10/2007 cho 6ng Nguyen Vén B va ba Nguyén Ngoc Cdo
cap ddi nén ciing khong tién hanh do dac thuc té ma 13y s liéu cii 1a 972m*

Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat s BT 782084, s6 vao so CH 015591 do Uy ban nhan dan thi xa
T cap ngay 14/4/2014 cho 6ng Nguyen Van B va ba Nguyen Ngoc C dugc cap
d6i trén co so Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H02259 ngay 26/10/2007
va Glay ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ s6 3421/Qb-UBND ngay 20/7/2007
ctia Uy ban nhan dan huyén T ding tén 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc
C. Khi cép c6 tién hanh do dac thuc t& véi dién tich 1a 1.013,5m?

1—?01 voi yéu ciu cua nguyén don vé viéc hity gidy chting nhan quyén sir
dung dat thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

Tai Ban 4n dan sy so tham s0 35/2019/DS-ST ngay 02/8/2019 cua Toa 4n
nhan dan thi xa (nay l1a thanh phd) Tan Uyén da quyét dinh:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia nguyén don 6ng Nguyen Vin N vé viéc
yéu cau huy Gidy chung nhén quyén st dung dét sé vao s6 0001 1/QSDD/TU do
Uy ban nhan dan huyén T cép ngay 26/01/1999 cho ho 6ng Nguyén Vian B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén
Vin N vé viée: “Yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dat”.

3. Huy Giay chiing nhan quyén str dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd BT 782084, s6 vao s6 CH 015591 do Uy ban nhan dan
thi xa T, tinh Binh Duong cip ngady 14/4/2014 cho 6ng Nguyén Vin B va ba
Nguyén Ngoc C.

4. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Van
N vé viéc tuyén bd vo hiéu mot phan dbdi véi Hop dong thé chap so
122.09.BD/TCND.62 ngay 27/8/2009; phu luc Hop dong thé chip sb
122.09.BD/TCND.62 ngay 18/11/2010 va Hop dong sa d6i, bd sung sb
02/PLHD ngay 22/12/2011 giita vo chong ong Nguyén Vin B, ba Nguyén Ngoc
C vai Ngan hang M.

5. Cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vian L va cu Nguyén Thi N2 gom:
Ong Nguyen Vin N, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyen Thi S1, 6ng Nguyén Vin
B, ba Nguyén Thi H va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ong Nguyén
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Van Cl gém ba Pham Thi R, anh Nguyen Van E va chi Nguyen Thi S2 c6
quyén va nghia vy ké khai, dang ky xin cap Glay chung nhan quyén st dung dét
theo quy dinh cta phap luat dbi véi dién tich dat 450m’ (trong d6 co dién tich
80,70m” nim trong hanh lang an toan dudng bo) thudce thira sb 347, to ban dd sb
16 (ky hi¢u khu A2) tai xa P, thi xa T, tinh Binh Duong c6 tir can nhu sau: Bong
giap thira s6 176; Tay giap duong DT742; Nam giap phan dat con lai thudc thira
s6 347 (ky hiéu khu A1); Bic gidp cac thira s6 153 va thira dat sé 154.

6. Cac dong thira ké ctia cu Nguyén Vian L va cu Nguyén Thi N2 gom:
Ong Nguyen Vin N, 6ng Nguyén Vian T, ba Nguyen Thi S1, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyen Vin B va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Nguyén
Vin C1 gom ba Pham Thi R, anh Nguyén Vin E va chi Nguyén Thi S2 dugc
quyén s6 hiru cdc ti sn gin lién véi dién tich dat 450m?” (trong d6 co dién tich
80,70m” niam trong hanh lang an toan dudng bo) néu trén gom co: 04 (Bén) can
nha va 02 (Hat) can nha kho két ciu mai tole, tuong xdy gach, nén gach men; 02
(Hai) can kiot két cau mai ngoi, tudng xay gach cé t6, nén gach men va dién tich
178,4m*san bé tong.

7. Cac dong thira ké ciia cu Nguyén Vian L va cu Nguyén Thi N2 gom:
Ong Nguyén Vian N, 6ng Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H
va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Nguyén Van C1 gdom ba
Pham Thi R, anh Nguyén Vin E va chi Nguyén Thi S2 phai lién d6i thanh toan
gia tri tai san gin lién v6i dién tich 450m® dat néu trén cho 6ng Nguyén Vin B
va ba Nguyén Ngoc C véi sb tién 1a 275.199.000 dong, trong d6 mdi dong thira
ké phai thanh toan s6 tién 1a 55.039.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo.

Tai Ban an dan su phic tham s 222/2020/DS-PT ngay 27/8/2020 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong da quyet dinh huy mot phan ban an so tham
vé viéc tranh chip tai san chung 13 quyén st dung dét d6i v6i dién tich 450m?.

Ly do huy an: Nguyén don khong yéu cau xac dinh gia tri tai san chung,
khong yéu cau phén chia tai san chung, khong yéu cau nhan va quan ly tai san
chung, khong yéu cau giai quyét budc bi don di doi tai san trén dat dé tra dat cho
cac dong so hiru chung nhung Toa an cap so tham xét xir budc bi don giao tai
san chung cho cac dong s¢ hitu tai san quan 1y, dang ky dung tén, phai bdi
thuong tai san trén dét cho bi don va duge s& hitu tai san sau khi da duoc boi
thuong 12 vuot qua yéu cau khoi kién.

* Tai Ban 4n dan sy so tham sé 60/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cua Toa
an nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chdp mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Vin N
d6i v0i bi don 6ng Nguyén Van B va ba Nguyén Ngoc C vé viée tranh chip vé
quyén quan 1y di san dung vao viéc tho cung:

Giao cho 6ng Nguyén Vian B tiép tuc quan 1y dién tich dat 450m? (trong
d6 c6 dién tich 80m* dét thd cu) dung viée thy cung theo ndi dung Ban an phiic
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tham s 75/DSPT ngay 28/9/1996 clia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai cho dén
khi co thoa thudn moi cua cac dong thura k€ cua cy Nguyeén Van L (chét ndm
1968) va cu Nguyen Van N3 (chét nam 1979). (C6 so do ban vé kém theo).

DBuong su co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nude co thAm quyén
diéu chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée xac dinh
dién tich 1.013,5m? 13 tai san chung cia cac dong thira ké, huy gidy ching nhan
quyén st dung dat va tuyén bo hop dong thé chap tai san vo hiéu.

3 Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia Ngan hang Thuong mai C6
phan Q.

3.1 Bugc ong Nguyén Van B va ba Nguyén Ngoc C thanh toan cho Ngan
hang M so ti€n 5.671.866.007 dong, trong d6 ng goc 1.866.000.000 dong va ng
131 tinh dén ngay 09/6/2023 1a 3.805.866.007 dong.

3.2. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C phai tiép tuc thanh todn
phﬁn no i, tién phat phat sinh theo 1ai suat qua han da dugc thoa thuan tai cac
Hop ddng tin dung va cac khé udc nhan no ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi
thanh toan xong khoan no.

3.3 Truomg hop 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C khong thuc
hién hoac thuc hién khong dﬁy dt nghia vu thanh toan cac khoan no va lai phat
sinh cho Ngéan hang M thi Ngan hang M c6 quyén yéu cau co quan cd tham
quyén phat mai tai san bao dam 13 toan bo quyén sfr dung dat, quyén s¢ hitu nha
0 va tai san khac gin lién voi dat dién tich 512m” thudc thira dat sb 347, to ban
d6 so 16, tai 4p (nay 1a khu phd) Phu Tho, xa (nay la phuo’ng) P, huyén (nay la
thanh phd ) T, tinh Binh Duong. S6 tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san thé chap
néu trén s& dugc thanh toan toan bd khoan ng trong hop dong tin dung néu trén.
Truong hop du, Ngan hang M s& tra lai cho bén thé chap. Truong hop tai san
bao dam khong du dé tra no cho Ngin hang MB thi 6ng Nguyén Vian B va ba
Nguyén Ngoc C phai c6 nghia vu tra hét no cho Ngan hang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén
khang cédo cho cac duong su.

Sau khi c¢6 ban an so tham, ngay 31/7/2023 nguyén don 6ng Nguyén Vin
N c6 don khang cdo; ngay 01/8/2023 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang M c6 don khang cao; ngay 02/8/2023 bi don ba Nguyén Ngoc C;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi S1,
ba Nguyén Thi H c6 don khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don do ong Nguyén Trung K dai dién;
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi S1,
ba Nguyén Thi H déu do ong Pham Anh V dai dién dé nghi Hoi dong xét xtr giir
hay ban an so tham. Bi don ba Nguyén Ngoc C dé nghi Hoi dong xét xir stra ban
an so tham, khong chdp nhan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang M. Nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang M dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an
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so tham, chap nhan toan bo yéu cau doc 1ap caa Ngan hang M. Cac duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée gidi quyét vu an.

Dai di¢n nguyén don ong Nguyén T rung K va nguoi c6 quyen loi, nghia
vu lién quan gom éng Nguyén Van T, ba Nguyen Thi SI va ba Nguyén Thi H déu
do 6ng Pham Anh V dai dién cing thong nhdt trinh bay:

1. Vé ngudn gdc thira dat hién tai ba C va 6ng B dang quan 1y st dung da
dugc Uy ban nhan dan thi xa T cdp Gidy chimg nhan sé6 BT782084 c6 s vao s6
CH 015591 c6 dién tich 1a 1.013,5m? tai 4p P, xa P, thanh phé T ba Nguyén
Ngoc C Ia bi don cung d6ng thoi 1a dai dién cho bi don con lai 1a ong Nguyén
Van B (chong ba) khang dinh 14 toan bo thia dat co dién tich 1.013,5m? theo
gidy ching nhan da dugc Uy ban nhan dan thanh phé T cap déu 1a dét cia cha
me chong ba dé lai. Trong qua trinh st dung dat ba va chdng ba khong khai
hoang thém phan dién tich dat nao khac ké bén thira dat ctia cha me chong dé
lai, vo chong ba ciing khéng nhan chuyén nhugng thém dat tir cac thua dét lién
ké dé hop thtra chung voi thira dat trén. Hién tai, thira dat nay c6 mot mit giap
duong 106, 03 mat con lai giap cac manh dat khac di c6 cha s& hitu tir 1au va
khéng phat sinh tranh chap vé ranh gidi véi cac manh dat con lai. Nhu vay, c6
thé khang dinh rang toan bo dién tich dat néu trén déu la dat c6 ngudn goc tir cha
me 6ng B dé lai, Ba C va 6ng B chi quan 1y, sir dung tir khi cha me ong B chét
ma khong mé mang thém dién tich nao. Loi khai ctia ba C tai Toa ciing phu hop
voi thue té sur dung dién tich dit néu trén. Do dién tich dat néu trén 13 di san
thira ké cta cac dong thira ké 1a ong B, ba S1, ba H, ng T, dng N nén vao nim
1996 cac ong ba néu trén da thoa thuan phan chia mdt phé‘m di san 1a nha, dat
néu trén nhu sau: Giao can nha 80m? cat trén dién tich dat 1a 450m? cho 6ng B
quan 1y dung vao viéc thd cung. Nhu viy, cac dong thira ké dd moi chi thoa
thudn giao cho 6ng B 450m? quan 1y st dung phan dién tich con lai cua thira dat
néu trén cac dong thira ké chua phan chia di san, 6ng B va ba C van dang su
dung. Tai phién toa so thim dai dién nguyén don ciing nhu dai dién cac dong
thira ké 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay déu dé nghi
Toa an nhan dan thi x (nay 1a thanh phd) Tan Uyén xac dinh toan b thira dat
co dia chi tai ép P, xa P, thanh phé T néu trén 1a di san thira ké dé lai cua cu
Nguyén Van L va cu Nguyén Thi N2, tuy nhién Toa an cdp so tham da bac bo
khdng xem xét.

2. V& vi tri can nha va dién tich d4t 450m? 1a tai san da phan chia theo Ban
an dan sy phuc thim sé 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh
Pong Nai. Trong qua trinh giai quyet vu an tai Toa an nhan dan tinh Dong Nai
lién quan dén phan di san thira ké cta cu L va cu N2 1a thira dat tai ap P, xa P,
thanh phé T, Toa an nhan dan tinh Pong Nai da khong tién hanh do dac, tham
dinh thuc té nha va dat. Tai Coéng vin s6 582/CV-TA ngay 01/8/2017 cta Toa
an nhan dan tinh Pong Nai ciing dd khang dinh rang viéc cong nhan su thoa
thuan dbi voi can nha 80m? va thira dat 450m? chi dua trén 11 khai cua cac bén
trong vu an. Nhu vay, di san thtra ké cua cu L va cu N2 tuy cac déng thira ké da
tién hanh phan chia mot phan nhung trén thuc té lai chua xac dinh vi tri cu thé
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ctia can nha va dién tich dit ndm & dau trén thira dat trén. Tai hd so vu an céc
bén c6 cung cap so do vi tri nha va khuén vién nha do Phong Kinh té k¥ thuat
Uy ban nhan dan huyén T 1ap nam 2000 da thyc hién do v& toan by thura dat
dang tranh chp néu trén voi cac thong tin cu thé nhu sau: tong dién tich dat 1a
972m?, dién tich nha 1a 134m2. Ciing nim 2000, Uy ban nhin dan huyén T da
cap Gidy chung nhan quyén so hitu nha cho vo chong 6ng B va ba C co sb
000002/CNSH ngay 23/12/2000. Tai phién toa so tham, ba Nguyén Ngoc C da
xac nhan 13 cin nha tai thoi diém Phong Kinh té k¥ thuat Uy ban nhan dan
huyén T do vé& 1a tai san do cu L va cu N2 dé lai, ba va chéng ba quan ly st dung
dén nam 2009 vo chong ba C va 6ng B mdi tién hanh thao d& cin nha nay dé
xdy dung nén cin nha hién hitu tai thoi diém bay gio. T nhitng cin clr néu trén
c6 thé théy, di san thira ké 1a can nha cua cu L va cu N2 dé lai khong phai 1a can
nha c6 dién tich 80m? nhu cac bén da tu khai & Toa an nhan dan tinh Déng Nai,
dién tich thuc té khi do v& 1a 134m? kich thuéc cin nha khi do v& thuc té vao
nam 2000 c6 mot canh 13 15,60m; mot canh 1a 8,60m. Va cin ct theo ban d6 do
v& néu trén thi cin nha nay c6 vi tri ndm ngang thira dat. Theo ban vé& so dd vj tri
nha va dat khudn vién nha ciia Phong Kinh té k¥ thuat Uy ban nhan dan huyén T
do v€ nam 2000 thi can nha nay nam chiém hét vi tri mit tién cua thira dt néu
trén. Tuy nhién, tai Ban 4n dan sy so thim ngay 18/7/2023 cta Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Tan Uyén lai chia d6i thira dat néu trén theo chiéu doc (chia thanh
khu A1 va khu A2 c6 ban d6 kém theo) dé xac dinh cac dong thira ké cua cy L
va cu N2 s€ nhan phﬁn di san thira ké 1a 450m? dit cua khu A2. Nhu vay, quyét
dinh ciia Toa 4n cap so thim la khong c6 can ctr, dong thoi quyét dinh phéan chia
nay da xdm pham vao tai san 1a quyén sir dung dat 450m? 1a di san thira ké cua
cu L va cu N2 ma cac dong thira ké da phan chia theo Ban 4n dan sy phuc tham
sO 75/DS-PT ngay 28/9/1996 ciia Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai. Pay 12 mot vi
pham nghiém trong ctua Toa an cap so tham. Viéc phan chia nhu trén cua Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén di gdy anh huong nghiém trong den quyen va loi
ich hop phép cta cac duong su trong vu an, dong thoi Toa an cép so tham da vi
pham nghiém trong trong viéc dadnh gid chung ctr, khong vo tu, khach quan
trong qua trinh xét xir ciing nhu danh gia chimg cr din dén mot ban 4n sai 1am
nghiém trong so voi thyuc té khach quan cua vy an. Nhan thdy Toa an cap so
tham da vi pham nghiém trong trong qua trinh danh gia chimg cu, bo qua nhiing
ching cur quan trong trong ho so vu an dan dén viéc xem xét vy an khong khach
quan, khong trung thyc, dé nghi Toa 4n cap phic thim dya trén nhitng ching cir
x4c thuc nhu trén dé x4c dinh 13 vi tri nha va dat khuén vién nha 1a di sén thira
ké ctia cu L va cu N2,

3. Nguyén don 6ng Nguyén Vin N ¢ don khoi kién bd sung yéu cau hiy
Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 vao s 0001 1/QSDD/TU  ngay
26/01/1999 va cap do6i Gidy chting nhan quyen su dung dat so BT 782084, s6
vao s0 CH 015597 ngay 14/4/2014, thAm quyén giai quyét vu an ndy thudc vé
Toa an nhan dan tinh Binh Duong, Toa an nhan dan thanh phé Tan Uyén khong
c6 tham quyen giai quyét vu an. Toa an cép 80 tham chi triéu tap Uy ban nhan
dan thanh phé T vdi vai tro 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
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an 1a khong phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat T4 tung hanh chinh.
Trong vu 4n néu trén, Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén phai xac dinh va
triéu tip Uy ban nhan dan thanh phd T tham gia t6 tung v&i tu cach 12 ngudi bi
kién trong vu an hanh chinh. Toa 4n cip so tham di xem xét va xac dinh khong
dung cac yéu cau khai kién cua nguyén don, xac dinh sai quan hé phap luat
tranh chép.

Tir nhitng vi pham nghiém trong trén, kinh dé nghi Toa an nhan déan tinh
Binh Duong tuyén hiy ban an so tham. Pong thoi, dé nghi Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xem xét tham quyén xét xir vu 4n nay khong thudc Toa 4n nhan dan
Thanh phé Tan Uyén ma thudc thim quyén xét xir so tham cta Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t tung va ngudi tham gia t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua BJ luat T6 tung dan su.

- V€ ndi1 dung:

Vé quan hé nhan than: Cu Nguyen Vian L chét 1968 va cu Nguyen Thi N2
chét 1979, c6 06 nguoi con gom: Ong Nguyen Vian C1 (da chét c6 vo 1a ba
Pham Thi R (d3 chét) va 02 ngudi con Nguyén Van E va Nguyén Thi S2), 6ng
Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S1, 6ng Nguyén Vin B va
ba Nguyén Thi H.

Vé ngudn gbc thira dat tranh chap: Thira dat s6 347, to ban do 16 14 di san
ctiia cu Nguyén Van L va cu Nguyén Thi N2. Tai Ban an phtic tham sé 75/DS-
PT ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai quyét dinh: “Ghi nhdn viéc tw phin chia
dat rdNy cua anh C1, anh N, anh T1, anh B, chi S1 va chi H. Giao cho anh C1
duwoc so hitu rd~y ca phé va dat & dién tich 3500m?, anh N duwoc so hiru 4557m®
ddt rdy ca phé va thé cu, anh T duwoc sé hitu 3802,5m* dat ray va thé cu tai dp
L, xd L, huyén L. Céc dwong sw khéng phai dén bui chénh léch tri gid di sin cho
nhau. Ghi nhan viéc tat ca cdc a”é‘ng thira ké gém anh C1, N, T, B, chi S1 va chi
H dong thoa thudn giao cin nha va 450m® dat ¢ T, Séng B cho anh B qudn 1y
lam noi tho cing”. Nhu vy, ¢6 cin ctr xac dinh thira dat dang tranh chip c6 cin
nha va dién tich 450m? 1a di san tho cing. Sau khi dugc giao dit, nam 1998, éng
Nguyén Vin B ké khai ngudn gbc dién tich dat 972m? thira 347 to ban dd s6 16
do cha me cho nim 1986 xin ding ky va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dt cho ho ong Nguyén Van B s6 00011 ngay 26/01/1999. Nam 2007, cip
d6i Gidy chting nhan quyén st dung dat sé H 02259 ngay 26/10/2007 cho 6ng B
va ba C. Nam 2009, C)ng B duoc cip Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & d6i
v6i dién tich san 145,8m” x4y dung nam 2009. ‘Nam 2009, 6ng B vabaC da thé
chép thira 347 tai Ngan hang M. Nam 2014, cap d6i Gidy chimg nhén quyén sir
dung dat sb CH01591 ngay 14/4/2014 cho o6ng B va ba C duoc quyén st dung
dién tich 1013,5m°. Tai Cong van s 247/PTN&MT-Bb ngay 13/7/2015 cua
Phong T (nay la thanh phd) Tan Uyén tra 101 qua trinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ho 6ng Nguyén Vian B cin ctt vao don xin ding ky quyén
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str dung dat ngay 16/5/1998 6ng B ké khai ngudn gbc dat thira ké nam 1986 va
don xin dang ky quyén sir dung dat ngay 20/8/1998 6ng B ké khai ngudn gbc dat
cha me cho nim 1986 va c6 xac nhan Uy ban nhan dan x& P, khong can cir vao
Ban an déan sy phuc thém s6 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh
DPong Nai dé cap glay ching nhén quyén st dung dat. Viéc Uy ban nhan dan
xem xét va cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng B va ba C la dung
d6i tugng va ding trinh ty thu tuc. Do do, vé trinh tw, thu tuc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho 6ng B, ba C la dung quy dinh cua phap luat vé dat
dai, nén nguyén don khai kién yéu ciu huy céc gidy chimg nhan quyen st dung
dat 1a khong c6 can ctr chap nhan. Dbi véi hop dong tin dung, hop dong thé chap
tai san gitra bi don va Ngan hang M, xét thdy cac hop dong duoc thuc hién trén
co sO ty nguyén cua cac duong sy, dung luat, c6 cong ching va dang ky giao
dich bao dam tai co quan Nha nudce co tham quyén, khi ngan hang nhéan thé chap
tai san la quyen su dung dat thi khong biét 1a di san thd cing nén ngan hang
khong c6 1i, quyen loi van duoc dam béao theo quy dinh ta1 Piéu 133 ciia Bo
luat Dan su. Thira s6 347 ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 962m? trong do dién tich
dung vao viée thd ciing 450m?, cac dong thira ké khong c¢6 van ban thoa thuin
viéc quan 1y di san nén cin c Ban an dan su phuc tham sé 75/DS-PT ngay
28/9/1996 tiép tuc giao phan di san thd cing cho bi don quan 1y, d6i voi dién
tich con lai la 512m? thudc quyén su dung dat cua vo chéng bi don. Vo chéng bi
don da thé chap thira 347 tai Ngan hang MB dé dam bao khoén tién vay nén
truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra ng vay ding thoa thuan thi Ngan
hang co quyen yéu cau phat mai tai san thé chap thudc quyén sir dung dat va tai
san gin lién v6i dat dién tich 512m” cua vo chong ong B dé thu hoi ng. Xét
khang cao cua nguyén don, b1 don va nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan
cho rang dién tich dat 962m® thudc thira s6 347 1 tai chung cua cac ddng thoi ke
va yéu cau cong nhan toan bo dién tich, xét thidy Ban an dan su phuc tham s
75/DS-PT ngay 28/9/1996 xac dinh di san tho cung chi co 450m° va dién tich
dat hién da thé chép tai ngan hang nén yéu cau cua cac duong su gdy anh huong
dén quyén va loi ich hop phéap cua ngan hang nén khong c6 co so chap nhan. Dé
nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Pidu 308 cta B luat T6 tung dan sy ndm
2015, khong chdp nhan khang céo cua nguyén don Nguyén Vin N, bi don
Nguyen Vin B, Nguyén Ngoc C, nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi S1, Ngan hang M, giir
nguyén Ban 4n dan su so tham sd 60/2023/DS-ST ngay 18/7/2023 cta Toa an
nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chirng ctt ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac
duong su, y kién ctua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:
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[1.1] Tat ca nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan deu c6 don dé
nghi xét xir vang mit. Vi vy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit cac
duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé quan hé phap luat: Tai cac don khoi kién, don khot kién bd sung
nguyén don c6 cac yéu cau khoi kién nhu sau: Tuyén Hop dong thé chap s6
122.09.BD/TCND.6227/8/2009 v6 hi¢u mot phan; yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat vao sb so 00011/QSDD/TU ngay 26/01/1999 va Glay chung
nhan quyén st dung dat sé6 BT 782084 s0 vao s6 CH 015591; yéu cau Toa an
xéac dinh phan dién tich dit 1.013,5m” 13 tai san chung cua cac dong thira ké va
tiép tuc giao cho 6ng B quan 1y sir dung vao viéc tho cung. Toa an cap so tham
xac dinh quan h¢ phap luat “Tranh chap vé quyen quan ly di san dung vao viéc
thd cing, yéu cu huy glay ching nhan quyén st dung dat tranh chip hop ddng
tin dung va hop dong thé chép tai san” 1a chua phu hop, can stra an so tham Xac
dinh lai quan h¢ phap luat la “Tranh chap tai san chung, yéu cau huy glay ching
nhan quyén str dung dat, tranh chip hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san” theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[1.3] Vé thAm quyén giai quyét: Vu an duoc Toa an nhan dan huyén (nay
1a thanh phd) Tan Uyén thu Iy tir ngay 05/11/2014. Theo quy dinh tai khoan 5
Diéu 1 Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi
hanh Luat Té tung hanh chinh thi ddi véi nhitng khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh cua Uy ban nhin dan cdp huyén, Cha tich Uy ban
nhan dan cap huyén da duoc Toa an thu ly trudc ngay 01/7/2016 thi Toa an da
thu ly tiép tuc giai quyet theo thu tuc chung ma khong chuyen cho Toa &n nhan
dan cap tinh giai quyét. Theo quy dinh tai Piéu 35 va dlem ¢, khoan 1 Piéu 39
ctia B luat TH tung dan sy thi vy an thugce thim quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong. Do d6, dai dién nguyén don
cho rang vu an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong 1a chua phu hop.

[2] Vé ndi dung: Cac duong su théng nhat trinh bay cu Nguyén Vin L
(chét nim 1968) va cu Nguyén Van N3 (chét nim 1979) c6 06 ngudi con gdm
cac 6ng ba: Nguyén Van C1 (dd chét c6 vo 1a ba Pham Thi R (da chét) va 02
nguoi con Nguyén Van E va Nguyén Thi S2), Nguyén Vin N, Nguyén Vian T,
Nguyén Thi S1, Nguyen Vin B va Nguyén Thi H. Cu L va cu N3 chét khong dé
lai di chiic, cac thira ké phat sinh tranh chap thira ké va da duoc giai quyét tai
Ban an dan su so thdm s6 56/DS-ST ngay 11/6/1996 ctia Toa an nhan dan huyén
Long Khanh, tinh Pong Nai (but luc 545-540) va Ban an dan sy phic tham sb
75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai vé viéc "Tranh
chép di san thira ké" (but luc 260-267). Tai Ban 4n dan su phic tham s6 75/DS-
PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai di giai quyét: “Ghi
nhdn viéc tw phan chia dat rd~y cua anh C1, anh N, anh T, anh B, chi S1 va chi
H. Giao cho anh C1 dwoc so hitu rd~y ca phé va dat & dién tich 3500m?, anh N
dwge s¢ hitu 4557m” ddt rdy ca phé va tho cw, anh T duoc so hiu 3802,5m* dat
ray va thé cw tai dp L, xd L, huyén L. Céc dwong sy khéng phdi dén bii chénh



16

léch tri gia di san cho nhau. Ghi nhdn viéc tat cd cac déng thira ké gém anh C1,
N, T, B, chi S1 va chi H déng thoa thudn giao can nha va 450m? dat ¢ T, Séng B
cho anh B qudn Iy lam noi tho ciing.” Sau khi ¢6 ban 4n phuc tham, cac duong
su khong 1am don yéu cau thi hanh an.

[2.1] Céan ctr theo thoa thudn cua cac dong thira ké, ong B quan 1y, s
dung can nha va dién tich dat 450m?. Dén nam 1998, 6ng Nguyén Van B ké khai
nguodn gbc dién tich dat 972m? thira 347, t& ban dd sb 16 do cha me cho nim
1986 xin ding ky va duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho ong
Nguyén Vian B s6 00011 QSDD/TU ngay 26/01/1999. Nam 2007, cap d6i Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 H02259 ngay 26/10/2007 cho 6ng Nguyén
Vin B va ba Nguyén Ngoc C. Nam 2009, éng B duoc cdp Gidy chiung nhan
quyén s& hitu nha & ddi voi dién tich san 145,8m* xay dung nim 2009 (bat luc
470). Cung nam 2009, ong B va ba C da thé chap thira dat s6 347 tai Ngan hang
M. Nam 2014, 6ng B va ba C dugc cp d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
s6 CHO1591 ngay 14/4/2014 véi dién tich 1.013,5m? (do cép sai dién tich st
dung thyc té). Tai Cong vin s 247/PTN&MT-DD ngay 13/7/2015 cua Phong T
(nay la thanh pho) Tan uyén (bt luc 111) tra 101 qua trinh cip gidy ching nhén
quyén su dung dat cho ho 6ng Nguyén Vin B cin cr vao don xin ding ky quyen
sir dung dat ngay 16/5/1998 (bt luc 35) 6ng Nguyen Vian B ké khai nguon goc
dat thira ké nim 1986 va don xin ding ky quyén st dung dat ngay 20/8/1998
(but luc 34) 6ng Nguyén Vin B ké khai ngudn gdc dat cha me cho nim 1986 va
¢ xac nhan Uy ban nhan dan x3 P, khong cin cir vao Béan an dan sy phuc tham
so 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai dé Xin cap
gidy ching nhan quyen st dung dat. Viéc Uy ban nhan dan xem xét va cap gidy
chtng nhan quyén st dung dit cho 6ng B va ba C 1a dung d6i twong va ding
trinh tu thu tuc.

[2.2] Xét thdy, ong B biét tai Ban an dan su phtc tham sé 75/DS-PT ngay
28/9/1996 ctuia Toa an nhan dan tinh Déng Nai cac dong thira ké thoa thuan giao
cho 6ng B quan ly dién tich dét 450m® dung vao viéc thd cung nhung dén nam
1998 ong B ké khai nguon gbc dat 1a ctia cha me cho va ké khai ding ky xin cap
glay chung nhan quyén su dung dat cho vo chong ong B va ba C la khong ding
noi dung thoa thudn. Sau khi 6ng B dugc cap giay ching nhén quyén su dung
dat, ong B da dua tai san dung vao viéc thd cung thé chap tai Ngan hang M da
lam anh hudéng dén y chi thoa thuin ctia cac dong thira ké 13 giao cho 6ng B
quan 1y, sir dung dé dung vao viéc tho cung. Ban an dan sy phiic tham 75/DS-PT
ngay 28/9/1996 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai dd ¢ hiéu luc phap luat va
c6 gia tri phap 1y. Tai ban an dan sy phac tham trén, cac dong thira ké di thong
nhat thoa thuan giao cho ong B quan 1y dat, st dung dat vao viéc tho cing va
chura ¢ su thay d6i nao nén dng B van phai c6 nghia vu tiép tuc quan 1y dat 1am
noi thd cang theo quyét dinh cta ban an. Do d6, yéu cau khéi kién ctia nguyén
don x4c dinh dién tich dat theo Ban an dan sy phiic tham s6 75/DS-PT ngay
28/09/1996 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pdong Nai tai thira dat s6 347 to ban do sd
16 (dién tich 450m®) hién nay 1a thira 347, t& ban dd s6 16 dién tich 1.013,5m” la
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di san do cu L va cu N3 d¢ lai 1a tai san chung cua cac dong thira ké chi c6 can
cu chap nhan mdt phan doi vai dién tich 450m°,

[2.3] Gng B 14 nguoi quan 1y st dung dat tir nim 1984 dén nim 1996 cac
d6ng thira ké thoa thuan giao cho 6ng B quan ly sir dung vao viéc tho cliing nén
nam 1998 ong B ké khai xin cap gidy ching nhén quyén st dung dat @i voi
dién tich 450m? thudéc mot phan thira s6 347 va viéc 6ng B thoa thuan xac lap di
san dung vao viéc tho cling nay thanh tai san chung cia vo chong, dong thoi
dem thé chap tai Ngan hang 13 khong dam bao muc dich quan 1y, sir dung tai san
dung vao viéc tho cang. Tai phién toa, nguoi dai dlen hop phap cua 6ng N, 6ng
T, ong S1 va ba H dé nghi xac dinh dién tich 450m” 1a di san dung vao viée tho
cling va tiép tuc giao cho ong B quan ly la co6 can ctr chap nhan nén can tuyén
mot phan Hop dong thé chip s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 27/8/2009; phy luc
Hop dong thé chap sb 122.09.BD/TCND.62 ngay 18/11/2010 va Hop déng sira
d6i, bd sung sé 02/PLHD ngay 22/12/2011 v6 hiéu dbi véi dién tich 450m? trén.
Nguyén don, bj don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu xac
dinh dién tich 450m” nha va dit 1a di san thira ké cu L, cu N3 theo Ban an phiic
tham c6 vi tri 1 ndm ngang thtra dat. Theo ban v& so d6 vi tri nha, dat cua Phong
Kinh té ky thuat huyén T 1ap ndm 2000 thi can nha nay nam chiém hét vi tri mat
tién cua thira dit néu trén. Bi don xac dinh dén nam 2009 bj don méi thuc hién
viéc d& bo can nha cii 13 di san cta cu L, cu N3 dé xay cdn nha hién hitu nhu
hién nay. Do d0, ¢ cé s& dé xac dinh vi tri can nha va 450m? dat theo Ban an
dan sy phic tham sd 75/DS- PT ngay 28/9/1996 cua Toa an nhan dan tinh Pong
Nai la nam ngang, chiém gan hét mat tién thira dat Piéu nay ciing hoan toan
phu hop vo6i gidy ching nhan quyen s¢ hitu nha cap cho ong B, ba C vao nam
2000. Toa an cdp so tham cho rang Ban an dan su phac tham sb 75/DS-PT ngay
28/9/1996 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Nai da tuyén “giao cdn nha va 450m*
dat” khong xac dinh cu thé vi tri, loai dat dung vao viéc tho cung va chia doi
thira dat theo chiéu doc 1a chua phu hop nén can stta mot phan ban an so tham,
xac dinh vi tri 450m? (trong do c6 80m? dt o) st dung vao viéc tho cing nam
ngang thira dat giap mat tlén duong DT742 (c6 ky hiéu A trén so d6 ban vé& kem
theo); phan dién tich 512m® nim cubi phia sau tiép giap phin dién tich 450m*
trén (c6 ky hi¢u B tren so d6 ban vé& kém theo). Nguyén don yéu cau cong nhan
dién tich 1.013,5m? 14 di san cua cu L va cu N3 dé lai 1a tai san chung chua chia
clia cac dong thira ké chi c¢6 cin clr chdp nhan mdt phan nhu di phan tich tai
muc [2.3] trén.

[2.4] Xét yéu cau doc lap cua Ngan ‘hang M, tir ngay 10/3/2009 Ngan
hang da cho ong Nguyen Vin B va ba Nguyén Ngoc C vay voi tong s tién g1a1
ngan 4.121.000.000 dong. Ong B va ba C di thé chap quyen su dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dét dién tich 927m? thira s6 347, to ban
d6 s6 16, tai 4p P, xd P, huyén T (nay 1a phuong P, thanh phd T), tinh Binh
Duong da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho) Tan Uyén cap Glay
ching nhan quyén st dung dat ngay 26/10/2007 va Gidy chimg nhan quyén st
hitu nha ¢ so 3421/QD-UBND ngay 20/7/2009 ding tén 6ng B va ba C. Hop
dong thé chap quyén st dung dit va tai san gan lién voi dit sb



18

122.09.BD/TCND.62 ky ngay 27/8/2009 dugc Uy ban nhan dan xi P chung
thuc s6 472, quyén sé 01/2009 TP/CC-SCT/HPGD va di duoc dang ky giao
dich bao dam theo ding trinh ty thu tuc phap luat quy dinh. Ong B va ba C da
khong thyc hién nghia vu trd ng vay theo ding nd1 dung thoa thuan tai cac hop
déng tin dung 1a vi pham Diéu 95 ctia Luat Cac t6 churc tin dungDo d6, Ngan
hang yéu cau ong B va ba C tra s tién no goc va no 1ai tinh dén ngay 09/6/2023
la 5.671.866.000 déng va tiép tuc chiu tién 13i theo muc 13i suit no qua han da
thoa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a ¢6
cin ¢ chap nhan.

[2.5] Xét yéu cau xir Iy tai san bao dam ctia ngan hang, tai san dam bao
cho cac khoan vay trén 1a quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat dién tich 927m? thira 347, to ban do sb 16, tai khu phd P,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, da dugc cip giay chang nhan quyen
sir dung dat va glay ching nhan quyén st hitu nha & cho 6ng B va ba C. Xét
thdy, hop dong thé chip cac bén tu nguyén ky két va co dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh. Do d6, trong truong hop 6ng B va ba C khong thuc
hién hodc thuc hién khong ddy do nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén dé
nghi co quan thi hanh 4n phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 13 ding quy
dinh cua phdp luat. Tuy nhién, nhu da phan tich tai muc [2.3] trén do dién tich
450m? thudc mot phan thira 347 1a di san dung vao viéc tho cing di dugc giai
quyét tai Ban an dan sy phuc tham sé 75/DS-PT ngay 28/9/1996 ciia Toa an
nhan dan tinh Dong Nai nén viéc ong B thoa thuan xac lap di san dung vao viéc
thd cing ndy thanh tai san chung ciia vo chong, dong thoi dem thé chap tai Ngan
hang la khéng dam bao muyc dich quan ly s dung tai san dung vao viéc tho
cing. Do vdy, yéu cau doc 1ap cua Ngan hang veé viéc dé nghi co quan thi hanh
an phat mai tai san thé chap chi ¢ can ctr chip nhan mot phan.

[2.7] Ong B biét cac dong thira ké giao cho ong quan 1y dién tich dat
450m’ diing vao viée tho cung nhung ong B da ké khai xin cdp gidy chirg nhan
quyén st dung dat khong ding ndi dung cac dong thira ké di thoa thuan tai Ban
an dan sy phtc tham sé 75/DS-PT. Cac dong thira ké cling khong ai yéu cau thi
hanh 4n ddi véi ban an dan sy phiic tham va viéc 6ng B thio d& nha dé xay dung
nha mai cac dong thoi ké ciing khong co y kién. Cac duong su déu thira nhan
céc tai san gan lién trén dat thudc quyen sO hiru cua vg chong ong B. Do do, chi
c¢6 can cu xac dinh dién tich 450m” 13 di san dung vao viéc thoi ciing. Nguyén
don yéu ciu xéac dinh 1a tai san chung ciia cac dong thira ké 1a khong dung noi
dung thda thuan tai Ban an dan sy phuc tham sb 75/DS-PT va tai Diéu 645 cua
Bo luat Déan sy quy dinh vé di san dung vao viéc thd cing. Cac dong thira ké
khong c6 van ban thoa thuan giao cho nguoi khiac quan 1y di sdn tho ciing nén
Tda an cdp so tham cin cir Ban an dan su phic tham s 75/DS-PT tiép tuc giao
cho 6ng B quan ly, st dung di san dung vao viéc tho cing la phu hop. Do do,
nguyén don yéu cau hity gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho ong B 1a
khong c6 can ctr chip nhan.

[2.8] Thira dat s6 347 c6 dién tich do dac thuc té 1a 962m? trong d6 dién
tich dung vao vi¢c tho cing 450m? dién tich con lai thudc quyén st dung dat cta
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vo chong ong B. Vo chong ong B da thé chap thura dat s6 347 tai Ngan hang MB
dé dam bao khoan tién vay trén. Do dé, truong hop ong ba khoéng thyc hién
nghia vy tra ng vay dung thoa thuan thi Ngan hang c6 quyen y€u cau phat mai
tai san thé chap thudc quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia vo chong
6ng B, ba C ddi vai dién tich 512m? (c6 ky hiéu B trén so do ban v& kém theo).

Tt nhitng phan tich trén, xét thdy c6 can ctr d& Hoi dong xét xir chap nhan
mot phan khang cdo cua nguyén don ong Nguyén Vian N; bi don ba Nguyen
Ngoc C; nguoi co quyen lot, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi S1 va ba Nguyén Thi H; khong ¢ cin ctr chap nhan khang cio ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang M.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham 1a c¢6 can cir chap nhan mot phan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[5] Vé &n phi dan sy so tham: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[6] Vé &n phi dan sy phlc thim: Nguoi khang c4o phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET DPINH:

- Cin cir khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Dieu 308, Dicu 309 va Diéu 313 ciia
B luat To6 tung dan su;

- Cin ctr cic Dicu 4, Dicu 5, biéu 166, Bicu 170, khoan 1 Biéu 179,
khoan 1 Diéu 203 cua Luat bat dai; cac biéu 91, 95 cua Luat Cac to chirc tin
dung; Bi¢u 133, 299, 318, 319, 320, 322, 323, 466 va 645 cua B0 luat Dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé€ mic thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang cao ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q.

2. Chap nhan mot phan khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Vin N; bj
don ba Nguyén Ngoc C; nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén
Vin T, ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham s6 60/2023/DS-ST ngay 18/7/2023
cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chip mdt phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
N d6i vi bi don ong Nguyén Vian B va ba Nguyén Ngoc C vé viéc “Tranh chip
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tai san chung, yéu cau huy glay chung nhan quyén st dung dat, tranh chap hop
dong tin dung va hop dong thé chap tai san”

- Giao cho 6ng Nguyén Van B tiép tuc quan 1y dién tich dat 450m? (trong
d6 o6 dién tich 80m? dit thé cu) ding vao viée thd cing theo ndi dung Ban an
dan sy phuc tham sé 75/DS-PT ngay 28/9/1996 ciia Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai (C6 ky hiéu A trén so dd ban vé& kém theo).

- Tuyén Hop dong thé chap s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 27/8/2009; phu
luc Hop dong thé chap s6 122.09.BD/TCND.62 ngay 18/11/2010 va Hop dong
sira d0i, bo sung sb 02/PLHP ngay 22/12/2011 da ky gitra 6ng Nguyén Vin B,
ba Nguyen Ngoc C v&i Ngan hang Q v6 hiéu mot phan dbi voi dién tich dat
450m*va nha &, cac cong trinh xay dyng gén lién v6i dit dung 1am noi tho cung
theo ndi dung Ban 4n dan sy phtc tham sé 75/DS-PT ngay 28/9/1996 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Nai.

2.2. Khong chap nhin mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé
viéc xac dinh dién tich 1.013,5m2 1a tai san chung cua cac déng thira ké va yéu
cau huy cac Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 0001 1/QSDD/TU do
Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 26/01/1999 cho hd 6ng Nguyén Vin B;
Glay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat sd BT 782084, s6 vao so CH 015591 do Uy ban nhéan dan thi xa T
cap ngay 14/4/2014 cho dng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C.

.23 Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai cb
phan Q.

2.3.1. Buoc 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C thanh toan cho
Ngéan hang Thuong mai c¢6 phan Q (MB) sé tién 5.671.866.007 dong (nim ty
sdu tram bay muoi mét triéu tam tram sau muoi sau nghin khong tram 1¢ bay
dong), trong do: 5O tlen ng goc 1.866.000.000 dong (mot ty tdm trim sau muoi
sau triéu dong) va sd tién no 1ai tinh dén ngay 09/6/2023 1a 3.805.866.007 dong
(ba ty tam tram l¢ nam triu tam tram sau muoi sau nghin khong tram 1é bay
dong).

2.3.2. Ong Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q (MB) tién 14i, tién phat phat sinh theo
muc 13i suit no qua han da dugc thda thuan tai cac Hop déng tin dung va cac
khé wdc nhan no ké tir ngay 10/6/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

2.3.3. Trudng hop 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C khong thuc
hién hodc thuc hién khong diy du nghia vu thanh toan cac khoan n¢ va lai phat
sinh cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (M B) thi Ngan hang Thuong mai
Cb phan Q (MB) co quyén yéu cau co quan co thAm quyén phat mai tai san bao
dam 1a toan b quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat dién tich 512m? thudc thira dat s6 347, t ban d6 s6 16, tai ap (nay 1a khu
phd) Phu Tho, xa (nay la phuong) P, huyén (nay la thanh phd ) T, tinh Binh
Duong. S6 tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san thé chip néu trén sé& dugc thanh
toan toan bo khoan no trong hop dong tin dung néu trén. Trudng hop du Ngan
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hang Thuong mai C6 phan Q (MB) s& tra lai cho bén thé chap. Truong hop tai
san bao dam khong du dé tra ng cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q (MB)
thi 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C phai c¢6 nghia vu tra hét ng cho
Ngan hang (c6 ky hiéu B trén so dd ban v& kém theo).

2.3.4. Khong chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong
mai ¢ phan Q vé viéc Ngéan hang Thuong mai C6 phan Q (MB) ¢6 quyén yéu
cau co quan co tham quyén phat mai tai san bao dam la toan by quyén su’ dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat dién tich 450m’ thudc
mot phan thira dat s6 347, 1a di san dung vao viéc thd cing

2.3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin N phai chiu sb tién 20.759.000
dong (hai muot trigu bay tram nam muoi chin nghin dong), dugc trir vao tién
tam Ung da ndp tai Toa an cap so tham.

2.4. V& an phi dan su so thAm:

- Nguyén don ba Nguyén Vin N duoc mién 4n phi, hoan tra lai cho ong
Nguyén Vin N s tién 200.000 dong (hai trim nghin déng) tam Gng an phi da
ndp tai Bién lai thu tién s6 AA/2013/05346 ngay 29/10/2014 caa Chi cyc Thi
hanh 4n dan su thi xi (nay thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

. -Bidon 6ng\Nguyén Vin B va ba Nguyén Ngoc C phai lién déi chiu sb
tién 112.677.272 dong (mot trdm muoi hai triu sau tram bay muoi bay nghin
hai tram bay muoi hai dong).

- Ngan hang Thuong mali Co phan Q phai chiu sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong), dugc trir vao tlen tam Umg an phi da nop. Hoan tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Q sé tién 56.038.636 dong (nim muoi sau triéu
khong trim ba muoi tim nghin sau trim ba muoi sau déng) tam tng 4n phi con
lai theo Bién lai thu tién s6 AA/2016/0052296 ngay 29/3/2021 cta Chi cuc thi
hanh 4n dan su thi xi (nay thanh phé ) T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi déan sy phuc tham:

- Nguyén don 6ng Nguyén Vin N; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi S1 dugc mién an phi.

- Hoan tra cho bi don ba Nguyen Ngoc C, ngu’m co quyen loi, nghia vu
lién quan Ong Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi H mdi ngudi sé tién 300.000 dong
(ba tram nghin ddng) tam Gng an phi di ndp theo cac Bién lai thu tién sd
0007955, 0007966, 0007967 cung ngay 08/8/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan
su thanh phé Tan Uyén tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q s6 tién 300.000 dong
(ba tram nghin dong) tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién sé 0007977
ngay 11/8/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyén tinh Binh
Duong.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi
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hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va 9 cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Durong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh ph6 Téan Uyén;

- TAND thanh pho Tan Uyén;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



