TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DA NANG DPéc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 127a/2023/DS - PT
Ngay: 11 -9 - 2023
V/v Tranh chap phat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mai Vuong Thao

Cdc Tham phan: Ong Vii Viét Diing

Ba Tran Thi Bé

- Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang, can bo Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhén dan thanh phé Pa Nang: Ba Luong Thi
Chung, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 25 thang 8 nam 2023, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Pa
Ning xét xtr phac tham cong khai vu 4n dan sy phuc thim thy Iy
34/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 5 nam 2023 vé viéc "Tranh chdp phat coc".

Do Ban an dan su so tham s6 03/2023/DS — ST ngay 16 thang 3 nim
2023 cua Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé 108/2023/QDXXPT-DS ngay
11/7/2023, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim s6 160/2023/QDPT-DS ngay
2717/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Tan T, sinh nam 1981 va ba Huynh Thi Minh H,
Sinh nam 1987

Dia chi: T6 X, thj trAin Kham Dirc, huyén Phudc Son, tinh Quang Nam.
Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Lé Diéu Thiy - Sinh nim 1999

bia chi: 21 Chon Tam 5, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh phé)
Pa Nang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Tran
Thi Duyén, thuéc Poan Luat su thanh phd Pa Néng; Pia chi: 17 Nguyén Xuéan
Nhi, quan Hai Chéu, thanh phd Pa Ning.

* Bi don: Ong Vii Van V, SN 1979 va ba Nguyén Thi Nhu L, SN 1978

Dia chi: S6 y Phtu Thanh 8, phuong Hoa Minh, quan Lién Chiéu, thanh
phd Pa Nang.

Dai dién theo uy quyén cua 6ng Vil Van V: Ba Nguyén Thi Nhu L, SN
1978. Pia chi: S6 02 Phii Thanh 8, phuong Hoa Minh, quéan Lién Chiéu, thanh
phé Pa Nang.

* Nguwoi khdang cdo: Ong Lé Tan T va ba Huynh Thi Minh H, 1a nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

* Theo nhw don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
so tham, nguyén don éng Lé Tan T, ba Huynh Thi Minh H va nguwoi dai dién theo
1y quyén cia nguyén don ba Lé Diéu Thiiy trinh bay:

Pau thang 7 nim 2022, vo chong ong Lé Tan T, ba Huynh Thi Minh H ¢6
thoa thuan vé viéc nhan chuyén nhuong véi vo chéng ba Nguyén Thi Nhu L va
ong Vil Vian V d6i véi toan bo dién tich dat tai thira dat s6 403, to ban dd s 11,
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BR 604239 do UBND huyén Phudc
Son cap ngay 06/7/2015. Hai bén da trao d6i, thuong luong va théng nhat gia tri
thira dat 1a 190.000.000d. Ngay 08/7/2022, vo chong éng T dd chuyén khoan sb
tién dat coc 1a 90.000.000d qua so tai khoan ciia ba L dé dam bao giao két hop
déng chuyén nhuong ddi v6i thira dat néu trén. Viéc nhén tién dit coc tir vo
chong 6ng T duoc ba L x4c nhan qua tin nhin vin ban trén Gmg dung Zalo. Tuy
nhién, mot thoi gian sau, 1y Iy do 1a khéng ndm chic duoc gia dat va co nguoi
khac chuyén nhuong thira dat v6i gia cao hon nén ba L ¢ ¥ dinh khong muén
tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat néu trén cho vo chéng ong T.
Ngay 13/7/2022, ba L di chuyén tra lai toan bd sb tién ma vo chong ong T da dat
coc trude do 14 93.000.000d qua tai khoan Ngan hang ma khong cé bat ctr su
ddng ¥ ndo tir vo chong 6ng T. SO tién ma ba L chuyén lai nhiéu hon 3.000.000
d6ng so véi tién coc ma vo chong ong T da chuyén cho ba L. Vo chong éng T
khong dong ¥y nén dd chuyén tra lai cho ba L 93.000.000d, sau d6 ba L lai
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chuyén tra lai cho vo chdng ong T. Vo chdng ong T khong dong y ddi voi viée
ba L chuyén tra lai 3.000.000d tién chénh léch nén vo chong ong T da chuyén lai
cho ba L sb tién 3.000.000d nay. Nay, vo chong 6ng T, ba H khai kién yéu cau
Toda an budc ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Vi Vin V tra cho 6ng T, ba H s6 tién
phat coc 90.000.0004.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa so tham, bi don ba
Nguyén Thi Nhe L, éng Vi Van V trinh bay:

Ba Nguyén Thi Nhu L va éng Vii Van V 1a chu dat ddi voi dién tich dat
199.3m2, thira dat s6 403, to ban d6 so 11, theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BR 604239 do Uy ban nhan dan huyén Phuéc Son cip ngay 06/7/2015.
Vao ngay 08/7/2022 ba H dit van dé mua lai 16 dat trén voi gia 190.000.000d
qua tin nhan va goi dién. Pay 1a 16 dat vo chong ba L, 6ng V mua di 1au, do & xa
va du dinh dé 1au dai nén ba L khong dé y dén gia ca mua ban ¢ khu dat nay. Luc
ba H, 6ng T dat van dé mua 16 dat cua ba L, dng T dang gap kho khan nén ba L
d6ng ¥ nhan coc trudce so tién 90.000.000d (s tién nay 6ng T chuyén vao sb tai
khoan ctia ba L) nhung vé gia ban ba L con phan van chwa nam 13, sau d6 ba L
tim hiéu lai thi biét gia dat & khu d6 cao hon rat nhiéu. Vao ngay 13/7/2002, ba L
da chuyén tra lai cho ong T s6 tién 93.000.000d (Trong d6 1a ¢6 90.000.000d 6ng
T chuyén cho ba L va 3.000.000d tién 14i t6i hd trg cho anh T). Sau khi noéi lai
vé gia ban mai v6i ba H thi ba L da tra lai tién ong T chuyén cho ba L, ba H éng
T ciing déng y nhan lai tién nén hai bén da huy viéc giao dich dit coc, ba L da
hoan tra lai cho ba H dng T. Sau d6 hai bén co trao d6i vé gia ban thi khong
thong nhat dugc. Miac du khong thong nhat dugc gia mua ban dat nhung phia
6ng T chuyén qua cho ba L tién va cho ring 1a tién dit coc. Mdi lan 6ng T
chuyén qua thi ba L déu chuyén lai. Ba L khang dinh, gita ba L vaba Hong T
da thoa thuan viée tra lai tién coc cho ba H nén giao dich ban dau da khong con
hiéu luc. Giao dich nay chadm dirt khi ba L tré lai tién coc ban dau va ba H, 6ng T
d3 dong ¥ nhan lai tién coc. Do d6, ba L khong dong ¥ ddi voi yéu cau khoi kién
ciia ong T, ba H. Ong Vil Vian V trinh bay cho rang toan b qua trinh trao doi
mua bén chi dién ra giita ba L va 6ng T, ba H, ban than 6ng V hoan toan khong
biét viéc thoa thuan mua ban nay. Nay ong T, ba H khoi kién yéu cau vo chong
6ng V, ba L phai tra lai sb tién phat coc 1a 90.000.000d, 6ng V ba L khéng dong
y.



* Tai phién toa, dai dién Vién ki€ém sat nhan dan quan Lién Chiéu dé nghi
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Vé6i ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an dan sy so tham 03/2023/DS — ST
ngay 16 thang 3 nam 2023 ctia Toa 4n nhan dan quan Lién Chiéu quyét dinh:

Can clr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39, Biéu 227, 228 B6 luat T4 tung dén su;

Can ct vao Diéu 275 va Piéu 292 B luat dan su;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30.12.2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an ciia Uy ban
Thuong vu Quéc ho1.

Tuyén xu:

Khong chdp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Lé Tan T, ba
Huynh Thi Minh H d6i vé&i bi don ba Nguyén Thi Nhu L, éng Vii Vian V vé viéc
“Tranh chdp phat coc” s6 tién 90.000.000d (Chin muoi triéu dong).

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh v€ an phi so tham, quyén khang
cdo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/3/2023 nguyén don c6 don khang céo
toan bo ban an so thim, dé nghi Hoi déng xét xur cép phtc tham stra Ban 4n so
tham theo huong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc vo
chong ba Nguyén Thi Nhu L, 6ng Vii Van V phai thanh toan cho vo chong 6ng,
ba khoan tién phat coc 1a 90.000.000 dong.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don gitt nguyén khang cdo. Bi don khong
chap nhan khang cdo ciia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban
an so tham. Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi HDXX
chap nhan toan bd yéu cau khang céo cta 6ng L& Tan T, ba Huynh Thi Minh H,
stra Ban 4n so thim véi 1y do: Ngay sau khi dng T, ba H chuyén vao tai khoan
cia ba L s tién 90.000.000 déng dat coc nhan chuyén nhuong thira dat tai thua
dat s6 403, t& ban do so 11,dién tich la 199.3m? tai dia chi thi tran Kham Duec,
huyén Phudc Son, tinh Quang Nam, theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat so
BR 604239 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Son cdp ngay 06/7/2015 do ba
Nguyén Thi Nhu L va éng Vii Vin V dung tén thi giao dich dit coc da hoan
thanh, nhung sau d6 ba L thay d6i gia chuyén nhuong 13 161 thudc vé ba L, ba L
phai chiu phat coc theo quy dinh cua phép luat.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Da Néng tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh té tung va tham gia té tung tai cap
phlc tham da thyc hién ding, day du quy dinh cua B luat T tung dan sy trong
qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham.

Vé ndi dung: Viéc chuyén nhuong 16 dét tai thura dat s6 403, t& ban do sd
11,dién tich 1a 199.3m? tai dia chi thi trin Kham Puc, huyén Phudc Son, tinh
Quang Nam, theo gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BR 604239 do Uy ban
nhan dan huyén Phude Son cap ngay 06/7/2015 do Ba Nguyén Thi Nhu L va 6ng
Vii Van V ding tén khong thuc hién dugce 1a do 1i ctia ca 2 bén, ong T ba H hen
xubng Pa Ning gip ong V ba L dé ky hop déng chuyén nhuong nhung khong
xubng, ba L thay d6i gia ca chuyén nhuong; sau d6 6ng T ba H lai tiép tuc tra gia
thém nhung ba L khong dong y thi dén cudi ngay 13/7/2022 6ng T, ba H di dong
¥ nhan lai s6 tién coc 90.000.000 dong. Do d6, dé nghi HDXX khong chap nhan
khang cdo cia 6ng Lé Tan T va ba Huynh Thi Minh H, giit nguyén ban an so tham

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Pai dién Vién ki€m sat
phat biéu quan diém, Hoi dong xét xir nhéan dinh:

[1] Xét khang c4o cta nguyén don, 10i trinh bay ctia c4c duong su thi thay:
Theo cac tai liéu do cac bén cung cap 1 tin nhan trao doi lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét thé hién:

[1.1] Vao ngay 07/7/2022 giita b Nguyén Thi Nhu L va vo chong dng Lé
Tan T, ba Huynh Thi Minh H c6 thoa thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong 16
dat tai thira dat s6 403, to ban d6 s6 11,dién tich 1a 199.3m? tai dia chi thi tran
Kham Ptc, huyén Phude Son, tinh Quang Nam, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 BR 604239 do Uy ban nhan dan huyén Phudc Son cip ngay
06/7/2015 do Ba Nguyén Thi Nhu L va ong Vii Van V ding tén. Gia ban dau 13
200.000.000 dong, sau d6 ba L bat cho 6ng T, ba H 10.000.000dong nhung 6ng
T, ba H d& nghi ba L bst thém 10.000.000d6ng nira nhung ba L khong dong ¥.
Ngay 08/7/2022 ba Huynh Thi Minh H chuyén cho ba Tran Thi Nhu L sd tién
90.000.000d6ng dé dit coc va hen xudng Pa Néng gip vo chong 6ng V, ba L dé
2 bén tién hanh ky két hop dong dit coc va hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat doi voi thira dat néi trén nhung 6ng T ba H khong dén. Piéu nay phu
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hop voi 101 khai cua dai dién theo uy quyén ctia nguyén don tai phién toa so
tham 13 cac bén chua gap nhau lan nao. Tai phién toa phuc tham, dai dién uy
quyén cta nguyén don cho rang viéc vo chong ong T, ba H khdng xudng Da
Néng gip ba L, 6ng V la do éng T, ba H dién thoai cho ba L nhiéu 1an nhung ba
L khéng nghe may, ba L khong thira nhan, nguyén don cling khéng dua ra dugc
chtng ctr d@& ching minh cho 101 khai nai ctia minh. Do d6, khong c6 co so dé
xac dinh viéc cac bén khong gip nhau dé ky két hop doéng chuyén nhuong 1a do
16i ciia 6ng V, ba L.

[1.2] Bén ngay 13/7/2022, vao lac 11h20' ba L nhén tin cho 6ng T v6i ndi
dung 1a khong dong y bét nita va chdt gia 1a 200.000.000 dong nhung 6ng T
khong tra 10i. Bén 12h57' ba L chuyén tra lai cho 6ng T sé tién 93.000.000d6ng
trong d6 90.000.000d6ng tién dit coc va 3.000.000d6ng ma theo ba L 1a do la
trudc day ba H 13 cp dudi cia ba nén ba di chuyén thém cho 6ng T, ba H
3.000.000d6ng dé sau nay chi em gip lai s& thay théa mai hon nhung 6ng T
khong nhan va chuyén tra lai cho ba L. Pong thoi, ong T ciing nhan tin dé nghi
ba L chdt cho vo chdng dng véi gia 1a 250.000.000d6ng nhung ba L khong dong
¥ va tiép tuc chuyén lai cho 6ng T sb tién 93.000.000d0ng. Sau d6 gitta 6ng T va
ba L c6 su chuyén tra tién qua lai v6i nhau nhiéu l1an, lan cubi cung ba L chuyén
lai cho 6ng T s tién 93.000.000ddong vao lac 15h45' ngay 13/7/2022; ¢én 20h24'
ngay 13/7/2022 6ng T chuyén lai cho ba L sé tién 3.000.000d0ng véi ndi dung
"Tra lai tién thira". Nhu vy, dén ngay 13/7/2022 cac bén van chua thong nhat
duogc gia chuyén nhugng, ban than 6ng T sau rat nhiéu lan chuyén tién qua lai va
trao d6i qua tin nhan thi dén 20h24' 6ng T d4 nhén lai tién coc ma khong c6 y
kién gi thém.

[1.3] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 Bo luat dan sy thi dit coc 14 viée
mdt bén giao cho bén kia mot khoan tién hoic kim khi quy, da quy hodc vét c6
gia tri khac trong mdt thot han dé bao dam giao két hodc thuc hién hop déng,
trong trudng hop nay gitta 6ng T, ba H va ng V, ba L chua théng nhat duoc voi
nhau vé gia chuyén nhuong thira dat noi trén, nhu vay cic bén chua cé su giao
két cu thé dé thuc hién, do d0, viéc ong T ba H yéu cau ba L phai chiu phat coc
theo quy dinh 1a khong c6 cin c. Toa an cip so thadm khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia 6ng T, ba H 1a ¢6 co so.

[2] T nhitng phan tich trén Hoi dong xét xir xét thdy viéc chuyén nhuong
thira dat noi trén khong thuc hién duoc 13 do 15i cta ca 2 bén, do do, khéng cé co
so chap nhan khang cao ctia nguyén don 6ng Lé Tan T va ba Huynh Thi Minh H,
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can giit nguyén ban an so tham; khong chip nhén yéu cau khai kién cua nguyén
don vé viéc phat coc 6ng Vil Vian V, ba Nguyén Thi Nhu L sé tién 90.000.0004;
khong chap nhan ¥ kién cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don. P& nghi cia vi dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning tai
phién tda phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhan.

[3] Vé an phi: Ong Lé Tan T, ba Huynh Thi Minh H phai chiu 4n phi phuc
tham do khang cao khong dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Cén ctr vao:

- Khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su;

- Diéu 328 B0 luat Dan sy;

- Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va I¢ phi toa an;

Khéng chdp nhin don khang céo cta nguyén don 6ng Lé Tan T va ba
Huynh Thi Minh H;

Giir nguyén Ban an dan su so thim s6 03/2023/DS — ST ngay 16 thang 3
nam 2023 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Ning;

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Lé Tan T, ba
Huynh Thi Minh H déi véi bi don ba Nguyén Thi Nhu L, ong Vii Van V vé viée
“Tranh chdp phat coc” s6 tién 90.000.000d (Chin muwoi triéu dong).

2. V& an phi:

- An phi dan su so thdm: Bi don 6ng Lé Tan T, ba Huynh Thi Minh H phai
chiu an phi dan sy so thim s tién 4.500.000d (Bén triéu nim tram nghin dong),
dugc trir vao sé tién tam Gng an phi 2.250.000d (Hai triéu hai tram ndm muwoi
nghin dong) da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Lién Chiéu, thanh ph
Pa Ning theo Bién lai thu s6 0005445 ngay 04.10.2022. S6 tién con lai ong T,
ba H phai ndp 1a: 2.250.000d (Hai triéu hai tram ndm muwoi nghin dong).

- An phi dan su phuc tham: Ong Lé tan T, ba Huynh Thi Minh H phai chiu
an phi phtic tham 1a 300.000 ddng, trir vao sb tién tam tng an phi phuc thim da



nop 1a 300.000 dong, theo Bién lai thu sb 0007914 ngay 18/4/2023 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND TP. Da Ning;

- Toa an nhan dan quan Lién Chiéu;
- Chi cuc THADS quén Lién Chiéu;
- Luu HO so vu an.

Mai Vwong Thao



