TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THAI HOA Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH NGHE AN
Ban an sb: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 26/9/2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung va
yéu cau xar Iy tai sdan thé chap”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phan - Chii tog phién toa: Ba Thai Thi Ha.
Cdc Hoi tham nhén dan 1.0ng V& Chi Cong
2. Ong Tran Thanh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An.

- Dai dig¢n Vign kiém sdt nhéan dén thi xa Thdi Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2024, tai Phong xtr an Toa &n nhan dan thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An, xét xir so tham cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y s6
06/2023/TLST- KDTM ngay 13 thang 11 nam 2023, vé “Tranh chap hop ddng tin dung
va yéu cau xir 1y tai san thé chap”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham so:
04/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2024 ngay 16/9/2024, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Pia chi: s6 xx duong T, phuong C, quan H, thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong B Q H- Chuc vy: Cha tich Hoi dong quan
tri.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Tran T B — Chtic vu: Giam déc chi nhénh
Ngan hang TMCP S chi nhanh Nghé An (S Nghé An); Vang mit.

Nguoi duoc ay quyén lai: Ong V- Chuc vy: Pho Giam déc phu trach phong
giao dich Thai Hoa, chi nhanh S Nghé An;Vang mat.

(Theo gidy ay quyén s6 19/VBUQ-SHB.NA ngay 06/10/2023).

Ong Nguyén Khic T— Chuc vu: To trudng to xu Iy no cap x, To xx, ving Tay
bic bo va déng bang S. C6 mit.

( Theo giay uy quyén s6 02/VBUQ-SHB.NA ngay 25/9/2024).

Bi don: Ong Ho6 V H — sinh nam 1969. Vang mat
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Ba Nguyén T L— sinh ndm 1980 Ving mat
Péu tra tai: khéi T, phuong H, thi xa T, tinh Nghé An
Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba L:
Ong Hb V N, sinh nam 1980; Vang mit (c6 don xin xét xir ving mit).
Dia chi: Khéi T, phuong L, thi xa T, tinh Nghé An;
Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:
Chi HO Thi Y N, sinh nam 1990; Vang mat
bia chi: Xdm S, xa N, huyén N, tinh Nghé An.
Anh Hb Van N, sinh nam 1992; Vang mat
Anh Ho Bao H, sinh ndm 2000; Ving mat
Déu tra tai: Khéi T, phuong H, thi xa T, tinh Nghé An.

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26/9/2023 va cdc ban khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhw tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay
nhw sau:

Ngay 29/4/2021, 6ng HO V H va ba Nguyén T L ky két Hop dong cap han mirc
vay von sb 68/2021/HPHM-CN/SHB dé bb sung von luu dong kinh doanh sb tién
vay la 1.950.000.000 dong (mot ty chin trim nim muoi triéu dong), thoi han duy tri
han muirc vay von 1a 12 thang, thoi han ctia méi khoan vay duoc quy dinh cu thé tai
Khé u6c nhan no tbi da 1a 09 thang; 14i suat cho vay trong han dugc quy dinh cu thé
trong timg Khé wéc nhin no; 131 sudt cho vay qua han bang 150% lii suat cho vay
trong han.

Sau d6 Ngan hang TMCP S di giai ngan cho ong H6 V H va ba Nguyén T L
theo tung Khé wéc nhan no cu thé nhu sau:

+ Khé u6c nhan ng sb 01-68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 10/5/2021,
s6 tién nhan ng 13 1.100.000.000 ddng, 13i sut 8,2%/nidm cb dinh trong sudt thoi gian
vay; ngay 12/5/2021 Ho V H va ba Nguyén T L tra dugc sé tién 500.000.000 dong;
Ngay 07/10/2021, H6 V H va ba Nguyén T L tiép tuc tra 100.000.000 dong. Pén ngay
11/10/2021, 6ng H5 V H va ba Nguyén T L da tra hét sd tién gdc con lai 1a
500.000.000¢ va 1ai suat cua khé wdc nhan ng s 01-68/2021/HPHM-
CN/SHB.120204 ngay 10/5/2021. H6 V H va ba Nguyén T L d3 thanh toan du tong
s tién 14i suat trong han hang thang phai tra ca khé nhan no s6 01-68/2021/HDHM-
CN/SHB.120204 s6 tién la 20.893.222d. Du ng han muc tai thoi diém 6ng HO V H
va ba Nguyén T L tra hét Khé uéc nhan ng 01-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 s
tién 1a 1.350.000.000 dong ( Mot ty, ba trim nim muoi triéu dong).

+ Khé u6c nhan ng sé 02-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay 20/5/2021,
Ho6 V H va ba Nguyén T L nhan no thém sé tién 200.000.000d; 13i suat 8,2%/nam cb
dinh trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 21/10/2024, H6 V H va ba Nguyén T L da tat
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toan khé udc trén. Ong HO V H va ba Nguyén T L da thanh toan du tong s tién i
hang thang cia khé udc nhan no sé 02-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay
20/5/2021 s6 tién 13i suat 12 6.919.528 dong; SO tién du ng han murc tai thoi tat toan
xong khé uéc nhan no s6 02 14 1.250.000.000 dong ( Mot ty, hai trim triéu dong).

+ Khé wéc nhan ng sd 03-68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 31/5/2021,
6ng H, ba L nhan no thém sd tién 300.000.000 dong, 13i suat 8,2%/nam cd dinh trong
sudt thoi gian vay. Pén ngay 25/10/2021, 6ng H, ba L tat toan khé udc trén va tong
s6 tién l4i hang thang ong H, ba L di tra d6i v6i khé wéc nhan no sb 03-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 31/5/2021 s6 tién 13 9.907.359 dong. Sé tién
du no han murc tai thoi tit toan xong khé wéc nhan no sb 03 1a 1.450.000.0004 ( Mot
ty, bon trim nim muoi triéu dong).

+ Khé woc nhan no sé 04-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021,
6ng H, ba L nhan no thém s tién 350.000.000 dong, 13i suat 7,9%/nam co dinh trong
sudt thoi gian vay. Pén ngay 07/02/2022, 6ng H, ba L tit toan khé s6 04-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021 trong d6 tién gbc 1a 350.000.000
ddng va tién i suit trong han hang thang ctia khé wéc nhan no s 04, tong sb tién 1a
14.014.305d. Du n¢ han muc tai thoi diém 6ng H, ba L tat toan xong khé udc s6 04-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021 sé tién du no la 1.350.000.000
dong ( mot ty, ba tram nim muoi triéu dong).

+ Khé u6c nhan no s6 05-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 08/10/2021
6ng H, ba L nhan ng thém sd tién 600.000.000 dong, 14i suat 10,1%/nam cb dinh trong
sudt thoi gian vay. Dén ngay 08/07/2022, 6ng H, ba L tra dugc s6 tién 1.280.332 dong;
ngay 09/07/2022 tra tiép 10.872.725 dong; ngay 15/07/2022 tra s6 tién 188.853.978
ddng. Ngay 18/11/2022, 6ng H, ba L thanh toan hét sd tién con lai caa khé ude s6 05
s6 tién gdc 1a 398.992.965 dong, tién 14i sudt va phi cham tra 14 67.915.638 dong. Sb
tién du no han murc tai thoi tat toan xong khé uéc nhan no sé 05 1a 1.350.000.000
dong (Mot ty, ba traim nim muoi triéu dong).

+ Khé udc nhan ng s6 06-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 22/10/2021
6ng H, ba L nhan no thém sb tién 500.000.000 dong, 14i suit 10,1%/nim cb dinh trong
sudt thoi gian vay. Dén ngay 18/11/2022, 6ng H, ba L thanh toan xong khé uéc trén
(tién gbc 500.000.000 dong, tién 13i suat va phi cham tra so tién 13 61.289.012 dong).
S tién du ng han murc 14 850.000.000 dong.

+ Khé udc nhan ng s6 07-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 29/11/2021
6ng 6ng H, ba L nhan no thém sb tién 100.000.000 dong, 13i suat 10,1%/nim cd dinh
trong subt thoi gian vay. Dén ngay 18/11/2022, tat toan khé udc trén. Trong d6 ong
6ng H, ba L d4 tra tién gbc 100.000.000 ddng, tong tién I4i suat va phi phat cham tra
1a 10.940.331d6ng. S6 tién du no han muc tai thoi diém tat toan xong khé udc nhan
ng s6 07 sb tién 1a 750.000.000 dong.
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+ Khé wéc nhan ng s6 08-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 28/12/2021
6ng H, ba L nhan ng thém sé tién 150.000.000 dong, 14i suat 10,1%/nam cb dinh trong
sudt thoi gian vay. Dén ngay 18/11/2022, 6ng H, ba L di tat toan xong khé udce trén,
trong d6 tién gdc 1a 150.000.000 dong, tién 14i suat va phi phat cham tra 1 14.593.161
déng. S6 tién du no han muc tai thoi diém tit toan xong khé udc nhan no sb 8 sb tién
1a 600.000.000d6ng.

+ Khé u6c nhan ng s6 09.68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022
6ng H, ba L nhan no thém sé tién 600.000.000 dong; 14i suat 10,1%/ndm cb dinh trong
sudt thoi gian vay. Dén ngay 18/11/2022, 6ng H, ba L thanh toan duoc sb tién gdc 1a
71.738.542 d6ng va sb tién 1ai trong han 1a 23.742.465 dong. SO tién du ng gdc con
lai 1 528.261.458 ddng. Tién lai trong han 14 21.583.510 ddng; Lai qua han tinh dén
ngay xét xur 12 ngay 26/9/2024 (688 ngay) sb tién 1a 151.150.194 ddng. Tong 14i hang
thang va l4i qua han cta khé udc nhan no s6 9 dén nay 1a 196.476.169 dong, 6ng H,
ba L da tra duoc s tién 23.742.465 dong. Con phai tra sb tién goc 1a 528.261.458
d6ng va sb tién 1ai s6 tién 1a 172.733.704 dong. Tong sb tién con phai tra dén ngay
26/09/2024 1a 700.995.162d ( Bay tram tri¢u, chin trdm chin muoi ldam nghin, mot
tram sau muoi hai dong).

Nhu vy, 6ng H, ba L di thanh toan xong 08 khé uwéc nhan ng, cu thé éng H,
ba L da tra duoc s6 tién goc 1a 1.421.738.542d (Mot ty, bon tram hai muoi mét triéu,
bay tram ba muoi tdm nghin, nim tram bén muoi hai dong) va di tra duoc s6 tién lai
sudt 14 230.269.175d (Hai trim ba muoi triéu, hai trim sau muoi chin nghin, mot trim
bay muoi lam dong). Nay 6ng H, ba L con ng Ngan hang S theo khé udc nhan no sd
09-68/2021 ngay 08/02/2022 s tién goc 528.261.458d (Nam tram hai muoi tam triéu,
hai traim sau muoi mét nghin, bon trdim ndm muoi tam dong) va tién 14i suat s tién 1a
172.733.704d (Mot tram bay muoi hai tri¢u, bay tram ba muoi ba nghin, bay tram linh
bdn ddng). Tong sd tién 6ng H, ba L con ng Ngan hang S tinh dén ngay 26/09/2024
la 700.995.162d (Bay tram tri¢u, chin tram chin muoi lam nghin, mot trdm sau muoi
hai dong).

Pé dam bao khoan vay trén, ong 6ng H, ba L da ky v6i Ngan hang S chi nhanh
V — Phong giao dich T Hop ddng thé chap sé 68/2021/HDTC-CN/SHB.120204 ngay
29/4/2021 va Vin ban cam két ngay 29/4/2021. Theo d6 dng H, ba L da thé chap
quyén st dung dat va toan bd tai san trén dat tai thira xx, to ban d6 yy, dién tich
213,9m? dat da duoc UBND thi x4 T cap ngay 27/10/2011, s6 BV 268823, vao s cap
gidy chimg nhan s CH00223 cho ong 6ng H, ba L . Dia chi nha va dét tai khéi T,
phuong H, thi xa T, tinh Ngh¢ An.

Khoan vay cua cua 6ng H, ba L da qua han tir ngay 08/11/2022. Ngan hang da
1am viéc voi 6ng H, ba L nhiéu 1an va yéu cau 6ng H, ba L tra khoan no con lai nhung
6ng H, ba L khong hop tac tra ng. Dé bao vé quyén loi hop phap ctia minh trude phap
luat, Ngan hang SHB quyét dinh khoi kién 6ng 6ng H, ba L . D& nghi Toa an budc
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6ng H, ba L phai tra cho Ngan hang TMCP S tong s6 tién 700.995.162 dong (trong
d6 tién no gdc 1a 528.261.458 dong, tién 13i 1a 172.733.704d ( tinh dén ngay xét xur
ngay 26/9/2024). Tir ngay 27 thang 9 nim 2024 Ngan hang tiép tuc tinh 13i theo 14
suit no qua han cho dén khi 6ng H, ba L tra xong khoan no trén.

+ Truong hop 6ng H, ba L khéng tra dugc no hodc tra khong du cho Ngéan hang
thi d& nghi Toa an thu hoéi, phat mai tai san bao dam tién vay 13 quyén st dung dét sb
thira XX, t& ban dd yy, dién tich 213,9m? dat dd duoc UBND thi xd T cdp ngay
27/10/2011, s6 BV 268823, vao sb cp gidy ching nhan s6 CH00223 cho 6ng H, ba
L dé thu hoi no cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san thé chip néu chua du sd tién
tra ng cho Ngan hang S thi budc éng dng H, ba L tiép tuc thuc hién viée tra no cho
dén khi thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP S.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xu budc bi don
phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat va
budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh
tai chd ma Ngan hang d nop tam ung 13 5.000.000d (Nam triéu dong).

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén
Thi Lai trinh bay:

Ngay 29/4/2021 6ng H, ba L c6 ky hop déng cip han muc vay von s
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204. 6ng H, ba L kinh doanh van tai hanh khach nén bi
anh huong cua dai dich Covid-19 dan dén tinh trang v3 ng, pha san. Mat khac hién ba
L dang mic bénh hiém nghéo nén khé khan lai cang thém kho khin, mat kha niang
thanh toan.

Nay ngan hang khai kién yéu cau 6ng H, ba L phai thanh toan hop dong tin
dung va xtr 1y tai san thé chip trong truong hop khong tra duoc no thi phia bi don dng
H, ba L ciing déng y. Tuy nhién kinh dé nghi ngan hang S xem xét mién toan bo tién
121 phét sinh cho bi don.

Péng thoi nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don trinh bay: Qua trinh xem
xét tham dinh tai chd ddi voi tai san thé chap thi ngoai 6ng H, ba L ra con c¢6 nhiing
ngudi con ctia dng 6ng H, ba L hién dang sinh sdng cing véi dng H, ba L nén dé dam
bao quyén va loi ich hop phap cua duong sy, 6ng N dé nghi dwa nhimg nguoi trén vao
tham gia t6 tung v&i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan.

Bi don 6ng H6 V H da dugc Toa an triéu tap hop Ié nhung vang mat trong qué
trinh giai quyét va xét xir vu an khong cé ly do;

Qua trinh diéu tra Toa &n thi xa Thai Hoa tién hanh thu thap tai liéu ching ct
gom: Hd So chuyén nhuong thira dat thira s6 xx, to ban d6 yy, dién tich 213,9m? dat
da duoc UBND thi xa T cap ngay 27/10/2011, sé BV 268823, vao so cap giay ching
nhan s6 CH00223 cho 6ng 6ng H, ba L, dia chi thtra dat tai khéi B, phuong H, thi xa
T (Nay 1a khéi T, phuong H, thi xa T); Xem xét tham dinh tai chd ddi vai thira dat;
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Xé&c minh nhan khau sinh séng ciing véi dng H, ba L va Bién ban xac minh ddi voi
dién tich dat; Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu ching cu;

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thj xa Thai Hoa, tinh Nghé An tham gia phién
tda phat biéu ¥ kién:

V& t tung: Viéc tudn theo phéap luat caa Tham phan, thu ky tir khi thu Iy vy an
dén khi dwa vu an ra xét xa da tudn tha dung quy dinh caa phép luat. Viéc thu thap
chtng cir, mé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr. Tong
dat, niém yét cac vin ban té tung day du dung quy dinh caa Bo luat tb tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi ddng xét xir: Pung thanh phan, ding quy dinh
tir khi mo phién toa cho dén khi Hoi ddng xét xir vao phong nghi an.

Viéc tuan theo phap luat cia duong su: Pai dién theo uy quyén cia nguyén don
chap hanh ding quyén va nghia vu.

Bi don, ngudi dai dién theo tiy quyén caa bi don va nguoi ¢ quyeén loi, nghia
vu lién quan khong chap hanh dung quyén va nghia vu.

Vé noi dung: Ap dung Diéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Céac Diéu 147, 157, 158; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 - BLTTDS; Cac
Diéu 274, 275 280, 299, 463; 466 - Bo luat dan sy nam 2015; cac Diéu 91; 95 - Luat
c4c t6 chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh pha vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé
stra doi, bd sung mot sb didu cua Nghi dinh sé 163; biéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ- HPTP ngay 11/01/2019 caa Hoi ddong tham phan Toa an nhan dan Toi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi, xur:

Chép nhan toan bo yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP S.

Budc dng 6ng H, ba L phai thanh toan s tién con ng Ngan hang S theo khé uéc
nhan no s6 09-68/2021 ngay 08/02/2022 sé tién gbc 528.261.458 ddng va sb tién 1ai
(trong han + qué han) 1 172.733.704d. Tong s tién con phai tra dén ngay 26/09/2024
la 700.995.16244.

+ Truong hop 6ng H, ba L khong tra dugc no hodc tra khong du cho Ngéan hang
thi d& nghi Toa an thu héi, phat mai tai san bao dam tién vay 13 quyén st dung dét sb
thira 71, t& ban do 22, dién tich 213,9m? dat da duoc UBND thi xi Thai Hoa cap ngay
27/10/2014, s6 BV 268823, vao s6 cap gidy chimg nhan s6 CH00223 cho 6ng H, ba
L dé thu hdi ng cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san thé chap néu chua du s6 tién
tra ng cho Ngan hang S thi budc dng H, ba L tiép tuc thuc hién viée tra ng cho dén
khi thanh toan hét khoan no con lai cho Ngan hang TMCP S.

Trong don khai kién, dai dién Ngan hang yéu cau 6ng H, ba L phai tra tién phi
qua han doi véi sb tién cham tra. Tuy nhién tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP
S khéng yéu cau dng H, ba L phai tra tién phi qué han. Viéc dai dién nguyén don
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khong yéu cau bj don phai tra tién phi qua han 1a hoan toan tu nguyén nén khdng xem
Xet.

V& chi phi xem xét thim dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xir budc bi don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tai chd theo quy dinh ctia phap luat va budc bi don
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh tai chd ma
Ngan hang da nop tam ung 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).

V& &n phi: 6ng H, ba L phai chiu an phi KDTM theo quy dinh caa phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can clr Va0 cac tai liéu, chang ctr ¢d trong ho so vu an da dugc xem xét tai
phién tda va két qua tranh tung tai phién toa. Toa &n nhan dan thi x4 Thai Hoa nhan
dinh:

[1] Vé t tung: Nguyén don Ngan hang TMCP S khéi kién yéu cau bi don thanh
toan hop dong tin dung, xir ly tai san thé chap cua bi don. Xét thay bi don déu tri quéan
tai thi x& T, tinh Nghé An va déu c6 gidy phép ding ky kinh doanh nén day 1a quan
hé tranh chap Kinh doanh thuong mai va bi don c6 dia chi cu tra tai thi xa T, tinh
Nghé An. Can ct biéu 30, 35, 39 - BLTTDS vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan thi xa Thai Hoa - Tinh Ngh¢ an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Nguyén T L 12 dng N dé nghi Hoi
dong xét xir vang mat; bi don ong HO V H va nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan chi H6 Thi Y, anh H6 V N va anh H6 B N duogc Toa an triéu tap hop 1€ 1an tht
2 nhung vang mat tai phién toa khong c6 1y do nén can ct diém b khoan 2 Diéu 227-
Bo luat T tung dan su Toa an xét xtr vang mat nhitng nguoi trén 1a dung quy dinh
cua phap luat;

[2]. V& noi dung:

[2.1] V¢ chu thé, hinh thirc va noi dung hop ddng: Ngan hang TMCP S duoc
thanh 1ap hop phap theo quy dinh cua phap luat; 6ng H, ba L déu c6 dy du nang luc
hanh vi dan sy. Nén cac bén déu cd quyén ky két hop dong va thuc hién quyén, nghia
vu theo hop ddng da giao két.

Xét hinh thie, noi dung Hop dong cac bén da thoa thuan trong Hop ddng cap
han muc vay von; cac Khé uge nhan ng, cam két ma hai bén da ky két déu phu hop
véi quy dinh cua phéap luat. Vi vay hop ddng gitta hai bén da ky két 1 hop phap va co
hiéu luc nén duoc phap luat bao vé.

[2.2] V& nghia vu thanh toan ng gdc:

Can ctr vao 101 khai cua cac bén duong su cling nhu cac tai li¢u, ching cur c6
trong hd so vu an dd duoc xem xét tai phién toa xac dinh dugc vao ngay 29/4/2021
6ng H, ba L c6 ky Hop dong cap han mirc vay vén sé 68/2021/HDHM-
CN/SBH.120204 véi Ngan hang TMCP S. Noi dung hop dong cu thé 1a: gia tri han



8

murc vay von sb tién 1a 1.950.000.000d ( mot ty, chin trim ndm muoi triéu déng). Thoi
han duy tri han muc vay vén 1a 12 thang ( tir ngay 29/4/2021 dén ngay 29/4/2022).
Thoi han cia mbi khoan vay quy dinh tai Khé wdc nhan ng nhung khong qua 9 thang.
Dén ngay 08/02/2022, 6ng H, ba L d3 nhan du sb tién vay 1a 1.950.000.000d. Dén nay
6ng H, ba L moi tra sd tién gdc 1a 1.421.738.542 ddng va tong tién 1ai phat sinh
230.269.175d. Nay 6ng H, ba L con no Ngan hang S s tién theo Khé udc nhan no sb
09-68/2021 ngay 08/02/2022 1a 600.000.0004d, da tra dugc 71.738.542d (Bay muoi
mdt triéu, bay trim ba muoi tdm nghin, nim trim bén muoi hai dong ). Mic du Ngan
hang S di yéu cau dng H, ba L tra no nhiéu 1an nhung dng H, ba L khdng thanh toan
hét cho Ngan hang S s tién gbc va tién 1ai sut con lai.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién cho ba Nguyén T L thira nhan khoan
tién vay va xin mién toan bo khoan tién 13i phat sinh; 6ng H5 V H ving mit khong cd
ly do, khong cung cap dugc tai lidu, ching minh cho viéc di thanh todn hét so tién
vay. Do d6 du can ctr dé chap nhin yéu cau cta nguyén don Ngan hang TMCPS budc
6ng H, ba L phai thanh toan sb tién ng gbc con lai 1a 528.261.458d (Nam tram hai
muoi tAm triéu, hai trim sau muoi mét ngan, bon trim nim muoi tam dong) theo Khé
udc nhan ng s6 09-68/2021/HDPHM-CN/SHB ngay 08/02/2022 14 ¢6 can ctr, phut hop
v6i quy dinh cac Diéu 280, 466- Bo luat Dan su nam 2015.

[2.3] V& yéu cau tién i trong han, 1di qua han, Hoi dong xét xur thay rang:

Tai Hop ddng cap han mirc vén vay ngay 29/4/2021 va khé wdc nhan no s6 09-
68/2021/HDHM-CN/SHB ngay 08/02/2022 thi I&i suat 1a 10,01%/nam (& suat c6
dinh trong sudt thoi gian vay), 1ai suat cho vay qua han bang 150% I4i suat cho vay
trong han tai thoi diém chuyén no qua han va duoc tinh trén du no goc bi qua han
tuong @ng véi s6 ngay thuc té cham tra gbc. Tién gdc duoc tra vao cudi ky, tién i
phai thanh toan vao ngay 01 hang thang. Nhu vay c4c bén thoa thuan 14i suat trong
han, 13i suat qua han tai cac Khé uéc nhan no cu thé 1a dang phap luat, phd hop véi
quy dinh tai Diéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung; Piéu 13 Thong tu sb 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong
cho vay cua cac t chuc tin dung dbi vai khach hang.

Qua trinh thyc hién nghia vu tra no tai Khé uéc nhan ng s6 09-68/2021/HDHM-
CN/SHB ngay 08/02/2022 thi 6ng H, ba L da tra dugc 23.741.861 dong tién l4i. Tuy
nhién khi hét thoi han vay (ngay 08/11/2022) theo Khé wéc nhan no 6ng H, ba L da
khong tra tién no 13i cho Ngan hang theo diing cam két miac du Ngan hang da nhiéu
lan yéu cau thanh toan nhung 6ng H, ba L van khong thanh toan. Qua trinh giai quyét
vu an ciing nhu tai phién tda, bi don ong H ving mat khdng c6 Iy do, khdng cung cap
duoc tai liéu, chiing ci chitg minh cho viéc da thanh toan tién 14i theo Khé wéc nhan
ng ngay 08/02/2022 néu trén.

Trong qua trinh diéu tra va tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don
ong HO6 V N dé nghi Ngan hang mién tién toan bo khoan tién 1i cho bi don 1a éng H
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va ba L vi diéu kién khé khan do lam an thua 16, bénh tat. Tuy nhién dai dién Ngan
hang khong dong ¥ mién s6 tién 14i theo y kién ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cia
bi don ma yéu cAu thye hién theo thoa thuan trong Hop dé)ng va Khé udce nhan no. Théy
rang Hop dong tin dung ngay 29/4/2021 va cac Khé udc nhan ng déu ghi cu thé 1ai
sut ma 6ng H, ba L phai tra cho Ngan hang TMCP S. éng H, ba L di vi pham nghia
vu tra ng tir ngay 08/11/2022. Do d6 ¢6 du can cir dé chap nhan yéu cau cta dai dién
theo ty quyén ctia nguyén don. Budc 6ng H, ba L phai c6 nghia vu thanh toan tién no
141 trong han, 13 qua han tinh dén ngay xét xir so thim 26/9/2024 cho Ngan hang
TMCP S sb tién ng 1ai trong han con lai la 21.583.510 déng; ng 1ai qua han 1a
151.150.194d@ (Mot tram nadm muoi mét triéu, mot trim nidm muoi nghin, mgt tram
chin muoi tr d6ng). Tong gdc va i tinh dén ngay xét xtr 1a 700.995.162d (Bay trim
triéu, chin traim chin mwoi lam nghin, mot trim sau muoi hai dong).

Trong don khéi kién, dai dién Ngan hang yéu cau 6ng H, ba L phai tra tién phi
qua han doi véi sb tien cham tra. Tuy nhién tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP
S khéng yéu cau dng H, ba L phai tra tién phi qué han. Viéc dai dién nguyén don
khong yéu cau bj don phai tra tién phi qua han 1a hoan toan tu nguyén nén khdng xem
Xeét.

[2.4] V& tai san thé chap va xu 1y tai san thé chap:

Can clr vao hop dong thé chap s6 68/2021/HDTC-CN/SHB.120204 ngay
29/4/2021 va Vin ban cam két ngay 29/4/2021, 6ng H, ba L da thé chip quyén s
dung dat va toan bd tai san trén dat d6i véi thira XX to ban d6 yy; dién tich 213.9m?
dat da duoc UBND thi xa T cap ngay 27/10/2011, s6 BV 268823, vio so cap gidy
chtng nhan s6 CH00223 cho dng H, ba L ; dia chi thira dat tai khéi B, phuong H , thi
xa T, tinh Nghé An. Nay la khdi T, phuong H, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An;

Xét hop dong thé chép tai san va Vin ban cam két ngay 29/4/2021 thi thay
rang: Hop dong thé chap tai san dugc ky két dung trinh tu, co cong ching tai vin
phong cong chirng va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat;
Vin ban cam két c6 nodi dung phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén Hop dong
thé chdp quyén str dung dit va Vin ban cam két ngay 29/4/2024 c6 hiéu luc phap
luat. Do d6 néu 6ng H, ba L khong thanh toan hodc thanh toan khong day du sd
tién gbc va 1di cho Ngan hang thi cin phai xtr 1y tai san thé chap theo Hop dong thé
chép va Vin ban cam két dé thuc hién nghia vu trd no;

Ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don c6 dé nghi yéu cau dua cac con
ctia 6ng H, ba L gém: HO Thi Y; anh H6 Van N B va anh H6 B H vao tham gia t6
tung voi tu cach 13 nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan vi hién tai cac con cua
6ng H, ba L hién dang sinh sdng trong ngdi nha dang thé chap cho Ngan hang. Toa
an da tién hanh té)ng dat hop 1€ cac van ban tb tung cho chi Ho Thi Y, anh H6 Vin
N B va anh H6 B H nhung chi N, anh B, anh H déu vang mit khong ¢6 1y do; Qué
trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd d6i véi tai san
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thé chap nhung bi don 6ng H, ba L nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don,
bi don khong c6 ¥ kién gi vé hién trang tai san trén dat da thé chap. Pong thoi, Toa
an da ban hanh Quyét dinh yéu ciu cung cap tai liéu ching cir dé yéu cau bi don
va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don cung cip tai liéu ching ctt cho yéu cau
trén. Tuy nhién nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va bi don khong cung cap
tai liéu, chung ctr gi dé ching minh cho yéu cau ctia minh. Nén viéc chi , anh B,
anh H co cu tra sinh séng cung vdi 6ng H, ba L nhung khong c6 can ctr gi chimg
minh chi N, anh H, anh Bc6 lién quan dén tai san 1a ng6i nha da thé chip cho Ngan
hang S. Vi vay khong c6 co so dé xem xét;

[2.5]. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Do yéu ciu ctia Ngan hang duoc
chap nhan nén can budc 6ng 6ng H, ba L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai
chd. Cu thé 6ng 6ng H, ba L phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S sé tién
5.000.000 dong tién tam tng chi phi tham dinh tai chd ma Ngan hang da nop.

[2.6]. Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén can budc bi
don phai chiu an phi KDTM- ST theo quy dinh cua phép luat.
Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Cin cir Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Cac Diéu
147, 157, 158; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271; 273- BLTTDS; Cac Piéu 274,
275 280, 299, 463; 466 - B luat dan sy nim 2015; cac Diéu 91; 95; 98 - Luat céc to
chtee tin dung nam 2010; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phui vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi,
b sung mét sé diéu cua Nghi dinh sé 163; Biéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. X

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP S.

1. Buoc 6ng H, ba L phai c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP S s
tién 1a 700.995.766d (Bay trdm triéu, chin trim chin muoi 1m nghin, bay trim sau
muoi sau dong), trong d6 sb tién no gbc 1a 528.261.458d (Nam tram hai muoi tam
triéu, hai trim sdu muoi mdt nghin, bén traim nam muoi tam dong) va sé tién 14 suat
trong han 1a 21.583.510d (Hai muoi mét triéu, nim trim tdm muoi ba nghin, nim
tram muoi dong), tién 13 qua han (tinh dén ngay xét xir ngay 26/9/2024) la
151.150.798d ( M6t tram ndm muoi mét triéu, mot trim nam muoi nghin, bay trim
chin muoi tam dong) theo Hop déng cap han mac vay von 68/2021/HDHM-
CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va khé wdc nhan ng sé 09-68/2021/HDHM-
CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022.

2. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i caa sb tién con phai thi hanh an theo
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muc 14 suit ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng cap han muc vay vén sb
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va khé wdc nhan ng sb 09-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022.

3. Vé xtr Iy tai san thé chap: Trong truong h(yp ong H ba L khong tra hoac tra
khong diy du khoan no trén th1 Ngan hang S ¢ quyén yéu cau co quan c6 thdm quyén
xtr 1y tai san thé chip 1a quyén st dung dat va toan b tai san gin lién véi dat tai thia
dat s6 xx, to ban dd yy, dién tich 213,9m? (c6 dién tich 22,8m? dat thudc chi gidi hanh
lang giao théng dudng qudc 16 48 pham vi 16,50m va c6 18,4m? thudc quy hoach
3907 khong duogc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat) dat dd dugc UBND thi xa
T cap ngay 27/10/2014, s6 BV 268823, vao so cap gidy ching nhan sé6 CH00223 cho
6ng H, ba L , dia chi thira dat tai: Khéi T, phuong H, thi xd T, tinh Nghé An. Theo
hop dong thé chap s6 68/2021/HDTC-CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va Vian ban
cam két ngay 29/4/2021 dé tra n.

Sau khi xur ly tai san thé chap ma khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi 6ng
6ng H, ba L phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho cho Ngan hang TMCP S dén
khi thuc hién xong nghia vu tra no. Néu sau khi xir ly tai san thé chap con thira tién
thi Ngan hang TMCP S phai tra lai cho 6ng 6ng H, ba L.

Trudng hop 6ng 6ng H, ba L tra hét ng trén thi Ngan hang TMCP S phai tra lai
cho 6ng H, ba L giay chitng nhan quyén sir dung dat ma 6ng H, ba L da thé chap cho
Ngan hang S dé ¢am bao khoan vay trén.

4. Pinh chi xét xir d6i v4i yéu cau caa Ngan hang TMCP S vé viéc yéu cau 6ng
6ng H, ba L phai thanh toan khoan tién cham tra I3 s tién 2.204.438 dong.

5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Buoc 6ng dng H, ba L phai c6 nghia
vy hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién tam @ng chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 12 s6 tién 1a 5.000.000d ( nam triéu ddng ).

6. V& an phi: Bugc 6ng dng H, ba L phai chiu 32.039.831d (Ba muoi hai triéu,
khéng trim ba muoi chin nghin, tdm trim ba muoi mdt ddng) tién &n phi KDTM ST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP S sé tién tam tng an phi 1a 14.437.000d (Muoi
bén triéu, bon trim ba muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi, I¢
phi tda 4n s6 0006767 ngay 13/11/2023, tai Chi cuc thi hanh &n dan su thi x4 Théi
Hoa.

7. V& quyén khang céo: Puong su ¢d mit duoc quyén khang céo ban an 1én
Toa an nhan dan tinh Nghé an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy
va ngudi dai dién theo ay quyén vang mat dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban &n hoic ban an duoc niém yét.

8. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.
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Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Puong su; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND thi xa Thai Hoa;

-Chu cuc THADS thi xa Thai Hoa;

-TAND tinh Nghé An.

Théi Thj Ha
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THAI HOA Doc 1ap - Tu do - Hanh phtc
TiNH NGHE AN
Ban an sé: 02/2024/KDTM-ST
Ngay: 26/9/2024
“V/v tranh chdp hop dong tin dung va
yéu cau xu Iy tai san thé chdap”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THAI HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan :  1.0ng V& Chi Cong

2. Ong Tran Thanh Hai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Thuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Thai Hoa, tinh Ngh¢ An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin déan thi xi Thdi Hoa, tinh Nghé An tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 9 nam 2024, tai Phong xtr an Toa &n nhan dan thi x& Thai
Hoa, tinh Nghé An, xét xtr so thdm cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thy 1y s6
06/2023/TLST- KDTM ngay 13 thang 11 nam 2023, vé “Tranh chap hop dong tin dung
va yéu cau xir 1y tai san thé chap”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so thim sé:



14

04/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb
03/2024 ngay 16/9/2024, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi

Pia chi: s6 77 dudong Tran Hung Pao, phuong Cira Nam, quan Hoan Kiém,
thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong B4 Quang Hién— Chic vu: Chu tich Hoi
ddng quan tri.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tran Thanh Binh — Chic vu: Giam dbc chi
nhanh Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi chi nhanh Nghé An (SHB Nghé An); Ving
mat.

Nguoi dugc ty quyén lai: Ong Vit Hoai Nam — Chuac vy: Pho Giam déc phu
trach phong giao dich Théai Hoa, chi nhanh SHB Nghé An;Vang mat.

(Theo giay ay quyén s6 19/VBUQ-SHB.NA ngay 06/10/2023).

Ong Nguyén Khac Tuan — Chirc vy: T truong to xir Iy no cap 1, T6 20, ving
Tay bac bo va dong bang Séng Hong. C6 mat.

( Theo gidy uy quyén s6 02/VBUQ-SHB.NA ngay 25/9/2024).

Bi don: Ong H6 Vin Hung — sinh ndm 1971. Vang mit
Ba Nguy@n Thi Lai — sinh nam 1972 Vang mat

Déu trl tai: khéi Tan Phi, phuong Hoa Hiéu, thi xa Théai Hoa, tinh Nghé An

Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Nguyén Thi Lai:

Ong Ho6 Vian Nam, sinh nim 1987; Vang mit (c6 don xin xét xir vang mat).

Pia chi: Khéi Tan Long, phudong Long Son, thi x& Thai Hoa, tinh Nghé An;

Ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

Chi H6 Thi Yén Nhi, sinh nam 1993; Ving mt

Dia chi: Xom Son Poai, xa Nghia Son, huyén Nghia Dan, tinh Nghé An.

Anh Hb Vian Ngoc Béo, sinh nim 1998; Vang mat

Anh Ho Bao Hoang, sinh nam 2004; Véng mat

Péu trd tai: Khéi Tan Phu, phuong Hoa Hiéu, thi x& Thai Hoa, tinh Nghé An.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26/9/2023 va cdc ban khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn ciing nhu tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay
nhu sau:

Ngay 29/4/2021, Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha N01 va éng Hb Vin Hung,
ba Nguyén Thi Lai (1a vo chong) da ky két H0’p doéng cip han mirc vay von so
68/2021/HDHM-CN/SHB. 120204 dé b6 sung vén luu dong kinh doanh s tién vay 1a
1.950.000.000 dong (mdt ty chin trim ndm muoi triéu déng), thoi han duy tri han murc
vay von 13 12 thang, thoi han ctia mdi khoan vay duoc quy dinh cu thé tai Khé udc
nhan no t6i da 1a 09 thang; 14i suat cho vay trong han dugc quy dinh cu thé trong timng
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Khé udc nhan ng; 14i sudt cham tra 13 bfmg 50% li suat cho vay trong han; lai suét
cho vay qua han bang 150% 14i suat cho vay trong han tinh trén du no gdc bi qua han.

Sau d6 Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi d giai ngan cho 6ng HO Vian Hung
va ba Nguyén Thi Lai theo timg Khé uée nhan ng cu thé nhu sau:

+ Khé u6c nhan ng sé 01-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 10/5/2021,
sb tién nhan no 1a 1.100.000.000 déng, 13i suét 8,2%/nam cb dinh trong subt thoi gian
vay; ngay 12/5/2021 éng Hung va ba Lai tra dugc sb tién 500.000.000 dong; Ngay
07/10/2021, 6ng Hung, ba Lai tiép tuc tra 100.000.000 dong. Dén ngay 11/10/2021,
6ng Hung va ba Lai da tra hét sb tién gbe con lai 1a 500.000.000d va 14i suat ctia khé
wéc nhan no s6 01-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay 10/5/2021. Ong Hung va
ba Lai da thanh toan du tong s tién 14i suat trong han hang thang phai tra ctia khé
nhan no sb 01-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 sb tién 1a 20.893.222d. Du no han
muc tai thoi diém ong Hung va ba Lai tra hét Khé wéc nhan ng 01-68/2021/HDHM-
CN/SHB.120204 s6 tién la 1.350.000.000 dong (Mot ty, ba trim nim muoi triéu
dong).

+ Khé u6c nhan ng sd 02-68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 20/5/2021,
ba Lai va ong Hung nhan no thém sé tién 200.000.000d; 14i suat 8,2%/nam c6 dinh
trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 21/10/2021, 6ng Hung ba Lai da tat toan khé udc
trén. Ong Hung va ba Lai di thanh toan du tong so tién 14i hang thang cua khé udc
nhén no s6 02-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 20/5/2021 s6 tién 14i suat 12
6.919.528 déng; S tién du ng han muc tai thoi tat toan xong khé wdc nhan no s6 02
la 1.250.000.000 dong ( Mot ty, hai trim nim muoi triéu dong).

+ Khé u6c nhan ng sé 03-68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 31/5/2021,
6ng Hung ba Lai nhan ng thém sd tién 300.000.000 ddng, 13i suat 8,2%/nam c6 dinh
trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 25/10/2021, 6ng Hung ba Lai tit toan khé udc trén
va tong so tién l4i hang thang 6ng Hung va ba Lai da tra ddi véi khé uwéc nhan no sd
03-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 31/5/2021 s tién 13 9.907.359 ddng. Sb
tién du no han muc tai thoi tit toan xong khé wéc nhan ng s6 03 1a 1.450.000.000d (
Mot ty, bon trdm nim muoi triéu déng).

+ Khé u6c nhan ng sb 04-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021,
6ng Hung ba Lai nhan no thém sd tién 350.000.000 dong, i suat 7,9%/nam cd dinh
trong sudt thoi gian vay. Dén ngay 07/02/2022, 6ng Hung ba Lai tat toan khé sb 04-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021 trong d6 tién gdc 1a 350.000.000
ddng va tién i sudt trong han hang thang ctia khé wéc nhan ng s 04, tong sb tién 12
14.014.305 dong. Du ng han murc tai thoi diém 6ng Hung va ba Lai tat toan xong khé
udc sb 04-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay 06/8/2021 sb tién du no la
1.350.000.000 ddng ( mot ty, ba trim nim muoi triéu dong).

+ Khé wéc nhan no s6 05-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 08/10/2021
ba Lai 6ng Hung nhan ng thém s tién 600.000.000 dong, 13i suat 10,1%/niam cb dinh
trong sudt thoi gian vay. Dén ngay 08/07/2022, ong Hung ba Lai tra duoc sb tién
1.280.332 ddng; ngay 09/07/2022 tra tiép 10.872.725 dong; ngay 15/07/2022 tra sb
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tién 188.853.978 dong. Ngay 18/11/2022, 6ng Hung va ba Lai thanh toan hét s6 tién
con lai cta khé wdc sb 05 sd tién goc 1a 398.992.965 dong, tién 13i suat va phi cham
tra 14 67.915.638 dong. S6 tién du ng han murc tai thoi tit toan xong khé wde nhan no
s6 05 13 1.350.000.000 dong (Mot ty, ba trim nim muoi triéu dong).

+ Khé wéc nhan no s6 06-68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 22/10/2021
ba Lai 6ng Hung nhan no thém sd tién 500.000.000 dong, 13i suat 10,1%/nam cb dinh
trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 18/11/2022, dng Hung ba Lai thanh toan xong khé
wdc trén (tién ge 500.000.000 dong, tién 14i suat va phi cham tra sb tién 12 61.289.012
d6ng). S6 tién du ng han mirc 14 850.000.000 dong.

+ Khé u6c nhan no s6 07-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay 29/11/2021
ong Hung ba Lai nhan no thém s6 tién 100.000.000 dong, 13i suat 10,1%/nam c dinh
trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 18/11/2022, tat toan khé udc trén. Trong d6 ong
Hung, ba Lai d4 tra tién gdc 100.000.000 dong, tong tién |&i suat va phi phat cham tra
1a 10.940.331d0ng. SO tién du no han muc tai thoi diém tat toan xong khé udc nhan
ng s6 07 sb tién 1a 750.000.000 dong.

+ Khé u6c nhan no s 08-68/2021/HPHM-CN/SHB.120204 ngay 28/12/2021
ong Hung ba Lai nhan no thém sb tién 150.000.000 déng, 13i suét 10,1%/nam cb dinh
trong sudt thoi gian vay. Dén ngay 18/11/2022, 6ng Hung, ba Lai da tit toan xong khé
udc trén, trong do tién goc 1a 150.000.000 dong, tién 13i suat va phi phat cham tra 1a
14.593.161 df’)ng. S6 tién du ng han muc tai thoi diém tat toan xong khé uGc nhan ng
s6 8 s6 tién 1a 600.000.000d6ng.

+ Khé udc nhan ng s6 09-68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022
6ng Hung ba Lai nhan no thém s tién 600.000.000 dong; 14i suat 10,1%/nam ¢ dinh
trong sudt thoi gian vay. Pén ngay 18/11/2022, 6ng Huing va ba Lai thanh toan dugc
s6 tién gbc 1a 71.738.542 ddng va sd tién 13i trong han 1a 23.741.861 déng. S6 tién du
ng goc con lai 1a 528.261.458 dong. Tién 13i trong han 1a 21.583.510 dong; Lai qua
han tinh dén ngay xét xtr 1a ngay 26/9/2024 (688 ngay) sb tién la 151.151.402 dong
(d3 tra 604 dong) con lai 151.150.798 dong. Tong lai trong han va 13i qua han cua khé
wdc nhan ng s6 9 dén nay 1a 196.476.169 dong, ong Hung va ba Lai da tra duoc sb
tién 23.741.681 ddng. Con phai tra s tién gde 1a 528.261.458 ddng va sb tién 13i 1a
172.734.308 dong. Tong s6 tién con phai tra dén ngay 26/09/2024 14 700.995.7664 (
Bay tram triéu, chin trim chin muoi 1am nghin, bay trim sau muoi sau dong).

Nhu vy, 6ng H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai d4 thanh toan xong 08 khé
ude nhan ng, cu thé ong Hung va ba Lai da tra duogc sb tién géc la 1.421.738.542d4
(Mot ty, bdn trdm hai muoi mét triéu, bay tram ba muoi tdm nghin, ndm tram bon
muoi hai dong) va da tra dugc s tién 13i 12 230.269.175d (Hai trim ba muoi triéu, hai
trim sau muoi chin nghin, mdt trim bay muoi 1am ddng). Nay 6ng Hung va ba Lai
con ng Ngan hang Sai Gon — Ha Noi theo khé uéc nhan ng sd 09-68/2021 ngay
08/02/2022 s tién gbc 528.261.458d (Nam trim hai muoi tam triéu, hai trim sau
muoi mot nghin, bon trim nim muoi tam dong) va tién 13i suat 14 172.734.3084 (Mot
trim bay muoi hai triéu, bay trim ba muoi tu nghin, ba trim linh tim dong). Téng sd
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tién 6ng Hung, ba Lai con ng Ngan hang Sai Gon — Ha Noi tinh dén ngay 26/09/2024
1a 700.995.7664 (Bay tram tri¢u, chin trdm chin muoi 1am nghin, by tram sau muoi
sau dong).

Pé dam bao khoan vay trén, ong HO Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai da ky véi
Ngan hang Sai Gon — Ha Noi chi nhanh Vinh — Phong giao dich Thai Hoa Hop ddng
thé chip s6 68/2021/HDTC-CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va Vin ban cam két
ngay 29/4/2021. Theo d6 dng Hung va ba Lai da thé chap quyén sir dung dat va toan
b¢ tai san trén dat tai thira 71, & ban d6 22, dién tich 213,9m? dat da dugc UBND thj
x4 Thai Hoa cap ngay 27/10/2014, s6 BV 268823, vao s cip gidy ching nhan sb
CHO00223 cho 6ng H6 Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai. Dia chi nha va dat tai khoi
Tan Phu, phuong Hoa Hiéu, thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An.

Khoan vay cua cua 6ng Hung va ba Lai da qué han tir ngay 08/11/2022. Ngan
hang di lam viéc v6i 6ng Hung, ba Lai nhiéu 1an va yéu cau 6ng Hung ba Lai tra
khoan n¢ con lai nhung 6ng Hung va ba Lai khong hop tac tra ng. Dé bao vé quyén
loi hop phép ctia minh truéc phap luat, Ngan hang SHB quyét dinh khoi kién ong Ho
Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai. Dé nghi Toa an budc 6ng H6 Vin Hung va ba
Nguyén Thi Lai phai tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi tong sb tién
700.995.766 dong (trong d6 tién ng gde 1a 528.261.458 ddng, tién 1i 1a 172.734.3084d
(tinh dén ngay xét xir ngay 26/9/2024). Tir ngay 27 thang 9 nim 2024 Ngan hang tiép
tuc tinh 1ai theo 13i suat no qua han cho dén khi ong Hung, ba Lai tra xong khoan ng
trén.

+ Trudong hop ong HO Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai khong tra dugc ng hoic
tra khong du cho Ngan hang thi dé nghi Toa 4n thu hdi, phat mai tai san bao dam tién
vay 1a quyén sur dung dat so thira 71, to ban d6 22, dién tich 213,9m? dat di duogc
UBND thi xa Thai Hoa cap ngay 27/10/2014, s6 BV 268823, vio s cap gidy ching
nhan s6 CH00223 cho 6ng H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai va toan bo tai san trén
dat dé thu hoi no cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san thé chip néu chua du sb
tién tra no cho Ngan hang SHB thi budc ong HO Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai tiép
tuc thuc hién viéc tra ng cho dén khi thanh toan hét khoan ng con lai cho Ngan hang
TMCP Sai Gon - Ha Noi.

V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xu budc bi don
phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd theo quy dinh cua phap luat va
budc bi don phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh
tai chd ma Ngan hang d nop tam ung 13 5.000.000d (Nam triéu dong).

Ngoai ra, tai don khoi kién va qué trinh giai quyét vu an dai dién theo ay quyén
ctia nguyén don c6 yéu cau 6ng Hung va ba Lai phai tra sé tién phi cham tra 1ai d6i
véi khé uéc nhan no s6 09 ngay 08/02/2022 s6 tién tam tinh dén ngay xét xu 1a
2.203.834 d6ng. Tuy nhién, nguoi dai dién theo ty quyén ctua nguyén don khong yéu
cau dng Hung va ba Lai phai thanh toan khoan tién cham tra 1ai d6i véi khé ude nhan
no s6 09 ngay 08/02/2022 va xin rdt yéu cau trén.
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Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Nguyén
Thi Lai trinh bay:

Ngay 29/4/2021 dng Hung va ba Lai c6 ky hop dong cip han muc vay von sd
68/2021/HDPHM-CN/SHB.120204. Ong Hung va ba Lai kinh doanh van tai hanh
khach nén bi anh hudéng cia dai dich Covid-19 dan dén tinh trang vO ng, pha san. Mat
khac hién nay ba Lai dang mic bénh hiém nghéo nén khé khan lai cang thém kho
khin, mat kha nang thanh toan.

Nay ngan hang khoi kién yéu cau 6ng Hung ba Lai phai thanh toan hop dong
tin dung va xir 1y tai san thé chip trong truong hop khong tra dugc no thi phia bi don
ba Lai cling dong y. Tuy nhién kinh dé nghi ngan hang SHB xem xét mién toan bo
tién 14i phat sinh cho bi don.

Pong thoi nguoi dai dién theo Gy quyén ciia bi don trinh bay: Qua trinh xem
xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap thi ngoai 6ng Hung va ba Lai ra con co
nhitng ngudi con ctia 6ng Hung va ba Lai 1a Ho Thi Yén Nhi, HO Vian Ngoc Béo va
Ho6 Bao Hoang hién dang sinh séng cing v6i 6ng Hung, ba Lai trong ngdi nha di thé
chap nén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cta duong su, 6ng Nam dé nghi dua
nhiing ngudi trén vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

Bi don 6ng Ho Vian Hung da duoc Toa an tridu tap hop 1é nhung vang mit trong
qué trinh giai quyét va xét xtr vu &n khong co Iy do;

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi H6 Thi Yén Nhi, H6 Vin Ngoc
Bao va Ho Bao Hoang dugc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat trong qué trinh
giai quyét va xét xur vu an khdng cé ly do.

Qua trinh diéu tra Toa &n thi x4 Thai Hoa tién hanh thu thap tai liéu ching ctr
gom: Hd So chuyén nhuong thira dat thira s6 71, to ban d6 22, dién tich 213,9m? dat
da duoc UBND thi xa Thai Hoa cap ngay 27/10/2014, s6 BV 268823, vao so cap giay
chting nhan sé CH00223 cho dng H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai, dia chi thira
dat tai khdi Pong Tam 2, phuong Hoa Hiéu, thi xd Thai Hoa (Nay 1a khéi Tan Phu,
phuong Hoa Hiéu, thi x& Thai Hoa); Xem xét tham dinh tai chd ddi véi thira dat; Xac
minh nhan khau sinh séng ciing voi 6ng Hung va ba Lai va Bién ban xac minh d6i véi
dién tich dat; Quyét dinh yéu cau cung cap tai liéu ching cu;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thi x4 Thai Hoa, tinh Nghé An tham gia phién
toa phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, thu ky tir khi thy 1y vu an
dén khi dwa vu an ra xét Xt da tuan thu dung quy dinh cua phéap luat. Viéc thu thap
chung cu, mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ctr. Tong
dat, niém yét cac vin ban té tung day du dung quy dinh caa Bo luat t tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xir: Pung thanh phan, dung quy dinh
tir khi mo phién toa cho dén khi Hoi déng xét xir vao phong nghi an.

Viéc tuan theo phap luat cia duong sy: Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don
chap hanh ding quyén va nghia vu.
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Bi don, ngudi dai dién theo ay quyén caa bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan khong chap hanh dung quyén va nghia vu.

V& noi dung: Ap dung Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39; Cac Piéu 147, 157, 158; khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; khoan 2 Diéu 244,
271, 273 - BLTTDS; Céac Diéu 274, 275 280, 299, 463; 466 - Bo luat dan sy nam 2015;
cac Diéu 91; 95 - Luat c4c té chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh s6 163/2006/ND-
CP ngay 29/12/2006 caa Chinh phua vé giao dich ¢am bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-
CP ngay 22/02/2012 vé stra ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh s 163; Diéu 13
Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong tham phéan Toa an
nhan dan Toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hai.

Xu:

Chap nhan y&u cau khai kién cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi.

Budc 6ng Hung Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai phai thanh toan so tién con
no Ngan hang Sai Gon — Ha Noi theo khé wdc nhan ng s6 09-68/2021 ngay 08/02/2022
s6 tién gdc 528.261.458 dong va sb tién 1ai (trong han + qua han) 1a 172.734.308d.
Tong so tién con phai tra dén ngay 26/9/2024 1a 700.995.766 dong.

+ Truong hop ong HO Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai khong tra duoc no hodc
tra khong du cho Ngan hang thi dé nghi co quan c6 thim quyén thu hoi, phat mai tai
san bao dam tién vay 1a quyén su dung dat thira dat sé 71, to ban do 22, dién tich
213,9m? dat di dugc UBND thi x Thai Hoa cip ngay 27/10/2014, s6 BV 268823,
vao so cdp gidy ching nhan s6 CH00223 cho ong H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi
Lai va toan b tai san trén dat dé thu hdi ng cho Ngan hang. Sau khi phat mai tai san
thé chap néu chua du s tién tra ng cho Ngan hang SHB thi buoc 6ng H6 Vin Hing
va ba Nguyén Thi Lai tiép tuc thuc hién viéc tra no cho dén khi thanh toan hét khoan
ng con lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi. Ong Hung va ba Lai phai tiép tuc
tra 13i theo 14i suat ng qua han duoc thoa thuan trong hop dong cho dén khi 6ng Hing,
ba Lai trd xong khodn ng trén.

Do dai dién theo iy quyén cua nguyén don rat yéu cau dbi vai khoan tién phi
cham tra I4i. Viéc rat yéu cau trén caa nguoi dai dién theo ay quyén caa nguyén don
1a tu nguyén nén can dinh chi d6i véi yéu cau trén.

Déi vai yéu cau cua ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 1a dwa nhiing
nguoi con cia dng Hung, ba Lai 1a H6 Thi Yén Nhi, H6 Van Ngoc Bao va Ho Bao
Hoang vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan vi
hién nay dang sinh song trong ngdi nha ma 6ng Hung, ba Lai di thé chap cho Ngan
hang. Qué trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tam ngung phién toa, tién hanh
triéu tap chi Nhi, anh Bao, anh Hoang va yéu cau nguoi dai dién theo uy quyén cho
bi don, bi don cung cap tai liéu ching ctr vé yéu cau trén. Tuy nhién chi Nhi, anh Bao,
anh Hoang da duoc triéu tap hop 1& nhung vang mit khong ¢ 1y do. Nguoi dai dién
theo uy quyén caa bi don va bi don khong cung cap thém tai liéu chiing ctir gi nén
khong c6 co s dé xem xét.
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V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Dé nghi Hoi dong xét xir budc bi don
phai chiu toan bd chi phi xem xét tai chd theo quy dinh cta phép luat va buoc bi don
phai c6 nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang chi phi xem xét tham dinh tai chd ma
Ngan hang d nop tam tng 1a 5.000.000d (Nam triéu dong).

Vé &n phi: Ong H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai phai chiu an phi KDTM
theo quy dinh cta phéap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can clr VAo cac tai liéu, chang ctr ¢d trong hd so vu an da dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung tai phién tda. Toa &n nhan dan thi xa Thai Hoa nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi khoi kién yéu
cau bi don thanh toan hop dong tin dung, xu ly tai san thé chap cua bj don. Xét thay
bi don déu trd quan tai thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An va déu cé gidy phép diang ky
kinh doanh nén day 1a quan hé tranh chap Kinh doanh thuong mai va bi don c6 dia
chi cu tra tai thi xa Thai Hoa, tinh Nghé An. Can ctt Diéu 30, 35, 39 - BLTTDS vu an
thudc tham quyeén giai quyét cua Toa an nhan dan thi x& Thai Hoa - Tinh Nghé an.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho bi don ba Nguyén Thi Lai 1a 6ng H6 Vin
Nam dé nghi Hoi dong xét xir vang mat; bi don 6ng H6 Vian Hung va nhiing ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Ho Thi Yén Nhi, anh H5 Vian Ngoc Bao va anh Hb
Bao Hoang dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an thi 2 nhung vang mit tai phién tda khong
¢6 1y do nén can cir diém b khoan 2 Biéu 227-B6 luat T4 tung dan su Toa an xét xur
vang mit nhimg ngudi trén 1a dung quy dinh caa phap luat;

[2]. V& noi dung:

[2.1] Vé chu thé, hinh thiic va noi dung hop dong: Ngan hang TMCP Sai Gon-
Ha Noi duoc thanh 1ap hop phap theo quy dinh cua phép luat; dng HO Vian Hung va
ba Nguyén Thi Lai déu c6 diy du nang luc hanh vi dan su. Nén cac bén déu ¢ quyén
ky két hop dong va thyuc hién quyén, nghia vu theo hop dong da giao két.

Xét hinh thie, noi dung Hop dong cac bén da thoa thuan trong Hop ddng cap
han muc vay von; cac Khé ude nhan ng, cam két ma hai bén di ky két déu phu hop
véi quy dinh ctua phéap luat. Vi vay hop dong gitta hai bén da ky két 1 hop phap va co
hiéu luc nén duoc phép luat bao vé.

[2.2] Vé nghia vy thanh toan ng goc:

Can ctr vao 1o1 khai cua cac bén duong su cling nhu cac tai li¢u, ching ctr c6
trong ho so vu an di duoc xem xét tai phién toa xac dinh dugc vao ngay 29/4/2021
6ng 6ng H, ba L co ky Hop ddng cap han muc vay von sé 68/2021/HDHM-
CN/SBH.120204 véi Ngan hang TMCP S. Noi dung hop dong cu thé 1a: gia tri han
murc vay von s tién 13 1.950.000.000d ( mot ty, chin trim nim muoi triéu déng). Thoi
han duy tri han muc vay vén 1a 12 thang ( tir ngdy 29/4/2021 dén ngay 29/4/2022).
Thoi han cia mdi khoan vay quy dinh tai Khé udc nhan ng nhung khong qua 9 thang.
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Dén ngay 08/02/2022, 6ng dng H, ba L di nhéan da sd tién vay 1a 1.950.000.000d.
Pén nay 6ng Hung, ba Lai méi tra sb tién gbe 1a 1.421.738.542 ddng va tong tién 1ai
phat sinh 230.269.175 dong. Nay ong HO V H va ba Nguyén T L con no Ngan hang
S s6 tién theo Khé udc nhan no sb 09-68/2021 ngay 08/02/2022 13 600.000.000d, da
tra duoc 71.738.542d (Bay muoi mét triéu, bay trim ba muoi tdm nghin, nim tram
bén muoi hai ddng). Con lai s tién ng gbe 1a: 528.261.458d (Nam trdm hai muoi tim
triu, hai trim sau muoi mbt ngan, bon traim nam muoi tdm doéng). Mic du Ngan hang
Sai Gon — Ha Noi dd yéu cau 6ng H, ba L tra ng nhiéu 1an nhung 6ng Hung va ba Lai
khong thanh toan hét cho Ngan hang S sb tién gbc va tién 1ai sut con lai.

Qua trinh giai quyét vu an ngudi dai dién cho ba Nguyén T L thira nhan khoan
tién vay va xin mién toan bo khoan tién 13i phat sinh; ong H5 V H ving mit khong cd
Iy do, khong cung cap dugc tai liéu, chimg minh cho viéc da thanh toan hét so tién
vay. Do d6 du can ctr dé chap nhan yéu cau cua nguyén don Ngan hang TMCP S— Ha
Noi budc 6ng H, ba L phai thanh toan s tién no gbc con lai 1a 528.261.458d (Nam
tram hai muoi tam triéu, hai tram sau muoi mot ngan, bon trim ndm muoi tim dong)
theo Khé wdc nhan ng s6 09-68/2021/HDHM-CN/SHB ngay 08/02/2022 13 ¢6 can ctr,
pht hop véi quy dinh cac Diéu 280, 466- B luat Dan sy nim 2015.

[2.3] V& yéu cau tién l4i trong han, 1i qué han, Hoi ddng xét xir thiy rang:

Tai Hop dong cap han mirc vén vay ngay 29/4/2021 va khé wdc nhan no s6 09-
68/2021/HDHM-CN/SHB ngay 08/02/2022 thi l4i suat & 10,1%/nam (13i suat cé dinh
trong suét thoi gian vay), 13i suat cho vay qua han bang 150% I3i suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han va dugc tinh trén du no goc bi qua han tuong
g véi s6 ngay thuc té cham tra goc. Tién gdc duogc tra vao cudi ky, tién I3i phai
thanh toan vao ngay 01 hang thang. Nhu vay cac bén thoa thuan 14i suat trong han, I3
suat qua han tai cac Khé woc nhan ng cu thé 1a ding phap luat, phi hop véi quy dinh
tai Piéu 91 Luat cac to chuc tin dung; Diéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua
c4c to chuc tin dung d6i véi khach hang.

Qua trinh thyc hién nghia vu tra no tai Khé udc nhan ng s6 09-68/2021/HDHM-
CN/SHB ngay 08/02/2022 thi 6ng Hung, ba Lai da tra duoc 23.741.861 dong tién l4i.
Tuy nhién khi hét thoi han vay (ngay 08/11/2022) theo Khé wdc nhan ng dng H, ba L
d3 khong tra tién no 1i cho Ngan hang theo dung cam két mic du Ngan hang da nhiéu
lan yéu cau thanh toan nhung dng H, ba L van khong thanh toan. Qua trinh giai quyét
Vu 4n ciing nhu tai phién tda, bi don ong Hung vang mat khong co Iy do, khéng cung
cap duoc tai liéu, chang cir chitng minh cho viéc da thanh toan tién 13i theo Khé udc
nhan no ngay 08/02/2022 neu trén.

Trong qua g1a1 quyet vu an, ngudi dai dién theo Gy quyén cta bi don éng N dé
nghi Ngan hang mién tién toan bo khoan tién 1ai cho bi don 14 66ng H, ba L vi diéu
kién kho khan do 1am an thua 15, bénh tat. Tuy nhién dai dlen Ngan hang khong dong
¥ mién sd tién 13i theo y kién cta ngum dai dién theo iy quyén cua bi d(m ma yéu cau
thue hién theo thoa thuén trong Hop ddng va Khé udc nhin no. Thay rang Hop dong
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tin dung ngay 29/4/2021 va cac Khé wdc nhan no déu ghi cu thé 13i suat ma 6ng H, ba
L phai tra cho Ngan hang TMCP S. Ong 6ng H, ba L di vi pham nghia vu tra ng tir
ngay 08/11/2022. Do d6 c6 du cin ctr dé chap nhan yéu cau cua dai dién theo Gy quyén
ctia nguyén don. Budc ng H, ba L phai c6 nghia vy thanh toan tién no 1ai trong han,
1ai qua han tinh dén ngay xét xir so thim 26/9/2024 cho Ngan hang TMCP S sb tién
no 1ai trong han con lai 1a 21.583.510 déng; no 1ai qua han s6 tién 1a 151.151.402
déng (da tra 604 déng) con lai 1a 151.150.798d (M4t tram nam muoi mbt triéu, mot
trdm nim muoi nghin, bay trim chin muoi tim ddng). Tong s6 tién gdc va 1ai tinh dén
ngay xét xu la 700.995.766d (Bay tram tri€u, chin trdm chin muoi lam nghin, bay
trim sau muoi sau dong).

Trong don khai Kién va qué trinh giai quyét vu an dai dién Ngan hang yéu cau
6ng Hung va ba Lai phai tra tién phi cham tra 1ai doi véi khé wac nhan ng s6 09 ngay
08/02/2022 va&i sb tién 1a 2.204.438 dong. Tuy nhién, trong qué trinh giai quyét vu &n
va tai phién toa, dai dién Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi xin rit yéu cau trén
khong yéu cau 6ng Hung, ba Lai phai tra khoan tién phi cham tra 14i. Xét viéc rat yéu
cau trén cua Ngan hang 1a hoan toan ty nguyén, phi hop véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 244 - BLTTDS, do d6 Hoi ddng xét xir chap nhan va dinh chi xét xir phan yéu
Cau nay.

[2.4] V& tai san thé chap va xu ly tai san thé chap:

Can cir vao hop dong thé chip sé 68/2021/HPTC-CN/SHB.120204 ngay
29/4/2021 va Vin ban cam két ngay 29/4/2021, ong H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi
Lai da thé chap quyén sir dung dat va toan b tai san trén dat dbi véi thira 71 to ban
d6 22; dién tich 213.9m? dit da duwgc UBND thij xa Thai Hoa cip ngay 27/10/2014, sb
BV 268823, vio so cap gidy chimg nhan s6 CH00223 cho 6ng H6 Vin Hung va ba
Nguyén Thi Lai; dia chi thira dat tai khéi Pong Tam 2, phuong Hoa Hiéu, thi xa Thai
Hoa, tinh Nghé An. Nay la kh6i Tan Pha, phuong Hoa Hiéu, thi xd Thai Hoa, tinh
Ngh¢ An;

Xét hop dong thé chép tai san va Vin ban cam két ngay 29/4/2021 thi thay
rang: Hop dong thé chap tai san dugc ky két dung trinh tu, co cong chung tai vin
phong cong chiing va diang ky giao dich bado dam theo diing quy dinh cua phap luat;
Vin ban cam két c6 ndi dung phu hop voi quy dinh cta phap luat nén Hop dong
thé chdp quyén str dung dit va Van ban cam két ngay 29/4/2021 ¢6 hiéu luc phap
luat. Do d6 néu ong Hung va ba Lai khong thanh toan hoic thanh toan khong day
du s tién gdc va 1di cho Ngan hang thi can phai xir 1y tai san thé chap theo Hop
d6ng thé chip va Vian ban cam két dé thuc hién nghia vu tra no;

*Xét yéu cau cua nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don vé viéc dua cac con
ctia ong Hung va ba Lai 1a H6 Thi Yén Nhi, H6 Van Ngoc Bao va HO Bao Hoang vao
tham gia td tung véi tu cach 1a nguoi co quyén lgi, nghia vu li€n quan vi chi Nhi, anh
Bao, anh Hoang hién dang sinh séng cung véi 6ng Hung, ba Lai trong ngdi nha d3 thé
chap dé ¢am bao quyén va loi ich hop phap ctia duong su.



23

Toa 4n di tién hanh tam ngung phién toa dé triéu tap chi Nhi, anh Bao, anh
Hoang va yéu cau ngudi dai dién theo ay quyén cua bi don, bi don cung cap tai liéu
chuing ca vé yéu cau trén. Tuy nhién ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don va bi
don khong cung cap tai liéu, chung cr gi d¢é chang minh cho yéu cau caa minh; chi
Nhi, anh Bao, anh Hoang dwgc Toa an triéu tap hop 1é nhung vang mat khong ¢ ly
do. Bong thoi qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng Hung va ba Lai, nguoi dai dién
theo ty quyén cta nguyén don, bi don, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng
c6 y kién gi vé hién trang tai san da thé chap nén khong c6 co sd dé xem Xét.

[2.5]. V& chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Do yéu cau cua Ngan hang
duoc chap nhan nén can budc 6ng HUNg va ba Lai phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd. Cy thé 6ng Hung va ba Lai phai hoan tra lai cho Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi sé tién 5.000.000 dong tién tam Gng chi phi tham dinh tai chd
ma Ngan hang da ndp.

[2.6]. V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhan nén can budc bi
don phai chiu an phi KDTM- ST theo quy dinh cua phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; Cac Diéu
147, 157, 158; diém b khoan 2 Biéu 227; biéu 271; 273- BLTTDS; Cac biéu 274,
275 280, 299, 463; 466 - B luat dan sy nim 2015; cac Diéu 91; 95; 98 - Luat céc to
chuc tin dung nam 2010; Nghi dinh s6 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh
phu vé giao dich dam bao; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé sira doi,
bd sung mot sé dieu caa Nghi dinh s6 163; Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HPTP
ngay 11/01/2019 cua Hoi déng tham phan Toa &n nhan dan Téi cao; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hi. Xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai.

1. Budc 6ng Ho6 Van Hung va ba Nguyén Thi Lai phai c6 nghia vu thanh toan
cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai s6 tién 1a 700.995.766d (Bay tram triéu, chin
trim chin muoi 1am nghin, bay trim sau muoi sau dong), trong d6 sd tién no goc l1a
528.261.458d (Nam trim hai muoi tam triéu, hai trim sdu muoi mét nghin, bon tram
nam muoi tam dong) va sé tién I3 suét trong han 12 21.583.510d (Hai muoi mdt triéu,
nam trim tdm muoi ba nghin, ndm trim muoi dong), tién 14i qua han (tinh dén ngay
Xét xir ngay 26/9/2024) la 151.150.798d ( Mot tram nam muoi mdt tridu, mot tram
nam muoi nghin, bay trim chin muoi tim dong) theo Hop dong cap han muc vay von
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngdy 29/4/2021 va khé wdc nhan ng sb 09-
68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022.

2. K& tir ngay tiép theo caa ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh &n theo
muc 13 suit ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng cap han muc vay vén sb
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68/2021/HDHM-CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va khé uéc nhan ng sb 09-
68/2021/HBDHM-CN/SHB.120204 ngay 08/02/2022.

3. Vé xur Iy tai san thé chap: Trong trudng hop ong Hung va ba Lai khong tra
hoic tra khong day di khoan no trén thi Ngan hang Sai Gon — Ha Noi ¢6 quyén yéu
cdu co quan c6 thim quyén xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dit va toan bo tai
san gén lién v&i dat tai thira dat sd 71, to ban dd 22, dién tich 213,9m? (c6 dién tich
22,8m? dat thudc chi gidi hanh lang giao thong dudng qudc 16 48 pham vi 16,50m va
c6 18,4m? thudc quy hoach 3907 khong duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat) dat da dugc UBND thi x4 Thai Hoa cap ngay 27/10/2014, s6 BV 268823, vao sb
cap gidy chting nhan s6 CH00223 cho 6ng H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai, dia
chi thira dat tai: Khéi Tan Pha, phuong Hoa Hiéu, thi x3 Thai Hoa, tinh Nghé An.
Theo hop dong thé chap s6 68/2021/HDTC-CN/SHB.120204 ngay 29/4/2021 va Vin
ban cam két ngay 29/4/2021 dé tra no.

Sau khi xur ly tai san thé chap ma khong du dé thuc hién nghia vu tra no thi 6ng
HUng, ba Lai phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho cho Ngan hang TMCP Sai
GoOn — Ha Noi dén khi thuc hién xong nghia vu tra ng. Néu sau khi xtr 1y tai san thé
chap con thura tién thi Ngan hang TMCP Sai Gon- Ha Noi phai tra lai cho 6ng Hung,
ba Lai.

Truong hop 6ng Hung va ba Lai tra hét no trén thi Ngan hang TMCP Sai Gon
— Ha Nbi phai tra lai cho 6ng Hung, ba Lai giay chang nhan quyén st dung dat ma
ong Hung va ba Lai da thé chap cho Ngan hang Sai Gon — Ha Noi dé dam bao khoan
vay trén.

4. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi vé
viéc yéu cau ong H6 Vian Hung va ba Nguyén Thi Lai phai thanh toan khoan tién
cham tra 13i s6 tién 2.204.438 dong.

5. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc dng Hing va ba Lai phai c6
nghia vu hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai s6 tién tam ang chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a s6 tién 12 5.000.000d ( nam triéu dong ).

6. Vé an phi: Buoc 6ng H6 Vin Hung va ba Nguyén Thi Lai phai chiu
32.039.831d (Ba muoi hai tri€éu, khong tram ba muoi chin nghin, tdm tram ba muo1
mét dong) tién an phi KDTM ST.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi s tién tam ung an phi la
14.437.000d (Muoi bon triéu, bon traim ba muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tién
tam wng an phi, 18 phi tda 4n s6 0006767 ngay 13/11/2023, tai Chi cuc thi hanh an dan
su thi xa Thai Hoa.

7. V& quyén khang céo: Puong su ¢d mat duoc quyén khang céo ban an 1én
Toa an nhan dan tinh Nghé an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su
va nguoi dai dién theo ay quyén vang mat duoc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan duoc ban sao ban &n hoic ban an duoc niém yét.

8. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
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c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nh4n: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Duong su; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND thi xa Thai Hoa;

-Chu cuc THADS thi x& Thai Hoa;

-TAND tinh Nghé An.

Thai Thi Ha



