TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HTB Doc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 40/2018/DS-ST.
Ngay: 09/10/2018. ‘ ,
“V/v: Tranh chap vé quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HTB,
TINH BINH THUAN
Vé6i tHnh phan Hoi ddng xét xir gom c6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Ung Thanh Quang
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Pang Van M
2. Ong Thong Vin Da
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi H — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
HTB, tinh Binh Thuan.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén HTB, tinh Binh Thudn tham gia
phién tda: Ba Huynh Thi Ngoc Hiép — Kiém st vién.

Ngay 09 thang 10 nam 2018, tai tru s Toa an nhin dan huyén HTB, tinh
Binh Thun xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y sb 150/2017/TLST-DS ngay
12/10/2017, Vé viéc: “Tranh chép vé quyén sir dung dat”; theo quyét dinh tam dinh
chi giai quyet vu an dan sy so 04/2018/QDST-DS ngay 13/02/2018, Quyet dinh tiép
tuc giai quyet vu an dan su sb 04/2018/QD-DS ngay 11/5/2018, quyét dinh dwa vu
an ra xét xtr s6 53/2018/QDXXST-DS ngay 11/9/2018 giira cac duong suy:

Nguyén don: 1/Ong Nguyén Hiru T - sinh nim 1946 (Vang mit)

2/ Ba Lé Thi U — sinh nam 1947(C6 mat)

Cung dia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuén

*Pai dién theo iy quyén ciia ong Nguyén Hiru T: Ba Lé Thi U — sinh nim
1947; Pia chi: Thén 6, xi HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan. Theo gidy ty quyén
ngay 12 thang 10 nam 2017.

Bi don: 1/Ong Lé Van T — sinh nam 1969 (C6 mit)
2/Ba Tran Thi Kim A — sinh ndm 1969 (C6 mit)

Cung dia chi: Thon 6, xa HD, huyén HTB, tinh Binh Thuan

Ngu’m co quyen lgi nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van M — sinh nim 1969 (C6 mit)
bia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuéan

*Nguwoi lam chung:
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1/ Ong V& Vian P- sinh ndm 1940 (Vang mit)
bia chi: Thon 6, xa HP, huyén HTB, tinh Binh Thuan

2/ Ba Lé Thi L — 1970 (C6 mat)
Pia chi: Khu phé 5, phudng Kinh Dinh, tHnh phd Phan Rang Thap CHm, tinh
Ninh Thuan

3/ Ba Tran Thi O — sinh nim 1942 (C6 mit)
Dia chi: Thon H. H, xa H.T, huyén B. B, tinh Binh Thuéan.

4/ Lé Van H — sinh naim 1967(Ving mit)

Dia chi: Thon Binh D, x& P.H, huyén B. B, tinh Binh Thuan

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 21/9/2017 ciing nhw cdc loi khai trong quad
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don vo chong ong Nguyén Hitu T, ba Lé Thi U va
ba U la dai dién theo iiy quyén ciia éng Nguyén Hiwu T trinh bay: Gia dinh ong
ba c6 mot thira dat dién tich 982,7m” st dung tir ndm 1992 dén nay, da dugc Uy
ban nhan dan huyén HTB cap Gidy chting nhan quyén su dung dat sé BP 170050
ngay 26/11/2013. Nam 2014, vo chong 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim A c6 dat
giap ranh d3 dén lan chiém mot goc dat néu trén c6 dién tich khoang 24,3m’. Sau
d6, ong T va ba A trong 02 cdy dira, 01 cdy cao va 01 cay tru di¢n, gia dinh 6ng ba
c6 can ngian nhung ong T va ba A khdng chiu tra dat ma rat hung hang trong thém
try bén tong lam Hng rao trén dat. Gia dinh 6ng ba c0 yéu cau chinh quyén dia
phuong giai quyét thi ong T dé nghi 6ng ba phai tra tién cho 6ng T 02 cay dira, 01
ciy cao va tri gia dat 1a 8.000.000d. Ong ba khong dong y. Qua xéac dinh ctua Uy
ban nhan dan huyén HTB thi trong dién tich tranh chap 1a 24,3m* ¢6 16,2m’ thudc
quyén sir dung cua ba va éng T, con lai 8,1m? 1a dit muong khong duoc cong nhan
cho céc duong sy ma budc phai khoi phuc lai tinh trang ban dau. Nay 6ng ba yéu
cau 6ng T va ba A phai nho bo 02 cay dira, 01 cay try dién, 01 cay cao va 04 tru rao
bang bé tong tra cho 6ng ba dién tich dit 16,2m* thudc Gidy chirng nhan quyén str
dung dat sé6 BP 170050 ngay 26/11/2013 dung tén Lé Thi U va Nguyén Hiru T.
Dién tich con lai 8,1m®6ng ba khong tranh chip.

Bi don vo chéng 6ng Lé Vin T va ba Tran Thi Kim A trinh bay: Ba Lé Thi
U 14 c6 rudt cia 6ng Leé Van T, ba ndi cua ong Lé Van T tén Lé Thi Thua la me
Viét Nam anh hung da chét c6 dé lai cho ong T dién tich dat hién nay 6ng T dang
su dung nhung chua duge NH nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét. Dién
tich dat 16,2m? ma ba Lé Thi U kién 6ng T thi 6ng T st dung tir ndm 1991, trudc
kia 1a mdt goc nhon ao nudce sinh 1y, bac ong T tn L& M Ty chia cho 6ng nén ong
14p ao nudc trong 02 cdy dira va 01 cay cao. Khi doan do dac dén do dat cap Gidy
chtng nhén quyén st dung cho ba U thi do ludn phan dét nay. Cach day khoang 8-
9 nam ba U c6 xin dng lam cau tam di qua muong trén phan dat nay dé vao nH ba
U thi 6ng dong ¥. Thang 7/2017, ba U va cac con ba xin lam cau 16n bang bé tong
dé di thi 6ng khong dong y nén ba U khai kién. Nay ong T va ba U yéu cau ong va
ba A phai nho bé 02 ciy dira, 01 cay tru dién, 01 cay cao va 04 tru rao bang bé tong
tra cho T va ba U dién tich dat 16,2m’ thuoc Gidy ching nhan quyén sir dung dat
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s6 BP170050 ngay 26/11/2013 dimg tén Lé Thi U va Nguyén Hiru T thi 6ng ba
khong dong ¥.
Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin M trinh bay:

Niam 2001 6ng c6 nhin chuyén nhuong ciia ba U va ong T khoang 300m dé lam
nH ¢ thi gia dinh Ong va gia dinh ba U co6 sir dung dién tich dat 22,9m? (Dién tich
ma trong cong vin sd Cong vin sb 1065/UBND-NC ngay 07/5/2018 cua UBND
huyén HTB néu) dé lam duodng di, khi 6ng va gia dinh ba U hun tién lai xay dung
chiéc cau bé tong dé di vo nH thi dng T dap pha khong cho lam. Nay ba U va dong T
tranh chép dat dién tich 16,2m’ v6i ong T thi phap luat giai quyét chir dng khéng
yéu cau gi.

Loi khai cua nhirng nguwoi 1a ching cho bi don don trinh bay: Nam 1991,
ong Trudng toc 1a Lé M Ty da chét co cho Lé Vin T dién tich dét khoang 1.200m?,
trong d6 co ca dién tich 16,2m”* dt dang tranh chip va T st dung tir 46 dén nay.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén HTB phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luat té tung cia Tham phan, Hoi df)ng xeét xur, Thu ky phién
tda va ctia ngudi tham gia to tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tr khi thy 1y
cho dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an. Y kién veé viéc giai quyét vu an:
Pé nghi:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé
Thi U, budc ong Lé Vin T va ba Tran Thi Kim A phai di doi 04 cay tru bé tong Xi
mang va 01 cay tru Ong sit tron dung dé dan duong day dién sinh hoat va nH 6ng
Lé Van T va ba Tran Thi Kim A dé giao tra cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thj U
dién tich dat 16,2m?* thudc thira sb 659 dién tich 982,7m’ theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé BP 170050 ngay 26/11/2013 cip ding tén ong Nguyén Hiru
T.

- Budc ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U phai tra sd tién 707. 500d (Bay tram
1¢ bay ngan nam tram ddng) 1a gia tri 02 cdy dira va 15 bui sa trén nén dat 16,2m’
cho vo chong ong L& Van T va ba Tran Thi Kim A.

-Ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U dugc quyén s hitu cac loai tai san co
trén nén dat c6 dién tich 16,2m° gdbm: 02 cdy dira loai A gia 320.000d/cay x 2
=640.000d; 15 bui sa x 4.500d/bui = 67.5004.

Trong thoi han chuan bi xét xir vu an, Toa an di nhiéu lan t6 chuc phién hoa
giai dé cac bén duong su ty thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an nhung cac
bén duong su khong tu théa thuan duoc. Cac duong su dé nghi Toa &n dua vu an ra
xét xur theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai li¢u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh L tai phién toa. Hoi dong xet xur nhan dinh:

1.Vé quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyét vu an: Tai quyét dinh dua

vu an ra xét xu sO 53/2018/QbDXXST-DS ngay 11/9/2018 da ghi quan hé phap luét
tranh chap 1a “Tranh chap v€ quyén sir dung dat”, qua tham tra tai liéu ching ctr va
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cac duong sy xac dinh yéu cau ctia minh tai phién Toa, Hoi dong xét xir thy rang
day 1a “Tranh chip quyén st dung dat” duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat
t tung dan su. Bi don co dia chi tai x HD, huyén HTB nén theo quy dinh tai diém
b khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Dleu 39 B luat t tung dan sy nim 2015 thi
Tda an nhan dan huyén HTB c6 thim quyén giai quyet

2.Vé 4p dung phap luat: Do viéc tranh chip dat dai giira hai bén duoc xac lap
vao thoi diém Bo luat dan sy ndm 2005 van con hiéu luc nén ap dung B0 luat dan
su nam 2005 dé giai quyét.

3. V& yéu cau cua cac duong sy, Hoi dong xét xtr phan tich nhu sau: Theo 10i
khai cta hai bén qua hoa giai va tai phién toa hom nay thi hai bén thdng nhat la
Dién tich dang tranh chép do dac hién trang la 16,2m? toa lac tai thon 6, xd HD,
huyén HTB, tinh Binh Thuan dang tranh chip duoc Uy ban nhan dan huyén HTB
cap Gidy ching nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi U.

4. Két qua thu thap chimg ctr tai Van ban sé 1065/UBND-NC ngay 07/5/2018
ctia Uy ban nhan dan huyén HTB c¢6 ndi dung:

(1). Dién tich 24,3m* ¢ 8,1m? thudc dién tich dit mwong nudc va 16,2m?
thudc thira dat s6 659 dién tich 982,7m” theo hd so cdp gidy ching nhan c6 ngudn
gbc do 6ng Nguyén Hiru T, ba Lé Thi U st dung tir nim 1990. Nam 2013, 6ng T ba
U c6 don ding ky cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat va duoc UBND x3 HP
lap tha tuc tinh UBND huyén HTB cap Giay chung nhén quyén st dung dat s6 BP
170050 ngay 26/1 1/2013 dung tén 6ng Nguyén Hiru T, ba Lé Thi U tai thura dat sd
659 dién tich 982, 7m? , loai dat trong cay Hng nam khac (BHK), g1ay ching nhan
quyén st dung dat nay cap cho 6ng T va ba U. Dién tich 24,3m” dat tranh chap
trude day co dua vao Hop tac xa hay khong thi hién nay UBND huyén khong c6 hd
so dé xac dinh. Tuy nhién trong qué trinh thyc hién do dac ban dd dia chinh thi
thira dat sb 659 dién tich 982,7m?’ (trong dé c6 16,2m?) duoc quy chu trong sd muc
ké dimg tén 6ng T, ba U. Hién nay dién tich nay thudc quy hoach dat trong lua,
khong thudc truong hop phai thu hdi dat. Ong Lé Van T va ba Tran Thi Kim A
khong dung tén dang ky, ké khai trong hd so ban d6 Dia chinh ddi véi dién tich
24,3m? tranh chép.

(2).Trinh ty thu tuc cap Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BP 170050
ngay 26/11/2013 cip ding tén Ong Nguyén Hitu T, ba Lé Thi U la ding theo quy
dinh Luat Dat dai, can ct cap gidy ching nhén la do dat nay ong T va ba U cé qua
trinh str dung tir nam 1990 va tai thoi diém 1ap hd so cip gidy khong ai tranh chap,
khiéu nai.

5. Nhu vay, theo ndi dung van ban 1065/UBND-NC néu trén phu hop cac tai
li¢u chimg ctr ¢o tai ho s0’ co du can cuo xac dinh: NH nudc thira nhan quyén sur
dung dit dién tich 16,2m? hop phap cho oéng Nguyén Htru T va ba Lé Thi U. Con
ong L& Van T va ba Tran Thi Kim A khong c6 quyén sir dung dat hop phap d01 voi
dat tranh chap nhung 6ng ba tranh gianh khéng cho 6ng T, ba U thuc hién quyén sir
dung dat cia minh 13 vi pham phap luat, d3 xdm pham dén quyén va loi ich hop
phap ciia 6ng T va ba U. Ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U khoi kién yéu cau 6ng
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Lé Van T va ba Tran Thi Kim A pha1 giao tra cho 6ng dién tich dat 16,2m? thude
thira dat s6 659 dién tich 982,7m” theo Gidy chtng nhan quyén st dung dét s6 BP
170050 ngay 26/11/2013 1a dung phap luat nén Hoi ddng xét xur chap nhan.

6. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim A cung
cip cac gidy to tai liéu 1a “Vian ban thoa thuan gia dinh giao dat thd cu”va 10i xéac
nhan ciia mot s6 ngudi lam chimg nhim ching M éng Lé Van T va ba Tran Thi
Kim A la nguoi st dung dat tranh chap hop phap. Tuy nhién, cac gidy t& va nguoi
lam chimg néu trén vé co ban da sd déu thiéu khach quan, khong rd rang, khong
dua trén co s clia co quan quan 1y dat dai ma chii yéu xuat phat tir cim nhan chu
quan nén khong thé 1am can ctr dé cho rang ong Lé Vian T va ba Tran Thi Kim A ¢6
quyén st dung dét dién tich 16,2m°. Do d6, Hoi dong xét xu khong chap nhéan
nhing chimg ct ma 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim A cung cap.

7.Theo bién ban xem xét tai chd va dinh gia tai san ngay 06/12/2017 thi trén
nén dit 16,2m’ ¢ céc loai tai san sau: 04 try bé téng xi mang tri gia 60.000d/tru x 4
=240.000d; 02 cay dura loai A gia 320.000d/cay x 2 =640.000d; 01 cay cau tri gia
36.000d/cay; 30 bui sa x 4.500d/bui = 135.0004; 02 cay &t gia 4.500d/cay =
9.000d. Tong cong gia tri tai san 1a 1.060.000d 13 cua 6ng Lé Van T va ba Tran Thi
Kim A. Tai phién toa hom nay, ong T va ba A cho rang hién nay cay cao, cay 6t va
15 bui sa di chét, con lai: 04 tru bé tong, 01 cay tru dién 02 cay dua va 15 bui sa.
Hoi dong xét xtr thdy rang: Khi 6ng T va ba A giao dién tich dat 16,2m* cho ba U
va 6ng T thi ba U va ong T phai tra lai gia tri 02 cdy dua la 640.000d va 15 bui sa
gia 67.500d, tong cong 707.500 cho dng T ba A. Béi v6i 04 ciy tru bé tong va 01
cdy tru Ong sit tron dung dé dan duong day dién sinh hoat va nH 6ng Lé Van T va
ba Tran Thi Kim A nén budc 6 ong T va ba A di doi.

8.Vé an phi, 18 phi: Do yéu cau khdi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Hiru T
va ba Lé Thi U duogc chap nhan nén nguyén don khong phai chiu 4n phi dan su so
tham; chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san. Nguyén don la nguoi cao tudi nén
khong phai chiu an phi trén tong sb tién 707.500d phai tra cho bi don. Pbi véi s6
tién tam Gng 4n phi dan su so thAm nguyén don da ndp 1a 300.000d hoan tra cho
nguyén don.

Bi don 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim A phai chiu 4n phi dan su so tham
va chi phi xem xét tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi dan sy so tham; 1é phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1/Ap dung: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a va diém c
khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su; Diéu 688 Bo ludt dan sy nam 2005; Piéu
4, Diéu 101, Khodn 7 Diéu 166, Diem b Khoan 2 Dicu 203 Luat Dat dai.

Tuyén xur:
- Chip nhan mét phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé
Thi U, budc ong Lé Vin T va ba Tran Thi Kim A phai di doi 04 cay tru bé tong Xi
5



miang va 01 cay tru 6ng sat tron dung dé dan duong day dién sinh hoat va nH 6ng
Lé Van T va ba Tran Thi Kim A de giao tra cho ong Nguyen Hiru T vaba Lé Thi U
dién tich dat 16, 2m? thudc thira sé 659 dién tich 982 7m theo Glay chimg nhén
quyén st dung dét s6 BP 170050 ngay 26/11/2013 cép dimg tén 6ng Nguyén Hiru
T (C6 so d6 vi tri kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U phai tra s6 tién 707.500d (Bay trim
1¢ bay ngan nam tram ddng) gia tri 02 cdy dira va 15 bui sa trén nén dét 16,2m? cho
vo chong 6ng Lé Van T va ba Tran Thi Kim A.

-Ong Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U duoc quyén so hitu cac loai tai san cd
trén nén dat c6 dién tich 16,2m? gém: 02 cdy dira loai A gia 320.000d/cay x 2
=640.0004; 15 bui sa x 4.500d/bui = 67.5004.

2/Vé an phi, 1¢ phi: Ap dung: Diéu 145, Pidu 147, Piéu 163; Diéu 164;
Diéu 165 va Piéu 166 Bo luat té tung dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an. Piéu
26 Luat thi Hnh an dan su.

- Ong Lé Van T va ba Tran Thi Kim A phai chiu 300.000d (Ba trim ngan
ddng) an phi dan sy so tham.

- Ong Nguyén Hitu T va ba Lé Thi U khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham.
Hoan tra cho 6ng Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U 300.000d (Ba tram ngan dong)
tién tam Ung 4an phi dan su so tham theo bién lai thu tién sb 0014661 ngay
12/10/2017 tai Chi cuc Thi Hnh an dan sy huyén HTB, tinh Binh Thuén.

- C)ng L& Van T va ba Tran Thi Kim A phai chiu 2.529.0004 1€ phi xem xé&t tai
chd, dinh gia tai san dé hoan tra cho 6ng Nguyén Hitu T va ba Lé Thi U do 6ng
Nguyén Hiru T va ba Lé Thi U di nop 2.529.000d tam tmg 1é phi xem xét tai chd,
dinh gia tai san tai Toa an nhan dan huyén HTB.

- Ong Nguyén Hitu T va ba Lé Thi U khong phai chiu 1é phi xem xét tai chd
va dinh gié tai san.

- Ong Lé Vian M khong phai chiu 4n phi dan sy so tham, 1& phi xem xét tai
chd, dinh gia tai san va do dac dat.

3.vé quyen khang cao: An xir cong khai so tham c6 mat nguyén don, bi don,
nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan. Cac duong su c6 mat tai phién toa co quyén
khang céo ban 4n nay trong han 15 ngay, tinh ké tir ngay tuyén an so tham (ngay
09/10/2018).

Truong hop ban an dugc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi Hnh an
dan sy thi nguoi dugc thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sy co quyén
thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh an hoic bi
cudng ché thi Hnh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh 4n dan sy;
thot hi¢u thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi Hnh an dan
su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM



-TAND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
-VKSND huyén HTB; (baky)

-Chi cuc THADS huyén HTB;

-Cac duong suy;

-Luu: hd so.

Ung Thanh Quang



