TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU
Bén 4n sd: 162/2024/DS-ST
Ngay 27 — 6 — 2024
(V/v tranh chép HD vay tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Trung.

Céc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Hoang Dan

Ong Ngb Hoang Son

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Cac — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Dai dién Vién kiélgz sdt nhdn dan thanh phé Ca Mau thanh gia phién toa:
Ong Duong Phi Cat — Kiém sat vién

Ngay 27 thang 6 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau xét
Xt so tham cong khai vy an dan sy thu Iy sO 265/2024/TLST-DS, ngay 07 thang 5

nam 2024 vé vi¢c tranh chap hop dong vay tai san, theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr s0 229/2024/QDXXST-DS ngay 17/6/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K.

Dia chi: S6 40-42-44, dudng P, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Ngoc M — Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Truong Du T, sinh nam 1974. Pia chi: S6
44, phuong H, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Db Thi P, sinh naim 1979 (c6 mit).

Ong Pinh Q K, sinh ndm 1957 (c6 mat).

Cung dia chi: Nha khong s6, khom B, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh Pinh Nhat Q, sinh nam 2001 (c6 mat)

Anh Dinh Nhat T, sinh ngay 17/9/2007 (c6 mat)

Cung dia chi: Nha khong s6, khdm B, phuong T, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdap Pinh Nhdt T: Ba D6 Thi P, sinh nim 1979 (c6 mat)
va ong binh Quang K, sinh ndm 1957 (c6 mat). Cung dia chi: Nha khong s, khom
B, phuong T, thanh pho C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay: Ngan hang thuong mai



cd phan K (goi tat la Ngan hang) va ba Po Thi P, 6ng Pinh Quang K c¢6 ky hop
dong han mirc cap tin dung s6 213/21/HDHM/2000-7326 ngay 09/3/2021 va hop
dong tin dung tung lan s6 262/23/HDTD/2000-7326 ngay 08/4/2023 cu thé: Sb
tlen vbn vay 340.000.000 dong; Thoi han vay 12 thang; Muc dich vay: Bo sung
Von kinh doanh my pham; Ngay giai ngan 08/4/2023, ngay dén han 08/4/2024. Lai
suat vay 16,1%/nam. Tinh trén s6 du ng thuc te va th0’1 gian vay von thuc té. Lai
sut dugc c¢d dinh trong 03 thang ké tir ngay tiép theo cta ngay giai ngan dau tién.
Lai suit dugc diéu chinh 03 thang/lan va dugc tinh bang 141 suat co sé ngin han
theo quy dinh cia Ngan hang TMCP K tai thoi diém diéu chinh cong véi
3,6%/nam.

Khi vay ba P, ong K co thé chap cho Ngan hang glay chtng nhan quyén st
dung dat, quyen sO hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CH 696552 do S¢ tai
nguyén moi truong cap ngay 18/7/2017 ding tén ba Do Thi P va éng Pinh Quang
K, thira dat s6 280, to ban dd s6 06, dién tich 182,3m? toa lac tai phuong 8, thanh
phb Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai san thé chap da duoc diang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau ngay 09/3/2021.

Trong qua trinh vay v6n, ba D6 Thi P va 6ng Pinh Quang K thanh toan dugc
mot phan tién 13i dén ngay 08/6/2023 thi ngung khong thanh toan cho dén nay.

Tinh den ngay 27/6/2024 ba Do Thi P va 6ng Dinh Quang K con ng Ngan
hang s tién von goc la 340.000.000 dong, 1i trong han 41.229.904 dong, 1ai qua
han 15.392.219 d6ng, 1ai phat cham tra lai 2.511.211 dong. Toéng von va lai
399.126.345 dong. Nay Ngan hang yéu cau ba D4 Thi P va 6ng Pinh Quang K
thanh toan cho Ngan hang sé tién 399.126.345 dong dong va lai phat sinh tir ngay
28/6/2024 trén du no goc theo muc i suat thoa thudn tai cac Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan dut no.

Trudng hop ba Do Thi P va 6ng Dinh Quang K khong tra hodc tra khong dirt
no hodc khi ban 4n c¢6 hiéu luc thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh an dan su
c6 tham quyén ké bién phat mai tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh.

- Bi don ba P6 Thi P va éng Pinh Q K trinh bay:

Ong ba thira nhan c6 vay Ngan hang va co thé chép tai san theo nhu Ngan
hang trinh bay la dung, hién nay dng ba con ng lai Ngan hang sO tién tinh dén ngay
27/6/2024 1a: von g6c 340.000.000 dong, 13i trong han 41.229.904 dong, lai qua
han 15.392.219 d6ng, 1ai phat cham tra lai 2.511.211 dong. Toéng von va lai
399.126.345 dong. Nay Ngan hang yéu cau ba D6 Thi P va 6ng Pinh Quang K
thanh toan cho Ngan hang sé tién 399.126.345 dong dong va 1ai phat sinh tir ngay
28/6/2024 trén du ng goc theo muc 13i suat thoa thuan tai cac Hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan dit no. Tuy nhién do hoan canh kho khin nén xin thanh
toan cho Ngan hang han cubi vao ngay 30/9/2024.

Déi v6i phan dat ba P va 6ng K thé chiap Ngan hang, 6ng ba c6 xay dung cin
nha cap 4, hién dng ba cing hai ngudi con tén Pinh Nhat Q, Pinh Nhat T cling
sinh song.

Pén han ngay 30/9/2024, truong hop ba Pd Thi P va 6ng Pinh Quang K
khong tra hodc tra khong dit no hodc khi ban an c6 hiéu luc thi 6ng ba dong y xur
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Iy tai san thé chap dé Ngan hang thu hoi no theo quy dinh.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

Anh Dinh Nhat Q, anh Pinh Nhat T va dai dién hop phap cua anh T trinh bay
Théng nhat véi 161 trinh bay cua ba P va dng K, khong bd sung gi thém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi tham tra cac tai liéu ching ct trong hd so vu an va cin ctr vao két qua
xét hoi, tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang thuong mai cd phan K vé viéc yéu
cau thanh toan tién vay, thdy rang: Ngay 09/3/2021 Ngan hang c6 ky hop dong han
muc cdp tin dung sb 213/21/HPHM/2000-7326 véi ba P, 6ng K. Pén ngay
08/4/2023 Ngan hang ky hop dong tin dung timg lan s6 262/23/HDTD/2000-7326
voi ba P, Ong K. Viéc Ngan hang véiba P, ong K ky két hop dong cap tin dung, ky
két hop dong tin dung ting lan nhu trén 13 thuc té c¢6 xay ra, cac bén tham gia ky
két hop dong thie hién trén tinh than tu nguyén, ding quy dinh phap luét, vi vay
c4c hop dong néu trén duoc chap nhan lam co s& xem xét giai quyét khi co tranh
chap.

[2] Theo hop dong han mirc cép tin dung s6 213/21/HPHM/2000-7326 ngay
09/3/2021, va hop dong tin dung tung lan sd 262/23/HPTD/2000-7326 ngay
08/4/2023 thé hién, Ngan hang cho ba P va 6ng Khai vay 340.000.000 dong; Thoi
han vay 12 thang; Ngay giai ngan 08/4/2023, ngay dén han 08/4/2024; Lai suat vay
16,1%/nam. Tinh trén s6 du no thyuc te va thoi gian vay von thuc té. Lai suat dugc
c¢b dinh trong 03 thang ké tir ngay tiép theo cia ngay giai ngan dau tién. Lai suat
dugc diéu chinh 03 thang/1an va duogc tinh bang 131 sudt co s& ngan han theo quy
dinh cua Ngan hang TMCP K tai thoi diém diéu chinh cong véi 3,6%/nim.

[3] V& muc dich vay, qua trinh giai quyét vu an bi don cho réng dé sira chira
nha, con theo hop dong thé hién muc dich vay dé bo sung vén kinh doanh my
pham. Tuy nhién d6i chiéu tai liéu do Ngan hang cung cap, khong c6 tai liéu chung
ctr thé hién bi don c6 ding ky hoat dong kinh doanh, nén quan hé phap luat tranh
chap gitra cac bén duong su duoc xac dinh 13 tranh chap hop dong vay tai san.

[4] Can ctr cac tai liéu chimg ctr do Ngan hang giao ndp co tai hd so vu 4n nhu
gidy dé nghi giai ngan kiém khé uwéc nhan no ngay 08/4/2024, bang ké thu tién tin
dung ngay 27/6/2024, cling nhu can cur vao 101 thira nhén ng cua ba P, ong K, Hoi
ddng xét xtr ¢O co sd xac dinh sau khi vay ba P, 6ng K d3 thanh toan 14 cho Ngan
hang dén ngay 08/6/2023 thi ngung khong thanh toan cho dén nay, va di qua han
ng gdc, vi pham nghia vu tra ng Ngan hang theo thoa thuan tai cac hop dong da ky
két, vi vay Ngan hang khoi kién yéu cau ba P, 6ng K ¢6 nghia vu tra ng von goc
340.000.000 dong, 13i trong han 41.229.904 ddng; 13i qua han 15.392.219 dong, i
phat cham tra 13i 2.511.211 dong. Tong vbn va 1ai 399.126.345 dong va tiép tuc tra
1ai theo 13i suat thda thuan tai cac hop dong dén khi ba P, 6ng K thanh toan xong
nghia vu tra no ddi véi Ngan hang 1a c¢é can ctr chap nhan.

[5] X¢ét yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢4 phan K vé yéu cau
xtr 1y tai san bao dam, thdy rang: Khi vay, ngay 09/3/2021 ba P, dng K ¢6 ky hop
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ddng s6 213/21/HDTC-BDS/2000-7326 thé chip cho Ngan hang gidy chtmg nhan
quyén st dung dat, quyén sO hitu nha va tai san gan lién vai dat s6 CH 696552 do
S¢ tai nguy€n mdi truong cap ngay 18/7/2017 dimg tén ba D6 Thi P va éng Dinh
Quang K, thira dat s6 280, to ban do sé 06, dién tich 182,3m? toa lac tai phuong 8,
thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau. Tai san thé chdp da duoc diang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phé Ca Mau clng ngay. Viéc
ky két hop ddng thé chip néu trén duoc cac bén thira nhan thuc hién trén tinh than
tu nguyén, dugc dang ky giao dich bdo dam dung quy dinh phap luat. Tai phién
tda, dai dién Ngan hang dong y cho bi don thoi gian thanh toan han cudi vao ngay
30/9/2024, truong hop ba P, dng K khong thanh toan xong no hodc thanh toan ng
khong day dua thl Ngan hang c6 quyén yéu cau xu 1y tai san bao dam la quyén str
dung dat, quyén so hiru nha va tai san gan lién véi dat s6 CH 696552 do So tai
nguyén moi truong cip ngay 18/7/2017 dimg tén ba B3 Thi P va éng Dinh Quang
K, thira dat s6 280, to ban d6 s6 06, dién tich 182,3m? toa lac tai phuong 8, thanh
phé Ca Mau, tinh Ca Mau, la c6 can cur duoc chép nhan.

[6] Do chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang, nén an phi dan su so
tham c6 gia ngach Ngan hang khong phai chiu. Ba P phai chiu an phi dan sy so
tham co gla ngach theo quy dinh. Do 6ng K 1a nguoi cao tudi nén mién an phi dan
su so tham c6 gia ngach cho ong K.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct cac Dicu 463, 466, 468, 500 ciia BO luat dan su; Céac Dicu 91 va 98
ctia Luat cac to chirc tin dung.

Can cu Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia Ngan hang thuong mai
co phan K.

Buoc ba B Thi P va 6ng Pinh Quang K c6 nghia vy thanh toan cho Ngan
hang thuong mai co phan K sb tién no tinh dén ngay 27/6/2024 1a 399.126.345
dong (Trong d6 no goc 340.000.000 dong, 13i trong han 41.229.904 dong; 13i qua
han 15.392.219 ddng, 14i phat cham tra 14i 2.511.211 dong) va tiép tuc tra 13i phat
sinh tir ngay 28/6/2024 theo 13i sudt tai hop dong han muc cip tin dung sd
213/21/HDHM/2000-7326 ngay 09/3/2021, va hop dong tin dung timg lan s
262/23/HDTD/2000-7326 ngay 08/4/2023 dén khi thi hanh xong.

Pén ngay 30/9/2024, trudng hop ba B Thi P va ong Pinh Quang K khong
thanh toan xong ng hodc thanh toan ng khong day du thi Ngan hang thuong mai co
phan K c6 quyén yéu cau xir ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat, quyen sO hiru
nha va tai san gan lién véi dat s6 CH 696552 do S& tai nguyén moi truong cap
ngay 18/7/2017 dung tén ba PS Thi P va ong Pinh Quang K, thira dat s6 280, to



ban dd sb 06, dién tich 182,3m? toa lac tai phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau, theo hop dong thé chap s6 213/21/HDTC-BDS/2000-7326 ngay 09/3/2021.

An phi dan su so thim: Ngan hang thuong mai ¢ phan K khéng phai chiu 4n
phi, ngay 04/5/2024 Ngan hang di nop 9.586.000 ddng (chin triéu nim trim tam
muoi sau nghin dong) tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phdé Ca Mau theo bién
lai s6 0008570 nén dwoc nhan lai.

Ba P4 Thi P phai chiu an phi 9.978.000 dong (chin triéu chin trim bay muoi
tam nghin déng). Ong Pinh Quang K dwoc mién an phi dan sy so tham cé gia
ngach.

Trieong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sie thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Cac duong sy dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh ph6 Ca Mau; Pik ')
- Chi cuc THADS tp Ca Mau; (ba ky

- Cac dqong su;
- Luu ho so;
- Luu.

Pham Viét Trung



