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Ban 4n s6: 10/2018/DS-ST
Ngay 13-3-2018 ‘
V/v tranh chép hop dong dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA DI AN

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V5 Ngoc Cong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Minh Hiéu;

2. Ong Nguyén Vin Nong.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai, Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
Di An, tinh Binh Duong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thi xa Di An, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Pham Pinh Ngan, Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 3 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Di An, tinh Binh
Duong xet xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 641/2017/TLST-DS ngay 04 thang
12 nam 2017 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s0
10/2018/QBXXST-DS ngay 23 thang 01 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa sd
11/2018/QDST-DS ngay 13 thang 02 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Lai Dinh H, sinh nim 1974; thuong tra: T3/11 khu phd Bi
Th 2, phuong Th Gi, thi xa Th A, tinh Binh Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tr@f}n Van B, sinh ,ném 1970 va ba D6 Thi Thu Tr, sinh nim
1971; cung thuong tra: SO0 24/2A khu pho T Ph 2, phuong T B, thi xa D A, tinh Binh
Duong, vang mat.

3. Nguoi lam chimg: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1975; thuong tri: S6 14/6
duong 21, khu pho M, phuong B H H A, quan B T, Thanh pho Ho Chi Minh. Cé mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 24/11/2017, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ong Lai j—)inh H trinh bay: Do ¢6 nhu cu mua dat nén ngay
19/8/2016 6ng H c6 gap vo chong ong Tran Van B, ba D6 Thi Thu Tr d¢ hoi nhén

chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi thoa thuan, 6ng B va ba Tr déng y chuyén
nhuong cho ng H mot phan dat c¢6 dién tich 100m? (5m x 20m) thudc cac thira 280,



281, 282, 530 t& ban d6 sé D3 toa lac khu phd T Ph 2, phuong T B, thi xd D A, tinh
Binh Duong theo gidy chung nhin Quyén st dung dat so 1627QSDB/CQ-TB do
UBND huyén D A (nay 1a thi x3 D A), tinh Binh Duong cip ngay 27/3/2002 cho ho
ong Tran Ngoc Th (ong Th 1 bb rudt cua ong B, 6ng Bi cho biét va cung cap cho ong
H hop dong tang cho c6 ndi dung 6ng Th tang cho ong B dién tich dat 200m? trong
tong sd dién tich dat cua gidy chimg nhan quyén sir dung dat néi trén). Gia chuyén
nhuong 1a 285.000.000 dong, hai bén thoa thuén tra tién thanh 03 dot: Dot 01 ong H
dit coc 60.000.000 dong vao ngay 19/8/2016, dot 02 sau 10 ngay s& thanh toan
40.000.000 dong, dot 03 vao thang 12/2016 hai bén ra Phong cong chimg ky hop ddng
chuyén nhugng quyén sir dung dat s& thanh toan hét s6 tién con lai. Viéc thoa thuan
nay hai bén c6 lap hop dong dit coc mua ban nha dat. Theo nhu cam két, ngay
19/8/2016 6ng H dit coc cho ong B, ba Tr 60.000.000 dong, dén ngay 26/8/2016 ong
H tiép tuc dit coc cho v chong ong B, ba Tr 40.000.000 dong. Pén thang 12/2016
6ng H c6 lién hé véi vo chong ong B, ba Tr dé ra Phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng B hen lai vi chua tach thira dat duoc.

Ngay 03/11/2016 vo chong 6ng B, ba Tr tiép tuc thoa thuan chuyén nhuong cho
ong H mét phén dét co6 dién tich 100m?2 (5m x 20m), trén dit c6 01 can nha cép 4 dién
tich 60m? thudc dat thude cac thira 280, 281, 282, 530 t& ban do sb D3 toa lac tai khu
phé T Ph 2, phuong T B, thi xa D A, tinh Binh Duong theo gidy chung nhan Quyén st
dung dat so 1627QSDD/CQ-TB do UBND huyén D A (nay 1a thi xa D A), tinh Binh
Duong cap ngay 27/3/2002 véi gia chuyén nhuong 315.000.000 dong, hai bén thoa
thuan thanh toan lam 02 dot: Pot 01 6ng H dat coc cho 6ng B, ba Tr 120.000.000 dong
vao ngay 03/11/2016, dot 02 ngay 16/02/2017 hai bén ra Phong cong ching ky két
hop dong cong chung, 6ng H thanh toan sb tién con lai. Pén ngay 16/02/2017 vo
chong 6 ong B, ba Tr khong thuc hién dung nhu cam két va hira hen v6i 6ng H nhleu lan
nhung dén nay khong thuc hién dugc. Vi vay, 6ng Lai Pinh H khai kién yéu cau Toa
an:

- Huy hop ddng dit coc mua ban, nha dat ngay 19/8/2016 giita 6ng Tran Vin
B, ba P6 Thi Thu Tr véi 6ng Lai Pinh H.

- Hay hop ddng dit coc chuyén nhwong quyén sit dung nha, dat ngay
03/11/2016 giita 6ng Tran Vian B, ba B4 Thi Thu Tr v6i 6ng Lai Pinh H.

- Budc ong Tran Vin B, ba D6 Thi Thu Tr tra lai ong Lai Pinh H téng s6 tién
coc da nhan 220.000.000 dong.

- Bi don 6ng Tran Van B va ba D5 Thi Thu Tr di dugc toa an triéu tap hop 1¢
dé cung cp ban tu khai, tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai vao ngay 19/01/2018, tham gia phién toa vao cac ngay
13/02/2018 va 13/3/2018 nhung vang mdt khong ly do, ciing khong c6 ¥ kién dbi véi
yéu cau cta nguyén don, khéng cung cap tai lidu chimg cir gi.

- Nguoi lam chirng dng Nguyén Vin D trinh bay: Ong D ¢6 ching kién viéc vo
chong 6ng Tran Van B, ba DS Thi Thu Tr va ong Lai Dinh H ky két cac hop dong dat
coc vao cac ngay 19/8/2016 va 03/11/2016, theo d6 6ng H co6 giao cho vg chong ong
B, ba Tr tong sd tién dat coc 220.000.000 dong. Ngay 31/12/2016, ong D lai tiép tuc
chtng kién gitta vg chong 6ng Tran Van B, ba D6 Thi Thu Tr va ong Lai Pinh H l1am
ban cam két dong ¥ ban nha va dat.



- Y kién cua dai dién Vién kiém sat:

Tham phan duoc phan cong thu ly giai quyét vu 4n da thyc hién dung, day dua
quy dinh tai Diéu 203 cua Bo luat t6 Tung dan su nam 2015, tai phién toa Hoi dong
x¢t xr da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat td Tung dan sy vé viéc xét xur so
tham vu 4n.

Nguyén don d3 thyc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta
Bo luat td Tung dan sy 2015, bi don da duogc tricu tap hop 1€ nhung Véng mat khong
¢6 1y do, d& nghi Toa an xét xir ving mit bi don theo quy dinh tai cac Diéu 227, Diéu
228 Bo luat T6 tung dan su.

Vé n6i dung: Sau khi nghién ctru hd so vu an nhédn thdy yéu ciu khoi kién cua
nguyén don 14 c¢6 co s chip nhan, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa,
y kién cta dai dién Vién kiém sat, Toa an nhan dén thi xa Di An nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr vao don khdi kién ctia nguyén don thi ddy 1a vy an tranh
chap hop déng dit coc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy. Bi
don c¢6 ho khau thuong tri tai khu phé T Ph 2, phuong T B, thi xd D A, tinh Binh
Duong nén vu 4n thuc thim quyen giai quyét ciia Toa 4n nhan déan thi xd Di An theo
quy dinh tai Khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Piéu 429 Bo luat Dan sy 2015 thi
“Thoi hiéu khoi kién de yéu cau Toa dn gidi quyét tranh chap hop dong la 03 nam, ké
tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau biét hodc phdi biét quyén va lpi ich hop phdp cia
minh bi xdm pham”. Theo thoa thuan ctia cAc hop dong dit coc ngay 19/8/2016, ngay
03/11/2016, bién ban cam két dong ¥ ban nha va dat ngay 31/12/2016 c6 ndi dung vVao
ngay 16/02/2017, ong Tran Vin B va ba DS Thi Thu Tr phai ra Phong Cong chimg ky
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong Lai Dinh H, do khong dat duoc
thoa thuan nén dén ngay 24/11/2017 6ng Lai Pinh H khoi kién tai Toa an nén thoi hiéu
khoi kién tranh chap hop dong dit coc van con.

[3] V& noi dung: Viéc thoa thuan dit coc dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat giita 6ng Tran Van B, ba D6 Thi
Thu Tr véi 6ng Lai Pinh H duoc thé hién bang cac hop dong dit coc ngay 19/8/2016,
ngay 03/11/2016. Giao dich dat coc gitra hai bén duogc lap thanh van ban, c6 nhiing
thoa thudn cu thé vé ddi twong duoc dam bao, thdi gian thuc hién hop dong, sb tién dit
coc va quyén, nghia vu clia cac bén nén c6 cin cir xac dinh giao dich dit coc giita ng
B, ba Tr va 6ng H 1a c6 thuc; 6ng B, ba Tr di nhén cta 6ng H 220.000.000 dong dé
dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung VAo ngay
16/02/2017, diéu nay dugc thé hién bang bién ban cam két dong y ban nha va dat ngay
31/12/2016 giira vo chong 6ng B, ba Tr véi 6ng H. Bén ngay 16/02/2017 ong B va ba Tr
khong thuc hién dung nhu cam két, dong thoi dbi tuong cua hop dbng dat coc khong
thuc hién dugc nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa an hiy cac hop dong dat coc ngay
19/8/2016 va 03/11/2016 dong, yéu cau éng B, ba Tr tra lai tong so tién dat coc da
nhan 220.000.000 ddng, 14 c6 cin cir nén c6 co sd chap nhan.



[4] Dé dam bao quyén loi ctia bén dugc thi hanh an do hop dong dit coc khong
thoa thuan vé 13i qua han, nén truong hop nay bén phai thi hanh an cham thanh toan
d6i véi nghia vu tra tién, can budc bén co nghia vy tra tién phai co trach nhiém tra tién
13i theo murc 13i suét theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

Xét ¥ kién cta dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi quan diém cua Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

V& 4n phi dan su so thim: Ong Tran Vin B va DS Thi Thu Tr phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 B luat TS tung dan sy va khoan 2 Diéu 26, khoan 3 Piéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy Ban thuong vu Quéc
Hoi quy dinh vé& 4n phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 144, 147, 227, 228, 238, 271, 273 B6 luat T6 tung Dén su
nam 2015; Cac Diéu 328, 357, 429 va khoan 2 Diéu 468 B0 luat Dan su nam 2015;
khoan 2 Biéu 26, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016.

1. Chép yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lai Pinh H d6i véi bi don dng
Tran Vin B, ba B Thi Thu Tr vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

- Huy hop ddng dit coc mua ban, nha dat ngay 19/8/2016 giita 6ng Tran Vin
B, ba 6 Thi Thu Tr véi 6ng Lai Dinh H.

- Huy hop dbng dat coc Chuyén nhuong quyén st dung nha, dit ngay
03/11/2016 gitra ong Tran Van Binh, ba B Thi Thu Truac véi ong Lai Dinh Hing.

- Ong Tran Vian B, ba S Thi Thu Tr ¢4 nghia vy tra lai cho 6ng Lai Pinh H
tong s6 tién nhan coc 220.000.000 dong (hai traim hai muoi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B6 luat Dan su 2015, twong Gng vé6i sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. An phi dan sy so tham: C)ng Tran Vian B, ba B3 Thi Thu Tr phai chiu
300.000 d6ng (ba tram nghin déng). Tra lai cho dng Lai Dinh H 5.800.000 dong (nim
triéu tim traim nghin dong) theo bién lai thu tién sé 0018505 ngay 01 thang 12 nim
2017 cua Chi cyc thi hanh 4n Dan sy thi xa Di An, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Nguyén don ¢6 quyén khang cdo trong han 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay
tuyén én; bi don vang mét c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (muoi lam)
ngay ké tir ngay nhan duogc ban 4n hodc ban an dugc tong dat hop 1€./.



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thj xd Di An (01);

- CCTHA DS thj xa Di An(01);

- Puong su (02);

- Luu: VT, ho so vu an (02).

Vo Ngoc Cong






