TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

_'THANH PHO H Doc lap — Tu do — Hanh phiic
TINH QUANG NINH

Bén 4n sb: 05/2017/KDTM-ST
Ngay: 02/8/2017
V/v tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Tran Anh Dikc.

Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Dirc Pich

2. Ong Lai Ngoc Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Phan Hai — Thu ky Toa an nhan déan thanh
pho H.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé H tham gia phién toa: Ba Vii
Ngoc Quyén — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 8 nam 2017 tai Hoi truong xét xtr s6 3 tru s& Toa an nhan
dan thanh ph6 H xét xtr so thAm cong khai vy 4n thu 1y s6 37/2017/TLST-KDTM
ngay 23 thang 12 nim 2016 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xt s6 70/2017/QDXX-ST ngay 10 thang 5 naim 2017, Quyét dinh hodn
phién toa sb 58A/2017/QDST-KDTM ngay 30/5/2017, Quyét dinh hodn phién toa
s6 62A/2017/QDST-KDTM ngay 28/6/2017, Théng bio md lai phién toa sb
37/2017/TB-TA ngay 26/7/2017 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai co philn b (D1 Bank).

Pia chi: S6 130 P, Phuong 3, quan P, thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: 6ng Nguyén Vin H1 — Chic vu: Giam déc
Ngan hang TMCP D chi nhanh Quang Ninh (Vin ban uy quyén ngay 21/5/2016).

Dia chi: S6 199 duong C, phudng H2, tp. H, Quang Ninh;

CO mat tai phién toa.

2. Bidon:
-Anh Lé Quang T - Sinh: 1976;
- Chi Dwong Thu Y - Sinh: 1984;

Noi PKHKTT: T6 42A Khu 5, phuong H3, tp. H, Quang Ninh;
Péu co6 mit tai phién toa;

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- ba Chu Thi L;

Noi PKHKTT: Té 2 Khu 1, phuong H4, tp. H, Quang Ninh;

Chd ¢: T6 4 Khu 10B, phuong Quang Hanh, tp. C1, Quang Ninh;



CO mat tai phién toa;

- dng Nguyén Tién H5;

Noi PKHKTT: T 2 Khu 1, phuong H4, tp. H, Quang Ninh;

Chd ¢: T6 4 Khu 10B, phuong Quang Hanh, tp. C1, Quang Ninh;
Ving mat tai phién toa, c6 gidy uy quyén cho ba Chu Thi L;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa nguoi dai
dién theo Gy quyén cia nguyén don — Ong Nguyén Vian H1 trinh bay: Ngay
10/10/2012, Ngan hang thwong mai ¢ phan b — chi nhanh Quang Ninh (goi tat 1a
Ngan hang P Quang Ninh) da ky Hop dong tin dung nguyén tic s6 K0387/HDTD
voi anh L€ Quang T va chi Duong Thu Y tru tai T6 42A Khu 5, phuong H3, thanh
phé H, tinh Quang Ninh voi téng muc cap tin dung 1a 500.000. 000d (nam tram
tri¢u dong) chi tiét bao gdm: Khoan cép tin dung 1: Hop dong vay s6 K.0019/115
v6i sb tién vay 300.000.000d (ba trim triéu dong); 1ai suat 10,5%/nam; thoi han
vay 06 thang tir ngdy 29/5/2015 dén ngay 28/11/2015; muc dich vay dé bd sung
vbn kinh doanh va Khoan cip tin dung 2: Hop dong vay s6 K.0039/115 véi sb tién
vay 200.000.0004d (hai tram tri¢u déng); 13i suét 10,5%/nam; thdi han vay 06 thang
tir ngay 03/7/2015 dén ngay 02/01/2016; muyc dich vay dé bo sung vén kinh doanh.

Pé dam bao cho khoan vay: anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y di thé chap
tai san 1a mot bat dong san toa lac tai thira dat s6 19B to ban dé s6 69 tai T6 45 Khu
5, phuong H3, tp. H, Quang Ninh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN
009250, s6 vao sb cap gidy ching nhan: H 35690 do UBND thanh phb H cap ngay
16/6/2008, chu s¢ hitu 1a anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sé6 K0387/HPTC ngay
10/10/2012 & dam bao cho nghia vu tra no tai Ngan hang D Quang Ninh. Hop
ddng thé chap da dugc cong chimg, dang ky giao dich dam bao theo ding quy dinh.

Trong qua trinh vay, tur ngay 29/5/2015 dén ngay 22/02/2017, phia bi don méi
tra duoc tong sb tién 1a 70.424. 333d (bay muoi triéu, bdn tram hai muoi tu nghln
ba trim ba muoi ba dong); bao gdm: 45.000.000d (bdn muoi ldm triéu dong) tién
gbc, 21.112.770d (hai mwoi mdt triéu, mot trim muoi hai nghin, bay tram bay
muoi déng) tién 1ai trong han, 4.311.563d (bbn triéu, ba trim mudi mot nghin, nim
tram sau muoi ba dong) tién 1ai qua han. Do vi pham nghi vu tra ng nén tur ngay
28/11/2015, Ngan hang P Quang Ninh di chuyén toan bo s6 ng vay con thiéu sang
ng qua han.

Tinh dén ngay 02/8/2017, anh T chi Y con ng Ngan hang so tién la
575.797.6464 (ndm tram bay muoi ldm tri€u, bay tram chin muoi bay nghin, sdu
tram bén muoi sau déng), trong d6: no gdc: 455.000.000d (bdn trim nim muoi 1am
triéu dong), no 1i: 120.797.6464d (trong d6 1di trong han: 5.691.396d va 1di qua
han: 115.106.250d.

Vi vay Ngan hang yéu cau Toa an budc anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y
tra ng s tién trén, budc anh T chi Y thyuc hién tra tién 14i trong han va tién 13i qua



han cho Ngan hang theo murc 13i suit da thoa thuan trong hop dong tin dung trén sd
ng goc thyc té ké tir thoi diém Ngan hang c6 don khoi kién dén khi anh chj thi hanh
an xong. Truong hop anh T chi Y khong thuc hién dung nghia vu, dé nghi co quan
thi hanh 4n dén sy c¢6 thAm quyén ban toan b tai san di thé chip dé thu hdi no.

Tai ban tu khai, cac phién hoa giai va tai phién toa, anh Lé Quang T/chi
Duong Thu Y trinh bay: Do nhu cau can c6 von dé kinh doanh nén anh/chi c6 ky
két hop dong tin dung v6i Ngan hang D Quang Ninh thé chip bang tai san nhu
Ngan hang da trinh bay. Tuy nhién, do gdp kho khan trong cong vi¢c kinh doanh
nén anh/chi di khong tra ng dung han véi Ngan hang. Hai bén da gip g trao ddi
tim cach thio g& nH5 khong thanh. Anh/chi da nhiéu lan dén tru s6 Ngan hang D
Quang Ninh dé nghi tao diéu kién song Ngan hang khong chu dong tao diéu kién
cho anh chi tai co cu lai khoan ng. Anh/chi thira nhan réng viéc anh/chi dé nghi
Ngan hang P Quéang Ninh tao diéu kién tai co cu lai khoan ng khéng duogc 1ap
thanh van ban ma chi gip truc tiép va trao doi vdi 6ng Nguyén Vian H1 — Giam ddc
Ngan hang P Quang Ninh. Pén nay Ngan hang khai kién, anh/chi dé nghi Ngan
hang tao diéu kién kéo dai thoi han cho vay va mién cho anh/chi khoan tién 13i qua
han. Anh/chi cam két s& tra ngay toan b tién gdc va ldi trong han theo ding hop
dong tin dung da ky giita hai bén. Néu Ngan hang khong dong ¥, anh/chi dé nghi
Toa an giai quyét vu 4n theo quy dinh ctia phép luat.

Trong phién xem xét tham dinh tai chd Toa an nhan dan thanh phd H tién hanh
vao ngay 21/3/2017, da xac dinh tai san thé chép cua anh T chi Y dél v6i khoan
vay cua Ngan hang b Quang Ninh — thira dat s6 19B td ban dd s6 69 s6 Glay chiing
nhan quyén st dung dit AN 009250 dugc Uy ban nhan dan thanh phé H cap ngay
16/6/2008 mang tén 6ng L& Quang T va ba Duong Thu Y — dia chi dat ghi trén
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a T6 45 Khu 5, phuong H3, thanh phé H, tinh
Quang Ninh. Sau khi kiém tra thuc té, thira dat sé 19B to ban d6 sb 69 thudc T
42A Khu 5, phuong H3, thanh phd H, tinh Quang Ninh.

Sau khi Toa &n nhan dan thanh phd H c6 Quyét dinh dua vu an ra xét xir, vao
ngay 26/6/2017, ba Chu Thj L va 6ng Nguyén Tién H5 c6 don dé nghi véi noi dung
trinh bay: Ngay 19/01/2015, ba L va éng H5 cd lam hop dong mua ban nha (1a nha
va dat ¢ theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AN 009250 do UBND thanh
phd H cip ngay 16/6/2008) véi vo chong anh L& Quang T va chi Duong Thu Y; hai
bén da lam tha tuc giao nhan tién ngay 19/01/2015 véi tong so tién da giao 1a
850.000.000d (tdm tram nam muoi triéu dong) tai nha dng Chu Tién Q, dudi su
chtng kién cua 6ng Chu Tién Q va ba Nguyén Thi T1. Do tai thoi diém mua ban
nha, ba L va 6ng H5 thiy dat va nha cia anh T va chi Y khong mang thé chap ¢
dau, hai bén khong lam thu tuc cong chimg hop ddéng mua ban va sang tén doi chu.
Thue té, 6ng H5 va ba L da chuyen dén sdng & ngdi nha trén tir ngay 05/3/2017. Vi
vy, 6ng H5 va ba L dé nghi Toa an nhan dan thanh phé H dua 6ng ba tham gia vu
an voi tu cach 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va yéu cau Ngan hang
TMCP D hoan trd lai cho ong ba Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN
009250 do UBND tp. H cip ngay 16/6/2008. Tuy nhién, trong ban tu khai va tai



phién hoa giai, ba L va 6ng H5 cd quan diém xin rdt lai don dé nghi va dé nghi Toa
an nhan dan thanh phd H giai quyét vu &n theo dung quy dinh caa phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H tham gia phién toa phat biéu y
kién: Ké tir khi thu 1y vu &n cho dén trudc thoi diém Hoi dé)ng x¢ét xur nghi an,
Tham phan, Hoi ddng xét xir da tién hanh céc thu tuc td tung theo dung quy dinh va
nhitng ngudi tham gia t§ tung thuc hién diy du quyén va nghia vu ciia minh theo
quy dinh cua B luat t6 tung dan sy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Ngan hang B Quang Ninh va anh Lé Quang T chi Duong Thu Y giao két
hop dong tin dung nguyén tac sO K0387/HDTD ngay 10/10/2012, Hop dong thé
chdp quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat sb K0387/HDTC ngay
10/10/2012 trén co sé tu nguyén. Anh T, chi Y da dugc nhan di s tién theo dung
thoa thuan (theo cic gidy nhan ng ngay 29/5/2015 va ngay 03/7/2015). Trong qua
trinh vay, tir ngay 29/5/2015 den ngay 05/12/2016, anh L& Quang T va chi Duong
Thu Y chi tra dugc tong sb tién 1a 30.424.333d (ba muoi triéu, boén trim hai muoi
tu nghin, ba trim ba muoi ba dong); trong d6: 5.000.000d (nim triéu dong) tién
géc, 21.112.770d (hai muoi mét triéu, mot traim mudi hai nghin, bay tram bay
muoi déng) tién 14i trong han, 4.311.563d (bdn triéu, ba trim mudi mot nghin, nim
tram sau muoi ba dong) tién 14i qua han. Do anh T va chi Y vi pham hop dong,
Ngan hang da thuong xuyén nhéc nhé va dén ddc anh chi thuc hién nghia vy trd ng
nH5 anh chi khong chiu tra ng do d6 tir ngay 28/11/2015, toan bd sb tién no cua
anh T chi Y da chuyén sang ng qua han. Tinh dén ngay 02/8/2017 anh Lé Quang T
va chi Duong Thu Y con ng Ngan hang B Quang Ninh s6 tién gbc 1a: 455.000.000
dong, 1ai trong han: 5.691.396 dong, 13i qua han: 115.106.250 dong; tong cong:
575.797.646 dong. Viéc Ngan hang P Quang Ninh khoi kién 1a ding theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Can clr vao bang tinh so tién vay ciia Ngan hang B Quang Ninh thay: so
tién no géc va ng 1ai trong han dugc tinh theo 1ai suét cho vay vao tung thoi diém
1a phu hop. Lii sudt phat qua han bang 150% l4i suit trong han; do d6 s tién 1ai
phat qua han 1a 115.106.250 déng. Nhu vay, s6 no 1ai trong han va 1ai phat qua han
trén co s& ng gdc duoc tinh phi hop véi quy dinh cia phap ludt va co can cir dé
chap nhan.

[3] Béi véi tu cach tham gia té tung ciia 6ng Nguyén Tién H5 va ba Chu Thi
L. Viéc Toa a4n nhan dan thanh phd H, tinh Quang Ninh bo sung dng H5 va ba L 1a
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan sau khi ¢6 Quyét dinh dua vy &n ra xét xi la
phu hop véi quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat to tung dan su: “...Truong hop
viéc gidi quyét vu dn dan sw cé lién quan dén quyen loi, nghia vu cua mot nguoi
nao do ma khong co ai dé nghi dwa ho vao tham gia té tung voi tir cach la nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa dn phai dwa ho vao tham gia t6 tung véi tu



cdach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’ ’. Qua trinh glal quyét vu an, 6ng
H5 va ba L xin rat toan bo don dé nghi va yéu cau giai quyét vu an theo quy dinh
cua phap luat nén Toa an khong xem xét dé nghj cua 6ng H5 vabal.

[4] Dbi véi tai san thé chap 1a quyén st dung dat 1a quyén sir dung dt thira dét
s6 19B to ban do sO 69 tai T6 45 Khu 5, phuong H3, tp. H, Quang Ninh theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat so AN 009250, s vao s6 cap gidy chung nhan: H
35690 do UBND thanh phé H cap ngay 16/6/2008, chu so hitu 1a anh LE Quang T
va chi Duong Thu Y theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat s6 K0387/HPTC ngay 10/10/2012; Ngén hang dé nghi xu 1y tai san the
chap cua anh T, chi Y theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat sé6 K0387/HPTC ngay 10/10/2012 theo quy dinh cua phéap luat. Tha
nhat, vao ngdy 23/3/2017, Toa an nhan dan thanh phd H di c6 Coéng vin sb
1194/CV-TA dé nghi Uy ban nhan dan thanh phd H phuc dap vé viéc thong tin dia
chi thira dat s6 19B to ban do s6 69 1a thudc T6 42A Khu 5 hay To6 45 Khu 5,
phuong H3, tp. H, Quang Ninh; ngay 04/4/2017, Uy ban nhan dan thanh phd H da
c6 Cong vin sd 2388/UBND phuc dap véi noi dung: Can cir vao hé so quan Iy a"cit
dai luu trir tai phong Tai nguyén va Moi truong thanh pho H thi tai thoi diém cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AN 009250, s6 vao sé6 H 35690 ngay
16/6/2008 do sai sét da xdc minh dia chi thira dat s6 19B to ban do dia chinh sé 69
la Té 45 Khu 5, phwong H3, tp. H, Qudng Ninh. Thye té, dia chi thira dat sé 19B to
ban do dia chinh sé 69 la thugc T07 424 Khu 5, phuong H3, tp. H, Quang Ninh.
Nhu vay, tai san the chép thyuc té van 1a quyen su dung dat da dugc néu trong Hop
dong thé chap quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 K0387/HPTC ngay
10/10/2012 ky két gitta Ngan hang D Quang Ninh va anh T chi Y; anh T va chi Y
cling thira nhan diéu nay. Tht hai, ng Nguyén Tién H5 va ba Chu Thi L c6 don dé
nghi trinh bay vé viéc mua ban nha dat gitra 6ng ba va anh chi T - Y trude khi anh
T va chi Y thé chap dat va nha tai Ngan hang TMCP B; tuy nhién, viéc mua ban
nha dat gitra 6ng H5 ba L va anh T chi Y chi la gidy viét tay, khong duoc cong
ching chimg thuc va trong qua trinh giai quyét vu an, dng H5 va ba L da rat lai
don dé nghi, khdng c6 yéu cau dé nghi Toa an giai quyét nén Toa an khong xem
Xét giai quyét quyén loi cia 6ng H5 va ba L trong vu an ndy. Do bi don con phai
thuc hién nghia vu nén tai san thé chap tiép tuc ding dé dam bao cho nghia vu tra
no va thi hanh an 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[5] Bdi voi yéu cau cua anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y cho rang Ngan
hang B Quang Ninh c6 16i do khong tao diéu kién tra no cho anh chj trong qua
trinh thuc hién hop ddng; xét thay khong c6 cin ctr chimg minh nén khong chap
nhan.

[6] V& an phi: anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y phai ndp an phi kinh
doanh thwong mai so tham, tra lai cho Ngan hang P Quang Ninh s tién tam tng an
phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé H.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cian cr vao Diéu 30, Pidu 35, Picu 39, Piéu 144, Piéu 147 B luat to tung
dan su;

Cian ¢t vao Diéu 121 Bo luat dan su;

Cian ¢t vao Diéu 306 Luat Thuong mai;

Can ctr vao Diéu 91, Diéu 95 Luat cac to chure tin dung;

Can cir vao khoan 1 DPiéu 48 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan D.

- Bugc anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan D s6 tién ca gdc va 1di 575.797.646d (nim trim bay muoi 1am
triéu, bay traim chin muoi bay nghin, sau trim bén muoi sau dong), trong dé: ng
gbc: 455.000.000d (bdn trim nim muoi 1am triéu dong), no 13i: 120.797.6464d
(trong @6 1ai trong han: 5.691.3964 va 1ai qua han: 115.106.2504.

Anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai doi véi
cac khoan tién cham tra ké tir sau ngdy tuyén ban an so tham cho dén khi thanh
toan hét no, theo murc 13i suat ma hai bén thoa thuén trong hop déng tin dung.

- Tlep tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat s6 K0387/HPTC ngay 10/10/2012 giita Ngan hang thuong mai cd phan D va
anh L& Quang T, chi Duong Thu Y dé dam bao thi hanh 4n.

- V& 4n phi: anh Lé Quang T va chi Duong Thu Y phai ndp an phi kinh doanh
thuong mai so tham 1a 27.032.000d (hai muoi bay tri€u, khong tram ba muoi hai
nghin dong). Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan P 12.620.000d (muoi hai
triéu, sdu trim hai muoi nghin dong) tién tam Ung an phi theo Bién lai thu tam tng
4n phi s6 0000265 ngay 22 thang 12 nim 2016 cta Chi cuc thi hanh 4n dan su
thanh phd H.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xir cong khai so tham, c6 mat nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan - ba Chu Thi L, vang mit ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan
6ng Nguyén Tién H5. Bao cho nguyén don , bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan - ba Chu Thi L ¢6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an; nguol co quyen loi1, nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Tién H5 vang mat co
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém
yét ban 4n tai noi cu tri./,



. Quin Ninh T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa an nhan dan tinh Quang Ninh; 2 Lo -, en iy

- Vién kiém sat nhan dan tp. H; Tham phan — Chu tea phién toa

- Chi cyc thi hanh an dan sy tp. H;

- Céc duong su;

- Luu hd so, VP.

Tran Anh Dic



