TOA AN NHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY XUYEN Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 29/2020/DS - ST
Ngay: 15/9/2020.
“VIv tranh chdp hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN

Véi thanh phan hdi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Mai Thi Duong Hai.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ba Lam Thi Tam

2. Ong Bui Anh Puc

Thie ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: Ong Té Van Pang — Thu ky Toa an
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn ddn huyén My Xuyén, tinh Séc Trdang tham gia
phién toa: Ong Pang Vian Tai — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén My Xuyén xét
xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6 27/2020/TLST - DS ngay 02 thang 3 nim
2020, vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quyét dinh dua vy an ra xét xir
s6 115/2020/QBST — DS, ngay 07 thang 8 nam 2020 giita cac duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan Phuong D.

Dia chi: S6 41 va 45 dudng Lé D, phuong Bén N, Quan 1, thanh phd H6 Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T, chtrc vu: Chu tich hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lam Vin N, chtrc vu: Chuyén vién thu hoi
no Ngan hang TMCP Phuong B — Chi nhanh Soc T.

Dia chi: S6 53 dudng Tran Hung D, phuong 3, thanh phd Séc T, tinh Soc T.

- Bi don: Ong Trinh Minh C va ba Thai Son Thiy K.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Thai T& Minh Q, sinh nim
1985. Ong Trinh Qudc A; ba Nguyén Phuong N.

Cung dia chi: 4p Hoa K, x4 Thanh Q, huyén My X, tinh Soc T.

NOI DUNG VU AN;

= Theo don khoi kién ngay 07/02/2020 va tai phién toa hom nay, dai dién uy
quyén cua nguyén don la ong Lam Van N trinh bay:
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Ngay 03/01/2018, 6ng Trinh Minh C, ba Thai Son Thay K va Ngéan hang
TMCP Phuong B — Chl nhanh Séc T da thoa thuan ky két hop dong tin dung sb
0006/2018/HDTD — CN va Khé udc nhan ng s 0006.01/2018 — OCB/K UNN - CN
v6i sb tién vay sd tién von 13 185.000.000 dong, thoi han vay 84 thang. Muc dich
vay von: Tiéu dung gia dinh.

Lai sudt cho vay trong han 11,5%/nam tai thoi diém giai ngan. (trén co so tinh
01 nam 1a 360 ngay). Tuong duong ldi suat vay trén co cd tinh 1a 365 ngay la
11,6597%/mam, véi cong thic quy d6i 1a (11,5%/nam: 360 ngay) x 365 ngdy), ap
dung 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/an, theo cong thirc tinh 13i nhu
sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lai suit co s¢ + Bién d¢ 14i suat, trong d6: Lai
suit co sO = (Bang 1ai sudt tién giri tiét kiém VND ky han 12 thang tra 13i cubi ky do
OCB cong bd tai thoi diém tinh 14i: 360) x 365.

Bién d6 13i suat: Téi thiéu (4%/nam: 360) x 365

Lai suat qua han: Bang 150% lai suat cho vay trong han.

Khi vay vén, dé dam bao tién vay 6ng Thai T Minh Q va Trinh Minh C va ba
Thai Son Thuy K da thé chép tai san, cy thé:

+ 01 Quyén st dung dat theo Gidy CNQSD dat s6 phat hanh BY143550; s6
vao s6 CHO01528, do UBND huyén My Xuyén, tinh Soc Trang cap ngay 14/4/2015
do dng Thai Tt Minh Q dung tén sé hiru, dién tich 3.080,4 m?; loai T+ LN theo hop
d6ng thé chap tai san s6 0521/2015BD ngay 16/11/2015, Hop dong stra ddi bd sung
s6 0521.01/PL — BD ngay 14/12/2016, Hop dong sira d6i bd sung sé 0521.02/PL —
BD ngay 03/01/2018 tai vin phong cong chimg Ba Xuyén, di dugc diang ky thé chap
ngay 16/11/2015 tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén My Xuyén.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng Trinh Minh C va ba Thai Son Thiy K da vi
pham nghia vu tra ng va chi tra cho Ngan hang s tién von 14 65.967.025d, 14i tinh tix
ngay 03/01/2018 dén hét ngay 04/7/2020 1a 46.486.8454, tong cong da tra von i 1a
112.448.8694.

Ngén hang da nhiéu 1an nhac nhd dén han thanh toan nhung dén nay ong C va
ba K van khong thanh toan ng vay cho Ngan hang.

Tai phién toa dai dién Ngéan hang yéu cau 6ng C va ba K phai tra so tién tinh
tr ngay 04/7/2020 dén ngay xét xir so thim 1a 15/9/2020 sb tién von 1 1a
121.947.682 dong trong d6 (No gbc 119.032.976 dong, no 13i 2.914.706 dong) va
tién phat sinh theo hop ddng tin dung di ky tir ngay 16/9/2020 cho dén khi éng C va
ba K tra dut no.

Néu 6ng C va ba K khong thuc hién hodc thuc hién khong dung va day du
nghia vu tra ng néu trén thi Ngan hang TMCP Phuong D yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén phat mai, xtr ly tai sdn dam bao dé thu hoi toan bo khoan ng cho
Ngan hang.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 27/8/2020 bi don 6ng Trinh Minh C trinh bay:

Ong C thira nhan vao ngay nim 2018 ong c6 ky hop dong tin dung vdi Ngan
hang TMCP Phuong D - chi nhanh S6c T dé vay sd tién von 1a 185.000.000 dong
nhu Ngan hang da trinh bay. Hién nay 6ng C thira nhan con ng Ngan hang sé tién
vbn va 13 tinh dén ngay 06/02/2020 1a 140.815.969d
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Khi vay thi 6ng Thai T Minh Q da ding ra dung tai san cua minh dé bao dam
khoan ng vay cho ong C va ba K va 6ng Q da thé chip cho Ngan hang 01 Quyen su
dung dat theo Gidy CNQSD do UBND huyén My Xuyén, tinh Soc Trang cap ngay

14/4/2015 do 6ng Thai Ta Minh Q ding tén s¢ hitu, dién tich 3.080,4 m”. Nay Ngan
hang TMCP Phuong D - chi nhanh S6c T yéu cau Toa an giai quyét budc ong C va
ba K tra s6 no trén thi 6ng C ciing théng nhat nhung do hién nay dang gap kho khan
vé tai chinh nén chua tra no cho Ngan hang duoc va xin tra dan theo hop dong.

- Tai phién toa, Kiém sat vién phat bi€u y ki€n vé duong 16i giai quyét vu
an la dé nghi HDXX x1r budc cac bi don phai c6 trach nhi€m lién dd1 hoan tra cho
nguyén don sd tién vbn va 13i tinh dén ngay 15/9/2020 1a 121.947.682 dong va lai
phat sinh theo hop ddng cho dén khi hoan tit no gbc. Truong hop ong C va ba K
khong thuc hién tra von va 1di theo cam két thi Ngan hang TMCP Phuong D- Chi
nhanh S6¢ T ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dé thu
hoi no. Poi voi ¥ kién vé viéc tudn theo phdp luit t& tung trong qué trinh gidi
quyét vu 4n cia Tham phdn, Hoi ddng xét x&t va viéc chdp hanh phdp luit clia
ngudi tham gia td tung, k€ tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thdi diém Hoi dong
xét X1t nghi 4n di tuan theo ding cdc quy dinh cia B luit t6 tung dan sy nim
2015.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u co6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa va
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xé&t dﬁy du toan dién
chtng cir, 16i trinh bay cta dwong sy, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung: Dbi véi cac bi don 6ng Trinh Minh C va ba Thai Son Thiy K,
ong Thai T Minh Q, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Quodc A, ba
Nguyén Phuong N dé dugc triéu tap hop 1€ nhung van viang mit khong ly do, vi vay
can ci diém b, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, Bo luat to tung dan su nam
2015 xét xur Vang mat ong C, ba K, 6ng Q, dng A, ba N theo quy dinh phap luat.

[2] Vé noi dung:

- Xét yéu cdu cua nguyén don yéu cau bi don hodn trd sé tién von ldi tong

cong la 121.947.682 dong thi thdy:

Vao ngay 03/01/2018, 6ng Trinh Minh C, ba Théi Son Thuy K va Ngan hang
TMCP Phuong D — Chi nhanh S6c T da thoa thuan ky két hop dong tin dung sd
0006/2018/HDTD — CN va Khé udc nhan no sb 0006.01/2018 — OCB/K UNN - CN
v6i sb tién vay 1a 185.000.000 dong, thoi han vay 84 thang. Muc dich vay von: Tiéu
dung gia dinh. Lai suat cho vay trong han 11,5%/nam, Lii suat qua han: Bang 150%
1i suét cho vay trong han.

Khi vay von, dé dam bao tién vay 6ng Thai tir Minh Q va Trinh Minh C va ba
Thai Son Thiy K da thé chap tai san, cu thé:

+ 01 Quyeén st dung dat theo Gidy CNQSD dat s phat hanh BY143550; sb
vao s6 CHO1528, do UBND huyén My Xuyén, tinh Soc Tring cip ngay 14/4/2015
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do 6ng Thai Tt Minh Q dung tén s& hiru, dién tich 3.080,4 m?; loai T+ LN theo hop
ddng thé chap tai san sb 0521/2015BD ngay 16/11/2015, Hop dong stra ddi bd sung
s6 0521.01/PL — BD ngay 14/12/2016, Hop dong sira d6i bd sung s6 0521.02/PL —
BD ngay 03/01/2018 tai vin phong cong chimg Ba Xuyén, di dugc diang ky thé chap
ngay 16/11/2015 tai Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén My Xuyén.

Qua trinh thuc hién hop dong éng C va ba da vi pham nghia vy tra ng duoc
quy dinh trong hop ddng tin dung va chi tra cho Ngén hang so tién von va lai tinh
dén ngay 4/7/2020 1a 112.448.896d, sé con lai khong thanh toan dung theo hop
dong.

Nay Ngan hang TMCP Phuong P — Chi nhanh S6c T yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng C va ba K phai tra s6 tién von va 1ai tinh tir ngay 05/7/2020 dén ngay
15/9/2020 s6 tién von 13i 1a 121.947.682 dong trong d6 (No goc 119.032.976 dong,
no 13i 2.914.706 dong) va tién phat sinh theo hop dong cho dén khi hoan tra hét no
gbc. Néu ong C va ba K khong thanh toan s6 ng trén thi Ngan hang yéu cau co quan
c¢6 tham quyén xir Iy phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

[3] Xét thay theo hop dong tin dung sb6 0006/2018/HDTD — CN thi phia
nguyén don da thuc hién nghia vu 1a giao cho 6ng C s6 tién von vay nhu thoa thuan
trong hop dong, nhung phia bi don chi tra cho Ngan hang sd tién von 13i tong cong
1a 112.448.869d. Tinh dén ngay xét xir so tham 6ng C va ba K con ng Ngan hang
tong sb tién von va 1ai 1a 121.947.682 dong.

[4] Nhu vay cac bi don chua thyc hién dﬁy du nghia vu trd ng nhu da thoa
thuan trong hop dong 1a vi pham hop ddng, 1a c¢6 16i. Can cir Piéu 9 hop ddng cho
vay han muc s6 67842/2018 — HDCVHM/NHCTS822 ngay 03/10/2018 va khoan 1
Picu 95 Luat cac to chirc tin dung thi T6 chirc tinh dung c6 quyén cham dat hop
déng, thu hoi ng trudc han khi phat hién khach hang vi pham céc quy dinh trong hop
dong cap tin dung. Vi vay Ngan hang TMCP Phuong B — Chi nhanh tinh Soc T khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong C va ba K c¢6 trach nhiém lién doi tra so
tién von 1ai tinh dén ngay 15/9/2020 6ng C va ba K con ng Ngan hang tong sd sd
tién von 13i 1a 121.947.682 dong trong d6 (No gbc 119.032.976 dong, no lai
2.914.706 dong va 13i qua han phat sinh theo hop dong cho dén khi tra hét ng 1a co
can cr dé chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[5] V& xtr 1y tai san thé chap: Ngan hang yéu ciu trong truong hop ong C va
ba K khong thuc hién nghia vu tra no thi Ngan hang yéu cau phat mai tai san the
chap 1a 01 Quyén sir dung dit theo Gidy CNQSD dét sd phat hanh BY143550; sO
vao s6 CH01528, do UBND huyén My Xuyén, tinh Soc Trang cap ngay 14/4/2015

do 6ng Thai Tt Minh Q dung tén sé hitu, dién tich 3.080,4 m*; loai T+ LN theo hop
dong thé chép tai san s6 0521/2015BD ngay 16/11/2015.

Xét thay, viéc ong Thai T Minh Q ding tai san ctia minh dé bao dam cho
khoan vay cia 6ng C va ba K theo hop tin dung s6 67842/2018 —
HDCVHM/NHCTS822 ngay 03/10/2018 1a tu nguyén, hop dong thé chap di duoc
ching thue va dang ky giao dich bao dam. Cho nén, trong truong hop ong C va ba K
khéng thuc hién tra vén va 1ai theo cam két thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
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mai tai san thé chip 1a quyén st dung dat dé thu hoi ng. Tuy nhién hién nay trén
phan dét da thé chap co 01 can nha cip 4 co két cdu: Vach 14, mai lop tol, nén 16t
gach tau, vach trudc xay tuong, vach sau bang 14, cot dic va trén phan dat con co
mot sd cdy trong nhu Dira, Xoai ciia ong Q ma con cta 6ng C va ba K 1a anh Trinh
Qudc A va chi Nguyén Phuong N dang sir dung. Can ctr khoan 1 Piéu 325 cua BO
luat dan sy nam 2015 thi truong hop thé chap quycn st dung dat ma khong the chap
tai san gan lién v6i dat va nguoi sir dung dat dong thot la chu so hiru tai san gan lién
v6i dat thi tai san duoc xur ly bao gom ca tai san gin lién voi dat. Mic du ong Q
khong thé chép tai san trén dat nhung theo  qui dinh trén thi khi xu 1y tai san thé chap
phai xir 1y ludn tai san trén dat. Vi vay can budc ong Trinh Qudc A va ba Nguyen
Phuong N phai cing c6 trach nhiém lién d6i giao toan bo tai san da thé chéap 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dit cho co quan c6 tham quyén phat mai dé
thu hdi ng néu ong C va ba K khong thanh toan cho Ngan hang khoan ng trén.

[6] Ttr nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr can chap nhén yéu cau khoi kién
cua Ngan hang TMCP Phuong D - Chi nhanh tinh Séc T v€ viéc yéu cau Toa 4n giai
quyet budc 6ng C va ba Kiéu hoan tra s tién vén va 1ai tinh dén ngay 15/9/2020 1a
s6 tién von lai 1a 121.947.682 dong trong d6 (No goc 119.032.976 dong, no lii
2.914.706 dong va tién phat sinh theo hop ddng tin dung di ky tir ngay 16/9/2020
cho dén khi 6ng Trinh Minh C va ba Thai Son Thuy K tra dut no. Néu ong C va ba
K khong thyuc hién viéc thanh toan cho Ngan hang thi phia Ngan hang c6 quyén yéu
cau phat mai tai san da thé chap dé thu hdi no.

[7] V& an phi: Do yéu cau cta nguyén don Ngan hang Phuong B - Chi nhanh
S6c T duoc Hoi déng xét xur chap nhan nén cac bi don phai lién d61 chiu an phi dan
su so tham 13 6.097.384 dong .

[8] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong C va ba K phai chiu s tién 1a
700.000 dong. Ngan hang TMCP Phuong B da ndp tam tng trudc nén ong C va ba
K ¢6 trach nhi¢ém hoan tra lai cho Ngén hang TMCP Phuong D sO tién 700.000
dong.

[9] Pdi voi ¥ kién phat biéu cua Kiém sat vién vé viéc giai quyét vy an 1a dé
nghi HDXX xtur budc cac bi don phai c6 trach nhi€ém lién doi hoan tra cho nguyén
don sd tién von 13i sé tién vén va ldi tinh dén ngay 15/9/2020 1a sd tién von 13 1a
121.947.682 dong trong do (No gdc 119.032.976 dong, no 1ai 2.914.706 dong va
tién phat sinh theo hop dong tin dung di ky tir ngay 07/02/2020 cho dén khi ong
Trinh Minh C va ba Théi Son Thuy K tra dat no, ddng, truong hop dng C va ba K
khong thyc hién tra von va 13i theo cam két thi Ngan hang TMCP Phuong P - Chi
nhanh S6¢ T ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat dé thu
hoi ng. Nhu da phan tich ¢ trén xét thay dé nghi cua dai dién vién kiém sat 1a ¢6 can
ctr nén HDXX chép nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dpng khoan 1 Diéu‘30; diém b khoan I‘Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 2 Diéu 92; khoan 1 Diéu 147; Khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1
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Diéu 244; biéu 271; khoan 1, 3 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 cua B lut té tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 317; Diéu 318; 463; Diéu 466 B luat dan sy 2015;

- Piéu 91 va Dleu 95 Ludt cac to chu’c tin dung nam 2010.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy
ban thuong vu Quéc Hou.

Tuyén xir:

1. Chip nhéan yéu cau khoi kién caa Ngan hang thuong mai c6 phan Phuong
b.

2. Xt bugc ong Trinh Minh C va ba Thai Son Thuy K phai c6 trach nhi¢m
lién déi hoan tra cho Ngan hang TMCP Phuong P s tién von va li tong cong sd
tién 1a 121.947.682 ddng trong d6 (No gbc 119.032.976 ddng, no 1ai 2.914.706
d6ng) va 1ai qua han phat sinh theo hop dong tin dung sé 0006/2018/HDTD-CN,
ngay 03/01/2018 cho dén khi tra hét no.

Ke tr ngay tiép theo clia ngdy xét xtr so tham, 6ng C va ba K con phai chiu l3i
trén so ng goc theo lai suat qua han ma cac bén da thoéa thuan trong hop dong tin
dung s6 s6 0006/2018/HDTD — CN va Khé uéc nhan no sé 0006.01/2018 —
OCB/KUNN - CN cho dén khi hoan tat no géc.

Trong trudong hop 6ng C va ba K khong tra vbn va 1ai cho Ngan hang TMCP
Phuong D, de dam bao viéc thu hdi no thi Ngan hang TMCP Phuong D ¢ quyen
lam don yéu cau co quan thi hanh dan sy huyén My Xuyén phat méi tai san thé chap
1a quyén sir dung dét va tai san gan lidn voi dat theo Gidy CNQSD dét s6 phat hanh
BY143550; s6 vao s6 CH01528, do UBND huyén My Xuyén, tinh Séc Trang cp
ngdy 14/4/2015 do 6ng Thai Tt Minh Q dtng tén quyén st dung dét, dién tich
3.080,4 m? loai T+ LN theo hop dong thé chap tai san sb 0521/2015BD ngay
16/11/2015, Hop dong sira d6i bo sung s6 0521.01/PL — BP ngay 14/12/2016, Hop
dong stra doi bo sung s6 0521.02/PL — BP ngay 03/01/2018 tai vin phong cong
ching Ba Xuyén, da duogc ding ky thé chap ngay 16/11/2015 tai Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén My Xuyén dé thu hoi no.

- Ong Trinh Minh C, ba Thai Son Thuay K, 6ng Thai T Minh Q, 6ng Trinh
Quéc A va ba Nguyén Phuong N phai cung c6 trach nhiém lién d6i giao toan bo tai
san da thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dit cho co quan c6 thim
quyén phéat mai dé thu hdi ng néu 6ng C va ba K khdng thanh toan cho Ngan hang
khoan no trén.

Vé an phi dan su so tham:

-Nguyén don Ngéan hang TMCP Phuong D khoéng phai chiu an phi va dugc
hoan tra lai sb tién tam Gng an phi da nop 1a 3.520.000 dong theo bién lai thu sd
0000200, ngay 27/02/2020 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang.

- Ong Trinh Minh C, ba Thai Son Thly K phai lién déi chiu 4n phi dan su so
tham 13 6.097.384 dong.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong C va ba K phai chiu sé tién 1a
700.000 d6ng. Ngan hang TMCP Phuong D dd ndp tam tng trudc nén ong C va ba
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K ¢6 trach nhiém hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Phuong D sd tién 700.000
dong.

Cac duong su dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang giai quyét theo thu tuc
phuc tham. Déi vé6i cac bi don ving mit dugc quyen khang céo trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 Luat thi
hanh &n dan sy; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; Tham phan-Chu tga phién toa
- VKSND huyén My Xuyén;

- Chi cuc THADS huyén MX;
- Luu ho so vu an;

Mai Thi Dwong Hai



