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Vé viéc "Tranh chép hop déng

chuyén nhuong quyén sir dung dat".

NHAN DANH
NUGC CONG H XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN P, TINH BINH PH

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phén- Chu toa phién toa: Ong Huynh T
- Cac Hoi thim nhan dan: Ong Nguyén Viét X
Ong Lé Van Tr

- Thu ky phién toa: Ong Truong Van P -Thu ky Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Ph.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Ph tham gia phién toa: Ong
Ha Vian Th - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 - 09 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén D,
tinh Binh Ph xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 31/2021/TLST-DS ngay 09
thang 4 nam 2021 vé viéc "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat"
theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 32/2021/QDXXST-DS ngay 18/6/2021; Thong
bao hodn phién toa s6 06/TB-TA ngay 28/6/2021 va Thong bao mé phién toa sb 07/TB-
TA ngay 29/6/2021, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Cong V, sinh nim 1958(c6 mat).
Tru tai: Ap 2,xa T, huyén D,, tinh Binh Ph.

* Bi don: Ba Cao Thi Anh L-SN 1963(c6 mat).

Tru tgi: SO 173, QL 14, P Tan Thién, TP Dong Xoai, tinh Binh Ph.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong H Quang M, sinh nam 1957 (xin vang mat).

Trii tai: Poi 1, Ap Cau Rat, xa Tan Ph, huyén D, Binh Ph.

- Ong Ha Van HI, sinh nam 1962 (xin vang mat).

Tru tai: S6 173, QL 14, P Tan Thién, TP DPong Xoai, tinh Binh Ph.

- Ba Tran Thi Thanh H, sinh nam 1‘959 (c6 mat).

Tra tai: Ap 2, xa BPong T, huyén BPong T huyén b, tinh Binh Ph.

- Ba Hoang Thi Thanh Th, sinh nam 1984 (Xin vang mat).

Tra tai: S6 274, QL 14, P Tan Bong, TP D, tinh Binh Ph.

- Ba Vii Thi Thanh H, sinh ndm 1957(Xin vang mdt).
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Tru tai: S6 399,QL 1K, Noi H1, Bn, Dn, Binh Duong.

- Ong Nguyén Hoang Hiép, sinh ndm 1990 (Xin vang mit).

Tra tai: S6 399,QL 1K, N 1, Binh An, D, BD.

- Ong Nguyén Hoang L, sinh nam 1988(Xin vang mit).

Tru tai: 61/24A, Nguyén Cong T, Binh An, Di An, BD.

- Ba Ha Thi H D, sinh nam 1986 (xin vang mit)

Tra tai: S6 173, QL 14, P, TP D, tinh B Ph.

* Ngwoi lam chung:

- Ong Lé Hong Ph, sinh nam 1981(Xin vang mit).

Tra tai: Thon 3, xa M, huyén Bg,tinh B.

- Ba Lé Hong H1, sinh nim 1989(Xin vang mat).

Tra tai: T6 3, KP Ph B, P T, TP D, tinh B.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khéi kién, qua trinh 1am viéc tai Toa 4n va tai phién tdéa hom nay,
nguyén don 6ng Nguyén Cong V trinh bay:

Nam 2008 ong V mua 01 dién tich dat khoang 03 ha (thuc té 1a 31.511,4m?) tai
Ap 2, xa T, huyén D, tinh Binh Ph. Ngay 01/11/2008 do can tién nén sau khi ban bac
ong V ddng ¥ vay ba L 2 ty dong, do ba H dang no ba L 2 ty dong khong c6 kha ning
tra ng va éng V dong ¥ 1anh no thay ba H dé tra no ba L va cam cd tai san theo gidy
thoa thuan ban dat ngay 01/11/2008, sau nay néu c6 tién ong V s& bo tién ra dé chudc
lai dién tich dét trén, tai san nay khong lién quan dén ba H. Ong V yéu cau ba L thyc
hién theo gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 giita 6ng V voi ba L. Nay 6ng V
yéu cau ba L cho éng V chudc lai dién tich dat néu trén néu ba L khong dong y chudc
lai thi yéu cdu Toa an giai quyét tuyén vo hiéu gidy thoa thuin ban dat 1ap ngay
01/11/2008 giita ong V véi ba L va yéu ciu ba L tra lai cho 6ng V dién tich dat
31.511,4m?, dién tich dat di duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat ding tén ba
V. Ngoai ra 6ng V khong yéu cau gi nira ca.

- Tai ban tu khai, bién ban léy 161 khai va tai phién toa bi don ba V trinh bay:

Dién tich dat 31.511,4m? tai Ap 2, xa T, huyén D, tinh Binh Ph ba L d3 nhan
chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Cong V vao ngay 01/11/2008 co 1ap gidy tay c6 chit ky
ctia cac bén, ndi dung 1a chuyén nhuong dat chir khong phai 1 cAm ¢, sau khi nhan
chuyén nhuong tir 6ng V thi ba L quan 1y tir nim 2008 va di dugc UBND huyén P cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CC879841, sd vao sd cép GCN(CH) 01795/xa T
do UBND huyén D cap ngay 21/9/2016 dimg tén ba V, vige cap giay chung nhan quyén
str dung dat cho ba L thi 6 ong V déu biét khong co y kién gi ca, den ngay 19/4/2021 ba L
da dugc UBND huyén D cap doi thanh gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DB
953049, s vao sd cap GCN: (CH) 05749/T do UBND huyén b cap ngay 19/4/2021
ding tén 1a V. Sau khi nhan chuyen nhuong dat ba L da cho ba Tran Thi Thanh H, ba
Hoang Thi Thanh Th thué dat, giao nhan tién thué va ong V di ban giao tai san va dat
cho ba L, do d6 viéc ong V khdi kién yéu cau chudc lai dién tich dat thi ba L khong
ddng y; doi voi yéu cau ciia ong V 1a néu khong thoa thuan chudc lai dugc thi yéu cau



Tda an tuyén vo hiéu gidy thoa thuan ban dat lap ngay 01/11/2008 giita ong V véi ba L
va tra lai dién tich dat 31.511,4m? ¢6 gidly CNQSDD cua ba L thi ba L khong dong ¥, do
do ba L yeu cau Toa an khong chap nhén don khai kién cua ong V. Ngoai ba L khong
c6 y kién gi khéc.

- Tai ban trinh bay ¥ kién va bién ban l4y 15i khai ba Tran Thi Thanh H trinh bay:

Dién tich dat 31.511,4m? 1a do ba H 1am gidy cho éng V dé thé chap cho ba L.
Khi nha nuéc 1am so thi cho ba L dtng tén, nhung dén khi 6ng V ¢6 tién thi ba L phai
cho 6ng V chudc lai theo timg phan. S6 tién 2 ty dong 1a do ba H no ba L nhung do ba
H khong c6 kha nang trd ng nén 6ng V dung ra nhan ng thay ba H, ngay 01/11/2008
ong V dung ra cam cb cho ba L 3 dién tich, ba H 1a nguoingba L 2 ty déng ¢ su nhat
tri ctia 6ng V, ong V khong ¢ cam tién ctia ba L. Tai san trén 13 ctia 6ng V, ba H chi 1a
nguoi viét gidy gium éng V chir khong phai 1a chi s¢ hiru chung dién tich dit trén. Ba
H thira nhan ¢ ky cac hop dong dé thué dat voi ba L nhung thyc té khong nhan tién cia
ba L. Nay ba H khong c6 y kién yéu cau gi vé quyén va loi ich hop phap ctia minh ca.

- Tai ban tu khai, nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Ha Vian Hung
trinh bay:

Phan dién tich dat dang c6 su tranh chip 1 tai san riéng cua ba L, 6ng Hing
khong mua ban sang nhuong, do ba L tu bo tién chuyén nhuong nén tai san thudc quyén
so hitu riéng cua ba L, ong khong lién quan gi, khong c6 y kién yéu cau gi ca.

- Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng H6 Quang M
trinh bay:

’ Ong’M co thoa thuan r}hém chuyén phuqng cua ba V dién tich (ﬁt 31.511,4m2,
dat da c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat dung tén ba V, dién tich dat toa lac tai Ap
2, xa T, huyén D, tinh Binh Ph. Do trong qué trinh lam tl}ﬁ tuc chuyép nhuong dat tai
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D duoc biét ong Nguyeén Céng V dang
tranh chép vo1 ba L dién tich dat nay vi vay hién tai chua thyc hién duge thu tuc chuyén
nhuong dat theo quy dinh. Do d6 hién nay Toa an xac dinh va dua 6ng M vao tham gia
vu 4n véi tu cach 13 nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan dé bao vé quyen va loi ich
hop phap cho dng M. Tuy nhién hién nay do dién tich dat dang tranh chap do d6 ong M
va ba L da tam dimg viéc chuyén nhuong mua ban dién tich dat trén, vi vay ong M dé
nghi Toa an khong dua ong M vao tham gia t tung véi tu cach 12 nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan, do gitra 6ng M va ba L da tam dung khong thue hién viée chuyén
nhuong dién tich dat 31. 511, 4m? nita. Ong M tir chéi tham gia t6 tung. Ong M khong
yeu cau Toa an bao vé quyen va loi ich hop phap cho 6ng M trong vu an nay. Ong M

xin duogc Vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet vu an.
- Tai ban ty khai, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan Vi Thi Thanh H

trinh bay:

Phén dién tich dat tranh chap ba khong biét gi va khong ¢ ¥ kién yéu cau gi ca.
Do ban viéc nén ba H xin vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vy an.

- Tai ban ty khai, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan dng Nguyén Hoang
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Hiép trinh bay:

Phén dién tich dat tranh chap ong Hiép khong biét gi va khong c6 ¥ kién yéu ciu
gi ca. Do ban viéc nén ong Hiép xin vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu
an.

- Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang
Long trinh bay:

Phéan dién tich dét tranh chap 6ng Long khong biét gi va khong co y kién yéu
cau gi ca. Do ban viéc nén ong Long xin ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyét vu an.

- Tai ban tu khai, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién ba Ha Thi H Diém trinh bay:

Ba Diém la con cua ba V, viéc tranh chap dat gitra ong V voiba V thi ba Diém
hoan toan khong biét, day la tai san riéng cua ba L, ba Diém khong lién quan, do ba L
quyét dinh, ba Dlem khong cdy kién yéu cau gi vé quyén loi cia minh cé, do ban viéc
va khong yéu cau gi nén xin vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyet x€t xr vu

an. Pé nghi Toa an khong triéu tap ba Diém dén Toa an. ‘

- Tai bién ban ldy 10i khai ngudi lam chimg ba Lé Hong H1 trinh bay:

Ba H1 khong biét viéc tranh chap dat dai caa ong V véi ba L, khong thué dat cua
ba L, khong c6 ¥ kién yéu ciu gi va xin ving mit.

- Tai bién ban 13y 10i khai ngudi 1am chimg ba Hoang Thi Thanh Th trinh bay:

‘ Ong V va ba H c6 mdi quan hé nhu vo chong, song chung véi nhau rat lau khi ba
Th vé lam dau ba H nam 2004 thi da c¢6 6ng V ¢ v6i ba H, khi ba H cudi ba Th vé thi 6ng
V la nguoi dung ra t6 chire dam cudi cho ba Th voi con ba H, ba Th cir nghi 6ng V va ba
H la vo chong, con viéc ho c6 dang ky két hon voi nhau hay khong thi ba Th khong 1o
lam.
~ Nam 2014 ba Th c6 thué dt ctia ba L dién tich 4.000m? thudc dién tich 3 1.51 1,4m?
tai Ap 2, xa T, huyén‘D, tinh Binh Ph, tho1 han 3 nam, }(hi thué c6 1ap hop dong ngay
05/3/2014, hién hop dong thué dat da xong ba Th da tra dat cho ba L khong con lién quan
gi nira.

Ba Th c6 biét viéc chuyén nhuong dat gitta ong V va ba L, gidy 1ap ngay
01/11/2008 1a glay ban dat chu khong phai 1a gidy cAm cb dat. Do ban viéc nén ba Th xin
Vang mat trong tat ca gac budi lam viéc, xét xir. .

- Tai bién ban lay 161 khai nguoi lam ching Lé Hong Ph trinh bay:

Ong Ph c6 biét viéc ba L va ong V ky gidy t& nhung khong biét noi dung gi, co
nghe n6i 1a ba Hng ba L 2 ty va 6ng V ganh no thay ba H va éng Ph ky vao gidy no chtr
khong phai gidy ban dat. Do ban viéc nén dng Ph xin ving mit.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén D, tinh Binh Ph tham gia phién toa
phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tudn theo phap luit t6 tung trong qua trinh
giai quyét vu 4n ctia Tham phan, Hoi d@)ng xét xtr, viéc chép hanh phap luat cua nguyén
don, bi don.

V& noi dung vu an: Do nguyén don 6ng V khdi kién nhung khéng cung cip duoc
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chtg cir gdc cua gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008, do d6 dé nghi Hoi dong
xét xur dinh chi vu an.

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duoc kiém tra cong khai tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan
diény kién ctia cac bén duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong vu 4n, qua phan tham tra, hoi va tranh
luan va tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xet X xét théy:

[1] Nguyén don 1a ong Nguyén Cong V yéu cau ba L cho ong V chudc lai dién
tich dat 31.511,4m> dat da c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén ba V, néu
ba L khong yéu cho éng V chudc lai thi yéu cdu Toa 4n tuyén gidy thoa thuan ban dat
lap ngay 01/11/2008 giita ong V voi ba L vo hiéu; yéu cau ba L tra lai dién tich dat
31.511,4m? cho dng V. Do dién tich d4t tranh chép toa lac tai Ap 2,xa T, huyén D, tinh
Binh Ph. Can ctr quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35; Piéu 36; diém a khoan 1 Piéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan sy thi day 1a vu an "Tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat " thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Ph.

V& yéu cau cua duong su:

+ Xét yéu cau cua 6ng Nguyén Cong V yéu cau ba L cho chudc lai dét theo gidy
cam cb 1ap ngay 01/11/2008:

[2] Xét thay ngay 01/11/2008 giira 6ng Nguyén Cong V v6i ba V ¢6 1ap 01 hop
dong giao dich 1a gidy thoa thuan ban dat, theo d6 6ng V chuyén nhuong cho ba L 03
dién tich dat trong d6 dién tich dat tranh chip 3 ha, (thuc té theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ding tén ba L 1a 31.511,4m?), xét day 1a hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat chir khong phai 13 hop dong cam cd, d6i voi ndi dung trong gidy
chuyén nhuong thda thuan chudc lai 1a do khong rang bude diéu kién bat budc phai
chudc lai, thoi gian chudc lai. Qua trinh lam viéc va tai phién toa, Hoi d@)ng xét xu H
giai dé cac bén tu thoa thuin chudc lai dit nhung cac bén khong théng nhét, ong V yéu
cau chudc lai dién tich dat néu trén véi gia 3 ty ddng nhung ba L khong dong ¥ chudc,
1y do dét 1a tai san ctia ba L ba ¢ quyén cho chudc lai hay khong 1a quyén cua ba L, va
cling do gia ca khong thoa thuan duoc nén ba L khong dong ¥ cho chudc lai. Theo bién
ban dinh gia tai san ngdy 16/6/2021 ctia Hoi dong dinh gia tai san thi dién tich tranh
chép va tai san trén dét co gia 4.471.044.000 ddng do d6 yéu cau chudc lai ciia 6ng V 1a
khong pht hop, ba L 1a chu s& hitu dién tich dat ciing khéng dong ¥ nén yéu cau cia
ong V nén khong c6 co s dé chap nhan.

+ Ddi voi yéu cau tuyén vo hiéu gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 va
trd lai dién tich dat:



[3] Xét vé ndi dung hop dong: Ngay 01 thang 11 nam 2008, ba L va ong V ¢6
xéc 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét, co ghi cic phan dién tich cu thé,
trong d6 c6 thira dat 31.511,4m?, tong so tién 1a 2 ty dong. Ba L da tra tién va nhan dat
quan 1y tir nam 2008 cho dén nim 2016 ba L dugc UBND huyén D cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CC879841, sd vao s6 cip GCN(CH) 01795/xa T do UBND
huyén P cap ngay 21/9/2016 dimg tén ba V, dién tich 31.511,4m?, viéc ba L dugc cip
Gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich dat néu trén 6ng V biét rd nhung khong
c¢6 ¥ kién phan ddi hay khiéu nai gi vé Gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ba
L, déu nay chimg t6 ba L st dung dat hop phap duoc éng V thira nhan.

[4] Xét vé hinh thtrc hop dong: Hop dong chuyén nhuong c6 1ap gidy tay do céc
bén cung ky nhan, c6 ghi dién tich va dét toa lac tai Ap 2,xa T, huyén D, tinh Binh Ph
mic du chua tuan thi vé hinh thirc nhung cac bén déu thira nhan dung phan dién tich
dang tranh chip 31.511,4m?,thira nhan c6 lap hop dong giao dich, giao dat va quan 1y va
dién tich d3 dugc UBND huyén D cép gidy chi quyén cho ba L. Viéc ba L va éng V lap
gidy thoa thuan ban dat thé hién chi nguyén vong ctia éng V voi ba L, ¢c6 ba H ong Ph
lam chung, khi 1ap hop déng 6ng V va ba L c¢6 nang lyc hanh vi dan sy day di; cac bén
tham gia giao dich hoan toan tu nguyén va ong V thira nhan 1a nhan ng thay ba H dé tra
ng ba L va cac bén 1ap gidy thoa thuan ban dat ngay 01/11/2008 véi s tién no 2 ty
dong.

Hién nay dién tich dat tranh chdp 31.511,4m? da duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung datcho ba L theo diing quy dinh, do d6 gidy thoa thuan dat phan dién tich
31.511,4m? duoc 1ap ngay 01/11/2008 khong cOn gia tri, ngoai ra qua trinh lam viéc va
tai phién toa 6ng V khong cung cap duoc gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008
giita 6ng Nguyén Cong V voi ba V ban gdc dé dbi chiéu nén khong c6 can cir dé chap
nhan yéu cau cua 6ng V. Ong V khong yéu cau xem xét vé trinh ty 1ap hd so cap Gidy
chtrng nhan quyén st dung dat nén khong xem xét.

[5] Xét 101 trinh bay cua cac duong su:

+ Pbi v6i 101 trinh bay cia 6ng V: Ong V thira nhan ngay 01/11/2008 c6 lap hop
ddng voi ba L voi ndi dung gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 nhung ban chat
day 1a gidy cam cb dat. Tuy nhién qua trinh 1am viéc 6ng V thira nhin c6 cho ngudi cta
ong 1a 6ng Dai di gitp ba L hoan thién thi tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
nhu di gitp chi gap ranh, do dac dat va da ra Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung
tén ba L, ong V déu biét va khong co v kién phan d6i hay khiéu nai gi vé Gidy ching
nhan quyén str dung dat cap cho ba L, ngoai ra ngay 26/3/2013 6ng V da 1ap bién ban
ban giao dat dai tai san cho ba L trong d6 c6 dién tich dat 3 ha (thuc té theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 31.511,4m?), nhu vy gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay
01/11/2008 giita 6ng V v&i ba L can xac dinhday 1a mot hop dong chuyén nhuong



quyén str dung dat, khong phai 13 hop dong cam cb dat nhu 6ng V trinh bay, do d6 10i
trinh bay ctia 6ng V 1 cam c6 12 khéng c6 co sé dé chap nhan.

Ba H cling thtra nhén 1a ba H no ba L 2 ty khong c¢6 kha nang trd va 6ng V dung
ra nhan no thay ba L va 1ap gidy thoa thuan ban dat ngay 01/11/2008, éng V ciing thira
nhan di nhan thay no cho ba H vi ba H khong c¢6 kha ning tra no cho ba L va lap gidy
thoa thuan ngay 01/11/2008, nhu vay khang dinh ba H ng ba L va ong V nhéan ng thay
ba H tra cho ba L 2 ty nhung da 1ap hop dong dé thoa thuan chuyén nhuong dat trén co
s ong V no ba L 2 ty dong 13 phi hop véi s6 tién 2 ty dong trong gidy thoa thuan ban
dat lap ngay 01/11/2008. Do d6 dng V cho rang ba L khong tra 2 ty dong 1a khong phu
hop.

+ Do6i véi 1oi trinh bay cua ba L: Tai ban ty khai, bién ban ldy 10i khai va tai
phién toa bi don ba L thira nhan ngay 01/11/2008 ¢6 1ap 01 hop déng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat ctia ong V phu hop véi ndi dung gidy thoa thuan ban dat lap
ngay 01/11/2008 va ndi dung yéu cau khoi kién cia ong V. Qua trinh lam viéc va tai
phién toa ba L trinh bay ndm 2008 ba nhan chuyén nhugng dit caa ong V dén nam 2009
ba L ké khai dat, nam 2013 ba ciing dd dugc UBND xa T xac nhan dang quan 1y, st
dung 6n dinh cac dién tich dat, trong do6 cé dién tich dét dang tranh chép tai Ap 2,xaT,
huyén D, cho dén nam 2016 thi ba L duogc cip gidy ching nhan s CC879841, s vao sd
cAp GCN(CH) 01795/xa T do UBND huyén D cip ngay 21/9/2016 dimg tén ba V, 6ng
V déu biét nhung khong co6 v kién gi, dén nam 2021 ba L tiép tuc lam thu tuc doi gidy
chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh CC879841, s6 vao sd cap GCN(CH)
01795/x4 T do UBND huyén P cap ngay 21/9/2016 dimg tén ba V thanh gidy chimg
nhan quyén str dung dit s6 DB 953049, s6 vao sb cap GCN: (CH) 05749/T do UBND
huyén D cap ngay 19/4/2021 dimg tén 13 V va ba d3 quan 1y dat tir naim 2008 cho dén
nay 13 hop phap va dung quy dinh duoc nha nudc thira nhan 13 chu s¢ hitu quyén sir
dung dat néu trén.

Do d6 ba L dé nghi Toa &an bac don khoi kién ctia 6ng V 1a ¢6 can cu, boi 1é:
Ngay 01/11/2008 cac bén c6 lap gidy to chuyén nhuong dat trong d6 c6 dién tich dat
31.511,4m® ma cic bén thira nhan dang tranh chap dén nim 2016 ba L duoc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, viéc nay ong V biét khong cé v kién phan ddi hay khiéu
nai gi vé cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Sau nhan chuyén nhuong quyén st
dung déat ba L di cho ba Tran Thi Thanh H thué dién tich dat nay nhiéu nam tir 2009 -
2011, nim 2014 cho ba Hoang Thi Thanh Th thué dét (thoi han 3 nam), khi cho thué dét
cac bén co 1ap hop dong thué dat, tra tién theo dung thoa thuan phu hop véi ho so do
Toa an thu thap. Mat khac, 6ng V ciing trinh bay khi ba L 1am thu tuc cip Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat 6ng V di cho ong Pai 13 ngudi lam viée cho ong V dé di chi
ranh cim mdc dat cho ba L, mic du ong V khong cung cap dia chi cia 6ng Pai dé Toa
an 1am viéc voi ong Pai nhung 16i trinh bay ndy do ong V tu trinh bay nén can chap



nhan. Do d6 x4c dinh day 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu 1a cam cd
dat thi khong thé 1am tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat va néu cam cb thi
ong V khong thé cho ngudi cua éng di gitip do dac, chi ranh dé cip Gidy ching nhin
quyén str dung dét cho ba L duoc, do d6 101 trinh bay cta ba L 14 ¢6 can ctr duge chip
nhan.

Qua trinh 1am viéc va tai phién toa hom nay 6ng V khong cung cép chimg ctr 13
gidy cam c6 dat cho ba L dé c6 can ctr giai quyét theo yéu cau ciia 6ng V. Ngoai ra, gidy
thoa thuan ban dt lap ngay 01/11/2008 6ng V ciing khong cung cdp dugc ban chinh
nén khong c6 cin cir dé xem xét yéu cau cua ong.

Doi véi viée 6ng V cho rang co trong 13 ciy diéu trén dat nhung khong c6 ching
ctr ching M nén khéng chap nhan.

+ Loi trinh bay cua ba H, ong Ph, ba H1 cho rang gidy 1ap ngay 01/11/2008 1a
gidy cam c6 1a khong khach quan, khong phit hop v6i hd so vu an do ba H ¢6 thoi gian
séng nhu vo chdng véi éng V nén 10i trinh bay cua ba H, ong Ph khong duge chap
nhan.

+ Loi trinh bay ctia ba Hoang Thi Thanh Th cho rang c6 thué dat ciia ba L 1a
khach quan, phtt hop véi hd so vu nén duge chap nhan.

[6] Tai phién toa ba Tran Thi Thanh H cung cip gidy sang nhuong dat 1ap ngay
01/11/2008 giita ba H véi ba L nhung dién tich dat khac hoan toan véi dién tich dat
tranh chip va ba V cung cip gidy vay muon tién s tién giita ba L v6i ong V va ba H
nhung khong lién quan dén noi dung vu an, khong dugc xem 1a tinh tiét moi nén khong
duoc chép nhan.

Tir nhitg phén tich néu trén Hoi dong xét xir c6 du co so khang dinh:

Vio ngay 01/11/2008, giita dng Nguyén Cong V voi ba V ¢ xac 1ap mot hop
ddng giao dich, cu thé: Ong Nguyén Cong V chuyén nhuong cho ba V dién tich dat,
trong d6 ghi 03 phan dat cy thé 1a: 01 dién tich 03 ha, gia chuyén nhuong 750 triéu
d6ng; dién tich dat nha xuong 01 ha, gia chuyén nhuong 850 triéu dong va 01 dién tich
dat trang dang khai thac (khong ghi ro dién tich), gid chuyén nhugng 400 triéu dong,
tong gia tri ctia 3 dién tich chuyén nhugng 13 2 ty ddng. Khi chuyén nhuong hai bén co
l1ap thanh van ban va ky tén nhung khong c6 cong ching hay ching thuc cua co quan
chtrc ning c6 thim quyén. Nam 2009 ba L ké khai dat dai, tir nim 2009 dén nam 2011
ba L cho ba H dién tich dat néu trén, ndm 2014 cho ba Th thué dién tich dat 4000m?
trong dién tich dat 31.511,4m? (thot han 3 nam), khi thué dat co lap hop déng cu thé va
tra tién thué day du theo thoa thuan. Pén nim 2016 thi dién tich dat 3 ha trong gidy
chuyén nhuong 1ap ngay 01/11/2008 d3 dugc UBND huyén P cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat dimg tén ba V, qua ba L cho thué dat, dugc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ong V déu biét va khong co y kién phan ddi gi chung to quyén st



dung dat thudc quyén quan 1y, sir dung ctia ba L va ba L 1a chi so hitu hop phap quyén
sir dung dét néu trén. Do d6 yéu cau ctia ong V 13 khong ¢ can cir chap nhan.

Ong V thira nhan da cho ngudi giup do chi ranh dé lam thi tuc cho ba L dimg tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat dién tich dat 31.511,4m? va khong c6 ¥ kién gi vé
gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip dung tén ba L, va hd so cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho ba V di thyuc hién theo diing thu tuc quy dinh, 6ng V khong co ¥
kién gi vé thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba L, do d6 khong xem
xét hd so phap 1y cap Gidy ching nhan quyén st dung dat dién tich 31.511,4m?2 caa ba
V.

Do khéng chip yéu cau tuyén vo hiéu gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay
01/11/2008 nén khong xem xét hau qua phap 1y ctiia hop dong néu trén.

Do6i v6i dién tich dat va nha xuong lap trong gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay
01/11/2008 cac bén khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét giai quyét.

Dbi v6i yéu cau dinh chi vu an ciia bi don ba L: Qua trinh lam viéc ba L yéu ap
dung thoi hiéu cta hop ddng chuyén nhugng dat ngay 01/11/2008 giita ong V vai ba L
dé dinh chi vy 4n, tuy nhién qu4 trinh lam viéc nguyén don éng V cho rang hop dong
1ap ngay 01/11/2008 khong phai 14 hop dong chuyén nhuong ma 13 mot hop dong cam
¢ va trong hop ddng khong xac dinh thdi gian cam cb 13 bao 1au va bi don ba L cho
rang hop dong 1ap ngay 01/11/2008 gitta 6ng V véi ba L 14 hop dong chuyén nhuong
chtr khong phai 14 cdm cd tai san, do qué trinh thu 1y giai quyét cac bén khong thong
nhat ndi dung ban chat cua hop dong va chua du cin cir dé xem xét gidy 1ap ngay
01/11/2008 13 hop dong chuyén nhuong. Tai phién toa Hoi dong xét xr méi xac dinh rd
gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 13 hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat, nén qua trinh thy 1y giai quyét khong du can cir dé 4p dung Pidu 217 Bo ludt td
tung hinh su dé dinh chi vu 4n theo yéu ciu cuaba L.

[5] Béi voi 6ng Ha Vin Hung, ba Tran Thi Thanh H, 6ng H6 Quang M, 6ng
Nguyén Hoang Long, ba Vii Thi Thanh H, 6ng Nguyén Hoang Hiép va ba Ha Thi H
Diém khong c6 yéu gi nén khong xem xét.

[6] Chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san duong
su phai chiu theo quy dinh.

[7] An phi dan su so tham: Yéu cau khoi kién cta ong V khong duoc chap nhan
nén 6ng V phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, do 6ng V 1a ngudi
cao tudi nén can cir diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNVQH14
ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé viéc quy dinh vé muc thu, giam, mién, thu, ndp quan
ly va stir dung an phi va 1€ phi phi Toa an nén 6ng V dugc mién 4n phi. i

[8] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén b, tinh Binh Ph dé nghi
Hoi ddng xét xtr dinh chi vu 4n do nguyén don khong cung cip duoc ban gdc cia gidy
thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 13 khong pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong



xét xtr, boi 18: Mic du 6ng V khong cung cap duoc ban chinh gidy thoa thuan ban dat va
trinh bay do bi don ba L dang gilt nhung qua trinh 1am viéc bi don va nguyén don thtra
nhan ngay 01/11/2008 c6 lap hop ddng chuyén nhugng dat dién tich dat phu hop noi
dung ho so nhu d3 phén tich [2], [3], [4], [5] nén khong dugc chip nhan.

Vi cac Ié tren,

QUYET PINH

Can cr khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 36; diém a khoan 1 Piéu
39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luét td tung dan su;

Ap dung cac 105 Luat dat dai 2003; Piéu 166, 168; 170; 203 Luat dat dai nam
2013; Diéu 234, 688, 697; 702 Bo luat dan sy ndm 2005; Diéu 117; 385, 500 Bo luat
dan sy nam 2015;

Ap dyung diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBNVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu nop,
quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ciia ong Nguyén Cong V budc ba V phai
cho ong V chudc lai dién tich dat 31.511,4m? da c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CC879841, sd vao s6 cdp GCN: (CH) 01715/x3 T do UBND huyén P cip ngay
21/9/2016, dugc cip doi gidy chung nhan quyén st dung dat s6 DB953049, sb vao sd
cip GCN: (CH) 05749/T do UBND huyén P ngay 19/4/2021 dtmg tén ba V.

2. Khéng chip nhan yéu cu ciia 6ng Nguyén Cong V vé viéc tuyén vo hiéu gidy
thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 gitta 6ng Nguyén Coéng V véi ba V;

3. Khong chip nhan yéu cau cua éng V vé viéc budc ba CaoThi Anh L phai tra
lai dién tich dat 31.511,4m? dd c6 Gidy ching nhin quyén st dung dat dtimg tén ba V
cho ong V.

4. Chi phi té tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a
8.000.0004d (tam triéu dong) éng V chiu, 6ng V di thuc hién xong.

5. An phi déan sy so tham:

Ong Nguyén Cong V 1a ngudi cao tudi nén duge mién an phi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo
quy dinh tai Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh an dén sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thue hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Nguyén don; bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan c6 mit tai phién
tdoa duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co quyén loi
va nghia vu lién quan vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo trong han 15 ngay
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ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND,VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén b;

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong sy;
- Luu;

Huynh Toa
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