TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 142/2020/DS-PT
Ngay 22-6-2020

“V/v tranh chap vé Hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Tén

Cdc Tham phdn: Ong Ngé Tén Loi

Ba Truong Thi Bich Thuy

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Linh 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pong Thép.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Thdp tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Ton-Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5, ngay 17 thang 6 va ngay 22 thang 6 nam 2020,
tai try s0 Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét XU phuc tham cong khai vu an thy
Iy s6 217/2020/TLPT-DS ngay 02/3/2020, vé viéc “Tranh chdp vé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so thim s6 59/2019/DS-ST ngay 20 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan thanh phé S bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xi phuc tham sd 195/2020/QD-PT
ngay 29 thang 4 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sé 201/2020/QD-PT
ngay 28 thang 5 nim 2020, Thong bao vé viéc thay d6i thoi gian md phién toa
xét xtr phuc tham sd 190/TB-TA ngay 05 thang 6 nim 2020 giita cic duong
sy

* Nguyén don: Phan Thi D, sinh ndm 1959;

Pia chi: S6 x, V, khém X, Phuong X, thanh phé S, tinh Béng Thap.

* Bj don: Phan Tién D, sinh nim 1964;

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Phan Tién D: Ba Ngb Thi b1,
sinh nam 1965 (theo van ban ty quyén ngay 27/5/2020);

Cuing dia chi: S6 X, V, khdm x, Phuong X, thanh phé S, tinh Bong Thép.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ng6 Thi D1, sinh nam 1965;

2. Phan Duy T, sinh nam 1988;

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Phan Duy T: Ba Ngb Thi D1, sinh
nam 1965 (theo vin ban iy quyén ngay 25/5/2020);

Cung dia chi: S6 X, V, khdm x, Phuong x, thanh phd S, tinh Dong Thép.



3. Phan Thi Ngoc T1, sinh nam 1957;

Pia chi: S6 x, V, khdm x, Phuong X, thanh phé S, tinh Déng Thap.

* Nguoi lam chung:

1. Nguyén Thi Thanh N, sinh nam 1973;

Dia chi: S6 x, khém X, Phuong x, thanh phd S, tinh Dong Thap.

2. HO Vian Bé T2, sinh nim 1966;

Dia chi: S6 x, khém x, Phuong X, thanh phd S, tinh Dong Thap.

Ba Phan Thi B, 6ng Phan Tién D, ba Phan Thi Ngoc T1, ba Ngo6 Thi b1,
ba Nguyén Thi Thanh N, 6ng HO Van Bé T2 c¢6 mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdéi kign, cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ciia
ba Phan Thi D va ba D trinh bay tai phién toa:

Do 6ng D ¢6 no ba T1 (chi 6ng D) sd tién 70.000.000 déng va éng D c6
nhu cau ban dat nén ba T1 kéu ba P mua dat ciia ong D dé ong D c6 tién tra
cho ba T1. Ba T1 s& cho ba B muon tién khi nao Nha nudc thu hoi dat, ba
nhén tién boi thuong sé tra lai cho ba T1. Ba T1 kéu ba b mua dit ong D dé
sau nay c6 noi chon cit cha me vi cha me ba D da 16n tudi. Ba théy ba T1
n6i hop 1y nén c6 hop dong chuyén nhuong QSDD véi ong D dién tich 195m°
(ngang 13m x dai 15m) thudc mot phan thira X, to ban d6 s6 X, véi gia
115.200.000 dong, phan dat toa lac tai khom X, Phuong X, thanh phd S. Viée
thoa thuan chuyén nhugng c6 1ap To bién nhan ngay 24/02/2009, 6ng D xac
nhan d3 nhan dua sé tién 115.200.000 dong do ba P giao. Sau do, hai bén co
cdm ranh xac dinh vi tri khu dat va éng D da giao dat cho ba D sir dung.

Tuy nhién, khi lam thu tuc sang tén cho ba P thi 6ng D lam thu tuc tach
thira X thanh hai thtra: X dién tich 104,1m” va thra X dién tich 682,5m” va noi
sang tén cho ba B dung tén d6i v6i thira X trudce vi toan bd dién tich dat muc
dich sir dung 1a dat cay lau ndm, nén tach thira X chuyén cho ba P trudc dé 1én
dat tho cat nha. Dbi voi dién tich con lai (90,9m?) thudc mdt phan thira x do ¢6
mo cta me ba P thi dng D s¢€ tach thanh mot thira riéng chuyén nhuong sau.

Ngay 27/6/2012, ba B dugc cap glay ching nhén QSDD dbi voi thua x
dién tich 104,1m°. Sau d6 ba P dem thé chip vay tién ngan hang 80.000.000
dong, do khong tra dugce no nén ba T1 di thoa thuan voi ngan hang ding ra tra
ng vay ctia ba B va nhan QSDD dé cho chi Bui Tric N1 (con ba T1) dung tén
thira X, phan dat nély khong c6 tranh chip. Dbi voi dién tich con lai 90,9m? (do
dac thuc té 86,9m?) hién ong D chua lam thu tuc chuyén nhuong cho ba b,

Nay ba Phan Thi D yéu cau 6ng Phan Tlen D va cac thanh vién ho 6ng D tlep
tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/02/2009 d01
véi dién tich dat con lai theo thoa thuan trong hop dong 1a 90, 9m’ do dac thuc té
86,9m? (so vdi dién tich thoa thuan chuyén nhuong ban dAu thidu 04m? thi ba
D ciing dong ¥), thudc mdt phan thira X, to ban d6 sé X do ho ong D dung tén
QSDP, thudc pham vi cac mdc 1-2-3-7-6-5-1 thudc Hinh 1 theo Manh trich do dia
chinh s6 18-2019 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phé S (Manh
trich do dia chinh s 18-2019). Phan dat toa lac tai khom X, Phudng X, thanh phd
S, tinh Pong Thap. D4i vai phan dién tich 3,1m”thudc Hinh 2 nim trong pham vi



cac moc 3-4-5-6-7-3 theo Manh trich do dia chinh s6 18-2019 thudc muong cong
cong nguyén don khong yéu cau.

Ba D khong dong y dbi véi yéu cau phan t ctia 6ng D, theo ba P viéc ba T1
xéc dinh phan dat ctia ba T1 di chuyén nhuong cho éng D 13 khong ding thuc té.

* Theo 6ng Phan Tién D trinh bay

Ong D c6 phan dit dién tich 192m? thudc mot phan thira X, ndm 2008 6ng D
mudn ban dé lam an thi ba T1 (chi 6ng D) muén mua nhung do chj em trudc d6 c6
méu thuan nén ba T1 khong trye tiép mua ma nhd ba P dimg ra mua dum. Ong D
c6 viét gidy tay ban dat dé tén ba P vi hai bén gia dinh ¢ ba con véi nhau (chi bac
rudt) nén tin tuéng. Luc d6 ba  ciing c6 néi mua dat dum ba T1 nén 6ng D méi
dua gidy chimg nhan QSDP va bién nhan nhan tién cho ba B dé ba P dua lai cho
ba T1.

Pén nam 2009, me ba P mat khong c6 d4t chon nén ba P ¢6 nan ni ba T1
mua lai phén d4t va xin cho chén me ba P trudc, hen nim sau sé tra tién va xay
kim tinh dé khi cha ba B chét dua vé chén. Déi véi ba D néi 6ng D no ba T1 sb
tién 70.000.000 dong la khong c6 vi 6ng D khong c6 ng ba T1.

Nam 2012, ba B gip ba T1 nin ni lay lai s6 do va bién nhan cta 6ng D dé
Jam thi tuc chuyén nhwong nhung ba B chi yéu cu sang tén dién tich 104,1m”
thira X trén tong dién tich 192m®, con chira lai phan dat c6 md me ba B (dién tich
87,9m?) thudc thira X do ho ong D dimg tén QSDD chua lam thu tuc sang tén vi ¢6
phan dat md ma s& chuyén nhuong sau.

Sau khi dugc duing tén QSDD thira X, ba P thé chip vay ngén hang
80.000.000 d6ng rdi bo ludn khong tra nén ngan hang doi thi ba T1 so mat dat nén
xuét tién tra cho Ngan hang va Ngan hang lam trung gian sang tén phan dat lai cho
con ba T1 1a Bui Tric N1 chudc véi sb tién 97.663.000 ddng. Pong thoi, ba T1
ciing lay lai phan dat chon me ba B, viéc 1ay lai dat chi n6i miéng. Sau do, ba T1
str dung phan dat nay, tuy nhién giéy bién nhan 6ng D viét ba P van con gitt. Ndm
2014, ba T1 thoa thuan miéng ban lai cho 6ng D phén dat nay voi gia 100.000.000
dong, vi san ong D con dung tén QSDP. Ong D thong nhét phan dat da chuyen
nhuong thira X cho ba B trudc khong co tranh chap, khong co yéu cau giai quyét.

Thang 5/2015, khi cha ba B (6ng Phan Van C) hap héi thi 6ng Tu S (anh ba
D) c6 lién hé ong D dé hoi mua lai phan dat 87,9m? dé lo noi chén cét 6ng C voi
gia la 140.000.000 dong vi da xay kim tinh. Tuy nhién, do khong thoa thuén dugce
cach lam glay td nén ong Tu S d4 mua phan dat khac dé chon cat ong C, dong thoi
bbc md me vé chon chung. Nhu vay, chimg to phan dién tich 87,9m’ da chén me
ba B va xay kim tinh (cho ong C) khong phai dit ciia ba D d3 nhan chuyén
nhuong cua ong D ma thude quyén sir dung cua 6ng D.

Nay ong D khong dong ¥ tiép tuc hop dong chuyen nhuong d6i v6i phan dat
do dac thuc té 86 9m thudc mot phan thira X, to ban dd s6 X, do hd 6 ong D ding
tén QSDD theo yéu cau ciia ba B. Ong D c6 don yéu cau phan té yéu cau huy bién
nhén ngay 24/02/2009 do 6ng D ghi cho ba D vi khong con gid tri.

Trong truong hop yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan budc 6ng D
giao dét thi s6 tién 100.000.000 déng dng D da nhan chuyén nhuong cia ba
T1 thi giita ong D va ba T1 s& tu thoa thuan giai quyét sau.



* Theo ba Ngé Thi PI va anh Phan Duy T la nguoi ¢é quyén lgi, nghia
vu lién quan trong vu dn thong nhdt trinh bay: Ba D1, anh T 13 vo, con ong
D thdng nhat ¥ kién trinh bay cta 6ng Phan Tién D.

* Theo ba Phan Thi Ngoc T1 la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu dn trinh bay: No6i dung 6ng Phan Tién D trinh bay la dung. Phan dat
ba D tranh chap véi ong D thi ba T1 da ldy lai va ban cho éng D vao nim
2014 véi gia 100.000.000 ddng, viéc mua ban khong c6 1am gidy to gi chi néi
miéng vi dit 6ng D con dung tén. Hop dong gitta ba T1 va 6ng D da thuc hién
xong, 6ng D da  giao tién cho ba T1 va nhan dét sir dung. Trong vu kién ba T1
khéng c6 yéu cau hay tranh chép gi véi ai.

Pbi V01 yéu cau cua nguyén don thi ba T1 khong dong y. Trong truong
hop yéu ciu ciia nguyén don duoc chap nhan budc 6ng D giao dat thi sb tién
da nhan chuyen nhu:ong ctia 6ng D 100.000.000 dong gitta ba T1 va dng D s&
tu thoa thuan giai quyét.

Dbi véi thira dat x ba T1 khong c6 tranh chip gi. Hién thira dt ndy con
ba T1 la Bui Trac N1 dung tén va dang quan ly, sir dung.

Tai ban 4n dan sy so thim s6 59/2019/DS-ST ngay 20/11/2019 ciia Toa
an nhan dan thanh phé S, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi b ve
viéc yéu cau bi don dng Phan Tién D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 24/02/2009.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Phan Tién D.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSDD ngay 24/02/2009 giita ba Phan
Thi D v6i 6ng Phan Tién D v6 hiéu mot phan ddi véi dién tich 86,9m”.

Budc 6ng Phan Tién D, ba Ngo Thi D1, anh Phan Duy T lién déi tra cho
ba Phan Thi P sd tién chuyén nhuong QSDP di nhan 14 52.409.390 dong va
bdi thuong thiét hai s tién 14 8.555.305 dong, tong cong la 60.964.695 dong
(Sau muoi triéu chin trim sau muoi bon nghin sau trim chin muoi lam dong).

Ong Phan Tién D, ba Ng6 Thi P1, anh Phan Duy T dugc quyén str dung
dién tich dat 86,9m” thudc mot phan thira X, t ban d6 s6 X, thugc pham vi cac
mbc 1-2-3-7-6-5-1 thudc Hinh 1 theo Manh trich do dia chinh s 18-2019, toa lac
tai khom X, Phuong X, thanh phd S, tinh Pong Thap. Gidy chiing nhan QSDP cap
cho ho 6ng Phan Tién D dimg tén ngay 05/4/2012.

Ngoai ra ban 4an con tuyén vé chi phi, an phi, quyén khang cdo va thi
hanh an.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/12/2019, 6ng D khang céo: Ong Phan
Tién D, ba Ngo Thi b1, anh Phan Duy T khong déng ¥ tra bat ky khoan tién
nao cho ba B; Yéu cau moi ngudi lam chimg 1a Nguyén Thi Thanh N, Hb Vin
Bé T2 dén tham gia phién toa phuc tham; Chap nhan yéu cau phan tb cua ong
D vé viéc hay bién nhan ngay 24/02/2019; Ong Phan Tién D khong dong ¥
tién an phi dan sy so tham 1a 4.089.500 déng.

Tai phién toa phtc thim:

Ba Phan Thi D trinh bay: Ba D c6 hop dong chuyén nhuong véi ong D
dé chuyén nhuong di¢n tich dat 1a 195m% c6 lam t& bién nhan ngay



24/02/2009, 6ng D d3 sang tén cho ba D dién tich dat 1a 104,1m? con lai
90,9m* 6ng D chwa chuyén nhuong sang tén cho ba . Nay ba P yéu cau ho
ctia 6ng D tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong cho ba P dién tich dat
1a 90,9m? (do dac thuc té 1a 86,9m?), ba D khong dong ¥ yéu cau phan té va
yéu cau khang cdo cua ong D.

Ong Phan Tién D trinh bay: Ong D c6 viét gidy tay chuyén nhuong dét
dé tén cuia ba D do khi chuyén nhuong dat ba B ¢d néi 1a mua dam cho ba T1
nén 6ng D m&i dua gidy ching nhan QSDP va bién nhan cho ba P dé dua lai
cho ba T1. Nam 2012, ba B gip ba T1 nin ni 13y lai gidy ching nhan QSDD
va bién nhan dé lam thu tyc sang tén dién tich dat 14104,1m? Ba T1 da lay lai
phan dat nay nhung chi n6i mi¢ng véi ba b, bén ba b cling da bbc md cua me¢
ba b ra khoi phan dat tranh chap nhung g1ay bién nhén thi ba D van con git.
Niam 2014, ba T1 thoa thuan miéng chuyén nhuong lai cho 6ng D phan dat
nay véi gia 1a 100.000.000 dong. Thang 5/2015, ong Tu S 1a anh ciia ba B ¢6
hoi mua lai phan dit nay dé lo noi chon cat cho 6ng C cha ciia ba B nhung do
hai bén khong thoa thuan duoc nén ong Tu S da mua dat khac va dong thoi da
bbc md cia me ba B vé chén chung. Cho nén dién tich dit 86,9m? khong phai
la dat ciia ba D ma 1a dat cua ong D. Ong D khong khong dong ¥ chuyén
nhuong tiép cho ba B va yéu cau huy bién nhan ngay 24/02/2009, khong dong
¥ tra tién, khong dong ¥ chiu an phi. Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita
ong voi ba T1 hai bén ty thoa thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Ba Phan Thi Ngoc T1 trinh bay: Viéc 6ng D trinh bay 1a ding, phan dat
nay 1a do ba B mua dum cho ba T1, phan dat tranh chap 14 86,9m” nam 2014
ba T1 da ldy lai tr ba P va d3 chuyén nhuwong cho ong D véi gia la
100.000.000 déng, c6 gidy bién nhan ngay 15/12/2014. Viéc thoa thuan
chuyén nhuong dat gita ba voi ong D hai bén tu thoa thuan, khong yéu cau
Toa an giai quyét. Ba D yéu cau 6ng D chuyen nhuong dat 13 khong dung, yéu
cau Hoi dong xét xir xem xét dé bao vé quyén loi cho ong D va ba T1 vi ba
loi dung ba T1 va da gay thiét thoi quyén loi cho ba T1 va 6ng D.

Ba Ngb Thi D1, ba P1 dai dién cho anh T trinh bay: Théng nhét theo
trinh bay va yéu cau ctia 6ng D.

Theo nguoi lam chimg 1a ba Nguyén Thi Thanh N va ong HO Vin Bé T2
trinh bay: Khi hoa giai ¢ dia phuong ba P xac dinh 1a ba T1 c¢6 dua tién cho ba
P mua dat dim cho ba T1, khi hoa giai ciing dd dong vién ba D tra tién cho ba
T1 nhung ba DB khong tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Théap phat biéu y kién:

Vé td tung: Tham phan, Thu ky da thuc hién ding cac quy dinh B9 luat
t6 tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét xir. Tai phién toa phiic tham cho dén
trude khi nghi an, Hoi déng xét xir d3 tién hanh phién toa dung trinh tu, tha
tuc theo quy dinh ctia Bg luat td tung dan sy. Cac duong sy trong vu an da
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xtr can ¢t khoan 1 Diéu 308 - Bo luat td
tung dan sy, khong chip nhéan yéu cau khang cdo ctia 6ng D, giir nguyén ban an
so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, M kién trinh
bay cua duong su, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat. Hoi ddong xét xir
nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang c4o ctia 6ng D con trong han luat dinh, hop 1¢
nén duoc chép nhan.

[2] V& ndi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng D yéu cau: Ong Phan
Tién D, ba Ngo Thi P1, anh Phan Duy T khong ddng ¥ tra bat ky khoan tién
nao cho ba B; Yéu ciu moi ngudi lam chimg 13 Nguyén Thi Thanh N, HO Vian
Bé T2 dén tham gia phién toa phuc thadm; Chap nhan yéu ciu phan t6 cua ong
D vé viéc hay bién nhan ngay 24/02/2019; Ong Phan Tién D khong dong ¥
tién an phi dan sy so tham 1 4.089.500 dong.

Xét thay:

[2.1] Xét viéc tranh chip giita ba Phan Thi B v6i ong Phan Tién D xuét
phat tir viéc ba T1 c6 giao sb tién 115.200.000 dong cho ba B ma theo ba T1
1a dé nho ba P dimg ra chuyén nhuong dat ciia ong D dum cho ba T1 dbi véi
dién tich 195m’ thuéc mot phan thira x do ho ong D dung tén; Trong khi ba
xéc dinh s tién 115.200.000 dong la ba B muon cia ba T1 dé chuyén nhugng
dat cua ong D. Qua xem xét tai liu, ching ci trong d6 c6 cac ban 4n ma Toa
an da xét xu trude day giai quyét tranh chap giita ba T1, ba b va 6ng D gom:
Ban 4n s6 20/2016/DS-ST ngay 30/6/2016 ctia Toa an thanh phd S; Ban an s6
236/2016/DS-PT ngay 15/9/2016 ctia Toa an tinh Pong Thap; Ban an s
37/2017/DS-ST ngay 14/8/2017 cua Toa 4an thanh phé S; Ban 4an sé
94/2018/DS-ST ngay 28/11/2018 ciia Toa 4n thanh phd S, Hoi dong xét xir
thay rang thuc t& ba D ¢ vay cta ba T1 sd tién 115.200.000 ddng dé chuyén
nhuong QSDD cua 6ng D dién tich 195m?% 6ng D da thue hién mot phan hop
déng sang tén cho ba P thira X dién tich 104,1m?, con lai 90,9m? chua sang
tén. Sau khi c6 gidy chung nhan QSDD thia x ba B dem thé chap vay Ngan
hang, do khong tra duoc no vay nén Ngan hang ban tai san thé chap cho chi
N1 (con ba T1). dé thu hoi no cho ngan hang. Do d6, khi ba T1 kién ba P yéu
cau tra lai s6 tién tra ngan hang 97.663.000 dong dé chudc dat di bi Toa an
bac yéu ciu do khong ¢ cin cir thi ba T1 tiép tuc khoi kién ba D doi lai s6
tién 115.200.000 dong ma ba T1 da giao cho ba P va da dugc Toa an xét xir
chap nhan toan bd yéu cau, an da co hiéu luc phap luit, hién da thi hanh an
xong.

[2.2] Nhu vay, sb tién 115.200.000 ddong 1a tién chuyén nhuong QSDD
dién tich 195m® thudc thira X ma ba B giao cho 6ng D nhan theo bién nhan
6ng D viét ngay 24/02/2009. Hién ho 6ng D da sang tén cho ba P dién tich
104,1m? thira X con lai dién tich 90,9m’ (do thuc t& 86,9m?) thudéc mot phan
thtra X do h¢ 6ng D dimg tén QSDD chua sang tén cho ba .

[2.3] Ba D yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong phan dat
con lai Hoi dong xet xu thay rang: Qua Xem xét tham dinh, do dac thuc té
phan dat ba D yéu ciu c6 dién tich 86,9m” (thudc Hinh 1) theo Manh trich do



dia chinh s 18-2019. Bdi véi dién tich 3,1m* (thudc Hinh 2) 1a muong cong
cong phia nguyén don khong yéu cau. Ong D thi cho riang dd mua lai cta ba
T1 phan dét nay véi gia 100.000.000 dong. Ngay 18/6/2020, ba T1 di ndp cho
Tda an gidy bién nhin mua ban ghi ngay 15/12/2014 va bién nhéan cta éng D
ngay 15/5/2012 nhung ba T1 va 6ng D déu xac dinh viéc mua ban giira ba T1
va 6ng D hai bén ty thoa thuan khong yéu cau Toa an giai quyét nén Hoi dong
xét xtir khong dit ra xem xét. Trén thyc té dién tich dat nay 6ng D di thoa
thuan chuyén nhuong cho ba P nhung chwa sang tén. Mt khac, ba T1 ciing
khong chimg minh duoc viée ba T1 da liy lai phan dat nay tu ba b. S tién
115.200.000 déng ma ba T1 cho rang dwa cho ba P dé chuyén nhuong dat cua
6ng D cho ba T1 da dugc Toa an nhan dan thanh phé S xét xir tai Ban an s
94/2018/DS-ST ngay 28/11/2018, theo don khoi kién cia ba T1 khoi kién doi
lai tai san d6i voi ba D, ba D thira nhan sb tién nay la tién ba vay cua ba T1,
Toa an xét xtr budc ba D tra cho ba T1 s tién 115.200.000 déng (da thi hanh
an xong). Do vay, Ho1 dé)ng xét xur xac dinh phﬁn dién tich dat do dac thuc té
86,9m” 6ng D d3 lam gidy tay chuyén nhuong cho ba B, phia ba P d3 giao
tién cho ong D nhan xong nhung ho 6ng D hién chua giao dat va chua tién
hanh thu tuc sang tén cho ba b.

Pbi v6i 6ng D cho rang ong Tu S (anh ba ) c6 héi mua lai phan dat nay
dé chon cha cua ba P ciing khong dil can ctr ching minh hop dong chuyén
nhuong gitra ba D va 6ng D da thyc hién xong.

[2.4] Qua xem xét, tham dinh phan dat tranh chap va tai liéu ching ctr theo
hd so thé hién phan dat tranh chip hién nay do ho 6ng D dung tén thudc mot
phan thira X va hién ho ong D dang quan ly, sir dung (rao luoi nudi ga). Xét hop
dong chuyen nhuong QSDD gitra hai bén Hoi dong xét xir xét thay Vé hinh
thirc hop dong giira hai bén chi 1ap gidy tay (bién nhan do ong D viét), khong c6
cong chung hoic ching thyc. Nhu vy, hop dong khong dam bao thuc hién
dung hinh thirc theo quy dinh cua phap luét. Cac bén cling chua thyc hién xong
hop dong (Ong D chua giao dat cho ba P); Péi tugng hop dong 1a QSDD cap
cho ho 6ng D nhung chi mdt minh 6ng D ding ra lap gidy tay chuyen nhuong
cho ba B. Tir khi thoa thuan chuyén nhuong dén nay dat tranh chap do bén ong
D quan 1y sir dung, ba B khong c6 sir dung dat. Cho nén viéc ba B yéu cau bén
6ng D thyc hién tiép hop dong chuyén nhuong la khong c6 co so chép nhan.

[2.5] Tt nhiing phan tich trén Hoi dong xét xir xét khong chap nhan yéu
cau ctia ba D yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhugng. Tuyén bo
hop dong vo hiéu dbi véi phan dién tich 86,9m?, con phan dién tich 104,1m?
thura X da thuc hi¢n xong, cac bén khong cod tranh chap nén khong xem xét.
Budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan. Do dat ong D dang quan 1y,
st dung nén khdong budc ba D giao tra; ho ong D phai tra lai tién da nhan cho
ba P tuong tung dién tich dat 86,9m>. Xét 15i 1am cho hop dong vé hiéu do 15i
ctia ca bén ba P va bén 6ng D, bai vi hop dong hai bén giao két 1ap bang gidy
tay, gidy chung nhan quyén sir dung dat cap cho hd ong D nhung chi ¢6 éng D
va ba b thoa thuan chuyén nhuong 1a khong diing quy dinh phap luat. Do do,
6ng D va ba B mbi bén phai chiu % thiét hai.



[2.6] Qua d6, Hoi dong xét xtr xac dinh thiét hai nhu sau: Dién tich thuc
té phan dat 1a 104,1m* + 86,9m* = 191m? gia chuyén nhwong 1a 115.200.000
ddng, twong tng 603.100d/m?* (s6 tron). Nén ong D tra lai cho ba D s tién:
603.100 dong x 86,9m” = 52.409.390 dong va boi thudng chénh léch gia khi
chuyén nhuong voi gia tai thoi diém xét xu: (800.000 dong — 603.100 ddong =
196.900 dong) x 86,9m* = 17.110.610 dong. S tién chénh léch gia dugc xac
dinh 13 thiét hai, ba B tu chiu % thiét hai sb tién 8.555.305 ddng; con lai %
thiét hai 6ng D, ba P1, anh T phai c6 nghia vu bdi thuong cho ba b 1a
8.555.305 dong.

[3] Do d6, Hoi dong xét xir xét chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ciia nguyén don. Budc ong D, ba B1, anh T lién déi tra cho ba P sd tién
chuyén nhuong da nhan 1a 52.409.390 déng va bdi thuong thiét hai 8.555.305
d6ng, tong cong la 60.964.695 dong.

[4] Xét viéc 6ng D yéu cau phan té yéu cau hay bién nhan ngiy
24/02/2009 va khong dong ¥ chuyén nhuong dién tich dat 1a 90,9m? cho ba
1a khong ¢6 can ctr chap nhan.

[5] P6i voi viéc 6ng D trinh bay chuyén nhuong dat ciia ba T1 véi gia
100.000.000 dong nhung hai bén khong co tranh chap trong vu kién nay nén
Hoi dong xét xir khdng dit ra xem Xét.

[6] Qua 101 trinh bay cua cac duong su tai phién toa phuc tham xét thiy
ba P trinh bay va yéu ciu 1a ¢6 cin cir. Viée trinh bay va yéu cau khang céo
ctia 6ng D 1a khong ¢6 can cir dé chap nhan.

[7] Tai phién toa phuc thim cac duwong su khong co cung cip tai liéu
chtng ctr gi thém va khdng yéu cau Toa an thu thap ching ct.

[8] Tur cac cin ctr, nhan dinh va phan tich néu trén, xét thiy an so tham
xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau cia ba P va khong chip nhan yéu cau
phan té cta dng D 13 ¢6 can cir.

[9] Cac phan khéc ctia ban 4n so tham khong bi khang cdo, khang nghi co
hiéu luc ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[10] Xét viéc dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong
Thép 1a c6 can ctr chép nhéan.

[11] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gi4 tai san mdi
bén chiu ¥ s6 tién chi phi.

[12] Vé &n phi:

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don chi
dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so thAm
theo quy dinh cua phap luat. Nhung nguyén don ba Phan Thi b ¢6 don xin
mién 4n phi do thudc truong hop nguoi cao tudi nén mién an phi dan sy so
tham.

Ong D, ba P1, anh T phai lién d6i chiu an phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phap luat.

An phi dan sy phtic thim: Ong Phan Tién D phai chiu tién an phi dan su
phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:

Cin ctr: Khoan 1- Biéu 308 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Ap dung: Diéu 26, 35, 38, 39, 147, 148 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Céc Diéu 100, 166, 167, 203 clia Luat dat dai nam 2013; Diéu 106, 127,
134, 137 cua B luat dan sy nam 2005; Dléu 500, 501, 502 cua B0 luat dan su
nam 2015; Diéu 26, 29 cua Nghi quyét sd 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy Ban Thuong Vu Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chap nhan yéu cau khéng céo ctia 6ng Phan Tién D.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 59/2019/DS-ST ngay 20 thang 11
nam 2019 ctia Toa an nhan dan thanh phd S.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi B vé
viéc yéu cau bi don ong Phan Tién D tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/02/2009.

Khéng chép nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Phan Tién D.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/02/2009
gifra ba Phan Thi P véi ong Phan Tién D v6 hiéu mot phan d6i véi dién tich
86,9m".

Budc 6ng Phan Tién D, ba Ngo Thi P1, anh Phan Duy T lién déi tra cho
ba Phan Thi D s tién chuyén nhuong quyén sir dung dat da nhan la 52.409.390
d6ng va bdi thuong thiét hai sd tién 8.555.305 dong, tong cong 12 60.964.6954d
(Sau muoi triéu chin trim sau muoi bon nghin sau traim chin muoi lam dong).

Ong Phan T1en D, ba Ng6 Thi 1, anh Phan Duy T duoc quyén sir dung
dién tich dat 86,9m?, thudc mot phan thu:a X, t ban db sd X, trong pham vi cac
mdc 1-2-3-7-6-5-1 (thu(_)c Hinh 1) theo Manh trich do dia chinh s6 18-2019, dat
toa lac tai khom X, Phuong X, thanh phd S, tinh Pong Thap. Gidy chimg nhan
quyeén str dung dét cap cho ho ong Phan Tién D dtng tén ngay 05/4/2012.

(Kém theo Bién bdan xem xét, tham dinh tai ché va Manh trich do dia chinh s6
18-2019 ciia Toa dn nhan déan thanh phé S, Chi nhdanh vin phong dang ky dat
dai thanh pho S)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n ma
nguoi phai thi hanh an cham tra so tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh
an con phai chiu thém khoan tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B0 luat dan sy nam 2015 tuong tng vai thot gian chua thi hanh éan dén khi thi
hanh an xong.

* V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gia tai san tong cong 2.683.000 dong
do mdi bén chiu % s6 tién 1a 1.341.500 dong. S6 tién nay ba B da ndp tam tng
va chi xong nén budc 6ng D ba B1, anh T ¢6 trach nhiém tra lai cho ba P s6
tién 14 1.341.500 dong.

* V& 4n phi dan su so tham:

Mién tién an phi dan su so tham cho ba Phan Thi .



Ong Phan Tién D, ba Ngo Thi P1, anh Phan Duy T lién d6i nop
3.048.000 ddong &n phi dan sy so thim nhung dugc trir vao tién tam ung an phi
6ng Phan Tién D di ndp 300.000 dong, theo bién lai sb 000xxxx ngay
19/4/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n thanh phd S. Sau khi khau trir ong D, ba B,
anh T con phai lién d6i ndp tlép s6 tién &n phi dan su so thdm 4 2. .748.000 dong.

An ‘phi dan sy phic tham: Ong Phan Tién D phai chiu tlen an phi dan su
phic thdm 1a 300.000 dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam Ung 4n phi
phuc thim d3 ndp 1a 300.000 dong, theo bién lai sé 000xxx ngay 12/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd S, tinh Pong Thap. Ong Phan Tién
D d4 nop du an phi dan su phac tham.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dén sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan sy.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; ~ 1 :

- Phong KTNV-THA Toa an Tinh; (daky)

- TAND thanh phd S;

- Chi cuc THADS thanh phé S;
- Cac dq:(mg su;
- Luu ho so vy an (Linh).
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