TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU
Bén an s6 85/2025/DS-PT
Ngay 29/4/2025
“V/v: Tranh chip Hop dong
CNQSDPD va QSDP”

NHAN DANH NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
-Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hoang Anh

Cdc Tham phadn: Ong Cao Minh V§

Ba Bui Thi Thuong

-Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén —Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.
Ngéy 29/4/2025, tai tru s6 Toa an r}hén dan tinh Ba Ria - Viing Tau, xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan su thu ly s6 239/2024/TLPT-DS ngay 6/11/2024.

Do Ban 4n dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cta Toda 4n nhan
dan thi xa Phi My bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tl}ém s,é 47/2025/QDBPT-DS ngay
03/03/2025; Quyét dinh hoan phién toa phiac tham s6 70/2025/QDBPT-DS ngay
28/3/2025; Gitra cac duong su:
1.Nguyén don: Ong Nguyén Vian D, sinh 1949; Pia chi: T6 B, thon T, xa C, TP ., tinh

Ba Ria - Viing Tau.(c6 mat)

+Nguoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Pai B, sinh 1997; Pia chi: S6 D
duong D, khu phd V, phuong P, TP ., tinh Ba Ria - Viing Tau. Van ban uy quyén
ngay 13/4/2022. (c6 mat)

2.Bi don: Ong Hoang Minh B (tén goi khac: Hoang Ba T), sinh nim: 1960; Dia
chi: TO E, thon T, xa C, TP ., tinh BRVT (c6 mat)

+Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lé Thi My L, sinh nam: 1975; Dia chi: AT,
K. Ngai Giao, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau. Vin ban oy quyén ngay
29/6/2022. (c6 mat)

3.Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1.Ba HO Thi M, sinh 1960; Pia chi: T E, thon T, xa C, TP ., tinh Ba Ria -
Viing Tau. (c6 mat)



3.2.Ba Tran Thi B1, sinh 1954. Dia chi: T6 B, thon T, xa C, TP ., tinh Ba Ria -
Viing Tau. (vdng mat)

3.4.0ng Hoang Ba P1, sinh 1931. Dia chi: T6 E, thon T, xd C, TP ., tinh Ba Ria
- Viing Tau. (vang mat)

4.Nguoi lam chung:

4.1.Ba Bui Thi L1, sinh nim: 1957, Pia chi: T6 D, ép Q, xa b, huyén T, tinh Déng
Nai.(vang mat)

4.2.Ba Pham Thi C, sinh 1955(c6 mat); Ong Nguyén Vian M1(co mat); Ong
Huynh Van C1, sinh 1959;.0ng Tran Van H, sinh 1951 ( d€u vang mat)

Cung dia chi: T6 E, thon T, xa C, TP ., tinh BRVT.

5. Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin D va Bi don éng Hoang
Minh b

NOI DUNG VU AN:

*/Theo don khéi kién, tai cdc ban khai nguyén don 6ng Nguyén Vin D trinh
bay: Nam 1991, ong D sang nhuong lai ciia 6ng Phan Vian S dién tich khoang 1.100m?
dat trong lta & x3 C, huyén T (thi x3 P), tinh Ba Ria - Viing Tau. Pat chua duoc cip
Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong D nhan chuyén nhuong bang Gidy mua ban
viét tay. Ong D nhan dat s dung tir nim 1991, dat c6 bo bao quanh dat, dén nim
1998, 6ng D dang ky ké khai va duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, dién tich 1.156m? thira 388, 398 t& ban d6 sd 11 tai xa C, thi xi P,
tinh Ba Ria - Viing Tau. Sau khi nhan chuyén nhuong ong D sir dung trong lua, dén
nim 2000, do khong con nudc nén dng khong sir dung dat canh tac nita.

Pén nam 2003, 6ng cho 6ng Huynh Thanh L2 (dia chi: t6 D, T, C, thi x3 P)
muon dién tich dat 1.156m? nay dé trong rau, khong thu tién thué dat. Thoa thuan khi
nao 6ng D lay lai dat thi ong L2 tra lai. Viéc cho muon dat noi bang miéng. Ong D
van luén dong thué dat day du tir nim 1990 dén nim 2000 thi ngung do nha nude
khong thu thué nita.

Nam 2018, 6ng D nghe tin 6ng L2 chét nén 6ng D dén thim dat thi thiy ong
Hoang Minh D sir dung dat ctia ong D dao ao, trong cdy an qua. Ong D gip 6ng B
lam viéc thi 6ng P bao di mua dat tir 6ng Huynh Thanh L2 va khong dong ¥ tra lai
dat cho o6ng D. Do do, ong D khot kién yéu cau toa an giai quyét: Buoc ong Hoang
Minh D di doi cay trong, lap ao tra lai cho ong D dién tich 1.156m? thira 388, 398 to
ban dd s6 11 tai xa C, thi x3 P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ngay 07/12/2023, 6ng D c6 don rit phan yéu cau khdi kién d6i v6i thira 398 to
ban do sb 11 tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau. f)ng D cho rﬁng, dat thuc té
hién nay cta 6ng phai la ¢ thira 389 nhung nim 1998, can bo lap hd so ké khai sai
thong tin sb thira ctia ong nén UBND huyén T d3 cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat thira 398 thay vi thira 389.

Do d6, nay 6ng chi yéu cau toa an giai quyét budc ong D di doi cdy trong tra lai
cho dng dién tich dat 581m? thira 388 t& ban d6 so 11 tai xa C, thi xi P, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Poi voi thira 389, ong sé giai quyét trong vu an khac.



*[ Tai cdc ban khai bi don éng Hoang Minh D, trinh bay:

Ong c6 nho b 1a 6ng Hoang Ba P1 gitp 6ng mua dat tai xa C, thi x P dé canh
tac 1am an va sdng gan b 13 6ng B1. Nam 1997-1998, éng P1 va 6ng Huynh Thanh
L2, gilip 6ng D dung ra mua dat cua 6ng Nguyén Vin D khoang 1.000m? (14 thira dt
hién dang tranh chap) tai x C, huyén T nay 1a thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau gia
01 chi 5 phan vang (vang 9999). Viéc giao dich mua do 6ng P1 va éng L2 thuc hién.
Ong P1 va 6ng L2 d thanh toan cho éng D 01 chi vang, hen khi lam thil tuc sang tén
s€ thanh toan 05 phan vang con lai. Do 6ng P1, 6ng L2, 6ng D la hang xom than
quen, dat mua ban & sdu cach xa duong va khoéng co6 duong di vo, gid tri thap, nén
6ng D1 tin tudng mua ban khong lap gidy to. Khi mua ban 6ng D néi do Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dang thé chap vay tién cho con an hoc nén chua thé lam thu
tuc sang tén. Cac bén ciing khong thoa thuan thoi gian cu thé phai lam thi tuc sang
tén. Thoa thuin mua ban, giao tién, khong lap gidy to. Nam 1999, ong D nhdn dat
canh tac, khi do dat trong. Ong D1, 6ng L2 1a ngudi chi ranh, giao dat. Ong B nhan
dat canh tac trong cdy an trai (mang cut, budi, chanh, bo, chom chém, man, xoai, siu
riéng) thu hoach tur d6 cho dén nay. Nam 2002, éng D vao nha 6ng D muon Gidy
chirng nhan quyen su dung dat dé sang tén nhung 6 ong D bao van dang thé chap trong
ngan hang dé vay tién, hen khi nao dng chudc so6 ra sé lam thu tuc chuyén nhuong
sang tén. Pén nam 2020, vg, con 6ng D dén gip 6ng D néi: do dng P con no 05 phan
vang khong thanh toan nén coi nhu khong c6 viéc mua ban dat. 01 chi vang da nhan
cia 6ng D xem nhu tién thué dat trudc nay. Ong P khong dong ¥ nén cac bén phat
sinh tranh chap. Nay theo yéu cu ctia 6ng D vé viéc budc ong D tra lai dién tich
581m? thira 388 13 khong dong y. Ong B don yéu ciu phan t6: Dé nghi Toa an:

~ + Cong nhan hop d6ng CNQSD dét bang miéng gilta ong D va ong D déi thira
dat 388 do dac thuc té la (581m2) thira 398 do dac thuc té 1a (561 m?) t& ban do so 11
tai xa C, thi xa P 1a hop dong c6 hi¢u luc phap luat.

Do 6ng P di thanh toan 01 chi vang, con lai 05 phan vang, nay 6ng P dong y
thanh toan thém cho 6ng D phan gié tri dat chua thanh toan tuong tmg theo gia tri dat
ma Hoi dong dinh gia da dinh.

*/Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

+Ba Tran Thi BI trinh bay: Ba B1 la vg 6ng D, dong y vé6i 1oi trinh bay va yéu
cau ctia 6ng D va khong dong ¥ voi yéu cau phan t6 cua bi don.

+Ba Ho Thi M trinh bay: Ba M 1a vo ong D, dong ¥ véi 101 trinh bay va yéu cau
phan t6 cta 6ng P va khong dong y véi yéu cau khadi kién ctiia nguyén don.

+0ng Hodang Ba P1 trinh bay: Ong P1 1a bb cua 6ng B. khoang nim 1998, 6ng P
¢6 nho 6ng P1 mua gium dat ¢ xa C, thi xa P. Sau d6, ong D1 biét duoc 6ng D dang
¢ y dinh ban lai thira dat gan nha 6ng D1 nén 6ng D1 di dén nha 6ng Huynh Thanh
L2 nho 6ng L2 din vao nha ong D ¢ 4p T, xa C dé mua dum dat cho 6ng P. Tai nha
ong D, da thoa thuan ban cho 6ng B 1 sao dat v6i gia 01 chi 05 phan vang (24K).
Ong P1 da dua cho 6ng D 01 chi vang. Tai thoi diém do, ong D dang thé chap gidy
ching nhan quyén st dung dit trong ngan hang, nén ong D1 va ong D c6 thoa thuan
dén khi nao ong D tra no ngan hang xong thi liy gidy ra sang tén dat cho ong B. Ong
P nhan dit tir nim 1999 va di canh tac trong trot cac loai ciy an trai nhu cidy mén,
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cdy bo, cdy ming cut trén 01 sao dat cho dén nay. Nam 2002, 6ng P1 va éng B vao
nha éng D yéu cau thuc hién viéc sang tén thi ong D lay 1y do s6 van dang thé chip
trong ngan hang, dé vay tién nudi con hoc dai hoc. Ong D néi khi nao tra ng xong va
liy gidy ra s& bao cho biét dé thuc hién sang tén cho ong . Sau d6, ong P1 va D
ciing khong ¢6 lién lac gi, ciing khong xay ra bat ky tranh chap nao voi nhau. Ong D
khai, nim 2003, 6ng D cho 6ng Huynh Thanh L2 mugn hai thira dat sé 338, 398 to
ban d6 s6 11 trén va sau d6 cho con trai 6ng D1 la . Hoang Minh B muon lai, 6ng D
chiém dung dat cta ong D 1a khong dung sy that. Ong D sinh song gan hai thtra dat
trén tai ap T, xa C nén khong thé khong biét ong D sinh séng canh tac trong trot trén
hai thira dt dang tranh chép tir nim 1999 dén nay. Ké tir khi chuyén nhuong hai thira
dat trén cho bé con 6ng D1 van cho thong bao trr 6ng D dé thuc hién sang tén cho
6ng B va tra not tién con lai, nhung dng D ¢6 tinh _khong hop tac va khai bao sai sy
that dé c6 loi cho 6ng D va lam anh huéng dén quyén loi cua 6ng D.

*/Nguwoi lam chung trinh bay:

+ Ba Bui Thi L1 trinh bay:Ba L1 1a vo ciia 6ng Huynh Thanh L2 (da chét nim
2019). Gia dinh ba L1 trudc day sdng gan nha ong D, 6ng 1 va giap voi phan dat
ma cac bén dang tranh chép. Cach déy 13 nam gia dinh ba L1 ban nha dat chuyén vé
huyén T, tinh Pong Nai sinh song cho dén nay. Lién quan dén ndi dung ong D tranh
chap dat thi ba L1 co6 biét nhu sau: Ba L1 biét ong P c6 nhan chuyén nhuong 01 sio
dat ctua ong D, 1a phan dat hién dang tranh chap. Khong c6 viéc vo chong ba L1
muon dat cua ong D dé canh tac r6i cho ong b muon lai dat. Sau khi chuyén nhuong
dat cho 6ng B, 6ng D khong con t6i tham dat 1an nio nira.

+0ng Huynh Van CI trinh bay: Ong C1 1a nguoi dan c6 dat canh tac gin dat ong
D, 6ng b dang tranh chap hién nay. Ong H, 6ng C1 khai: tir khoang nam 2000, cac
ong da thay ong D cit nha sinh séng va canh tac trong cdy n trai trén phan dat dang
tranh chip cho dén nay.

+0ng Nguyén Vin M1 trinh bay:Trude day ong M1 co 02 sao dat & thon T, xa
C gin véi phén dat ong D, 6ng P dang tranh chip. Nam 2000, 6ng M1 chuyén
nhuong lai phan dat nay cho ong P vdi gia 01 cay vang (5 triéu ddng). Pat da duoc
cap Gidy ching nhén quyen sir dung dat. Khi chuyén nhuong, 6ng M1 va éng P ciing
khong lap gidy to chuyen nhugng. Nam 2000, khi 6ng M1 chuyen nhuong dit cho
6ng b, 6ng D di cit nha sinh sdng va trong trot canh tac trén phan dat hién nay, trong
doé co phﬁn dat dang tranh chép.

+ Ba Phagm Thi C trinh bay:Ba C 1a hang xém voi nha ong P1. Lién quan dén
viéc viéc tranh chdp dat hién nay giita 6ng P va 6ng D, ba C xin trinh bay nhu sau:
Ba C con nhd vao 1 ngiy cua khoang nam 2018, ba C qua nha dng P1 choi thi thdy
c6 nguoi vao nha 6ng P1 mua ve chai (khong o ho tén, dia chi). Nguoi nay tu gioi
thiéu 1a con ctia 6ng D va 6ng D c6 ban miéng dat cho 6ng T (P) con 6ng P1 nhung
chua lam gidy to. Ba C va con dng D ngdi néi chuyén hoi thaim vé ong D. Ngoai ra,
ba C & gan d6 nén thiy, ong T (Puc) 1a ngudi canh tac trong trot trén phan dat tranh
chap ciing d hon 20 ndm. Tir khi 6ng T sir dung dét canh tac, ba khong thiy 6ng D
xut hién di vao khu dit dang tranh chap.



*/Tai ban dn ddn sy so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 cta Toa an
nhan dan thi xa Phu M¥; Da ap dung cac quy dinh ctia phap luat. Tuyén xu:

+ Dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vin D d6i voi dién
tich 561m? thira 398 to ban do s6 11 toa lac tai thon T, xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

+Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vin D:
Budc 6ng Hoang Minh D, ba Hd Thi M tra lai cho 6ng Nguyén Van D dién tich dét
581m? thira 388 to ban d6 s6 11 tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (Puoc ky
hiéu cac diém 3, 4, 5, 6 theo So dd vi tri trich do ngay 29/8/2022 cua Trung tam K¥
thudt Tai nguyén va Moi trudng tinh B), va cdy trong trén dat gdm: 32 cdy 6i, 06 cay
bo, 01 cay budi, 02 cay xoai, 01 cdy mang cut, 05 cay chudi, 03 cay mai, 02 cay si.

Ong Nguyén Vian D phai thanh toan lai cho ong Hoang Vian P2 sb tién
42.575.000 dong (Bon muoi hai tri€u, ndm tram bay muoi lam nghin dong).

*/Khong chép nhdn yéu cau phan F(A’) cuia bi don 6ng Hoang Van B2: Khong cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat miéng gitta 6ng B2 va 6ng D doi
v6i dién tich 58 1m? thira 388 va 561 m? thira 398 t& ban do so 11 tai xa C, thi xa P,
tinh Ba Ria - Viing Tau c6 hi¢u lyc phap luat.
Ngoai ra ban 4n con tuyén vé nghia vu cham tra, an phi va quyén khang céo.

*/Ngay 8/5/2024 Nguyén don 0ng D va Bi don 6ng B2 khang cao;

+©ng D khang cdo voi ndi dung: Xét gu’r lai vu an, chép nhan Toan bd yéu cau
khoi kién ctia ong D va 6ng D khong phai boi thuong cho 6ng D2.

+Qng b2 khang céo v6i ndi dung: Xét xu lai vu an, chép nhan Toan bd yéu cau
phan t6 ctia 6ng B2; Néu Toa an tuyén dat cua 6ng D, thi:

Ong D phai tra cho 6ng D2 1 chi vang tuong duong 666,7m? dét x 400.000 d/m?
=266.680.000 dong va C2 gia dinh 6ng P2 ton tao dat: 200 tri€éu dong.

Ong B2 ng 6ng D 5 phén vang twong dwong 333,3m® x 400.000 d/m? =
133.320.000 dong (6ng B2 dong y tra so tién nay cho 6ng D).

*/Tai phién toa phiic tham:

Mot sb duong su ving mat Toa an da tong dat Quyét dinh dua vu an ra xét xu;
Quyét dinh hoan phién toa va glay tri¢u tdp tham gia phién toa hop 1¢, Can cur Piéu
296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir vy an.

Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién va khang cao. Bi don van giit
nguyén yéu cau phan t6 va khang cao. Cac bén duong su khong thoa thuin dugc viée
giai quyét vu 4n va khong cung cap tai lidu, chimg ctr moi.

*/Kiém sdt vién phdt biéu y kién: V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va duong sy da
thuc hi€n dang trinh tu thu tuc ma B0 luat t0 tung dan su quy dinh.

Vé noi dung: Can ci cac tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n va xét xir cong
khai tai phién toa nhan thdy: DAt tranh chdp 1a cua nguyén don; Nguyén don phai
thanh todn gia tri tai san trén dat va gia tri dat san 1ip cho bi don 1a phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat t6 tung dan su; bé nghi Ho1
dong xét xir bac khang cdo, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Ki€m sat vién; Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua 6ng D, 6ng D2 trong han luat dinh va dung trinh tu thu
tuc ma Bo luét t6 tung dan sy quy dinh nén Hoi1 dong xét xtir chap nhan xem xét lai
ban 4n so tham theo trinh tu phic tham.

[2.] Xét ndi dung khang cao; Hoi dong xét xtr thay:

[2.1] Tai phién toa Ong D rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi dién tich
561m? & thira 398 to ban d6 s6 11 toa lac tai thon T, xa C, thi xa P, tinh Ba Ria -
Viing Tau; Viéc rit phﬁn yéu cau khoi kién nay la tu nguyén; can cu Diéu 244 Bo
luat dan sy, Hoi ddng xét xtr chap nhan va Pinh chi yéu cau nay.

[2.2] V¢ dat tranh chap:

Dién tich dat tranh chap do thuc té 13 581m? c6 ngudn goc: Nam 1990 6ng D
mua cua ong Phan Vian S 1 sao (1. 000m?); Ngay 21/02/1998, ong D dang ky ké khai
va dugc UBND huyén T cap Gidy chung nhan quyén st dung dat (viét tat 1a gidy
CNQSDD) s6 M095331; trong d6 c6 580m? dat cdy hang nim thudc thira 388 td ban
d6 s6 11 tai xa C, huyén T (nay la thi xa P).

+Ong D cho rang: Ong D sir dung dat trong laa dén nam 2000 thi ngung do hét
nudce tudi ti€u; Nam 2003, 6ng D cho gia dinh 6ng Huynh Thanh L2 muon dién tich
01 sao dat, trong d6 c6 580m? dat thira 388 to ban dd sb 11 dé canh tic trong trot.
(viéc mwon ddt khéng ldp gidy to, chi bang miéng); Sau dé, ong L2 cho 6ng B2
muon lai dat khong bao cho dng D biét. Pén khi 6ng L2 chét, ong D dén tham dat thi
phat hién 6ng D2 dang quan 1y, canh tac trong trot trén dat ciia minh ¢ thira 388 (theo
két qua do dac thuc té 1a 581m?);

+Ong D2 cho rang: Nam 1998, ong P1 1a cha dng B2 va dng Huynh Thanh L2,
dtng ra gitp ong P2 mua dat cia ong D khoang 1.000m? gia 01 chi 05 phan vang
(9999) tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau, nay 1a thira dat 388, 398 to ban do
s6 11 dang tranh chap. Ong D1 va ng L2 da thanh toan cho ong D 01 chi vang. Tuy
nhién, do 13 hang xém than quen, tin tuéng nhau nén khong lap gidy to, khong ngudi
lam chimg, viéc giao vang ciing khong 1ap gidy to.

Nam 1999, 6ng b2 nhéq dét thuc té tir ong L2, 6ng B1 va sir dung canh tac
trong trot tir d6 cho dén nay. (Ong D2 Thira nhdn da nhan dat tir ong L2)

Ong P2 khong c6 gidy to tai licu ching minh gilta ong B2, 6ng D1, dng L2 va
ong D c6 sy thdéa thudn mua ban 01 sao dat va cling nhu 6ng D c6 nhan 01 (mét) chi
vang cua ong D1.

+Ong D1 khai rang: Ong P1 1a cha ctia 6ng D2; Nam 1999 ong D1 c6 thay mat
ong B2 mua cva 6ng D 1. 000m? 1 phan dat hién dang tranh chap, gia mua 01 chi 05
phan Vang 9999. Ong P1 da tra cho 6 6ng D 01 chi vang, con ng 5 phan, khi nao 6ng D
giao sO do sang tén cho 6ng D2 thi tra hét. (Ong B1 khéng c6 tai liéu chirng cir chitng
minh vé s viéc nay va éng D ciing khéng thira nhdn )



+0Ong L2 khong c6 101 khai vi dd chét nam 2019 (trude khi dat tranh chip)

+Ba L1 khai rang: Ong L2 1a chong ba L1, Ong L2 chét nam 2019. Gia dinh 6ng
L2 ba L1 trudc day séng gan nha ong D, 6ng P1 va c6 dat giap v6i phan dat dang
tranh chap; Do dét dai kho can kho 1am an nén nam 2000 gia dinh ba L1 ban nha dat
chuyén vé T, tinh Pong Nai sinh séng cho dén nay. Lién quan dén dit tranh chip ba
L1 c6 ¥ kién nhu sau: Ba L1 biét 6ng D2 c6 mua dit ctia 6ng D 13 phan dit hién dang
tranh chap. Khong cé viéc vo chong ba L1 6ng L2 muon dét cia 6ng D dé canh tac
rdi cho 6ng P2 muon lai. Sau khi chuyén nhuong dat cho ong B2, 6ng D khong con
t61 thim dat nita. DAt nha ba L1 trude day gidp voi dét tranh chip va da ban cho 6ng
P2 dé¢ vé Pong Nai sinh sdng.

+Ong H, dng C1, 6ng M1 déu khai rang: Tl nam 2000 da thay gia dinh 6 ong D2
vé sinh song va canh tac tai thira dat dang tranh chdp. Con viéc mua ban thé nio
khong biét; Ba Bui Thi L1 (vo ong Huynh Thanh L2) va khong ¢ viéc ong L2 muon
dat ctia ong D canh tac vi ban than gia dinh ba L1 6ng L2 c6 thira dit gan d6 nhung
khong c6 nhu cau st dung da ban cho 6ng P2. hoang 20 nim trudc, c¢6 nghe ong L2
va 6ng D1 ban viéc ong P1 sang mua cta éng D thia dat khoang 01 sao dat gan nha
ba gia 1,5 chi vang.

Cac duong sy khai, nhung khong ai dua ra dugc tai liéu ching ctr chiing minh.
*/Qua hd so quan 1y dat dai, thAm dinh tai chd, do v&, dinh gi4 thi thay:

Dién tich dét tranh chép do thuc té 1a 581m? & thira 388 to ban d6 sb 11 toa lac
tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a TP .)

Trén dat co: 32 cay 6i, 06 ciy bo, 01 cay buoi, 02 cay xoai, 01 cay méang cut, 05
cay chudi, 03 cay mai, 02 cay si do dng D2 trong, co gia tri la: 39.950.000 dong va
Qua trinh sir dung dat, ong D2 c6 cai tao d6 dat khdi lwong 41,25m? thanh tién 1a
2.625.000 dong/m?; Téng s6 tién 13 42.575.000 dong;

Thoi gian dai tir nim 2000 dén nim 2024 (24 nam) 6ng D2 trong coi cai tao dat
nén méi cé gia tri nhu ngdy nay 1a 581m? x 400.000 dong/1m? = 232.400.000 dong

'Nén 6ng D2 dugc huong cong strc trong coi cai tao dat subt 24 nam 1a 20% gia
tr1 dat = 46.480.000d. Toa &n cap so tham khong tinh gia tri nay cho 6ng D2 1a chua
phu hop véi thyc t&; Nén stra 4n so tham ¢ ndi dung nay;

[3] Vé chi phi do vé, dinh gid, khéi phuc moc gidi, sao luc tai liéu:

+Chi phi khoi phuc mdc gisi: 7.000.000 ddng (Bay triéu dong). Nguyén don ty
nguyén nop.

-I-’Chi phi sao luc hd so, do v&, thim dinh tai chd, dinh gia: Hét 14.000.000 déng,
do chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién nén mo1i bén chiu mét nira 1a 7.000.000
dong; Nguyén don da ung ra ndp trudc, nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén
don.

[4]. V& an phi dan su so thdm, phuc tham: Cin ct Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh &n phi 1€ phi Toa an.



*/ Vé An phi dan sy so phuc tham: Ong D, 6ng D2 13 ngudi cao tudi va c6 don
xin mién 4n phi nén duge mién

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir c6 du can cur: Khong
chip nhan khang céo, stra ban 4n dan sy so tham.

Vi céc 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan su; Khong chip nhan khang cdo,

stra ban 4n dan su so tham s6 18/2024/DS-ST ngay 25/4/2024 ctia Toa 4n nhan dan
thi xa Pha M§, nhu sau:

Ap dung: Biéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 202, 244 Bo luat T tung dan su. Dicu 166
Luat Dat dai 2013; Diéu 168, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503 B luat Dan
su ; Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
an phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Van D ddi véi dién tich 561m?
thira 398 to ban do6 s6 11 toa lac tai thon T, xa C, thi xa P (nay 1a TP .), tinh Ba Ria -
Viing Tau.

2.Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Vin D va khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua 6ng Hoang Van D2.

+Budc 6ng Hoang Minh b, ba H6 Thi M tra lai cho 6ng Nguyen Véan D Quyen
su dung dién tich dat 581m? va toan bo ciy trong, tai san khac trén dat, ¢ thira dat 388
to ban dd s6 11 tai xa C, thi xa P (nay la TP .), tinh Ba Ria - Viing Tau,

(Dién tich dat 581m? c6 cac diém toa do 3, 4, 5, 6,3 theo So dd vj tri 1ap ngay
29/8/2022 cta Trung tim K¥ thuat Tai nguyén va Moi trueong tinh B),

+Ong Nguyén Van D c6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Minh D s6 tién 13
89.055.000 dong (T1 muoi chin triéu, khong tram ndm muoi ndm ngan dong)

3. V& chi phi t6 tung: Ong P c6 nghia vu tra cho 6ng D sd tién 1a 7.000.000
ddng;

4. V& An phi dan sy so phtic thim: Ong D, 6ng B dugc mién.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu ngudi phai
thi hanh an cham tra tién thi con phai tra tlen 1ai theo murc lai suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B lut dan sy, twong Gng véi sb tién va thoi gian cham tra.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 cua Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

5.Ban an c¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 29/4/2025



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND TP. Phi my
- THADS TP. Pht my ~ 1

- Luu ho so vu an.

Trinh Hoang Anh



10



11



