TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN MY XUYEN Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 56/2022/DS-ST

Ngay: 30-9-2022

“VIN tranh chap hop dong
Thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY XUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Van Hiép.

2. Ong Tang Ngoc Chau.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Thi Tiéu Loan — Tham tra vién Toa an nhan dan
huyén M¥ Xuyén.

A - Dai dién Vién Iq(iém sat nhan dan huyén My Xuyén tham gia phién toa:
Ong Dang Van Tai — Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 9 ndm 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dan huyén My
Xuyeén, tinh Soc Trang xét xur so' thAm coéng khai vy an thu ly s6 136/2021/TLST-
DS ngay 18 thang 6 ndm 2022 v€ viéc “Tranh chap hop dong thué nha ” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xtr s6 166/2022/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 ndm 2022 va
Quyét dinh hoan phién toa so 123/2022/QDST-DS ngay 14/9/2022 gitta cac duong
su:

- Nguyén don:

1/ Ong Tran Vin S, sinh nam 1938;

2/ Ba Phan M, sinh nam 1943;

Cung dia chi: ép A, thi trdn B, huyén C, tinh Séc Trang.

* Nguoi dai dién theo ty quyén cua 6ng Tran Van S, ba Phan M: Ba Son
Thi P. Dia chi: S0 A duong B, khom C, phuong D, thanh pho E, tinh Soc Trang
(theo van ban uy quyén ngay 07/6/2021).

- Bi don: Ba Lwong Hué N, sinh nim 19 (Ving mit).
Dia chi: duong L, phuong M, thanh phd N, tinh S6c Tring.



Dia chi: ép A, thi trdn B, huyén C, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khé’i kien 19.5.2021, tai phién toa so tham hom nay dai dién
nguyén don 1y quyén cua nguyén don ba Son Thi Pheng trinh bay:

Vo chong 6ng Tran Vin S, ba Phan M 1a chi sir dung dét thira s6 92, to ban
do so 26, dién tich 67m? va cin nha gan lién trén dat toa lac duong A, ap B, thi tran
C, huyén D, tinh Soc¢ Tring, két cau mot trét, mot lau, dién tich 138,2m?.

Ngay 30 thang 6 nim 2017, vo chéng 6ng Tran Vin S, ba Phan M c6 ky
két hop dong v6i ba Luong Hué N vé viéc cho ba N thué mot phan cin nha sé6 A
duong B (Phan phia sau nha c6 cra mé ra mit duong T), thoi han thué 14 02 nim,
tir ngay 01/7/2017 dén ngay 01/7/2019, gia thué 1a 3.000.000d/thang.

Sau khi chdm dut hop dong, céc bén ¢ ky két phu luc hop dong, thoi han
cho thué dén thang 07/2022, moi thang 3.500.000 dong, tién thué thanh toan theo
dinh ky 06 thang/lan.

Phuong thtrc thanh toan: Thang 01 dau nim thanh toan cho thang 01 dén
thang 06 trong ndm. Thang 07 thanh toan cho thang 07 dén thang 12 trong nam.

Nam 2020, ba N thanh toan day du, nhung tur thang 01/2021 cho dén nay,
ba N khong thanh toan tién thué nha cho vg chong 6ng Tran Van S, ba Phan M.

Ngay 13/4/2021, vo chong 6ng Tran Vin S, ba Phan M c6 théng béo cho ba
N biét: V& viéc vo chong 6ng Tran Vin S, ba Phan M s& don phuong chdm dit hop
ddng thué nha tir ngdy 16/5/2021, yéu cau ba N thu xép cac vat dung cua ba dé tra
lai cin nha cho vg chong 6ng Tran Vian S, ba Phan M va thanh toan day du tién
thué nha con no lai 4 thang 15 ngay 1a 15.750.000 dong, do ba N da c6 hanh vi
khong tra tién thué nha lién tiép trong ba thang tré 1én ma khong c6 Iy do chinh
dang theo quy dinh tai 481 B0 luat dan su va Diéu 132 Luat Nha 6.

Nay 6ng Tran Vin S, ba Phan M yéu cau Toa an giai quyét budc ba Luong
Hué N ¢6 trach nhiém thu xép céc vat dung cua ba N dé tra lai mot phan cin nha 6
27 duong Hoang Diéu, ap Chau Thanh, thi trin M§ Xuyén, huyén My Xuyén, tinh
Séc Trang (Phan phia sau nha c6 cira mo ra mit dudng Triéu Nuong) va thanh toan
day du tién thué nha con no lai tinh tir thang 01/2021 dén ngay xét xir so tham.

- P6i véi bi don ba Luwong Hué N: Toa an da téng dat thong bao thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop klém tra viéc giao ndp tiép can cong khai ching cur va hoa
giai theo trinh ty thi tuc téng tung dan su nhung ba Luong Hué N van vang mat tai
cac phién hop kiém tra viéc giao ndp tlep can cong khai chimg ctr va hoa glal Ba N
cing khong c6 y kién ddi véi yéu cau khoi kién cua ong Tran Vin S va ba Phan
MUi vé viéc nguyén don khoi kién yéu cau tra lai nha cho nguyén don.

-Tai phién toa Kiém sat vién trinh bay y kién: ‘
Trong qua trinh thy ly va tai phién tda hom nay Hoi dong xét xtr, Thu Ky phién
toa, dai dién iy quyén cta nguyén don da tuan theo dung cac quy dinh cua Bo luat
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t0 tung dan su. DOi v6i bi don ba Luong Hué N ving mit tai phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can, ccong khai chung ctr, hoa giai va tai phién toa ba Luong Hué
N ving mat 1a chua chap hanh dung quy dinh phap luat, dé nghi Hoi ddng xét xir ap
dung diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat to tung dan sy 2015
tién hanh xét xtr ving mit bi don 12 ba Luong Hué N.

Vé noi dung vu an Kiém sat vién dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan toan bd
yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau ba Luong Hué N ¢6 trach nhiém
thao do, di doi tai san dé giao tra lai mot phan can nha gan lién v6i quyén sir dung
dat co dién tich 43,8m? thudc thira sd 92, to& ban dd sb 26, toa lac sd 27 duong
Hoang Diéu, ap Chéu Thanh, thi tran My Xuyén, huyén My Xuyen tinh Soc Trang
(phan phia sau tiép gidp voi dudong Triéu Nuong) cho nguyén don Ong Tran Vin S,
ba Phan M, budc ba Luong Hu¢ N c6 trach nhiém thanh toan sd tién ng thué nha
con lai tur thang 01/2021 dén thang 9/2022 véi sd tién 73.500.000 dong, vé an phi,
chi phi tham dinh cac duong su phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa hom nay, bi don ba Luong Hué N da dugc Toa
an triéu tap hop 1& nhung van vang mat khdng ly do. Hoi dong xét xir thong nhat ap
dung diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luit t tung dan sy nim
2015 tién hanh xét xtr vang mit ddi véi ba Luong Hué N.

[2] Vé thAm quyén giai quyét vu an: ‘Theo don khoi kién, nguyén 6ng Tran
Van S, ba Phan M yéu cau Toa an giai quyet tranh chap vé hop dong thué nha dbi
v6i bi don ba Luong Hué N, cu tra tai ap so 675A duong L& Hong Phong, phuong
3, thanh phd Soc Tring, tinh Soc Trang va sd 27 Hoang Diéu, 4p Chau Thanh, thi
trin M§ Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Séc Tring 1a noi ba Luong Hué N thué nha
dé kinh doanh. Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, c
khoan 1 DPiéu 39 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Hoi dong xet xu xac dinh Toa
an nhan dan huyén My Xuyén, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét vu an 1a dang quy
dinh phap luat vé tham quyén giai quyét vu an.

[3] V& noi dung: Vao ngay 30/6/2017 nguyén don éng Tran Vian S, ba Phan M
co ky hop ddng thué nha cing ba Lwong Hu¢ N cho ba N thué mét phan can nha tai
s6 27 dudng Hoang Diéu, ap Chau Thanh, thi trin My Xuyén, huyén My
Xuyén(phan phia sau c6 ctra mé ra mit duong Triéu Nuong), thoi han thué 13 24
thang tir ngay 01/7/2017 — 01/7/2019 gia thué mdi thang 3.000.000 dong, tong so
tién thué 72.000.000 dong thanh toan 1am 2 1an, lan thi 1 ngay 01/7/2017; lan tht 2
ngay 01/7/2018. Ba N dung phan cin nha thué dé md tiém ban thudc tay. Sau khi
hét han hop dong thi hai bén thuong luong ky két phu luc hop dong ba N tiép tuc
thué tiép mot phan cin nha trén dén thang 7/2022 voi gia thué mdi thang 3.500.000
ddng, tién thué nha thanh toan 06 thang 01 1an vao thang 01 thanh toan cho théng
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01 dén thang 6 ciia ndm va thang 7 thanh toan cho thang 7 dén thang 12 cua nim,
nam 2020 ba N thanh toan du nhung tir thang 01 nam 2021 thi ba N khdng thanh
toan nita, dén ngay 13/4/2021 ong Tran Vian S va ba Phan M c6 giri thong bao vé
viéc chdm dut thué nha cho ba N, sau khi ba N nhan ba ciing khéng co ¥ kién g,
cling khdng ban giao nha va thanh toan tién thué nha cho 6ng S, ba Muii.

[4] Vé chimg ci: Nguyén don cung cdp mot hop ddng thué nha lap ngay
30/6/2017, ban photo chimg thuc gidy chimg nhan quyén sir dung dat s0 AN518220
ngay 31/10/2008 do UBND huyén My Xuyen tinh Soc Trang cap cho ong Tran
Vin S va ba Phan M va thong bao vé viéc chdm dut hop dong thué nha ngay
13/4/2021.

[5] Xét thay, ong Tran Vian S, ba Phan M 1a nguoi dung tén va sir dung thira
dat s6 92, to ban do sb 26, dién tich 67 m? Cung cin nha gin lién trén dét toa lac sb
277 duong Hoang Diéu, ap Chau Thanh, thi trin My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh
Soc Trang(phan phia sau c6 cira mé ra mit dudng Triéu Nuong) két cAu cin nha
mot trét, mot 1au, dién tich 138,2m?. Ngay 30 thang 6 nam 2017 vo chong 6ng S ba
Mui ¢6 ky hop déng cho thué nha véi ba Luong Hué N vé viéc cho ba N thué mot
phan cin nha, khi thuc hién viéc théa thuan thué nha 2 bén c6 ky hop dong va thuc
hién dung theo thoa thuan, sau khi hét han hop dong bi don tiép tuc thué thém. Tuy
nhién, sau khi thué thém nha thi ba N thanh toan tién thué nha khong dung nhu thoa
thuan, khi nguyén don can l4y lai nha cho ba N thué thi ba N khéng giao nha. Hoi
ddng xét cur thiy rang khi 6ng Tran Vin S, ba Phan Mui cung ba Lwong Hué N ky
hop dong thoa thudn thué nha, thi dng S ba Mui da thuc hién day da nghia vu giao
nha cho ba N quéan 1y st dung, nhung dén han thanh toan tién thué nha cho 6ng S
ba Mui thi ba N khong thanh toan dung han, khi 6ng S ba Mui théng b4o cham durt
hop ddng cho thué nha, yéu cau ba N giao tra lai phan cin nha cho thué dong thoi
thanh toan tién thué nha con lai thi b N khéng giao nha tir d6 lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng S ba Mui, bi don ba Luong Hué N
da vi pham hop dong ba khong thuc hién viéc tra tién thué nha cho 6ng S ba Mui tir
thang 01/2021 dén thang 3/2021 1a ba thang lién tiép khong thuc hién tra tién thué
nha 12 da vi pham Diéu 472, Diéu 481, Dicu 482 Bo luat dan sy ndm 2015. Vi vay
nguyén don ong Tran Vin S, ba Phan M yéu cau bi don ba Lwong Hué N di doi
toan b0 tai san tra lai toan bo phﬁn can nha la c6 can cu chép nhan.

[6] Dbi Vori phan cin nha gan lién Vori quyén st dung dét co dien tich 43,8m?
thugc thira 50 92, to ban d6 sb 26, toa lac s6 27 dudng Hoang Diéu, ap Chau Thanh,
thi trin My Xuyén, huyén My Xuyén, tinh S6c Trang. Toa an d3 tién hanh tham
dinh, dinh gia tai san vao ngay 13/4/2022 nhung do bi don ba Luong Hué¢ N khong
hop téc, khong cho tham dinh phan tai san bén trong cin nha nén khong tién hanh
ghi nhan dugc tai san bén trong can nha. Vi vay khong xac dinh dugc cu thé ting
loai tai san cua ba Luong Hué N nén can budc ba N di doi toan bo tai san dé giao
tra lai phan can nha gan lién véi quyén str dung c6 dién tich 43,8m? thudc thira sb
92, to ban do s 26, toa lac s6 27 duong Hoang Diéu, 4p Chau Thanh, thi train My
Xuyén, huyén My Xuyén, tinh Séc Triang cho 6ng Tran Vian S, ba Phan M 1a c6 co
SO.



[7] D6i véi s6 tién thué nha: Nguyén don 6ng Tran Vian S, ba Phan M ciing
ba Lwong Hué N c¢6 thoa thuan gia thué theo hop ddng thué nha ngay 30/6/2017 thi
tir ngay 01/7/2017 dén ngay 01/7/2019, gia thué 1a 3.000.000d/thang, tai phu luc
hop ddng, hai bén thdng nhat tiép tuc thoi han cho thué dén thang 07/2022 véi gia
thué mdi thang 3.500.000 ddng. Xét thdy, trong qua trinh giai quyét vu 4n bi don
khoéng c6 ¥ kién ddi voi s tién thué nha nhu nguyén don trinh bay nhu vy bi don
ba Lwong Hué N da thira nhén gia thué nha ciing nhu thoi gian thanh toan tién thué
nha nhu nguyén don yéu cau. Cu thé thoi gian bi don ba Lwong Hué N chua thanh
toan tién nha tir thang 01/2021 dén ngay xét xtr so tham thang 9/2022 1a 21 thang x
3.500.000 dong véi sd tién 1a 73.500.000 dong can budc bi don ba Luong Hué N
thanh toan cho nguyén don 6ng Tran Vin S, ba Phan M 14 ¢6 can cu.

[8] Pbi véi ¥ kién cia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi
dong xét xtr va thu ky phién toa; Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to
tung tai phién toa; viéc Tham phan con dé vi pham thoi han thu 1y don khéi kién,
thoi han chuén bi xét xur tai phién toa hom nay la c¢6 can cir nén Hoi déng x¢&t xur
chap nhan.

~ [9] Veé chi phi xem xét thdm dinh tai cho va dinh gié tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 1.300.000 dong bi don ba Luong Hué N
phai Chiu. Do 6ng Tran Van S, ba Phan M da ndp nén ba Lwong Hu¢ N ¢6 trach
nhiém hoan tra lai cho 6ng Tran Vian S, ba Phan M.

,[10] V& an phi dan su so tham: Yéu ciu ctia nguyén don duoc Ho1 dong xét
xur chap nhan nén nguyén don khoéng phai chiu an phi dan sy so tham. Bi don ba
Luong Hué N phai chiu an phi dan sy so tham la 3.675.000 dong theo quy dinh tai
biéu 147 cia BO luat t60 tung dan sy nam ‘ 2015 va Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Diéu
39; biéu 147; diém b khoan 2 Dicu 227; khoan 3, biéu 228; biéu 271; khoan 1,
khoan 3 Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat t tung dan sw nam 2015 Va Nghl quyét

s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Ap dung Diéu 472; Diéu 481; Diéu 481B0 luat dan sy ndm 2015.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6ng Tran Vin S va ba Phan
Mui vé viéc yéu cau bi don ba Luong Hué€ N phai tra mot phan can nha va tién thué
nha.

1.1. Budc ba Luong Hué N ¢6 trach nhiém thao do, di doi tat ca tai san, Cac
vat dung dé giao tra lai mdt phan can nha gan lién voi1 quyén st dung dat c6 di¢n
tich 43,8m 2 thudc thira dat so 92, to ban do6 so 26, toa lac tai duong A, ap B, thi tran
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C, huyén D, tinh S6c Trang,, tinh Sé¢ ‘Tréng(phﬁn phia sau c¢6 ctra mé ra mat duong
Triéu Nuong) cho nguyén don 6ng Tran Van S, ba Phan M.

1.2. Budc bi don ba Lwong Hué N c¢6 trach nhiém thanh toan $6 :[ién thué
nha con lai 1a 73.500.000 dong (Bdy muoi ba triéu nam tram ngan dong) cho
nguyén don 6ng Tran Van S, ba Phan M.

2. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 1.300.000 dong bi don ba Lwong Hué N
phai Chiu. Do 6ng Tran Van S, ba Phan M da ndp nén ba Luong Hué N c6 trach
nhiém hoan tra lai cho dng Tran Vian S, ba Phan M.

~ 3.Vé&an phi: Ba Luong Hué¢ N phai chiu &n phi dan sy so thim 12 3.675.000
dong nop tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén My Xuyén.

4. Khi ban an ¢6 hiéu luc phap ludt va nguyén don 6ng Tran Van S, ba Phan
M c6 don yéu ciu thi hanh 4n ma ba Luong Hué N cham tra sb tién néu trén cho
nguyén don thi ba N phai tra 13i d6i vai so tién tra cham theo 13i suat duoc quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015 twong tng véi thoi gian cham tra tai thoi
diém thanh toan.

5. B4o cho duong sy biét dugc quyén khang céo ban an nay trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; d6i voi duong su vang mat thi thoi han khang cao 15
ngay duoc tinh ké tur ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét cong khai
noi cu tr, dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xir lai theo trinh tu phuc
tham.

6. Trong trudng hop ban 4n duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, thi ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén yéu cau thi hanh
an, thoa thuan thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va DPiéu 9 Luat thi hanh an dan sy. Thoi
hi¢u thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKS huyén My Xuyén; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- TAND tinh Séc Trang;

- Chi cuc T.H.A dan sy huyén MX;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Nhién






