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THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 925/2017/DS-PT
Ngay: 29/9/2017

V/v tranh chap hop dong mua ban

nha ¢ va chuyén nhuong quyén

sur dung dat o va Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuin Trang
Cdc Thdam phén: 1. Ba Ping Huyén Phwong
2. Ong Vii Pirc Toan

Thur ky Toa dn ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa
an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Ngoc Thuy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26/9/2017 va ngay 29/9/2017 tai phong xr an cia Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh xet xur phuc thAm cong khai vy an thu L sO
325/2017/TLPT-DS ngay 07/8/2017 vé viéc “Tranh chap hop déng mua ban nha
0 va chuyen nhuong quyen sit dung dat & va Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 36/2017/DS-ST ngay 26/6/2017 cta Toa an
nhan dan quin Binh Chanh bi khiang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 6 1766/2017/QD-PT ngay 14/8/2017
va Quyét dinh hoan phién toa s6 4779/2017/QP-PT ngay 06/9/2017 gitra cac
duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1956 (chét nim 2013)

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba H gom cé:

1.1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1963 (ving mit)

1.2. Ba Nguyén Thuy Xuan K, sinh nim 1979 (vang mit)

bia chi: M, Phuong N, quén P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén cua 6ng D, ba K: 6ng Nguyén Hai D, sinh nim
1982 (c6 mat)



Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.3. Ba Nguyén Thuy Hai L, sinh nim 1984 (c6 mat)
bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

1.4. Ong Nguyén Hai B, sinh nim 1982 (c6 mat)
bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1974 (vang mit)

Dia chi: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia bi don: Ba Phan Thi V, sinh
nam 1985 (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba N: luat su Nguyén Dinh T

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh ndm 1972 (c6 mat)

2. Ong Huynh Hitu L, sinh nim 1973 (c6 mat)

bia chi: X, Phuong Y, Quén Z, Thanh phd Hb Chi Minh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng L, ba H: ludt su Tran
Van TI.

3. Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh

Pia chi try so: 349 duong Tan Tuc, thi trAn Tan Tuc, huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: ba Tran Thi Thanh T2 — Chuyén vién phong Tai
nguyén va Moi trudng (xin vang).

NOI DUNG

Trong don khoi kién ngay 10/11/2012 va tai loi kH ngay 02/8/2013, bién
ban doi chat ngay 18/4/2013, nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Do cén tién dé giai chip ngan hang nén ba duoc moi ngudi gisi thiéu gip
ba N va 6ng S ¢ tai nha ciia ba. Ba c6 hoi muon s tién 1a 1.000.000.000 dong
nhung ong S, ba N khong déng y ma chi dong y cho ba muon sb tién 1a
950.000.000 déng. Sau do6, ba co6 dén nha cia ba N, 6ng S va H nguoi kéu ba
viét gidy tay mua ban nha vao ngay 08/12/2011 véi sb tién 1a 730.000.000 dong
dé ra ngén hang Techcombank ¢ duong Nguyén Thai Son, quan Go Vap, Thanh
phé H6 Chi Minh giai chap ldy s6 H va cung dén phong Tai nguyén va Mbi
truong huyén Binh Chanh dé x6a thé chip.

Vao ngay 09/12/2011 ba N kéu ba dén phong Cong chimg An Lac, huyén
Binh Chanh dé 1am hop dong mua ban nha trén hinh thirc, chir thuc té ba
khaiong c6 ban nha cho ba N. Sé tién 950.000.000 dong thuc té can trir dich vu
9% va i suit 4% cua sb tién 950.000.000 dong 1a 38.000.000 dong ba chi nhan
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c6 miy chuc triéu, thang ké tiép ba khong co kha nang chi déng c6 20.000.000
ddng con thiéu lai 18.000.000 ddng. Sau do6, ba c6 hen ba N nhiéu 1an vi khong
c6 tién tra 14i hang thang, nén ba nodi v4i ba N 1a ba s& ban nha tra cho ba N sb
tién 950.000.000 ddéng. Vi chdng ba bi bénh ning tin tudng ba N nén ba da di
muén nha ¢ chd khac dé ban cin nha cho nhanh nhung khong ngo ba N lai vao
nha ba ¢ cho dén nay. Do d6, ba yéu cau Toa an giai quyét huy hop ddng mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat & giira ba voi ba N d3 ky &
phong Cong chimg An Lac. Ba sé& tra lai cho ba N sd tién 730.000.000 dong
cung véi 13i suit theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc.

Nhirng nguoi | ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia ba Nguyén Thi H gom c6
cac éng ba Nguyén Vin D, Nguyén Hai D, Nguyén Thuy Xudn K va Nguyén
Thuy Hdi L (6ng P dai dién theo ity quyén ciia 6ng D, ba K) trinh bay:

Céc Ong ba 1a chdng, con dé cua ba Nguyén Thi H (chét ngay 21/12/2013).
Vao ngay 09/12/2011 ba H c6 nho ba Nguyén Thi N ngu tai s6 730/48 Lac Long
Quan, Phuong 9, quan Tan Binh, Thanh phé HO Chi Minh giai chip dum ba
gidy chu quyén nha tir Ngan hang Techcombank. Ba N c6 cho ba H muon sO
tién 1a 950.000.000 ddng hai bén khong co 1am gidy vay muon tién. Ba H dong
13i mdi thang 1a 38.000.000 dbng cling khong c6 lam gidy to. Thang 13i dau tién
38.000.000 dong cong thém tién dich vu 1a 9%. Dén thang tht hai ba H khong
c6 khai kha nang chi déng c6 20.000.000 dong va ciing khai khong c6 1am gidy
to. Sau do, gitra ba H vdi ba N ra Van phong cong chimg An Lac lam hop dong
mua ban nha. Vi qua tin tuéng ba N nén ba H m6i ra cong chung ky glay to,
nhung thue té ba H chi thé chap cht khong c6 ban nha. Ba N d tu viét gidy tinh
toan sb tién ma ba H da thiéu va ba N bao ba H di mudn nha dé &, con cin nha
thi P bao dé ban. Sau do, ba N muon chia khoa cian nha dé lam thém chia khoa
va ba N n6i dé hai ngudi cung ban va ba N tu dong dem tai san may moc dé &
nha ctia ba H va con ham doa khong cho ba H dén can nha trén. Hién tai ngay
13/3/2013 toan bo may moc ba N da chuyén di noi khac. Nay ong D, ba L yéu
cau Toa an giai quyét huy hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dit & sb 002750/HDGD ngay 09/12/2011 tai Vin phong coéng ching An
Lac giita ba H véi ba N. Cac ong, ba sé& tra lai cho ba N sé tién 730.000.000
d6ng va 13i suat theo quy dinh ctia Ngan hang Nha nudc.

Ngoai ra, khi ba H con song c6 théa thuan ban phan dat tréng bén canh nha
s6 2/5B ap 3, xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
dién tich khoang 160m’ cho ba Pham Thi H vdi gia tién la 500.000.000 dong va
déa nhan 480.000.000 déng. Con lai 20.000.000 dong phia ba H s¢ giao hét khi
ba H hoan tét xong vigc tach thira va ba H dugc cap quyén su dung dat. DobaH
da bénh va chét dot ngot nén cac 6ng, ba 1a nhimg nguoi ké thira quyén, nghia
vu to tung dong y tlep tuc thuc hién hop dong cho ba H theo nhu hop dong
chuyen nhuong quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 13/10/2008 va
hop ddng chua cé chinh quyén dia phuong xac nhén.



Viéc ba Nguyén Thi N khai rang d¢a mua phan dat c6 dién tich 1a 160m” cia
ba H 1a khong dung su that, cac ong ba hoan toan khong biét (cin nha va dat tai
s6 2/5B ép 3, x4 Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh) chi
1a hinh thirc cua ba N cho ba H vay ng theo 101 me cua 6ng ba ké khi con séng
Cac 6ng, ba khong chép nhan yéu cu cua ba N 1a dd mua cin nha trén dé nghi
Toa an bac yéu cau cua ba N. Ngoai ra, cic 6ng ba ciing khong c6 v kién gi
thém.

Theo ban tu khai ngay 06/3/2013, bién ban doi chat ngay 18/4/2013 bj don
ba Nguyén Thi N co ba Phan Thi V dai dién trinh bay:

Do ¢6 nhu cau mua nha nén ba Nguyén Thi N da di tim va dugc biét ba
Nguyén Thi H c6 ban nha nén ba N d3 hoi mua. Ba H da kéu ban cin nha tai sd
2/5B 4p 3, x4 Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh véi gia
1a 1.000.000.000 dong. Sau khi thoa thuan hai bén dong y mua ban cin nha néu
trén véi gia 950.000.000 dong. Tuy nhién, ba H ¢ cho biét cin nha néu trén da
the chép tai Ngan hang Techcombank Chi nhanh Gia Pinh va ngén hang dang
nam giir toan by gidy to cua can nha trén. Nén ngay 08/12/2011 ba N va ba H
cung lam gidy to mua ban nha viét gidy tay thoa thuan giao s tién 730.000.000
ddng cung vai viée cam két thyc hién viée cong chimg hop dong mua ban can
nha néu trén. Theo do, ba N giao cho ba H s tién 730.000.000 dong va cung ba
H dén Ngan hang Techcombank dé giai chap lay gidy to nha ma ba H da thé
chap cho Ngan hang.

Sang ngay 09/12/2011 ba N cung v&i ba H dén Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén Binh Chanh dé x6a thé chap ciia ba H. Pong thoi, hai bén dén Vin
phong Cong chimg An Lac dé cong ching hop doéng mua ban nha. Sau khi cong
chting hop ddng mua ban nha ¢ va dat sé 002750 quyén s6 01/2011/TPCC-
SCC/HDGD ngay 09/12/2011 tai Van phong cong ching An Lac — Thanh phé
Hd Chi Minh thi ba N da giao va ba H da nhan sd tién con lai 14 220.000.000
ddng. Ba N tién hanh lam tit ca cac thu tuc con lai va dong thué diy du. Ngay
12/6/2012 ba Nguyén Thi N dugc cip gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat & ddi v6i can nha tai dia chi 2/5B dp 3, xd Tan Quy Tay,
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh. H bén di tién hanh giao, nhan nha
va hoan tat viéc mua ban cin nha néu trén.

Sau d6, khoang 1 thang ba N c6 mang may méc dén cin nha da mua thi ba
H phat sinh tranh chip véi ba N va ba H da goi don yéu cau Uy ban nhan dan x3
Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh giai quyét. Ngay 02/11/2012 Uy ban nhéan dan
xd Tan Quy Tay dd moi dén hoa giai thi lic nay ba H yéu cdu ba N cit ra giao
lai cho ong L, ba H dién tich 159m? dit nén ba N khaiéng dong y. Ba N khaidng
biét viéc chuyén nhuong dit giira ba H va ba H, 6ng L, ba N thay khong c6 lién
quan vi ba N déa dugc phap luét cong nhan quyén s& hiru hop phap nha & va dat
& tai dia chi s6 2/5B 4p 3, xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd Ho
Chi Minh. Nay ba H (d4 chét) va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba
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H yéu cau hiy hop dong mua ban nha gitra ba N voi ba H thi ba N khong dong y
yéu cau Toa an xem xet giai quyét theo phap luat. Ngoai ra, ba ciing khong c6 y
kién gi thém.

Theo don yéu cau doc ldp ngay 19/6/2013, ban tw khai ngay 02/8/2013
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay:

Vao ngay 13/10/2008 ba véi ba Nguyén Thi H c6 thoa thuan 1ap Hop dong
dit coc c6 diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat (phan dat trong bén canh
nha s6 2/5B ap 3, xd Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd Hb Chi
Minh) véi dién tich 1a 159m?, thudc thira 138, to ban dd sé 02, duong Poan
Nguyén Tuan, toa lac tai 4p 3, xa Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd
Ho Chi Minh (theo ban vé& so d6 ngay 25/01/2008); nay thudc thira 708, to ban
d6 s6 27 (BPC 2004) véi diéu kién bén ban cam két co du hd so hop 1¢ 1a Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (Nam
trim triéu dong). Giai doan 1 dat coc ban dau 1a 300. 000.000 ddng (Ba trim
tri¢u dong) va giai doan 2 sau khi ra Cong chimg giao s tién con lai, cac bén
nop thué theo quy dinh cua phap luat. Sau do, gia dinh ba H gap kho khén vé tai
chinh nén d3 nhén thém tién cta ba giao vao cic ngay nhu sau:

- Ngay 13/5/2010 s6 tién 40.000.000 dong;
- Ngay 21/6/2010 s0 tién 40.000.000 dong;
- Ngay 29/7/2010 s tién 100.000.000 dong.

Ba H 1ap “Td cam két” xac nhan tinh dén ngay 29/7/2010 da nhan cua ba H
tong cong 480.000.000 dong va cam két khi nhan dugc Gidy chimg nhan quyén
st dung dat ba H s& lap thu tuc tach thtra theo dién tich la 159m’ giao cho vg
chéng ba H. Nhung trén thyc té ba H di duoc Uy ban nhan dan huyén Binh
Chénh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 17/6/2010 va dén ngay
09/01/2011 Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Binh Chanh dd dong ¥ cho
tach thira, nhung ba H khong thuc hién ding cam két ban dau. Sau d6, ba phat
hién ba H d3 chuyén nhuong nha dat cho ba N ¢6 lién quan dén phan dat ma ba
H da chuyén nhuong cho ba trude déy. Nay ba H yéu cau nhimng nguoi ké thira
quyén, nghia vu t6 tung cia ba H phai tlep tuc thuc hi¢n hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 159m thudc thira 138, to ban d6 s6 02,
duong Poan Nguyén Tuan, toa lac tai p 3, xa Tan Quy T4y, huyén Binh Chanh,
Thanh phd H6 Chi Minh (theo ban vé& so @ ngay 25/01/2008); nay thudc thira
708, to ban dd s6 27 (BDC 2004).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Hitu L trinh bay:

Ong l1a chéng cua ba Pham Thi H, 6ng théng nhét ¥ kién va yéu cau cua ba
H, khong c6 ¥ kién bo sung.



Nguoi co Quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhéin dan huyén Binh
Chanh do ba Tran Thi Thanh T dai dién theo uy quyén trinh bay:

Vu viéc tranh chdp quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi H va bi don 1a
ba Nguyén Thi N thudc thira 708, td ban d6 s6 27 (TL.BPDC), b6 dia chinh xa
Tan Quy Tay, huyén Binh Chanh, Thanh phd HO Chi Minh da dugc Uy ban
nhan dan huyén Binh Chanh cap gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hiru nha ¢ va tai sadn khac gan lién véi dat s6 CH 00411 ngay 17/6/2010 cho 6ng
Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H trén nhiing co s& phap L:

- Ong Nguyén Vin D nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi Bn va éng
Nguyén Thanh Long theo t& hop dong xin duoc chuyén quyén sir dung dat lap
ngay 20/8/1997, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa Tan Quy Tay ngay
27/8/1997.

- Pon dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung
dat & do 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyen Thi H lap ngay 27/3/2008.

- Pon tudng trinh vé ngudn gbc nha va dit do 6ng Nguyén Vin D va ba
Nguyén Thi H 1ap ngay 27/3/2008.

- Théng bao cong khai hd so cap gidy chimg nhin quyén s& hitu nha ¢ va
quyén str dung dét & sb 292/TB-UBND ngay 09/4/2008 ctia Uy ban nhan dan x3
Tan Quy Tay.

- Thong bao két qua cong khai vé viéc xét don xin cap gidy chimg nhan
quyén so hitu nha & va quyén str dung dat ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan s 369/TB-
UBND ngay 05/5/2008 cua Uy ban nhéan dan xa Tan Quy Tay.

- T¢ trinh sO 180/TTr-UBND ngay 05/5/2008 cua Uy ban nhén dan xa Tan
Quy Tay vé viéc cap gidy ching nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung dat
¢ cua hd gia dinh, c4 nhan. Pinh kém danh sach cong khai cac truong hop du
diéu kién cap gléy chirng nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat 6.

- Bién ban vang mit 1an 01 va lan 02 do Uy ban nhan dan xa Tan Quy Tay
lap ngay 02/10/2008 va ngay 08/10/2008 vé viéc ba Nguyen Thi Bén va ong
Nguyén Thanh Long khong cho ong D mugn ban chinh Gidy chtrng nhan quyén
st dung dat dé 1am thu tuc cép gidy chimg nhén.

- Ngay 12/5/2009 Uy ban nhan dan xd Tan Quy Tay lap To trinh sb
229/TTr-UBND vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo Khoan 2
Piéu 11, Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh ph.

- Ban vé& so do nha ¢ dat & do Cong ty TNHH PDXDTM Hung Thinh lap
ngay 21/01/2008.

- Phiéu cong khai thong tin hién trang nha, dat do 6ng Nguyén Van D lap
ngay 20/3/2006, c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa Tan Quy Ty ngay
18/9/2008.

- Ngay 17/6/2010 Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh Phiéu
chuyen thong tin dia chinh dé x4c dinh nghia vu tai chinh s6 1774/PC-UBND.

- Ong Nguyen Vian D va ba Nguyén Thi H da thuc hién nghia vuy tai chinh
tai Chi cuc thué huyén Binh Chanh (Pinh kém Théng bao ndp tién st dung dat.
Thong bao ndp thué thu nhap ca nhan, Théng bao ndp 1é phi trude ba nha — dat).
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Ngay 17/6/2010, Uy ban nhan dan huy¢n Binh Chanh cap G1ay ching nhan
quyén sir dung dat quyén sO him nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 CH
00411 cho 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi H dién tich 160,7m” thira 708,
t& ban do s6 27 (tai liéu BPDC).

binh kém bo hé) so luu, sao luc tai Vin phong D ky quyén st dung dat
huyén Binh Chanh, s6 but luc 7258 ngay 08/6/2015.

Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 00411 cho ong
Nguyen Van D va ba Nguyen Thi H 1a cap dang trinh ty thu tuc theo quy dinh.
Pé nghi Toa 4n giai quyet vu an theo quy dinh cua phap luat. Vi bén cong viéc
nén ba xin phép dugc vang mét trong sudt qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n va
cam két s& khong khiéu nai vé sy ving mit cua ba.

Ban an so tham da tuyén xu:

_Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi H c6 nhitng nguoi ké thira
quyen nghia vu t6 tung ctia ba Nguyen Thi H gdm c6 déng Nguyen Van D, ba
Nguyen Thuy Xuan K, ba Nguyén ‘Thyy Hai L va 6ng Nguyén Hai P doi huy
hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & doi véi ba
Nguyén Thi N.

Khoéng chap nhan yéu cau cta ba Pham Thi H doi t1ep tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat doi voi ba Nguyen Thi H c6 nhiing
nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua ba Nguyen Thi H gdm c6 ong
Nguyén Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai L va ong
Nguyén Hai P.

Budc nhitng ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Nguyén Thi H
gdm c6 ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai L
va ong Nguyén Hai P c6 trach nhiém hoan tra cho ba Pham Thi H va ong
Huynh Hitu L s tién 12 480.000.000 déng (Bon tram tdm muoi triéu ddng) ngay
sau khi 4n c6 hi€u luc phap luat.

Céc duong sy thyc hi¢n viéc giao nhan tién tai Chi cuc Thi hanh &n dan su
c6 tham quyén.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén veé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan sy.

Ngay 10/7/2017 ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia nguyén don
cac 6ng ba Nguyén Vin D, Nguyén Thuy Xuan K (6ng D, ba K do 6ng P dai
dién), Nguyén Thuy Hai L, Nguyén Hai D va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién
quan ba Pham Thi H, 6ng Huynh Hitu L c6 don khang céo ban an so tham.



Ngay 25/7/2017 Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh ¢6 quyét
dinh khang nghi mgt phan ban an so tham vé phan an phi.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cta nguyén don khong rat don
khéi kién va don khang cao

Ba H, ong L khong rit don khéng céo.

Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh khéng rit quyét dinh
khéng nghi.

Cac duong sy khong tu thoa thuan véi nhau giai quyét vu an.

Nhitng ngudi khang céo yéu cau hay an S0 tham do 6ng D di mat nang luc
hanh vi dan sy tir nam 2005 khi bi tai nan mo ldy méau tu ¢ dau; yéu cau giam
dinh chit sb, chit viét cua ba N & gidy tinh tién phia sau hd khau ong D, gidm
dinh lai tinh trang sirc khoe cua ong D; triéu tap van phong cong chimg An Lac
tham gia t6 tung; cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ba H vdi ong L, ba H.

Luat su bao vé quyén loi cho & ong L, ba H dé nghi huy an so tham vi cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung nhu yéu cau cua nhirng nguoi khang
c40 va cap so tham khong c6 quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sau khi tam
dinh chi.

Ba V dai dién bi don va luét su bao vé quyén loi cho bi don dé& nghi Hoi
dong xét xur gitr nguyén an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
toa phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan chi toa phién toa va cac thanh vién Hoi
dong xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B luat
T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao cua cac
duong su, chap nhan khang nghi cua vién kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi

Minh, stra mQt phan an so tham vé an phi.

NHAN PINH



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh luan va phat biéu cua dai dién Vién kiém sat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Xét khang cdo cia cac duong su, Hoi dong xét xur thay rang:

Xét cho dén nay khong co quyét dinh nao xac dinh ong D mat nang luc
hanh vi dan sy nén céc gidy to tang cho, uy quyen ctia 6ng D déu c6 gia tri phap
L vi da dugc cong ching hop 1¢. Ciing khong can thiét phai giam dinh strc khoe
cua ong D trong vu 4n nay.

Xét viéc giam dinh chit viét, chit sé nguyén don xac dinh do ba N viét. Néu
két luan giam dinh ding do ba N viét ciing khong 1am thay d6i ban chét vu an,
khong ching minh dugc ba H khong ban nha dat cho ba N vi to gidy nay khong
ghi ngay thang nim. Tai cip phuc thim phia nguyén don ciing khong dua ra
dugc chimg clr gi moi dé giam dinh nén yéu cau giam dinh lai Hoi dong xét xur
khéng chap nhan.

Xét toa so thim khong dua vin phong cong ching An Lac tham gia t6 tung
13 ¢6 thiéu s6t do nguyén don c6 yéu cau huy Hop dong mua ban nha dét gitta ba
H vo6i ba N. Tuy nhién viéc mua ban nha d4t da hoan tt, sang tén cho ba N nén
tda so tham da dwa Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh tham gia t6 tung. Sai sot
nay khong nghiém trong, khong t6i muc phai huy an so tham, toa so tham can
rat kinh nghiém.

Viéc toa so thim khong ban hanh quyét dinh ti,é'p tuc giai quyét vu 4n sau
khi tam dinh chi tr nam 2014 nén khong vi pham t6 tung theo quy dinh tai Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

Do vay khang cdo cia cac duong sy yéu cau hiy 4n so tham khong duogc
chap nhan.

Xét hop ddng mua ban va chuyén nhuong quyén st dung dat sb
002750/HPGD ky ngay 09/12/2011 tai Van phong cong ching An Lac gilta ba
H véi ba N d6i voi nha dat 2/5B t6 2, Ap 3 x4 Tan Quy Ty, huyén Binh Chanh,
Thanh pho Ho Chi Minh céc bén d3 thuc hién dang trinh ty theo ludt dinh. Thuc
té doi bén ciing da giao tién, giao nha dat cho nhau xong.

Phia nguyén don khai kién va khaiang cdo cho rang thuc chét cac bén giao
dich vay tién con ky hop ddng mua ban chi 1a hinh thirc nhung bi don ba N
khong thira nhan. Phia nguyén don khong c6 chimg cir dé ching minh cho yéu
cau cua minh nén toa cip so thdm khong chip nhin yéu ciu cua phia nguyén
don la c6 can cur ding phap luat.

Khang c4o cta phia nguyén don khong duoc chip nhén.



Xét hop dong dat coc mua ban dat gitra ba H v6i ba H, ong L ngay
13/10/2008 chi 1a gidy tay, tai thoi diém nay phia ba H chua dugc cap gidy
chimg nhan theo quy dinh. Sau khi dugc cap gidy chung nhan ngay 17/6/2010
cac bén khong lam hop ddéng chuyén nhuong theo quy dinh ma ba H thé chip
cho Ngan hang, sau d6 khong co tién giai chap nén da ky hop dong cong ching
chuyén nhuong nha dat cho ba N.

Toa so tham di dinh gia phan dat tranh chap thi gi4 tri thdp hon gia chuyén
nhuong nén budc nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba H hoan
tra lai s6 tién da nhan 1a 480.000.000 dong cho ba H, ong L 14 ¢ can ctr, ding
phép luét.

Khang cdo cua ba H, ong L va dé nghi cua lut su bao vé quyén loi cho ba
H, 6ng L khong duoc chap nhan.

_ Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, Hoi
dong xét xur thay rang:

Ba H, ong L chi yéu cau céc thira ké cua ba H thyuc hién tiép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét dién tich 159m” ma ba H da ky véi ba N, 6ng
L theo hop dong dat coc ngay 13/10/2008 va cam két ngay 29/7/2010. Toa so
tham khong chap nhan yéu ciu nay ma tinh an phi c6 gia ngach d6i voi ba H 1a
khong dung quy dinh. Ba H chi phai chiu an phi khong c6 gia ngach.

Khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh c6 can ctr
ding phép luat dugc chap nhan. Can stra mgt phan an so tham vé an phi.

Vé an phi dan sy so thdm va 4n phi dan su phac thim: cac bén chiu theo
quy dinh.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan su 2015;
Cin ctr Diéu 137, 305, 450, 451, 453 Bo luat dan sy 2005;
Cin ctr vao Phép 1énh vé an phi, 18 phi Toa 4n.
Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén x1r:
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Khoéng chip nhan yéu c§1~u khang cao cua cac ong ba Nguyén Vin D,
Nguyén Thuy Xuan K, Nguyén Thuy Hai L, Nguyén Hai B, Pham Thi H,
Huynh Htru L.

Chép nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.
Stra mot phan 4n so tham.

1. Khong chap nhan yéu cau cta ba Nguyén Thi H va nhting nguoi ké thira
quyen nghia vy t6 tung cua ba Nguyen Thi H gdm ong Nguyen Van D, ba
Nguyen Thuy Xuan K, ba Nguyén ‘Thuy Hai L va 6ng Nguyén Hai D doi hay
hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat & doi véi ba
Nguyén Thi N.

Khong chép nhan yéu cAu cta ba Pham Thi H doi tiép tuc thuc hi¢n hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi ba Nguyén Thi H c6 nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cta ba Nguyén Thi H gdm 6ng Nguyén
Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai L va 6ng Nguyén Hai D.

Buoc 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai
L va 6ng Nguyén Hai D c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho ba Pham Thi H va
6ng Huynh Hiru L s6 tién 13 480.000.000 dong (Bbn tram tdm muoi triéu dong)
ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phéap luat tai co quan thi hanh an c6 tham quyén.

Ké tir ngay nguoi duge thi hanh an ¢6 don yéu cau nguoi phai thi hanh an
chua thi hanh xong sd tién trén thi con phai chiu khoan tlen lai theo murc lai suét
co ban do ngén hang nha nudc quy dinh tuong tng véi sb tién va thoi gian cham
thi hanh an.

2. An phi dén sy so thim:

Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai L va
ong Nguyen Hai b cung phai chiu 23.400.000 d6ng (Hai muoi ba triéu bon traim
nghin dong) dugc trir vao tién tam mg an phi da nop 1a 10.125.000 dong theo
bién lai thu s6 AC/2011/01700 ngay 24/12/2012 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Binh Chéanh, con phai ndp tiép 13.275.000 dong (Mudi ba triéu hai
trim bay muoi 1m nghin dong).

Ba Pham Thi H phai chiu 200.000 ddng (H trim nghin dong), duogc trir vao
tién tam Gmg an phi d3 ndp 1a 14.301.000 theo bién lai thu sé6 AE/2012/05372
ngay 01/7/2013 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh. Ba H duoc
nhan lai 14.101.000 dong (Muoi bdn triéu mot trim 1é mot nghin déng).

3. An phi dan sy phitic tham:
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Ong Nguyén Vin D, ba Nguyén Thuy Xuan K, ba Nguyén Thuy Hai L va
ong Nguyén Hai D, ba Pham Thi H va éng Huynh Htu L mdi nguoi phai chiu
300.000 ddng (Ba tram nghin ddng) dugc trir vao tién tam Gng da ndp theo cac
bién lai thu s AA/2016/0022406, AA/2016/0022407, AA/2016/0022408,
AA/2016/0022409, AA/2016/0022410, AA/2016/0022411 cung ngay 12/7/2017
va AA/2017/0030049, AA/2017/0030050, AA/2017/0030051, AA/2017/0030052,
AA/2017/0030053 ngay 01/8/2017 cua Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén Binh
Chanh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Not nhgn: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- 01 CaO; =2 r kd A )
TAND oip cao tai TP.HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- TAND Q.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS Q.Binh Chanh;
- Cac duong su;
- Luu HS.
Vii Thi Xuan Trang
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