TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - CA MAU Poc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sb: 244/2025/DS-ST
Ngay 26-11-2025
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Qubc Trang
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Kim Két

Ong Thai Hoang Bo

- Thu ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 4 —
Ca Mau.

- Pai dién Vién kiém sdat nhin din khu vwe 4 — Ca Mau tham gia phién
toa: Ong Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 26thang 11 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau
xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 82/2025/TLST-DS ngay 31 thang
7 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 159/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 8
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pao Thu B, sinh nim 1956; dia chi cu tr: Ap BB, x
LTT, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1954; dia chi cu tra: Ap HT, x4 LTT, tinh
Ca Mau (vang mat).

2. Ba Truong Thi L, sinh nam 1960; dia chi cu tra: Ap HT, xa LTT, tinh Ca
Mau (vang mit).
' Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Lé Thi Hong L; dia chi cu tri:
Ap NP, x4 LTT, tinh Ca Mau (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Ba Ddo Thu B trinh bay: Ngay 19/4/2021, ong N, ba L da chuyén nhuong
cho ba phan dat dién tich 500m?, gia tri chuyén nhugng 300.000.000d, ba da dua
150.000.0004, con lai 150.000.000d hai bén théa thuén khi nao ba dugc cap quyén



str dung dét thi ba s& giao sd tién con lai. Nhung sau do, phia bi don khong thyc
hién ﬁﬁng theo thoa thuan ma con chuyén nhugng cho chi L mot phan dat da
chuyén nhuong cho ba.

Ba khoi kién yeu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
ba v6i ong N, ba L ngay 19/4/2021 am lich. Budc ong N, ba L trd so tién da nhan
150.000.000d va tién phat coc 150.000.0004.

~ Tai phién Toa, ba B yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba v6i 6ng N, ba L ngay 19/4/2021 am lich. Budc 6ng N va ba L tra so
tién da nhan 150.000.000d va boi thuong thiét hai theo quy dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan déan khu viee 4 — Ca Mau phat biéu quan
diém: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua ba B. Tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba véi 6ng N, ba L ngay
19/4/2021 am lich v6 hi¢u. Budc 6ng N, ba L tra cho ba B 150.000.000d da
nhén va bdi thudng thiét hai sb tién 50.000.000d. V& an phi dan sy so tham, chi
phi t6 tung: Ong N, ba L phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Poi voi ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi L va chi Lé Thi Héng L da
duoc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an va cac van ban t6 tung
nhung cac duong sy van vang mit khong c6 1y do, khong c6 v kién giai trinh
lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ong Nguyén Vin N, ba Truong Thi L va chi Lé Thi
Hong L da duoc triéu tap hop 1¢ tham gia phién toa lan thr hai nhung van ving
mat khong c6 1y do. Ho1 dong xét xir can ctr diém b khoan 2 Piéu 227 ciia Bo luat
T4 tung dan su xét xtr vang mat ddi v4i cac duong su trén 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don, thay rang:

Theo manh do dac, chinh 1y thira dat ngay 17/9/2025 cia coéng ty trach
nhiém hitu han mot thanh vién Tai nguyén Moi trudng Dang Phong, phan dét tranh
chap c6 dién tich 466,4m? thudc cac thira sb 1, 2, 3, 4, to ban do sb 33 toa lac 4p
Hoa Trung, xa Luong Thé Tran, tinh Ca Mau. Phan dat c6 t can: Huéng Pong
gidp dat ong Ngin Van N, ba Tru’O’ng Thi L dang quan ly, su dung; huong Tay
giap giap Lung C6; huéng Nam giap dat 6ng Huynh Thanh D, ba Lé Thi Hong G;
huéng Béc giap dat ong Phan Vin S.

Theo 10i trinh bay ciia nguyén don va Hoi dong xét xir c6 dii co s¢ xac dinh:
Ngay 19/4/2021 am lich, 6ng N, ba L da chuyén nhuong cho ba B phan dat do dac
thuc t& dién tich 466,4m?, gia tri chuyén nhuong 300.000.000d4, ba da dua
150.000.0004, con lai 150.000.000d hai bén thoa thuan khi nao ba B duoc cép
quyén st dung dt thi ba B s& giao s6 tién con lai.

Theo gidy sang dat ngay 19/4/2021 c6 ndi dung “ Khi lam gidy nay c6 giao
trede 150.000.000d, con lai 1a 150.000.0004 ... khi nao lam ban khoan song, ba
Pao Thu B s& giao du”. Theo ndi dung trén, Hoi dong xét xir khdng dii co sé xéac
dinh s6 tién ba B dua cho bi don 150.000.0004 13 tién dit coc ma 14 tién dung dé

2



thuc hién hop déng. Nén viéc ba B khong yéu ciu bi don tra sb tién phat coc
150.000.0004 1a phu hop.

Xét yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba B voi
ong N, ba L ngay 19/4/2021 am lich, thdy rang: V& hinh thtrc: Hop dong khong 1ap
diing mau va khong duge cong ching, ching thue cta co quan c6 thAm quyén nén
d3 vi pham vé hinh thire ctia hgp ddng quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 va Diéu 502
cua Bo luat dan su. Vé ndi dung: Theo Bién ban xem xét, thadm dinh tai chd thé
hién: Sau khi chuyén nhuong dat cho ba B mdt thoi gian thi phia bi don lai tiép tuc
chuyén nhuong mét phan dat da chuyén nhuong cho chi L va ba B chi dua trudc
dugc Y gia tri hop dong. Nén hop dong chuyén nhugng giita nguyén don véi bi
don bi v hiéu theo quy dinh tai Piéu 122 cta B luat dan su.

Theo Piéu 122 cta B luat dan su quy dinh, giao dich dan sy v6 hiéu khéng
lam phat sinh, thay d6i, chAm dut quyén nghia vu dan su cta cac bén ké tir thoi
diém giao dich dugc xac lap, cac bén phai khoi phuyc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong. Theo
diéu luat vién dan trén, ong N, ba L ¢4 nghia vu tra cho ba B s6 tién 150.000.000d.
Tir khi chuyén nhuong dat dén nay, ong N, ba L 1a nguoi truc tiép quan 1y, stir dung
dat nén khong budce ba B c6 nghia vu tra lai dat. V& thiét hai: Theo thoa thuan tai
gidy sang dat ngay 19/4/2021, gia tri chuyén nhuong 300.000.000d, con theo két
qua dinh gia thé hién gid tri 350.000.000d. Nén thi¢t hai duoc xac dinh la
50.000.000d. Theo nhu nhan dinh trén, 6ng N, ba L 1a ngudi ¢6 16i ddn dén hop
dong bi vo hiéu nén can budc 6ng N, ba L bdi thuong cho ba B sb tién
50.000.000d.

[3] V& an phi:

An phi déan sy so tham khong c6 gia ngach: Ong N, ba L phai chiu 300.000d.

An phi dan su so thim c6 gia ngach: Ong N, ba L phai chju 200.000.000 x
5% =10.000.0004.

[4] Vé chi phi t6 tung: Ong N, ba L phai chiu 17.872.000d do yéu cau khai
kién ctia nguyén don dugc chip nhan. Ba B dd nop 17.872.000d nén budc dng N,
ba L cO trach nhiém thanh toan lai sb tién trén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cir vao Diéu 91; khoan 2 Piéu 92; Piéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227
va Diéu 273 cua B0 luat to tung dan su;

Cén cir vao Piéu 117, Dicu 119, Dicu 122, bicu 131, Piéu 500, Piéu 502
cua B luat Dan su, Di€u 166 cua Luat Dat dai; Diu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pao Thi Thu B.
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Tuyén bd hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba Pao Thu B
véi ong Truong Van N, ba Truong Thi L ngay 19/4/2021 am lich v6 hiéu.

Bugc 0ng Truong Vian N, ba Truong Thi L ¢d nghia vu thanh toan cho ba
Pao Thu B s6 tién 200.000.000d (hai tram triéu dong).

2. V& an phi:

An phi dan sy so thim khong cé gia ngach: Ong Truong Vian N va ba
Truong Thi L phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong).

An phi dén sy so thdm c6 gid ngach: Ong Truong Van N, ba Truong Thi L
phai chiu 10.000.000d (muoi triéu dong).

3. Vé chi phi t tung: Ong Truong Vian N, ba Truong Thi L phai chiu
17.872.000d¢ (mudi bay triéu tdm trim bay muoi hai nghin dong). Bugc ong
Truong Van N, ba Truong Thi L ¢ nghia vu thanh todn cho ba Pao Thu B sb tién
17.872.000d (muoi bay triéu tim trim bay muoi hai nghin dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an cham thi hanh cac khoan tién trén, thi hang thang nguoi phai thi
hanh &n con phai chiu thém khoan 14i suat chdm thi hanh theo muc 14i suat cham
thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong
g sb tién va thoi gian cham thi hanh.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Buong sy co6 mat quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen
an. Puong su ving mit dugc quyén khang cdo trong thot han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 4 — Ca Mau;

- Luu: VT, hd so vu an. (Dfl k}")

Ping Quoc Trang









