TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 167/2024/DS-PT
Ngay 28-3-2024
V/v tranh chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ong Lé Sy Tru

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Vin Loi — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét
xt phtic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sé 333/2023/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nam 2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va tai san gan lién
voi dat

Do Ban 4n dan su so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 11 thang 8 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 457/2023/QPPT-DS,
ngay 30 thang 11 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Chit Doanh nghiép tw nhan T1; dia chi:
s6 E, khu phd A, phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Bao A, sinh nim
1998; dia chi: s6 A, ap T, xd T, huyén D, tinh TAy Ninh, 14 ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban ty quyén ngay 30/11/2021), c6 mit.

- Bi don: Ba Tran Thi Tuyét N; dia chi: khu phd B, phuong M, thi xi B,
tinh Binh Duong, vang mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhén dan tinh B; dia chi tru so: ting A — thap B, tda nha T hanh
chinh tinh Binh Duong, dudng L, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ba V6 Thanh V — Phé Chi cuc Truong C truc
thuoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (theo Vin ban uy quyén sb
5576/UBND-KT ngay 24/10/2022), c6 van ban yéu cau giai quyét vang mit.

2. Uy ban nhan dén thi x4 B, tinh Binh Duong; dia chi tru sé: khu phd B,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi X — Truong Phong Kinh té thi xa
B (theo Vin ban uy quyén s6 2163/UBND-NC ngay 21/6/2022), ¢6 vin ban yéu
cau giai quyét vang mit.

3. Uy ban nhan dan phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi tru so:
khu phd D, phudng M, thi x B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Ngd Thi Kim L - Chac vu: Chu tich Uy
ban nhan dan phudng M, c6 vin ban yéu ciu giai quyét vang mat.

4, C)ng Tran Thanh K, sinh ndm: 1971; dia chi: s B, 16 A, chg B, khu phé
B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong, c¢6 don xin vang mat.

5. Ba Tran Thi Quynh N1, sinh nam: 1997; dia chi: khu phé B, phudng M,
thi xa B, tinh Binh Duong, vang mat.

Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi T — Chit Doanh nghiép tu
nhéan T1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay: Doanh nghiép tu nhén T1 (goi tat T1) duoc qU}{ ban
nhan dan tinh B cho thué giét tai phudng M, thi xa B, tinh Binh Duong dé dau tu
xdy dung chg B theo Quyét dinh s6 1077/QD-UBND ngay 23/4/2012.

Ngay 28/8/2012 tai Van phong S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B, T1 cé
ky hop dong thué dat voi Sé Tai nguyén va Moi truong tinh B dé tién hanh xay
dung cho B, cu thé: Bén cho thué dong y cho T1 thué tong dién tich 5.328,6m?
(trong d6 dién tich hanh lang an toan duong b 121,9m? va dién tich hanh lang
bao vé sdéng T 1.263m?), toa lac thi tran (nay 1a phudng ), huyén (nay 1a thi xa )
B, tinh Binh Duong; muc dich sir dung dat cho (DCH), thoi gian thué dat ké tur
ngay ky hop dong dén ngay 23/04/2062.

Ngay 28/8/2012 Uy ban nhan dén tinh B da cép Gidy chiang nhan quyén su
dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BK033409, s6

vao sb cap GCN: CT03033 cho Doanh nghi¢p tu nhan TI dbi dién tich
5.328,6m?, thira sb 380, 277, 817, t& ban dd s6 29.

~ Ngay 10/10/2012, T1 dwgc S Xay dung tinh B cip gidy phép xdy dung va
tién hanh xay dung chg B.



Sau khi duoc chap thuan cho thué, Uy ban nhan déan tinh B phdi hop véi
Uy ban nhan dan thi xa B dé ban giao dat dé cho DNTN Trung Kién xay dung
cho B. Viéc gidi quyet quyén loi cta cac tiéu thuong dang str dung cac ki 6t (cti)
1a quan hé gitra Uy ban nhan dan tinh B, Uy ban nhan dan thi xa B véi cac tiéu
thuong. DNTN Trung Kién chi 1a ngudi thué dat nén khong c6 nghia vu, ciing
khéng tham gia trong viéc giai quyét quyén loi ciia cac tiéu thuong. Phan 1én
cac hop déng cli trudc day caa UBND thi xa B vé viéc cho thué céc bara, ki-6t,
6 sap trong nha 16ng cho, 6 sap ngoai nha 16ng chg da dugc thanh 1y dé DNTN
Trung Kién tién hanh xay dung chg médi B. Tuy nhién dén thoi diém hién tai ba
Tran Thi Tuyét N vin chwa hoan tra can ki 6t s6 10 16 A (sd cii: bara H) cho T1.

Ngay 23/03/2020, T1 giri cong vin vé viéc dé nghi UBND thi xd B hd tro
thu hoi mat br?lng ctia cac ho 1an chiém bara (ki 6‘[) tai chg B dé ban giao cho
doanh nghiép dugc quan 1y, vi ddy 1a tai san ctia doanh nghiép di duoc Uy ban
nhan dan tinh B giao, tuy nhién ba N cho biét Uy ban nhan déan thi xd B chua
boi thuong thoa dang nén ba N khong tra mat bang cho T1. Viéc ba N khong tra
lai ki 6t s6 10 cho B da gay anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cua T1.

Nay, ba Nguyén Thi T — Cha Doanh nghiép tu nhan T1 khoi kién yéu cau:

- Bugc ba Trﬁn Thi Tuyét N phai tra cho Doanh nghiép tw nhan T1 dién
tich dat ki ot so 10 (so cii: bara H), cho B, phuong M, thi xa B, tinh Binh
Duong.

- Budc Tran Thi Tuyét N phai giao tra can ki 6t s6 10 (s6 cii: bara H), cho
B, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong.

- Bi don Ba Tran Thi Tuyét N trinh bay: Cha rudt caa ba N 12 6ng Tran
Thanh K c6 mua ki 6t s6 10 (sb cii: bara 8) va kinh doanh buén ban 6n dinh tir
d6 dén nay. T1 khoi kién yéu cau doi lai ki 6t s6 10 16 A cho B 1a khdng phi
hop nén phia bj don khong dong ¥.

Hién nay ba N khong quan 1y, sir dung va budn bén tai ki 6t s6 10 16 A chg
B. Ba N dang quan ly va kinh doanh tai tiém B1, chg B2, dia chi: duong N, ap
b, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan Uy ban nhan dan tinh B iy quyén
cho ba Vo Thanh V tham gia t6 tung: Tai Vin ban s6 450/STNMT-CCQLDD
ngay 15/02/2022, Van ban s6 3994/STNMT-CCQLDD ngay 02/11/2022 va Van
ban s6 452/CCQLDD-QHTK ngay 11/11/2022, ba V ¢6 ¥ kién:

Khu dat xdy dung chg B c6 ngudn goc do Uy ban nhan dan thj trin M (nay
la phuong M) quan ly theo Bao cao kiém tra, khao sat hién trang chg B cua
Phong Kinh té huyén (nay 1a thi x3) B ngay 27/02/2012. Ngay 23/12/2011, Uy
ban nhan dan huyén B (nay la thi xd B) c6 Vin ban s6 3848/UBND-KT vé viéc
chap thuan chi truong cho T1 dau tu xdy dung méi chg B. Pén ngay
05/01/2012, Sé C1 ¢6 Vin ban s6 09/SCT-QLTM chép thuan cho doanh nghiép
dau tu xay dung cho B.



Uy bap nhan dan tinh C2 chu truong cho T1 duoc dau tu xay dung méi cho
B tai thi tr,zin M, huyén B (trén co s& nén chg B3) theo hinh thirc xa hdi ho4 tai
Van ban s6 249/UBND-KTN ngay 04/02/2011.

Trén co s ngudn gde khu dat va quy dinh phap luét, ngay 23/4/2012 Uy
ban nhan dén tinh ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc thu h01 dat
do Uy ban nhan dén thi tran M, huyén B quan 1y cho T1 thué dét tra tién thué
hang nam tai thi trin M, huyén B (nay 1a phuong M, thi xd B) dién tich
5.328,6m? (trong d6 c6 121,9m? thudc hanh lang an toan duong bd va 1.263m?
dién tich hanh lang bao vé song T) dé st dung vao muc dich dét cho; thoi han st
dung dat dén ngay 23/4/2062. Theo d6, doanh nghiép di dugc cip Gidy chimg
nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb
BK 033049 ngay 28/8/2012.

Lién quan dén hop dong kinh té cta tiéu thuong tai chg B: Cho B trudce day
do Uy ban nhan dén thi trdn M quén 1y, do d6 dé nghi Toa an lay y kién cua Uy
ban nhan dan thi xa B, Uy ban nhan dan phuong M lién quan viéc cho thué cac
ki Ot trude day va tinh phap 1y cia hop dong kinh té néi trén. Lién quan dén vu
an nay, dé nghi Toa 4an dua vao y kién tai cac vin ban cia S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B, ho so va quy dinh cta phap luat dé giai quyét theo dung quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thi xa B 1y quyén
cho Phong Kinh té. Tai Cong vin so 294/PKT ngay 31/7/2023, ba Nguyén Thi X
— Truéng Phong Kinh té ¢é y kién: Chg B dugc dau tu xay dung va dua vao sir
dung tir ndm 1993, vi tri xay dung trén co sé ngudn goc dat cua Nha nudc. Cho
duogc thiét ké cap cong trinh: cdp 4 voi quy md 223 6 sap, 57 kit, 35 bara voi
tong dién tich 13 5.328,6m% Qua gan 20 niam sir dung, dén nim 2011 chg B da
xudng cap, anh huong dén hoat dong kinh doanh va tai san cua ho tiéu thuong.
Do d6, viéc dau tu xdy dung méi cho B 1a can thiét.

~ Nam 2012, T1 1a doanh nghiép xin dau tu va dugc chap thudn chu trrong
dau tu cho B.

Sau khi xdy dung méi cho va di vao hoat dong, dén nay con lai 15 ho (16
truong hop) chua ban giao mat bang voi 1y do ma cac tiéu thuong cho rang
trudc day Phong Cong nghi¢p - Xay dung - Giao théng huyén B ky cac hop
dong v6i tiéu thuong vao nam 1993 khong ghi day du ngay thang hét han hoac
s0 nam sir dung nén cac ho tiéu thuong cho rang cac - hop dong bara, ki 6t, 6 sap
va céac phiéu thu tai chinh trudce day c6 gia tri vinh vién.

Uy ban nhan dén huyén B (nay la thi x&) xét thdy dé thém quyén loi cho
cac ho tiéu thuong nén di dong y dé chu du tu ty thoa thudn voi ho tiéu thuong
(T1 xay dung chinh sach thoa thuan v6i ho tiéu thuong tai Cong van sb 29/2012
ngay 23/8/2012).

Vé vige tranh chap gitta nguyén don la ba Nguyén Thi T yéu ciu Toa an
giai quyét budc ba Tran Thi Tuyet N - ho tiéu thuong phai tra lai can ki 6t s6 10
ctia cho B: Xét thiy tranh chap nay thudc 16 truong hop trén chua ban giao mat
bang cho doanh nghiép da duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay 12 thi x4) déng ¥



dé chu dau tu cho B ty thoa thuan véi ho tiéu thuong trong viée hd tro, ban giao
mit bang chg B cl dé ~xay dung cho mdi va UBND thi xa B c6 ph¢ duyét
Phuong an giai quyet sap xép cac 6 sap, ki 6t tai Quyet dinh s6 202/QD-UBND
ngay 23/01/2015 nhiam bdi hoan theo gia tri cua hop dong, gia tri con lai cua ki
6t cho cac ho tiéu thuong.

Xét thdy, hop dong ky két thué ki 6t nam 1993 cua 15 ho tiéu thuong (16
truong hop) trong d6 c¢6 hd cta ba Tran Thi Tuyét N da hét thoi han; cac ban
nganh, dia phuong da t6 chirc van dong, don vi co tham quyén ban hanh phuong
an ho tro, y€u cau ban giao mat bang nhung 15 ho nay dén nay van khong dong
¥ tra mat bang véi Iy do yéu cau boi thuong thoa déng, khong dong ¥ thuc hién
theo phuong an dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 202/QD-UBND ngay
23/01/2015 cua Uy ban nhan dan thi xa va cac chinh sach hd trg ctia T1 nhu néu
& trén. Do d6, dai dién theo Gy quyén caa Uy ban nhan dan thi xd B dé nghi Toa
an nhan dan thi xa B xem xét, giai quyét theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién qua Ba Ngé Thi Kim L — Chii tich Uy ban
nhan dan phuong M, thi xa B, tinh Binh Dwong trinh bay:

Trudc nam 2012, Uy ban nhan dan phuong M duoc giao nhiém vy quan ly
chg B. Pén nam 2012 thi Uy ban nhan dan tinh B da cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat toan bo khu cho B cho T1 (ngudn goc st dung: Nha nudc cho thué
dat sir dung tra tién thué hang nam). Tir 46 dén nay, Uy ban nhan dén thi xa B
giao Phong Kinh té thi xa B quan 1y cho B.

POi v6i viée tranh chp gitra ba Nguyén Thi T — Chu T1 va ba Tran Thi
Tuyét N, Uy ban nhan dan phuong M dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ong Trin Thanh K trinh bay: Ngay
24/9/2012, 6ng K c6 mua bara s6 8, 16 A (s6 cii, nay 1a ki ot s6 10) cho B tir ong
Luu Hong V1 véi gia 22.000.000 dong Hai bén c6 1ap gidy mua ban, tuy nhién
thoi gian da 1au nén 6ng K da lam thét lac. Hién ong K con giit ban chinh gidy
dé nghi xac nhan cua ong Luu Hong V1 gtri Phong T2 (nay 1a thi x4) B.

Sau khi mua ki 6t s6 8, 16 A cho B, 6ng K cd cho con géai la ba Tran Thi
Tuyét N lam noi budn ban. Sau khi 1ap gia dinh, ba N chuyén vé noi khéc sinh
song nén tra lai ki 6t s6 08 16 A cho ong K. Viéc 6ng K cho ba N str dung ki 6t
s6 8 l1am noi budn ban 1a nham tao diéu kién cho con cai c6 noi lam an chu
khong phai cho ludn, khong chuyen giao quyén so hiru. Hién 6ng K dang 1a
ngudi truc tiép quan 1y, st dung ki 6t s6 8 16 A, cho B.

Viéc ong K nhén chuyén nhuong ki 6t tir 6ng V1 1a hoan toan hop phap,
gitra ong K va Tl khong co béat ky quan hé dan sy nao. Do do, 6ng K khong
ddng v d6i véi yéu cau khai kién cua T1.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Quynh NI trinh bay:

Ba N1 la con rudt cua ong K. Khi ba N lay chong, di noi khac sinh séng
lam an thi tra ki ot sO 8 (s0 cii) lai cho 6ng K. Nam 2021, 6ng K cho ba N1 st



dung lém noi budn ban dé tao diéu kién cho con cai lam an chi khong chuyén
giao quyén s¢ hiru.

Tai ban an dan sy so tham sd 87/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 cuia Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong tuyén xu;

Khéng chip nhan toan b yéu cau khoi kién coa nguyén don ba Nguyen
Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhén T1 d6i véi bi don ba Tran Thi Tuyét N vé
viéc: “Tranh chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”.
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an, chi phi té
tung, an phi va quyén khang céo cua cac duong su.
Sau khi xét xtr so tham, ngay 30/8/2023 nguyén don khang cao ban an so

tham. Tai phién toa phuc thim nguyén don van giir nguyén yéu cau khang céo
va dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham.

Y kién cua Kiém sat vién: Vé thu tuc t6 tung nhitng nguoi tién hanh t6 tung
va nhitng nguoi tham gia to6 tung da thyc hién ding theo quy dinh cua B0 luat
T6 tung dan sy. V€ ndi dung vu an: xét thady Toa an cap so tham xir ¢ can cir
nén dé nghi Ho1 dong xét xur gilr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr y kién cua cac duong su va y kién ctua Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé nodi dung vu an: Nguyén don DNTN Trung Kién khoi kién bi don
ba Tran Thi Tuyét N, yéu cau Toa 4n tuyén budc ba N tra lai dién tich dét do dac
thuc té 9,6m? gén lién can ki 6t s6 10, thude 16 A cua cho B.

Bi don ba Tran Thi Tuyét N trinh bay: Hién nay ba N khong quan 1y, st
dung dién tich dat do dac thuc té 9,6m? gén lién can ki 6t s6 10, thudc 16 A.

Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh K cha ctia ba N
trinh bay: Ong K mua can ki 6t s6 10 (s6 cii bara s6 H, 16 A) tai chg B ctia ong
Luu Hong V1 véi gia 22.000.000 dong. Ong K cho ba N st dung cin ki 6t dé
kinh doanh budn ban. Sau khi 1ap gia dinh, ba N chuyén dén huyén B sinh song
nén tra lai can ki 6t cho ong K. Do d6, nguyén don khoi kién bi don ba N la
khong dung d6i twong nén Toda 4n cp so thim khong chip nhin yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Xét thay cin ki 6t s6 10 cua ong K do mua lai ciia 6ng V1
trong thoi ky hon nhan cua 6ng K, ba N xac dinh ctia cha, me nén can phai dua
vo 6ng K vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vy lién
quan méi dam bao quyén loi ciia cac duong sy. Pong thoi tai bién ban ban giao
ctia Phong Cong nghiép - Giao thong - Xay dung da ban giao cin ki 6t cho 6ng
Luu Hong V1, 6ng Luu Hong V1 d3 ban cho 6ng K nhung gidy to thit lac nén
6ng V1 c6 don dé nghi xac nhan gui Phong Tai chinh K& hoach nhung ciing can
phai triéu tap 6ng Luu Hong V1 dé hoi rd van dé nay nhung Toa an cip so tham
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khong dua vo ong K va dng V1 vao tham gia t6 tung 1a c¢6 thiéu sét nhung Toa
an cap phuc thadm khong thé khic phuc duoc nén can phai hity ban an so tham,
giao ho so vu 4n cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an.
[2] Y kién cua Kiém sat vién 1 chua phu hop.
[3] An phi dan su phuc tham: Ngudi khang cao khong phai ndp.
Vi cac € trén,
QUYET PINH

- Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 3 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su
2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mtic thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Nguyén Thi T — Chu
Doanh nghiép tu nhan T1.

2. Huy ban 4n dan sy so tham s6 87/2023/DS-ST ngay 11/8/2023 ciia Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong.

Giao ho so vé cho Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong giai quyét lai
vu an.

3. An phi déan sy so thim: S& quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

4. An phi dan su phuc thim: Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B hoan tra
cho nguyén don Doanh nghi€p tu nhan T1 s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu s6 0012184 ngay 05/9/2023.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhi TM. HQOI PONG XET XU

o1 nhan: = (N - ~ \
VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 B;

- TAND thi xa B;

- T6 Hanh chinh tu phap;

- Céc duong sy (dé thi hanh);
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Ngo Thi Bich Diép






