
 

 

                

       ẦU TIẾNG 

                

                                   

            -       -           

     n  n s : 93/2025/DS-ST 

Ngày: 23-6-2025 

V/v “tranh chấp quyền sử 

dụng đất, yêu cầu chấm dứt 

hành vi tr i ph p luật” 

 

          

                                        

                       Ầ    Ế                    

-                                          : 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa: Ông Trần Quang Tuấn. 

Các Hội thẩm nhân dân:  1. Ông Trương Hữa  ình;  

                                         2. Ông Hồ Đắc Minh. 

-   ư ký    ê   o :  à Đinh Thị Khuyến - Thư ký Toà  n nhân dân huyện 

Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương. 

- Đạ  d ệ  V ệ  K ể  Sá    â  dâ   uyệ  D u   ế  ,  ỉ   Bì   Dư    

tham gia phiên tòa:  à Nguyễn Thị Thanh  ình – Kiểm s t viên. 

Ngày 23 th ng 6 năm 2025, t i trụ s  Tòa  n nhân dân huyện Dầu Tiếng, 

tỉnh  ình Dương   t  ử sơ th m c ng khai vụ  n thụ lý s  48/2024 T  T-D  

ngày 19 th ng 01 năm 2024, theo Quyết định đưa vụ  n ra   t  ử s  

91/2025 QĐXX T-DS ngày 29 th ng 5 năm 2025 về việc “tranh chấp quyền sử 

dụng đất, yêu cầu chấm dứt hành vi tr i ph p luật”, giữa c c đương s :  

- Nguyên đơn: Ông Nguyễn Văn V, sinh năm 1965; địa chỉ: Góc đường 

Vàng Đai 4 Đ9 khu ph  4, phường Thới Hòa, thành ph   ến C t, tỉnh  ình 

Dương. Có mặt 

- Bị đơn: Ông  ê Đình B, sinh năm 1973; địa chỉ:    192 Đỗ  í, phường 

Phú Th nh, quận Tân Phú, thành ph  Hồ Chí Minh. T m trú:    381  khhu ph  

Kiến Điền, phường An Điền, thành ph   ến C t, tỉnh  ình Dương. Vắng mặt 

          Ụ   : 

- Tại đơn khởi kiện ngày 03/01/2024, quá trình tố tụng và tại phiên tòa, 

nguyên đơn ông V trình bày: Ngày 26 7 2019 t i có nhận chuyển nhượng 

quyền sử dụng đất của  ng  ê Đình B một phần đất có diện tích 18.679,6m
2
 

thuộc thửa đất s  187, tờ b n đồ s  36, phần đất tọa l c t i ấp Cần Đ n,  ã 

Minh th nh, huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương với gi  chuyển nhượng là 

5.500.000.000 đồng (năm tỷ năm trăm triệu đồng).  au khi nhận chuyển 
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nhượng t i đã giao đủ tiền cho  ng B, t i đã đi đăng ký, kê khai quyền sử 

dụng đất và đã được    Tài Nguyên và M i Trường tỉnh  ình Dương cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất s  ph t hành C  288456, s  vào sổ cấp 

giấy chứng nhận C  03289 ngày 03 9 2019 đ i với phần diện tích đất 

18.679,6m
2
 thuộc thửa đất s  187, tờ b n đồ s  36, phần đất tọa l c t i ấp Cần 

Đ n,  ã Minh th nh, huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương. Tuy nhiên, sau đó 

thì  ng  ê Đình B kh ng cho t i qu n lý, sử dụng thửa đất và ngăn c n t i vào 

khu đất. Do đó quyền và lợi ích của t i bị thiệt h i. Vì vậy, nay t i yêu cầu 

Tòa  n nhân dân huyện Dầu Tiếng gi i quyết buộc  ng  ê Đình B ph i chấm 

dứt hành vi tr i ph p luật là ngăn c n t i qu n lý, sử dụng phần diện tích đất 

18.679,6m
2
 thuộc thửa đất s  187, tờ b n đồ s  36, giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất s  ph t hành C  288456, s  vào sổ cấp giấy chứng nhận C  03289 

do    Tài Nguyên và M i Trường tỉnh  ình Dương ngày 03 9 2019 cho t i 

Nguyễn Văn V. 
 

-  ị đơn  ng B vắng mặt trong su t qu  trình t  tụng 

- Đ i diện Viện kiểm s t nhân dân huyện Dầu Tiếng tham gia phiên tòa có 

ý kiến: 

Về thủ tục t  tụng: Việc tuân theo ph p luật trong su t qu  trình t  tụng là 

đúng quy định ph p luật. 

Về nội dung vụ  n: Yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn là có căn cứ vì  ng 

V là người được nhà nước cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất. Vì vậy, đề 

nghị Hội đồng   t  ử chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn.  

  Ậ   Ị             : 

 au khi nghiên cứu c c tài liệu có trong hồ sơ vụ  n đã được th m tra t i 

phiên tòa, căn cứ vào kết qu  tranh luận t i phiên tòa, Hội đồng   t  ử nhận 

định:   

 [1] Về th m quyền gi i quyết: Đây là tranh chấp quyền sử dụng đất, yêu 

cầu chấm dứt hành vi tr i ph p luật. Hiện phần đất tọa l c t i t i  ã Minh Th nh, 

huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương nên thuộc th m quyền gi i quyết của Tòa  n 

nhân dân huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương theo quy định t i Điều 35; Điều 39 

của  ộ luật T  tụng dân s . 

[2]  ị đơn  ng  ê Đình B đã được Tòa  n triệu tập hợp lệ để làm việc, 

tham gia phiên tòa và cung cấp chứng cứ cho Tòa  n nhưng bị đơn vẫn c  tình 

vắng mặt kh ng có lý do.  ị đơn đã từ bỏ quyền chứng minh và nghĩa vụ của 

người bị kiện nên Hội đồng   t  ử tiến hành   t  ử vắng mặt bị đơn theo điểm b 

kho n 2, Điều 227 của  ộ luật T  tụng dân s . 

[3] Về nội dung tranh chấp: Ông V là người nhận chuyển nhượng từ  ng 

B phần đất có 18.679,6m
2
 thuộc thửa đất s  187, tờ b n đồ s  36, phần đất tọa 

l c t i ấp Cần Đ n,  ã Minh th nh, huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương. Hiện 

 ng V đã được cơ quan nhà nước có th m quyền cấp giấy chứng nhận quyền sử 
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dụng đất. Ông V đã giao hết tiền cho  ng B nhưng hiện nay  ng B kh ng giao 

phần đất cho  ng V qu n lý, sử dụng là kh ng đúng ph p luật,  nh hư ng đến 

quyền và lợi ích họp ph p của người nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất. 

Do đó, yêu cầu kh i kiện của  ng V là hoàn toàn có căn cứ. 

Đ i với yêu cầu kh i kiện của  ng V về việc yêu cầu  ng B tr  phần đất 

có diện tích 18.679,6m
2
 thuộc thửa đất s  187, tờ b n đồ s  36, phần đất tọa l c 

t i ấp Cần Đ n,  ã Minh th nh, huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương thì t i phiên 

tòa  ng V rút l i, kh ng yêu cầu Tòa  n gi i quyết nữa nên Hội đồng   t  ử ghi 

nhận. 

[5] Quan điểm về nội dung vụ  n của đ i diện Viện kiểm s t nhân dân 

huyện Dầu Tiếng t i phiên tòa là có căn cứ. 

[6] Về  n phí dân s  sơ th m và chi phí th m định, định gi  tài s n: Do 

yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn được chấp nhận nên bị đơn ph i nộp  n phí 

dân s  sơ th m và chịu toàn bộ chi phí th m định, định gi  theo quy định của 

ph p luật.  

Vì các lẽ trên, 

Q  Ế   Ị  : 

- Căn cứ c c Điều 26, 35, 39, 147, 227, 266, 273 của  ộ luật T  tụng dân 

s ;  

- Căn cứ c c Điều 169 của  ộ luật Dân s ; 

- Căn cứ Nghị quyết s  326 U TVQH ngày 30 12 2016 của Ủy ban 

thường vụ Qu c hội quy định về mức thu, miễn, gi m, thu, nộp qu n lý và sử 

dụng  n phí và lệ phí Tòa  n; 

Tuyên  ử: 

1. Đình chỉ yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn  ng Nguyễn Văn V đ i với 

bị đơn  ng  ê Đình B về việc “tranh chấp quyền sử dụng đất” 

2. Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn  ng Nguyễn Văn V đ i 

với bị đơn  ng  ê Đình B về việc “yêu cầu chấm dứt hành vi tr i ph p luật”.  

-  uộc  ng  ê Đình B chấm dứt hành vi c n tr  tr i ph p luật đ i với  ng 

Nguyễn Văn V qu n lý, sử dụng phần đất có diện tích 18.679,6m
2
 thuộc thửa đất 

s  187, tờ b n đồ s  36, giấy chứng nhận quyền sử dụng đất s  ph t hành C  

288456, s  vào sổ cấp giấy chứng nhận C  03289 ngày 03 9 2019, phần đất tọa 

l c t i ấp Cần Đ n,  ã Minh Th nh, huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương. 

3. Án phí dân s  sơ th m:  

-  uộc  ng  ê Đình B ph i nộp s  tiền 300.000 đồng (ba trăm ngàn đồng). 

- Hoàn tr  cho Nguyễn Văn V s  tiền 300.000 đồng (ba trăm ngàn đồng) 

t m ứng  n phí dân s  sơ th m đã nộp theo biên lai thu s  0002573 ngày 

15/01/2024 t i Chi cục Thi hành  n dân s  huyện Dầu Tiếng, tỉnh  ình Dương.  
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4. Về chi phí  em   t th m định, đo đ c và định gi  tài s n:  uộc  ng  ê 

Đình B ph i nộp s  tiền 9.772.901 đồng (chín triệu b y trăm b y mươi hai ngàn 

chín trăm lẻ một đồng) để tr  l i cho  ng Nguyễn Văn V. 

5.Về quyền kh ng c o: Nguyên đơn được quyền kh ng c o b n  n trong 

thời h n 15 ngày kể từ ngày Tòa tuyên  n.  ị đơn vắng mặt t i phiên tòa có 

quyền kh ng c o b n  n trong thời h n 15 ngày kể từ ngày nhận được b n  n 

hoặc kể từ ngày b n  n được niêm yết c ng khai theo quy định ph p luật. 

      N     ận:                  
- TAND tỉnh  ình Dương;   

- VKSND huyện Dầu Tiếng; 

- CCTHADS huyện Dầu Tiếng; 

- C c đương s ; 

-  ưu: VT, hồ sơ vụ  n.  

TM. H    Ồ    É   Ử S    ẨM 

THẨM P    - CH  TỌ  P  Ê   OÀ 

Trần Quang Tuấn 

 

 


