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THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 1625/2025/DS-ST
Ngay: 24-9-2025

V/v Tranh chép thuc hién nghia vu
tra tién

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Hanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ba Luong Thi Kim Nghia;

2/ Ong Pham Vian Muoi.

- Thu ky phién toa: Ba Trinh Thi Thanh Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén din Khu vuc 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba H6 Thi Van - Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 9 nam 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 9 -
Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu Iy sb
1444/2024/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap thyc hién
nghia vu tra tién”, theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 539/2025/QDXXST-
DS ngay 12 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 515/2025/QDST-
DS ngay 05 thang 9 nam 2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba DPTKH, sinh nam: 19xx;

Dia chi: aa ép DT, xa RK, tinh TN.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén: Ong DMD, sinh nim: 19xx (Theo van ban

uy quyén ngay 30/3/2024). Dia chi: Can h bb, Chung cu L, s6 bb NVQ,
phuong PT, Thanh phd H.(C6 don yéu cau vang mit)

Bi don: Cong ty TNHH Dia 6 6c N SG;
Dia chi: cc Buong s6 cc, phuong AL (tén ci: phuong BTDB, quéan BT),
Thanh pho H. Nguoi dai dién theo phép luat: Ong TPT — Gidm doc. (Vang mat)
NOI DUNG VU AN:
Theo don khoi kién nop cho Toa an va qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ba DTKH va dai dién thong nhat trinh bay:

~ Ngay 17/11/2021, ba PTKH va Coéng ty TNHH bia 6c N SG da ky Hop
dong dat coc s6 016/2021/HDDCNSG/FIVESTAR. Theo do, Cong ty TNHH Dia
oc N SG dong y ban quyén stir dung dat va quyén sd hitu can nha tai thira dat 3955,



t& ban d6 s6 2 tai ép VP, ;(5 PL, huyén‘CG, tinh LA cho‘bé H va ba H da thanh toan
cho Cong ty TNHH Dia 6¢ N SG s6 tién 700.000.000 dong.

Sau khi hét thoi han thoa thudn giao dat, giao nha, Cong ty TNHH Dia 6c N
SG khong thé thuc hién nghia vu ciia minh déi véi ba H. Do vay, ngay 05/7/2022,
cac bén ky Bién ban thanh ly hop dong sO
007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE. Theo d6, Cong ty TNHH Pia 6c N
SG ddng v tra lai cho ba H s6 tién 1a 700.000.000 dong da nhan thanh cac dot nhu
sau: Dot 01: thanh toan s6 tién 170.000.000 dong vao ngay 25/07/2022. Dot 02:
thanh toan sd tién 170.000.000 dong vao ngay 25/08/2022. Pot 03: thanh toan sb
tién 170.000.000 ddng vao ngdy 25/09/2022. Dot 04: thanh todn sb tién
190.000.000 dong vao ngay 25/10/2022.

Pén nay, Cong ty TNHH Pia 6c N SG chi hoan tra cho ba H sb tién
340.000.000 dong, con lai sb tién 360.000.000 dong, Cong ty TNHH Pia 6c N SG
chua hoan tra cho ba H theo dung thoa thuan. Ba H da nhiéu lan lién hé yéu cau
Cong ty TNHH Dia 6¢c N SG tra tién nhung khong thé lién hé dugc. Do do, ba
DTKH yéu cau:

Budc Cong ty TNHH Dia ¢ N SG thanh toan sb tién con lai theo Bién ban
thanh ly hop dong s6 007/2022/BBTLHDDC.NSG/SOUTHWAVE  ngay
05/7/2022 1a 360.000.000 dong cho ba PTKH ngay l1ap turec.

Bugc Cong ty TNHH Dia 6¢c N SG boi thuong cho ba PTKH sé,tién tuong
duong voi muc 1ai suat chdm tra la 10%/nam, tinh tr ngay 01/11/2022 dén ngay xet
XU so tham 24/9/2025 1a 104.000.000 dong.

Vé an phi: Cong ty TNHH Dia 6c N SG phai chiu theo quy dinh.

Bi don Cong ty TNHH Dia 6c N SG: Cong ty TNHH Dia 6c N SG da duoc
Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao thu ly vu an, Thong bao hoa giai va cong khai
chimg ctr d€ dén Toa an giai quyét vu kién, nhung Cong ty N SG van vang mat
khong c6 1y do va cling khong gtri cho Toa an y kién trinh bay doi vai yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa:

- bai dién nguyén don co yéu cau vang mit, bi don Cong ty TNHH Dia bc¢
N SG vang médt khong 1y do.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu viee 9 - Thanh pho”' Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thyc
hién dung quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy vé: Thu ly vu an, xac dinh tham
quyén, quan hé phap luét tranh chép, xac dinh dang tu cach phap ly cua nhimg
ngudi tham gia td tung, xac minh thu thap chung ctr, Thong bao t1en hanh phién
hop klem tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cwr, hoa giai, téng dat cac van
ban t6 tung cho duong sy va cac thi tuc td tung tai phién toa. Thoi han chuéan bi xét
xtr: chua dam bdo.

Puong su: Nguyén don thuc hién ding quy ’dinh cua BO luat tb tung dan su.
Bi don chua thuc hién ding quy dinh cua Bo luat to tung dan su

Vé viéce giai quyét vu an:



Hop dong dit coc s6 016/2021/HPDCNSG/FIVESTAR ngay 17/11/2021
duoc xac 1ap trén co so tu nguyén, ndi dung va muc dich khong vi pham diéu cAm
cua Ludt, khong trai dao durc x@ hoi nén phat sinh hiéu luc. Trong qua trinh thyc
hién hop dong, ba H da thanh toan cho Cong ty TNHH Dia 6c N SG sO tién
700.000.000 dong. Ngay 05/7/2022 hai bén thong nhat cham dat hop dong va ky
Bién ban thanh 1y hop dong s0 007/2022/BBTLHDDC.NSG/SOUTHWAVE va
Cong ty s€ hoan tra cho ba H s0 tién, thoi gian chi tra cu thé nhu sau: 170.000.000
ddng ngay 25/07/2022; 170.000.000 dong ngay 25/08/2022; 170.000.000 dong
ngay 25/09/2022; 190.000.000 ddng ngay 25/10/2022. Néu qua han néu trén s&
chiu phat theo lai suat ngan hang. Theo nguyén don thi dén nay, Cong ty TNHH
Pia 6c N SG chi hoan tra cho ba H s6 tién 340.000.000 dong, con lai sd tién
360.000.000 dong Nhu vay, bi don da vi pham nghia vu ma hai bén da thoa
thuan, nén nguyén don yéu cau bi don phai hoan tra s6 tién 360.000.000 dong 13
pht hop quy dinh tai Diéu 352 B6 luat dan sy 2015.

Péi Vo1 yéu cau tinh 13i cia nguyén don phu hop véi quy dinh tai Piéu 357,
Khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su.

Cén ctr Piéu 328, 352, 357, 468 B) lut dan sy 2015, dé nghi Hoi dong xét
XU chap nhén toan bg yéu cau khaéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don thuc hién nghia vu tra tién thanh 1y hop déng, nén day dugc
xac dinh 1a “Tranh chap thuc hién nghia vu tra tién” theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 26 Bo luat TS tung dan su. Bi don Cong ty TNHH Dia bc N SG c¢6 dia chi tai
phuong AL, Thanh pho H nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
Khu vuc 9 - Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh tai Piéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 sira doi, bo sung nam 2025,

[2] Ve yéu cau cua cac duong su: . Nguyén don ba PTKH yéu cau Cong ty
TNHH Dia 6c N SG thanh toan ngay s tién con lai theo Bién ban thanh 1y hop
dong sd 007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE ngay 05/7/2022 1a
360.000.000 dong va boi thuong 104.000.000 déng theo mirc 14i sudt cham tra 1a
10%/nam, tinh tir ngay 01/11/2022 dén ngay xét xtr so tham 24/9/2025. Hoi dong
xét xir xét thay:

Theo tai liéu do nguyén don cung cép thi ngay 17/11/2021 ba BPTKH c6 ky
v6i Coéng ty TNHH Dia 6c N SG Hop dong dit coc sb
016/2021/HPBDCNHAXINHSG/FIVESTAR dé mua cin nha c6 thong tin sau: Ma
16: N-09, thira dat 3955, t& ban do sb 2, dia chi: tai ap VP, x PL, huyén CG, tinh
LA. B4 H di thanh todn cho Cong ty TNHH Bia 6c N SG s6 tién 700.000.000
dong. Ngay 05/7/2022, hai bén ky Bién ban thanh 1y hop dong sb
007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE. Theo ndi dung thoa thuédn tai ban
thanh 1y thi Céng ty TNHH Dja 6c N SG tra lai cho DTKH s6 tién 1a 700.000.000
déng da nhan thanh cac dot nhu sau: Dot 01: thanh toan sb tién 170.000.000 dé)ng
vao ngdy 25/07/2022; Dot 02: thanh toan sb tién 170.000.000 dong vao ngay
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25/08/2022; Dot 03: thanh toan s6 tién 170.000.000 dong vao ngdy 25/09/2022;
Dot 04: thanh toan s6 tién 190.000.000 dong vao ngay 25/10/2022.

Theo nguyén don trinh bay thi dén nay bi don Cong ty TNHH Dia 6 6c N SG
chi hoan tra cho ba H sé tién 340.000.000 dong, con lai s6 tién 360.000.000 dong,
Cong ty chua hoan tra cho ba H theo dung thoa thuén. Trong qua trinh giai quyét
vu an, cling nhu tai phién toa bi don Cong ty N SG déu vang mit va khong gui cho
Toa 4n y kién ddi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don, cling khong phan d6i tai
liéu chimg ctr do nguyén don dua ra. Do d6, Hoi dong xét xtr cin ctr quy dinh tai
Piéu 91, Diéu 92 va Piéu 96 Bo luat td tung dan sy xac dinh bi don Cong ty
TNHH Dja 6c N SG chua tra cho nguyén don s6 tién 360.000.000 dong theo thoa
thuan tai Bién ban thanh Iy hop dong sO
007/2022/BBTLHDDC.NSG/SOUTHWAVE ngay 05/7/2022 nhu nguyén don
trinh bay. Do d6, ba PTKH yéu cau Cong ty TNHH Dia 6c N SG thanh toan so
tién 360.000.000 dong con lai theo Bién ban thanh 1y hop dong sd
007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE ngay 05/7/2022 1a c¢6 co sé chap
nhan.

Pbi v6i yéu cau clia nguyén don budc Cong ty TNHH Dia ¢ N SG boi
thudng sb tién tuong dwong v6i murc 14 suat cham tra 1a 10%/nam.

Theo thoa thuan cia nguyén don va bi don tai Bién ban thanh 1y hop dong s6
007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE ngay 05/7/2022 thi néu Cong ty
TNHH Dija dc N SG thanh toan chdm so véi thoi gian thoa thuan thi chiu phat theo
1i suét tién giri ngan hang, nhung khong néu cu thé ngan hang nao, thoi diém ap
dung, nén xem nhu truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 131, nhung khéng
xac dinh r6 lai Suét. Nén nguyén don yéu cau bi don tra 13i cham tra véi murc 13

suat 10%/nam dbi v4i sb tién cham tra trén 13 ¢6 can cir chap nhan theo quy dinh tai
Khoén 2 Piéu 468 B luat dan sy 2015.

[3] Vé y kién dé nghi cua dai dién Viép kiém sat tham gja phién toa la c6 can
ctr va cling phu hop vd1 nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& an phi dan sy so thém: Do yéu cau ciia nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don Cong ty TNHH Dia 6¢ N SG phai chiu an phi so tham theo quy dinh tai
biéu 147 B0 luat To tung dan sy. Hoan lai cho nguyén don ba PTKH tién tam tmg
an phi dan sy so tham da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin ctr Khodn 3 Diéu 26, Dicu 35, diem a Khoan 1 Dicu 39, Piéu 91, Dicu
92, biéu 96, biéu 147, diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 biéu 228, Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, stra d61 bd sung ndam 2025;

- Ciin ctr Diéu 352, Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015;

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba DTKH: Bufc Cong ty
TNHH Dia 6c N SG hoan tra cho ba DTKH s tién con lai 1a 360.000.000 (Ba tram
sau  muoi tricu) dong theo Bién ban thanh Iy hop dong  sd
007/2022/BBTLHPDC.NSG/SOUTHWAVE ngay 05/7/2022 va tién 1ai cham tra
tinh dén thoi diém xét xir so tham ngay 24/9/2025 1a 104.000.000 (M6t tram 1é bon
triéu) dong. Thyc hién khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy bén duoc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén phai thi
hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong day du s6 tién trén thi hang thang bén
phai thi hanh 4n phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc
131 sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015 tuwong g vaéi thoi
gian cham thi hanh tai thoi diém thanh toan.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thAm quyén.

2. Vé 4n phi: Céng ty TNHH Dja ¢ N SG phii chiu an phi dan sy so thim
1a 22.560.000 (Hai muoi hai triéu nim trim sau muoi nghin) déng. Hoan lai ba
DTKH sd tién tam ung an phi di nop 1a 10.580.000 (Mudi triéu ndm trim tam
muoi nghin) dong theo bién lai thu s6 0048691 ngay 18/12/2024 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Binh Tan (nay la Phong Thi hanh d4n dan sy Khu vuc 9),
Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Vé quyén khang cdo: Puong su vang mit tai phién toa duoc quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay tinh tir ngady nhan dugc ban 4n hoac ban an dugc niém
yét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Buong sw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vyc 9 - TPHCM;

- THA DS TPHCM;

- Luu: Van thu, hd so vu an.

Nguyén Ngoc Hanh



