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HUYEN DONG ANH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
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Ban 4n s6: 03/2019/KDTM - ST
Ngay: 22 - 02 - 2019.

Vé viéc tranh chdp hop dong tin
dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.
Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Nguyén Van Prc.

Ba Hoang Thi Loi.

- Thw ky phién toa: Ba Pham L¢ Quyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Dong Anh.
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dian huyén Pong Anh, Thanh pho Ha Ni
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.
Ngay 22/02/2019, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi xét xtr so tham vu 4n thy 1y s6: 91/2018/TLST-KDTM ngay 17 thang 9 nam 2018
vé tranh chip Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
01/2019/QDXXST - KDTM ngay 18 thang 01 ndm 2019 va Quyét dinh hon phién toa
s6 04/2019/QDST — KDTM ngay 30 thang 01 nim 2019 gitta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
Tru sé chinh: 35 Y, phuong O, quan K, Thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptc T — Tong Giam dbc theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 01001xxxxx ngay 27/04/2012.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hiru Z, chtc vu: Giam ddc Chi
nhanh Ngan hang TMCP X — Chi nhanh U.
Dia chi: S6 46, duong P, t6 2, thi trAin M, huyén N, Thanh phd Ha Noi. (Theo
Quyét dinh s6 8695/QD-X ngay 28/10/2016 ciia Tong giam ddc Ngan hang TMCP
X v/v iy quyén tham gia tb tung).



Nguoi duoc iy quyén lai tham gia qua trinh t6 tung:

1. Ong Nguyén Vin U, chitc vu: Phoé Trudong phong khach hang doanh
nghiép 2 thudéc Ngan hang TMCP X- Chi nhanh U.

2. Ong Bui Q O, chuc vu: Can bo quan 1y khach hang thudc Ngan hang
TMCP X - Chi nhanh U,

Theo Gidy uy quyén s6 493/GUQ-X.U ngay 14/08/2018 ctia Giam ddc Chi

nhanh Ngan hang TMCP X- Chi nhanh U. C6 mat tai phién toa.

Bi don: 1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1968. C6 mit tai phién toa.

2. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1970. Ving mit tai phién toa.

Ho khau thuong tra va noi ¢: Thon B, x4 V, huyén N, Thanh phé Ha Noi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Vin V1, sinh nim
1981.
Ho khau thuong tra va noi 6: Thon P, xa H, huyén S, Thanh phé Ha Noi. Véng mat
tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 25/07/2013, Ngan hang TMCP X — Chi nhanh U va 6ng Nguyén Vin Q
cing vo 1a ba Nguyén Thi L (Bén vay) di ky két Hop dong tin dung sd
13/1224576.01.03 v6i ndi dung nhu sau:

- S6 tién vay 1a: 2.000.000.000 dong.

- Thoi han vay: 11 thang ké tir ngay Hop dong tin dung c6 hiéu luc.

- Muc dich vay von: Kinh doanh sét thép.

Lai sut ap dung ddi véi sb tién vay tai thoi diém ky Hop dong tin dung 1a:

- Lai suat cho vay trong han: Lai tha ndi diéu chinh timg ky 3 thang/lan.

+ Lai suat cho vay ky dau tir ngay 25/07/2013 dén hét ngay 30/09/2013 1a
10.5%/nam.

+ Thoi diém diéu chinh 13i suat 1a ngay 1/1;1/4: 1/7; 1/10 trong sudt thoi gian
vay.

+ Lai suat cho vay diéu chinh: 13 14i suat twong tng véi thoi han cho vay
duoc cong b tai thoi diém diéu chinh va duge thong bao cho khach hang.

+ Lai suét gia han no: Ap dung l3i suat ciia thoi han vay bang tong thoi han
cho vay trong hop dong tin dung véi thoi gian gia han no.

+ Lai suat qua han: Ap dung bang 150% lai suat cho vay trong han.

Trudng hop theo dé nghi ctia Bén vay, Ngan hang chép thuin cho Bén vay gia
han ng, diéu chinh ky han ng, Ngan hang c6 quyén diéu chinh mic 1ai suat, phu hop
v6i quy dinh hién hanh ctia phap luat va cia Ngan hang TMCP X tai thoi diém diéu
chinh ky han n¢/gia han ng.



Ngén hang dugc diéu chinh 14i suat dot xuat do yéu cau bién dong 1ai suat phu
hop voi co ché diéu hanh 13i suat ciia Ngan hang X trong timg thoi ky va phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

Khi diéu chinh 14i suat theo cac trudng hop trén day, Ngan hang s& c6 thong béo
bang vin ban cho Bén vay (hai bén khong phai ky thém Vin ban sira d6i, bd sung
hop ddng) va thong bao nay 1a b phan khong tach roi cia Hop dong nay.

Phi: Khach hang c6 nghia vu thanh toan ddy du cac khoan phi theo quy dinh
hién hanh cua Ngan hang nhu: Phi xac dinh va duy tri giéi1 han tin dung du phong
(hang nam), phi diéu chinh ky han tra no ... va cac khoan phi khac theo quy dinh
ctiia Ngan hang. Phi dugc ap dung cho timg 1an cy thé va mic thu phi theo quy dinh
cua Ngan hang trong ting tho1 ky phu hop véi quy dinh cua phap luat va huong
dan cta Ngan hang Nha nudc.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong tin dung ngan han sé
13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 ctia Bén vay bao gom:

1. Quyén sir dung dat va/hodc tai san trén dat thudc so hitu hop phap ciia vo chong
ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L theo “Gidy chirng nhdn quyén sé hiru
nha ¢ va tai sin khdc gin lién véi dit” s6 bia BD 418262, s6 vao so6 cap GCN:
CH.00559 do UBND huyén S, Thanh phé Ha Noi cip ngay 12/05/2011 cho ong
Nguyén Vin Q tai thtra s6 19b, to ban db sd 22 thén O, xa R, huyén S, Ha Noi.
Viéc thé chip tai san nay da duoc 1ap thanh Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 cong ching 2813/2012/HPTC ky két va chimg thuc ngay 01/06/2012 va Phu luc
hop ddng thé chip sb 2089/2013/PLHPTC ky két va chimg thuc ngay 23/07/2013
tai Van Phong Cong ching E — Thanh ph6 Ha Noi.

2. Quyén sir dung dat va/hodc tai san trén dat thudc so hitu hop phap ctia vo chong
ong Nguyén Vian Q va ba Nguyén Thi L theo “Gidy chitng nhin quyén sé hiru
nha & va tai sdn khdc gin lién véi dit”s6 bia BDP 493740, sb vao s6 cap GCN:
CH.00667 do UBND huyén Séc Son, thanh phé Ha Noi cap ngay 31/03/2011 cho
ong Nguyén Vin Q tai thira s6 219, to ban do s 02 thon P, x& H, huyén S, Ha Noi.
Viéc thé chap tai san nay da dugc 1ap thanh Hop dong thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chung 2813/2012/HPTC ky két va chimg thuc ngay 01/06/2012 va Phu luc
hop dong thé chap s6 2089/2013/PLHPTC ky két va chimg thuc ngay 23/07/2013
tai Van Phong Cong chimg E — Thanh phé Ha Noi.

Cin ctr vao Hop dong tin dung sd 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 giita
Ngan hang TMCP X — Chi nhanh U va Bén vay 1a 6ng NguyénVin Q va vo 1a ba
Nguyén Thi L, ngan hang di phé duyét cho 6ng Q va ba L dugc rat von vay so tién
2.000.000.000 dong véi s6 khé wée vay cu thé 1a 21482000220975 va bit dau thuc hién
tinh 13i phat sinh tai thoi diém giai ngan 1a ngay 25/07/2013. Dén thoi diém tra no gbc 1a
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ngdy 25/06/2014 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L d& nghi Ngan hang diéu
chinh ky han tra ng géc, 131 va dugc Ngan hang chép thuan diéu chinh lich tra no géc,
l&i vay sé tra vao ngay 05/07/2014.

- Qua trinh giai ngan thu ng nhu sau: Ngay 23/08/2013, 6ng Q va ba L da thanh
toan cho ngan hang s tién 13i 1a 15.750.000 dong. Ké tir sau thoi diém do, dng Q va ba
L khong tién hanh tra no cho Ngan hang va dé toan bd sd no gbe, no 1ai, 14i phat qua
han phat sinh chua thanh toan dén nay.

Theo dai dién Ngan hang TMCP X xé4c dinh: Tinh dén hét ngay 15/11/2018, tong
du no qua han cta 6ng Q va ba L tai Ngan hang TMCP X — Chi nhanh U la:
3.580.250.000 dong (Ba ty, nim tram tdm muoi triéu, hai trim nim muoi nghin dong),
trong d6 bao gém:

+ No gbe la: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

+ No ldi trong han 1a: 1.115.333.333 dong (Mot ty, mot traim muoi 1am triéu, ba
trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong),

+No lai quahan 1a:  464.916.667 dong (Bbn trim sau muoi tu triéu, chin traim
muoi sau nghin, sau trim sdu muoi bay dong).

Ngéan hang dé nghi 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi L c6 trach nhiém
thanh toan cho Ngin hang s tién ong ba con no Ngan hang tinh dén hét ngay
15/11/2018 1a: 3.580.250.000 dong (Ba ty, ndm trim tam muoi triéu, hai trim nim
muoi nghin déng). Ong Q, ba L phai tiép tuc chiu 1ai theo 14i suat qua han ma cac
bén da thoa thuan trong Hop dong tin dung sd 13/1224576.01.03 ky ngay
25/07/2013 trén sé no gdc ké tir ngay 16/11/2018 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng v6i Ngan hang. Ong Q, ba L phai co trach nhiém trd no cho Ngan hang
ngay khi quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngdy quyét dinh ctua Tda an c6 hiéu luc phap ludt ma ong Q, ba L
khong thyc hién hodc thuyc hién khong ding nghia vy trd ng cho Ngan hang thi
Ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c¢6 thim quyén phat mai cac tai
san d3 thé chap dé thu hdi toan bo khoan no cta ong ba.

Péi véi tai san thé chap 1a thira dat tai thon P, x4 H, huyén S, Thanh ph Ha Noi
khi xem xét, thim dinh thé hién: Anh Nguyén Vin V1, sinh nim 1981 1a ho lién ké ¢
xdy mot phan chudng chin nudi cua anh sang phan dat da thé chip cho Ngan hang.
Anh V1 xéc dinh chi xdy nhd va s& tu thdo d& dé tra lai hién trang nén Ngan hang
dong ¥ voi quan diém ctia anh V1 tu thao da.

Bi don, 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L trinh bay: Vo chong ong ba
nhat tri v6i ¥ kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua Ngan hang TMCP X di
trinh bay vé toan b qua trinh ky két va thuc hién Hop dong tin dung sb
13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 giita 6ng ba va Ngan hang. Ong ba da dugc
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dai dién Ngan hang cho xem bang ké tinh no gdc va no 14i caa dng ba tai Ngan hang
TMCP X tinh dén ngay 15/11/2018 xac dinh s6 no ctia ong ba véi ngan hang gom:
3.580.250.000 dong (Ba ty, ndm trim tdm muoi triéu, hai trim ndm muoi nghin dong),
trong d6 bao gom:

+ No gbc 1a: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong).

+ No 1ai trong han 1a: 1.115.333.333 d(‘A)ng (Mot ty, mét tram muoi 1am triéu, ba
trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong),

+No lai quahan 1a:  464.916.667 dong (Bbn trim sau tu muoi triéu, chin trim
mudi sau nghin, sau trim sdu muoi bay dong).

Ong ba nhat tri v6i s6 ng goc. Tuy nhién sd tién 13i thi ong ba khong nhét tri vi
ong ba da ban giao cho Ngan hang tai san thé chap dé Ngan hang phat mai tir nim
2015 nhung Ngan hang khong xtr I tai san nén s6 no ctia ong ba méi ton tai dén hién
nay, do vay ong ba khong nhat tri viéc Ngan hang tiép tuc tinh 13i cho 6ng ba tir 2015
dén nay. V& yéu cau thanh toan no ctia Ngan hang TMCP X déi voi 6ng ba, 6ng ba
nhat tri vi thuc té tir khi khong c6 kha ning tra no thi 6ng ba da ban giao tai san cho
Ngan hang cho dé xir 1y tra no cho Ngan hang. Nay Ngan hang khoi kién: Ong ba dé
nghi Ngan hang cho dng ba goi ngudi hd tro mua tai san thé chap néu trén va 6ng ba
tra s6 no gbe, Ngan hang cho dng ba xin 14i. Néu Ngan hang khong chap nhan dé nghi
trén thi 6ng ba chap nhan dé Ngan hang ké bién tai san clia 6ng ba di thé chap dé thu
hoi no.

Vé yéu cau tinh 14i ctia Ngan hang thi thyc té 6ng ba da thoéa thuan véi Ngan
hang khi ky két Hop dong tin dung nén ong ba sé& thuc hién theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung nhung so 13i nay chi tinh dén 2015 vi sau thoi diém d6 6ng ba
da ban giao tai san cho Ngan hang viéc Ngan hang khong ban tai san thu hdi ng 1a
do Ngan hang, khong phai 18i cia ong ba nén khong thé bat 6ng ba tiép tuc chiu 1ai
tir 2015 dén nay.

Nguon goc dat ong ba thé chap cho Ngan hang 14 ciia 6ng ba mua dé tich lily,
trén dat hién khong co ai ¢ va tir khi mua dng ba khong xay dyung thém tai san gi trén
dat. Doi voi tai san thé chap 1a thira dat tai thon P, x& H, huyén S, Thanh phd Ha
Noi: Anh Nguyén Van V1, sinh nim 1981 1a ho lién ké c¢6 xay modt phan chudng
chan nudi clia anh sang phan dat di thé chap cho Ngan hang nhung anh V1 ciing
xéac dinh chi xay nhd va s& tu thdo d& dé tra lai hién trang nhu khi 6ng ba thé chap
cho Ngan hang va khong yéu cau gi nén 6ng ba nhat tri véi y kién cta anh V1.

* Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin V1 trinh bay: Anh ¢
lién ké véi thira d¢at ma vo chong anh Q, chi L da thé chap cho Ngan hang TMCP
X. Nam 2017 do ¢6 nhu cau xay mot gian chudng dé nhét vat nudi va mudn kéo dai
thém dé tang dién tich nén anh c6 goi dién thoai cho anh Q dé hoi muon mot phﬁn
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dat ctua anh Q dé xay va anh Q dong y. Do vdy anh d3 xay gian chudng chin nudi
kéo dai thém mot doan sang dat ciia anh Q. Nay anh duoc biét phan dat nay anh Q,
chi L da thé chip cho Ngan hang va dang c6 tranh chép thi quan diém cua anh nhu
sau: Viéc anh xdy mot phan chudng chin nudi sang dat cua anh Q, chi L chi 1a anh
muon tam néu cic bén can dén anh s& tu thio d& ngay dé tra lai hién trang do vay
anh khong yéu cau Toa an giai quyét quan hé muon dat va xdy mot phan chudng
chin nudi trén dat nay.

Tai phién toa ngudi dai dién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan X xéac dinh:
Tinh dén ngay 22/02/2019, ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L con no Ngan
hang s6 tién cy thé: 3.666.875.000 dong (Ba ty, sau trim SaU muoi sau triéu, tam trim
bay muoi lim nghin dong), trong d6 bao gom: No gbc 1a: 2.000.000.000 ddng (Hai ty
dong); No 13i trong han 1a: 1.173.083.333 ddng (Mot ty, mot trim bay muoi ba tricu,
khong trim tdm muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong); No 1ai qua han la:
493.791.667 dong (Bbn trim chin muoi ba triéu, bay trim chin muoi mét nghin, sau
trim SAu muoi bay dong). Do viy, ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai c6
trach nhiém thanh toan toan b sé no nay va tiép tuc chiu 14i theo 13i suat da thoa
thuan trong Hop dong tin dung da ky két voi Ngan hang trén du no goc ké tir ngay
23/02/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan no. P4i voi tai san anh V. 1 xay
dung trén phan dat thé chap cho Ngan hang dé nghi anh thdo d& tra lai nguyén
trang tai san thé chap cho Ngan hang. Ngoai ra Ngan hang van giir nguyén céc y
kién, yéu cau da trinh bay véi Toa an.

Ong Nguyén Van Q trinh bay: Ong thira nhan qua trinh ky két va thuc hién
Hop dong tin dung va Hop dong thé chip nhu ngudi dai dién ctia Ngan hang
TMCP X d trinh bay. Tuy nhién tir nim 2015 cho dén nam 2018 khi Ngan hang
khoi kién vo chong ong tai Toa an thi vo chong ong khong nhan dugc bat ky vin
ban nao ctia Ngan hang vé viéc thuc no nhu nguoi dai dién ciia Ngan hang da trinh
bay. Ngay 28/6/2015, anh T1 lac d6 1a pho phong cua Ngan hang da gt cho 6ng
van ban thu hoi tai san ma vo chong 6ng da thé chip dé phong téa thu hdi ng, cu
thé d6 1a Cong van sd 38/CV — CNDPHN ngay 28/6/2015 vé viéc tra no qua han.
Khi d6 tai san cua 6ng dugc dinh gid 1a 2,7 ty nhung khoan ng cua 6ng ba luc do
méi chi hon 2,4 ty. Vian ban nay con duoc Ngan hang guri cho cc co quan cé tham
quyén noi ong cu tra va noi co cac tai san bao dam dé biét. Nam 2018, Ngan hang
c6 lién hé lai voi 6ng nho ban cac tai san bao dam dé thu hoi no thi ong méi biét
Ngan hang chua ban cac tai san cia 6ng va ong ciling da tich cuc hop tac vdi Ngan
hang dé ban tai san ndy, ngudi mua ciing da tra gid tir 2 ty dén 2,3 ty roi 2,4 ty
nhung Ngan hang déu khong chip nhan giai quyét va khoi kién 6ng ba tai Toa an.
Ong xac dinh: Ong chi chap nhan tra ng cho Ngin hang dén thoi diém ngay
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28/6/2015 theo sb ng ma Ngan hang da chét trong Cong vin sb 38/CV — CNDHN
ngay 28/6/2015 vé viéc tra ng qua han, cu thé: 2.497.958.333 dong (Hai ty, bon
tram chin muoi bay tri€u, chin tram ndm muoi tdm nghin, ba trdam ba muoi ba
ddng), trong d6: No gbc: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong) va phan con lai 1a no
1ai va cac khoan nhu cong van da néu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Bong Anh tham gia phién toa sau khi
nhan xét, danh gia qua trinh giai quyét vu an cua Tham phéan, Hoi ddng xét xu va
su chap hanh phap luat cua cac duong su d xac dinh:

Ap dung: Diéu 30, Piéu 35 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; biéu 302, 305,
342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 478, 715, 721 B luat Dan sy nam 2005; Luat
céc to chire tin dung; Luat thuong mai.

Pé nghi Toa an: Chip nhan yéu cau ctia Ngan hang TMCP X ddi véi éng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L vé tranh chap hop dong tin dung. Vé an phi:
ong Q, ba L phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu co6 trong hd so vy an duoc tham tra tai phién
tod va can c vao két qua tranh tung cong khai tai phién tod. Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& phan tha tuc:

Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L 1a bi don, da duogc tong dat hop 1é
dén phién toa ngay 30/01/2019 nhung déu ving mat. Tai phién toa hom nay mic du
da duoc triéu tap hop 18 nhung ba Nguyén Thi L ving mat 1an tht hai khdng co ly
do; anh Nguyén Van V1 ving mit c6 don xin vang mat. Cin ¢t vao Piéu 227, Piéu
228 cua Bo luat T6 tung dan su. Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong su va
gianh quyén khang cdo cho ho theo quy dinh ctia phép luat.

[2] V& ndi dung:

Xét Hop dong tin dung s 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013: Ngan hang
thuong mai co phan X da cung cip cac tai liéu thé hién viéc ky két, ndi dung céac
thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 va
qua trinh thyc hién, vi pham hop dong tin dung ctia 6ng Nguyén Vin Q va ba
Nguyén Thi L, cic duong sy théng nhat khong co y kién gi khac. Ngan hang
TMCP X c6 day du tu cach phap nhan va ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L c6
déy du nang lyc hanh vi dan sy tai thoi diém cac bén giao két va thuc hién Hop
dong tin dung trén. Khi tham gia giao két Hop ddng, cac bén hoan toan tu nguyén,
khong ai bi ltra dbi, ¢ép buoc. Cac diéu khoan thoa thuan cua hai bén trong hop déng
khong vi pham diéu cam ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do d6 Hop dong
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tin dung s6 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 1a ty nguyén va phu hop véi quy
dinh cta phap luat. Vi vay chap nhan yéu cau cia Ngan hang TMCP X va budc éng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngan hang TMCP X s6
tién no gbe va 1ai ciia Hop dong tin dung néi trén.

Vé viéc ap dung 13i sudt, 131 sudt qua han va tinh I&i trén sb6 ng gbc ddi véi
khoan no ctia 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L tai Ngan hang thwong mai
¢ phan X: Theo quan diém cua cac bi don xac dinh Ngan hang chi duogc tinh 14
dén nam 2015 vi sau thoi diém d6 bi don da ban giao tai san thé chap cho Ngan
hang dé Ngan hang thu hdi no nén khong duoc tiép tuc tinh 14i. Tuy nhién cac bén
khong xuét trinh dugc cho Toa an cac tai lidu, chung ctr thé hién viéc cac bén di
théng nhét vé viéc thu tai san va cho tat toan khoan vay duoc dam bao bang céc tai
san ma Ngan hang thu hoi; chua lam cac thd tuc phat mai tai san nay, chua thu
duoc tién tir viéc ban céc tai san bao dam dé thu vao khoan no cua bi don tai Ngan
hang nén theo thoa thuan trong Hop dong tin dung da ky cac khoan 14i van tiép tuc
phat sinh vi khoan vay chua duoc tat toan. Do vay yéu cau nay ctia bi don la khong
phu hgp quy dinh cua phép luat.

Theo bang ké chi tiét ng gdc va 1di do Ngan hang cung cap va yéu cau phia bi
don tra no, qua xem xét thdy c6 cin cir va pht hop voi quy dinh cta phap lut nén
duoc chap nhan. Vi vay chap nhan yéu cau ctia Ngan hang thuong mai co phan X
va budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan X sb tién no gbc va ldi tinh dén ngay 22/02/2019 Ia:
3.666.875.000 dong (Ba ty, sdu trim S4U muoi sdu triéu, tAm trim bay muoi 1am nghin
dong), trong d6 bao gom: No gbc la: 2.000.000.000 dong (Hai ty dong); No 13i trong
han 1a: 1.173.083.333 ddng (Mot ty, mot trim bay muoi ba triéu, khdng trim tdm muoi
ba nghin, ba trim ba muoi ba dong); No 13i qua han 1a: 493.791.667 dong (Bbn tram
chin muoi ba triéu, bay traim chin muoi mdt nghin, sau trim sau muoi bay dong). Ong
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc chiu lai trén ng gdc tinh tir ngay
23/02/2019 theo 14i sudt qua han da thoa thuén trong Hop dong tin dung sb
13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan
ng. Muc 13i suat qua han ma 6ng Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc
thanh todn cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan X theo quyét dinh ctia Toa 4n sé&
duge diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang thuong mai
cd phan X theo thoa thuan vé cach tinh 1di ma cac bén di thoa thuan trong Hop
dong tin dung s6 13/1224576.01.03 ky ngay 25/07/2013.

Xét yéu cau xur 1y tai san thé chap ciia Ngan hang d6i voi: Thira dat s6 19b,
td ban do s6 22, dién tich 576 m® tai thon O, x4 R, huyén S, Thanh phé Ha Noi da
dugc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén
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Vin Q, s6 BD 418262, s6 vao s6 CH000559, ngay 12/5/2011 va thira dat s6 219, to
ban d6 sb 02, dién tich 138,8 m” tai thon P, x4 H, huyén S, Thanh phd Ha Nbi da
dugc UBND huyén S cap Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Nguyén
Vin Q, s6 BP 493790, s6 vao s6 CH000667, ngay 24/3/2011 theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat sd cong chung 2813/2012/HPTC ky két va chung thuc
ngay 01/06/2012 va Phuy luc hop dong thé chap s6 2089/2013/PLHDTC ky két va
chtng thuc ngay 23/07/2013. Pang ky giao dich bao dam sb 462 ngay 04/6/2012
tai Van phong ding ky quyén sir dung dat (Phong tai nguyén va moi trudng) huyén
S.

Hop dong thé chip va phu luc duoc 6ng Nguyén Vin Q va vo 13 ba Nguyén
Thi L ky két tai phong cong chimg va ban than ong Q, ba L ciing thira nhan viéc ky
két Hop ddong thé chap va phu luc trén dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Q tai
Ngan hang. Do d6 Hop ddéng thé chiap quyén st dung dat sé cong ching
2813/2012/HPTC ky két va ching thuc ngay 01/06/2012 va Phu luc hop dong thé
chéap s6 2089/2013/PLHPTC ky két va chung thuc ngay 23/07/2013 tai Vian phong
cong chimg E 14 hop phap va c6 co s dé chap nhan. Vi vay, chip nhan yéu cau cia
Ngan hang thuong mai co phan X vé viéc xtr 1y tai san thé chap néu bi don khong
tra no hoic khong tra da no thi Ngan hang thuong mai cd phan X ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam
cho khoan ng néu trén dé thu hdi no cho Ngan hang. P6i voi mot phan chudng
chan nudi ma anh Nguyén Vin Viing da xay dung nam 2017 trén mot phan dat cua
thira dat s6 219, td ban d6 s6 02 tai thon P, xd H, huyén S, Thanh phd Ha Noi: Phan
cong trinh nay anh V1 xay dung trén dat sau khi dat da duoc thé chap cho Ngan
hang va ban than anh ciing duoc théng bao vé viée tai san ndy dang thé chip tai
Ngan hang. Anh V1 ciing ¢6 quan diém tu nguyén thao d& cong trinh nay va khong
c6 yéu cau gi khac. Do vay can budc anh V1 thao d& phan cong trinh anh d xay
dung trén phan dat nay dé tra lai nguyén hién trang cta tai san thé chap 1a phu hop
quy dinh cua phap luat.

[3] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Tong tai san tranh chap I3
3.646.750.000 dong (Ba ty, sau tram bon muoi sau triéu, bay trim nim muoi nghin
ddng). An phi 1a: 72.000.000 dong + 2% x (3.646.750.000 dong — 2.000.000.000
ddng) = 104.935.000 dong. Do yéu cau cta nguyén don dugc chip nhan nén éng
Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai chiu toan bo 4n phi.

Ngan hang thuong mai c6 phan X dugc chip nhan toan bd yéu cau nén khong
phai chiu an phi va dugc hoan tra tién tam tmg an phi 50.593.000 déng (Nam muoi
tri¢u, nam tram chin muoi ba nghin déng) da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1€



phi Toa an s6 AB/2010/0003975 ngay 10/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4an dan su
huyén N.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac Diéu 302, 305, 342, 343, 344, 351, 355, 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat
Dan sy nam 2005.

- Cac Piéu 90, 92, 98 Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010;

- Luat Ngan hang Nha nudc;

- Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich
dam bao duoc stra d6i bo sung theo Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
cua chinh phu;

- biéu 30, Diéu 35, Piéu 147, Diéu 227, Piéu 273 Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1¢ phi Toa an.

Xur:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP X d6i v6i ong Nguyén
Vin Q va ba Nguyén Thi L vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 22/02/2019, 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L con ng
Ngan hang TMCP X sé tién: 3.666.875.000 dong (Ba ty, sau trim Sau muoi sau triéu,
tAm trdim bay muoi 1am nghin dong), trong d6 bao gdm: No gbe 13: 2.000.000.000 déng
(Hai ty dong); No 13i trong han 1a: 1.173.083.333 dong (Mot ty, mot trim bay muoi ba
triéu, khdng tram tdm muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong); No 13i qua han 1a:
493.791.667 dong (Bbn trim chin muoi ba triéu, bay trim chin muoi mét nghin, sau
trim sau muoi bay dong).

2/ Budc 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai thanh toan cho Ngan
hang TMCP X tong s6 tién tinh dén ngay 22/02/2019 1a: 3.666.875.000 dong (Ba ty,
séu trim siu muoi sau tridu, tam trim bay muoi lam nghin dong). Ong Nguyén Vin Q
va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc chiu 14 trén nog gdc tinh tir ngay 23/02/2019 theo
1ai sudt qua han da thoa thuan trong Hop dong tin dung s6 13/1224576.01.03 ky
ngay 25/07/2013 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng. Murc 13i suat qua
han ma 6ng Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang TMCP X theo quyét dinh ctia Toa an s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su
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diéu chinh 13i suat cia Ngan hang TMCP X theo thoa thuan vé cach tinh 13i ma céc
bén di thoa thuan trong Hop dong tin dung sb 13/1224576.01.03 ky ngay
25/07/2013.

3/ Trudng hop 6ng Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi L khong thanh toan hoic
thanh toan khong day du cac khoan no thi Ngan hang TMCP X ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan
hang gém:

1. Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo “Gidy chirng nhdn quyén sé hitu
nha 6 va tai sin khdc géin lién véi dit” s6 bia BD 418262, s6 vao s6 cip GCN:
CH.00559 do UBND huyén Soc Son, Thanh phé Ha Noi cap ngay 12/05/2011 cho
ong Nguyén Vin Q tai thira s6 19b, to ban dd s6 22 thén O, x4 R, huyén S, Ha Noi.
Viéc thé chip tai san nay da duoc 1ap thanh Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 cong chung 2813/2012/HPTC ky két va chimg thuc ngay 01/06/2012 va Phy luc
hop ddng thé chip sb 2089/2013/PLHPTC ky két va chimg thuc ngay 23/07/2013
tai Van Phong Cong ching E — Thanh phé Ha Noi.

2. Quyén sir dung dat va tai san trén dat theo “Gidy chirng nhén quyén sé hivu
nha ¢ va tai sin khdc gin lién véi dit”s6 bia BD 493740, s6 vao so cap GCN:
CH.00667 do UBND huyén Soc Son, thanh phd Ha Noi cap ngay 31/03/2011 cho
ong Nguyén Vin Q tai thia s6 219, to ban do sb 02 thén P, x4 H, huyén S, Ha Noi.
Viéc thé chip tai san nay da duoc 1ap thanh Hop ddng thé chap quyén st dung dat
s6 cong ching 2813/2012/HPTC ky két va chimg thuc ngay 01/06/2012 va Phu luc
hop ddng thé chip sb 2089/2013/PLHPTC ky két va chimg thuc ngay 23/07/2013
tai Van Phong Cong ching E — Thanh phé Ha Noi.

Viéc xur 1y céc tai san bao dam duogc thuc hién theo quy dinh chung cua phap
luat.

Budc anh Nguyén Vian V1 thao d& phan cong trinh chin nudi tam da xay dyng
trén mot phﬁn ctia thira dat s6 219, to ban d6 sb 02 tai thon P, x4 H, huyén S, Thanh
phd Ha Noi dé dam bao hién trang cla tai san da thé chap.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

[4] Vé dn phi kinh doanh thwong mai so thdm:
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Ong Nguyén Vin Q va ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 104.935.000 dong ddng (Mot tram linh tu triéu, chin tram ba muoi
]am nghin dong).

Ngan hang thwong mai c6 phan X duoc hoan trd tién tam Umng 4n phi
50.593.000 dong (Nam muoi triéu, nim trim chin muoi ba nghin déng) tién tam
{mg 4an phi tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé AB/2010/0003975 ngay
10/9/2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén Pong Anh, Thanh phé) Ha Noi.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy o6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c4o trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac dwong sy vang mit tai phién toa co
quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy duoc tong dat ban an hop 1¢../.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béng Anh;

- Toa 4n nhan dan thanh ph Ha Noi;
- THA dén sy huyén Péng Anh;
-Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN PONG ANH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
S6: 03/2019/QP - SCBSBA Dong Anh, ngay 26 thang 02 nam 2019

] _ QUYET PINH o
SUA CHUA, BO SUNG BAN AN SO THAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

Can ctr vao Diéu 268 cua B luat T tung dan su;

Xét can stra chira, bd sung ban an do nham 1an vé sb liéu trong ban an )
03/2019/HSST ngay 22 thang 02 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Dong
Anh, Thanh phb Ha Noi da xét x{r so tham vu an déan su vé viéc tranh chap Hop dong
tin dung gitra:

Nguyén don: Ngan hang TMCP X.
Tru s& chinh: 35 Y, phuong O, quan K, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Ptic T — Tong Giam ddc theo Gidy
dang ky kinh doanh s6 01001xxxxx ngay 27/04/2012.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hitu Z, chire vu: Gidam ddc Chi
nhanh Ngan hang TMCP X — Chi nhanh U.

Dia chi: S6 46, duong P, t6 2, thi tran M, huyén N, Thanh pho Ha Noi. (Theo
Quyét dinh s6 8695/QD-X ngay 28/10/2016 ctia Tong giam ddc Ngan hang TMCP X
v/v iy quyén tham gia t6 tung).

Nguoi duoc iy quyén lai tham gia qu4 trinh t6 tung:

1. Ong Nguyén Vin U, chtc vu: Pho Truong phong khach hang doanh nghiép
2 thugc Ngan hang TMCP X- Chi nhanh U.

2. Ong Bui Q O, chirc vu: Can bd quan 1y khach hang thudc Ngan hang TMCP
X - Chi nhanh U.

Theo Gidy uy quyén sd 493/GUQ-X.U ngay 14/08/2018 ctia Giam ddc Chi
nhanh Ngan hang TMCP X- Chi nhanh U.
Bi don: 1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1968.
2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1970.
Ho khau thuong tra va noi ¢: Thon B, xd V, huyén N, Thanh phd Ha Noi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Van V1, sinh nim 1981.

Ho6 khau thuong tra va noi ¢: Thon P, X H, huyén S, Thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:
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Stra chita, b6 sung Ban 4n s6 03/2019/HSST ngay 22 thang 02 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi nhu sau:

- Tir dong thtr 07 dén dong thir 9 tir trén xudng, trang sé 10 ctia ban an da ghi:
“3.646.750.000 dong (Ba ty, sdu trim bén muoi sau tridu, bay trim nim muoi nghin
ddng). An phi 1a: 72.000.000 dong + 2% x (3.646.750.000 déng — 2.000.000.000
ddng) = 104.935.000 dong.”

Nay stra chita, bd sung nhu sau:* 3.666.875.000 dong (Ba ty, sau trim su
muoi sau triéu, tim trim bay muoi lim nghin déng). An phi 1a: 72.000.000 dong +
2% X (3.666.875.000 dong — 2.000.000.000 déng) = 105.337.500 dong.”

- Tir dong thtr 18 dén dong thir 20 tir trén xudng, trang sd 12 ctia ban an da ghi:
“Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi L phai chiu &n phi kinh doanh thuong mai so
tham 1a 104.935.000 dong (Mot tram linh tu triéu, chin trim ba muoi lam nghin
dong).”

Nay stra chita, b6 sung nhu sau:* Ong Nguyén Van Q va ba Nguyén Thi L phai
chiu &n phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 105.337.500 dong (M6t tram linh nim
triéu, ba trim ba muoi bay nghin, nim trim dong).”

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Chc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Dong Anh;

- Toa 4n nhan dan thanh phb Ha Noi;

- THA dén sy huyén Déng Anh;

-Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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