TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA TAN CHAU Déc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 54/2023/DS-ST

Ngay 17 thang 07 ndm 2023

V/v “chia tai san chung sau khi ly
hén, vay tai san, yéu cau tuyén bd
hop dong thé chap quyén sir dung
dat vo hiéu”

NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THI XA TAN CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thiam gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Duong.
~ Cdc Hpi tham nhan dan: Ong Pham Thé Phuong va oéng Nguyén
Hong Thai.
- Thu ky phién toa: Ong Trinh Hitu Loi, Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Chau, tinh An Giang.

Dai dién Viégn kiém sdt nhéin dén thi xa Tan Chéu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Nguyén Bao Thinh, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 07 nam 2023, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau
xét Xt so tham cong khai vu 4n hén nhan va gia dinh thu 1y s6: 52/2022/TLST-
HNGD ngay 14 thang 02 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hon nhan va gia dinh,
chia tai san chung sau khi ly hon; tranh chap hop a”ong dan su, vay tai san, yéu
cau tuyén bo hop dong thé chdp quyén sir dung ddt vé hiéu” theo Quyét dinh
dua vu an ra xet xu s6 70/2023/QDBXXST-HNGD ngay 10 thang 05 nam 2023;
Quyét dinh hodn phién toa sb 58/2023/QDST-HNGD ngay 16/06/2023 va
Thong béo thay dbi thoi gian xét xir s6 23/TB-TA ngay 04/07/2023 cta Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyé,n L& Thanh Ng, sinh ndam 1985; dia chi:IS(‘)
02 duong Nguyén Hiru Canh, ap AT, thi tran AP, huyén AP, tinh AG, vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc Kh, sinh nim 1983;
dia chi: Ap PM, xd PH, huyén AP, tinh AG, c6 mit.

- Bi don: Anh Nguyén Hitu C (L), sinh nam 1977; dia chi: S6 79/1 t6
11, khém LH, phuong LC, thi xa TC, tinh AG, vang mat;



- Nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan: Chi Nguyen Thi Thanh Th, sinh
nim 1981; dja chi: S6 nha 4282 duong Bach Pang, dp AT, thi trdin AP, huyén
AP, tinh AG, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, 1o khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don chi Nguyén Lé Thanh Ng (va éng Kh dai dién theo ity quyén
cua nguyén don) trinh bay:

Chi Nguyén Lé Thanh Ng va anh Nguyén Hitu C (L) séng chung véi
nhau tir thang 12/2008, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan thi trin AP vao
ngay 08/12/2008. Qua trinh chung séng, vo chdng c6 tao 1ap tai san gdm: phan
dién tich 80 m? dat, loai dat ¢ tai nong thon, thira sé 410, to ban d6 56 6, sO vao
sO cap GCN: CHI19108011 do Uy ban nhéan dan thi xi TC cap glay ching nhan
quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay
11/03/2011 mang tén Nguyén Lé Thanh Ng va anh Nguyén Hitu C, toa lac ap
LH, xa LA, thi xa TC, tinh AG.

Ngay 10/4/2014, chi Ng va anh C di ly hon theo Ban &n s
82/2014/HNGD-ST cua Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, trong qua trinh ly hon,
chi Ng khong yéu cau chia d6i voi tai san chung néu trén ma chi Ng va anh C tu
thoa thuan. Nay, gitta chi Ng va anh C khong thoa thuan duoc vé viéc phan chia
tai san chung sau khi ly hon nén yéu cau Toa an phan chia tai san chung néu trén,
yéu cau duoc nhan hién vt va dong y hoan chénh 1éch 50% gia tri tai san cho
anh Nguyén Hiru C.

Hién nay, quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat do Uy ban nhan dan thi xd Tan Chau cdp cho Nguyén Lé Thanh Ng va
anh Nguyén Hiru C ngdy 11/03/2011, anh C di thé chap cho chi Nguyén Thi
Thanh Th; dia chi: S6 4282, duong Bach Dﬁng, khom AT, thi trdn AP, huyén
AP, tinh AG vdi sb tién 12 250.000.000 (hai tram ndm muoi triéu) ddng. Viée
thé chip quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
gitta anh C va chi Th, do anh C ty y thyc hién, chi Ng khong biét nén chi Ng yéu
cau tuyén bo hop dong thé chap quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat theo gidy chung nhan quyén su dung dat sb
CH19108011 do Uy ban nhan dén thi xd Tan Chau cap cho Nguyén Lé Thanh
Ng va anh Nguyén Hitu C ngay 11/03/211, dugc ky két giira anh Nguyén Hiru
C (bén thé chap) v6i chi Nguyén Thi Thanh Th (bén nhan thé chép) 1a vo higu.
Yéu cau chi Nguyen Thi Thanh Th phai tra lai cho chi Ng ban chinh cua gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat néu trén.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don (dai dién theo uy quyen cua
nguyén don) cung cap: Ban an 5O 82/2014/HNGD-ST (ban sao); Glay ching
nhén quyén sir dung dat (ban 520); Hd so cip gidy chimg nhin quyén su dung
dat (ban sao); Hop dong do dac sb 52/2022/HDDD ngay 22/06/2022.



Toda 4n da tién hanh niém yét va tong dat (thong qua ngudi 1a chi Nguyén
Thi My L, chi rudt ciia anh C) Thong béo thu 1y vu 4n s6 251/TB-TLVA ngay
14/02/2022; Thong bao yéu cau doc 1ap sb 729/2022/TB-TA ngay 16 thang 09
niam 2022; Thoéng bao thu 1y bod sung yéu cau khoi kién sé 781/TB-TLVA ngay
21/10/2022; Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai s s6 91/TB-TA ngay 21/02/2023 va s 176/TB-TA ngay
11/04/2023 va cac van ban t6 tung khac nhung anh C vang mat, khong tham gia
t6 tung va khong cung cap vy kién bang vin ban d6i véi yéu cau khoi kién cia
nguyén don va yéu cau doc lap cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Theo don yéu cau doc 1ap, 10i khai qua trinh t6 va tai phién toa tung ngudi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh Th trinh bay:

Chi Nguyén Thi Thanh Th khong biét trong thoi gian ky hon nhan, giita
anh C va chi Ng c6 bao nhiéu tai san chung, n¢ chung. Chi Th chi biét, anh C va
chi Ng co tai san chung 13 quyén sir dung dat dién tich 80 m2, thura sb 410, to
ban dd sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac ép LHA, xa LA, thi xa TC, tinh AG,
do Uy ban nhan dan thj x3 Tan Chau, tinh An Giang cép cho anh Nguyén Hiru C
va chi Nguyén Lé Thanh Ng ngay 11/03/2011. Ly do chi Th biét, anh C va chi
Ng c6 quyén sir dung dat néu trén 1a do ngay 07/05/2013, chi Th cho anh C vay
s6 tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) déng, muc dich vay 1am kinh té,
khong thoa thuan thoi han vay, khong 13i suat. Sau khi nhan tién vay, anh C thé
chép quyén su dung dét dién tich 80 m2, thira s 410, to ban dd sb 6, loai dat &
tai nong thon, toa lac ép LHA, xa LA, thi xa TC, tinh AG cho chi Ng. Anh C c6
cho chi Th biét dia chi va dan chi Th dén phan dién tich dit ma anh C thé chip
cho chi Th.

Nay chi Th yéu cau C tra cho chi Th s tién 250.000.000 (hai tram nam
muoi triéu) dong, khong yéu cau tra tién 1ai, khong yéu cau Ng cung C tra cho
Th s6 tién 250.000.000 (hai trdm nam muoi tri¢u) dong.

Chi Th ddng ¥ tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat quyén
80 htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat do Uy ban nhan dan thi xa Tan
Chau cap cho Nguyén Lé Thanh Ng va anh Nguyén Hitu C ngay 11/03/2011
cho chi Ng va anh C.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan cung
cap tai liéu, chung cur: Bién nhan no ngay 07/05/2013 (ban chinh); Glay chung
nhan dang ky két hon sb 108, quyén sd 1/2008 ngay 08/12/2008 do Uy ban nhan
dan thi tran An Phu, huyén An Phu, tinh An Giang cip cho anh Nguyen Hiu C
va chi Nguyén Lé Thanh Ng (ban chinh); Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cua ong C, ba Ng (ban sao);

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an d két hop cling co quan chuyén mon
tién hanh do dac, xem xét, thim dinh tai chd ddi voi: Dién tich 80m? dat, thua sb
410, to ban dd sb 6, loai dit & tai nong thon, toa lac ép Long Hi¢p A, xa Long
An, thi xa Tan Chau, tinh An Giang do Uy ban nhan dan thi xa Tan Chau, tinh



An Giang cip ngay 11/3/2011, mang tén Nguyén Hiru C va Nguyén Lé Thanh
Ng (bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/07/2022). Cu thé nhu sau: Trén
phan dién tich 80m? dat néu trén 1a dat trong, chua co cong trinh kién truc xay
dung trén dt. Phia dong giap duong 16 nhua (tuyén dan cu 16 1); phia Tay giap
dat cong do Uy ban nhan dan xa Long An quan ly; phia Bic giap voi ho ong
Nguyén Vin Ph; phia Nam giap véi ho 6ng Huynh Vin T.

Bién ban khao sat gia thi truong ngay 07/04/2023 ghi nhan, dién tich
80m? dét, thira s6 410, to ban do s 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac ép LHA,
xd LA, thi xa TC, tinh AG do Uy ban nhéan dan thi xd TC, tinh AG cap ngay
11/3/2011, mang tén Nguyén Hiru C va Nguyén Lé Thanh Ng. Dién tich dat néu
trén thudc tuyén dan cu Tay kénh dao giai doan 2, c6 gia 4.375.000 dong/m? x
80 m2 = 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong.

Bién ban xac minh ngudn gdc dit va qua trinh sir dung phan dién tich
80m? dat, thira s6 410, t& ban d6 sb 6, loai dat o tai nong thon, toa lac ép ép LHA,
xd LA, thi xa TC, tinh AG tai Uy ban nhan dan xa Long An, dién tich dit néu
trén thudc tuyén dan cu Tay kénh dao giai doan 2, anh C mua thong qua dau gia
cua Uy ban nhan déan thi xd Tan Chau va dugc cap gidy ching nhén quyén sir
dung dat ngay 11/03/2011. Sau khi anh C va chi Ng dugc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat thi bo trong, khong sir dung cho dén nay.

Bién ban xac minh tai Cong an phuong LC, thi xd TC cung cip: Anh
Nguyén Hitu C, sinh nim 1977; c¢6 dang ky ho khau thuong tra tai khom
LH, phuong LC, thi xa TC, tinh AG. Hién anh C khong c6 mat tai dia phuong,
di dau lam gi khong 10.

Ngoai ra, Toa an thu thap: Pon xin giao dit dé lam nha & ngay
25/02/2011; Bién ban giao nén nha TDC T4y Kénh Pao — Xi Long An thi xi
Tan Chéu — Tinh An Giang khong ghi ngay thang nam tai UBND x& Long An;
Hop dong sang nhuwong nén nha Tuyén dan cu Tay Kénh Pao (Giai doan 2) xi
Long An — Thi xa Tan Chau ngay 21 thang 02 nam 2011 dé giam dinh theo yéu
cau cta nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh Th.

Két luan giam dinh s6 164/KL-KTHS ngay 10/02/2023 Phan vién khoa
hoc Hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh - B6 Cong an, két luan: Chit ky dung
tén Nguyén Hiu C dudi muc “Nguoi vay” trén tai lidu can giam dinh (“Gidy
vay tién” dé ngay 07 thang 05 nam 2023) so voi chit ky ding tén Nguyén Hitu C
trén 04 tai liéu mAu so sanh (Gidy chimg nhan ding ky két hon dé ngay
08/12/2008; Don xin giao dat dé 1am nha & d& ngay 25 thang 02 nim 2011; Hop
dong sang nhuong nén nha Tuyén dan cu Tay Kénh Pao (Giai doan 2) X Long
An — Thi x3 Tan Chau dé ngay 21 thang 02 niam 2011; Bién ban giao nén nha
TDC Tay Kénh Dao — Xa Long An thi xa Tan Chau — Tinh An Giang) 1a do
cung mdt nguoi ky ra

Anh Kh (dai dién theo Gy quyén ctia chi Ng) va chi Th khong c6 y kién vé
tai liéu chimg c&t do Toa 4n thu thap va do cac bén duwong su cung cip. Thong



nhat dién tich 80m? dat, thira s6 410, to ban dod sb 6, loai dat & tai nong thon, toa
lac ép LHA, xa LA, th1 xa TC, tinh AG do Uy ban nhan dan thi xa Tan Chau,
tinh An Giang cAp ngay 11/3/2011, mang tén Nguyén Hitu C va Nguyén Lé
Thanh Ng, tri gia 350.000.000 dong.

*Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa:
- Tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vy an:

+ Viéc tuan theo phép luat t6 tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu 4n: Viéc tuan theo phap luat trong thoi
gian chuan bj xét xtr Thim phéan di thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T4 tung
dan su; HO1 dong xét xu, Thu ky da tuan theo ding cac quy dinh cia Bo luat
T tung dan su vé viée xét xir so thAm vu an.

+ Vi€c tuan theo phap luat t6 tung cua ngudi tham gia td tung dan su
trong qua trinh giai quyét vu an: Nguyén don, bi don, nguoi lam ching da thyc
hién ding quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71, Piéu
72, Piéu 78 va Pidu 234 Bo luat TH tung dan sy.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao ho so vu an, cac tai liéu chung cur da dugc Hoi dong xét xu
xem x¢&t tham tra tai phién toa va két qua tranh luan ctia nhitng ngudi tham gia to
tung tai phién toa.

Can cir vao Diéu 33, Diéu 34, Diéu 59, Diéu 62 Ludt Hon nhan va Gia
dinh nam 2014; Piéu 117, Diéu 123, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468
Bo ludat Dan sw nam 2015.

Pé nghi Hoi dbng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don
d6i v6i bi don anh Nguyen Hitu C. Chip nhan mot phan khoi kién cua nguyén
don ddi vai nguoi cO quyén lgi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh Th.
Chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Th, cy thé nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Nguyén Lé Thanh Ng dbi v6i anh
Nguyen Hiru C vé viée “chia tai san chung sau khi ly hon™.

Chj Nguyén Lé Thanh Ng dugc quan 1y va sir dung, gobm: Dién tich 80m?
dat (cac diém mia 1, 2, 3, 4), thudc thira dat s6 410, to ban d sb 6, loai dét o tai
nong thon, toa lac ép LHA, xa LA, thi xa TC, tinh AG do Uy ban nhan dan thi
xa Tan Chau, tinh An Giang cap ngay 11/3/2011, mang tén Nguyén Hitu C va
Nguyén Lé Thanh Ng. Gid 350.000.000 (ba tram ndm muoi triéu) dong.

Chi Nguyén Lé Thanh Ng c6 trach nhiém thanh toan phan chénh 1éch gia
tri tai san chung cho anh Nguyén Hitu C 175.000.000 (mét tram bay muoi lam
triéu) dong.



- Chap nhan yéu cau cua khorl kién cua chi Nguyen Lé Thanh Ng d6i
v6i chi Nguyen Thi Thanh Th vé& viéc “yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong thé
chép quyén st dung dat”,

Tuyén bd hop dong thé chip quyén st dung dat giira chi Th va anh C 1a
vO hiéu.

Cong nhdn sy tu nguyén cta chi Th giao tra ban chinh Gidy chung
nhan quyén sir dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat do
Uy ban nhan dan thi xi Tan Chau cap ngay 11/03/2011 mang tén anh Nguyén
Hiru C va chi Nguyén Lé Thanh Ng cho chi Ng va anh C.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cia chi Nguyén Thj Thanh Th dbi v6i anh
Nguyen Hitu C vé viée “tranh chap hop dong vay tai san”.

~ Budc anh Nguyén Hitu C c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Thanh
Th s6 tién von gdc 1a 250.000. 000 (hai tram nam muwoi triéu) dong.

Céac duong su phai chiu an phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

Vé to tung:

[1] V& tham quyen giai quyet vu an: Nguyén don khoi kién yéu cau chia
tai san chung (quyén st dung dat) vo chong sau khi ly hon; bi don Nguyén Hiru
C c6 dang ky thuong tra tai khom LH, phuong LC, thi xa TC, tinh AG va tai san
chung toa lac ap LH, xa LA, thi xa TC, tinh AG. Nén vu an thudc tham quyen
giai quyét cia Toa an nhan dén thi x4 Tan Chau theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luat Té tung dan su
nam 2015.

[2] Su ving mit cua duong su: Bi don anh Nguyén Hiru C duogc téng dat
hop 18 vin ban td tung cua Toa an nhung vang mat tai phién toa lan tht hai.
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n vang mit bi don nhu theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

[3] Quan h¢ phap luét tranh chap: Theo don khoi kién nguyén don chi Ng
khoi kién bi don anh C yéu cau chia tai san chung (quyén st dung dat) vo chong
sau khi ly hon nén Toa 4n xac dinh quan hé phap luat tranh chép 14 “chia tai san
chung sau khi ly hon theo quy dinh tai khoan 1 Dléu 28 Bo luat T tung dan su
nam 2015. Qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan
chi Thuy yéu cau anh C tra cho chi Th sé tién vay 250.000.000 (hai tram nam
muoi tri¢u) dong nén Toa an xac dlnh quan h¢ phap luat tranh chap 1a “tranh
chap hop dong dan sy, vay tai san” dong thot, nguoi co quyen loi va nghia vu
lién quan chi Th dang giir ban chlnh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén
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s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét s6 vao so cap GCN: CH19108011,
do Uy ban nhan dan thi xa Tan Chéau cép ngay 11/9/2011 mang tén anh C va chi
Ng. Chi Ng c6 yéu cau tuyén b hop dong thé chip quyén st dung dit quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat néu trén vo hiéu nén Toa an xac dinh
quan hé phéap luat tranh chap 13 “yéu ciu tuyén bd hop dong thé chip quyén sir
dung dat vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan su
nam 20135.

Vé néi dung:
[1] V& tai san chung sau khi ly hon:

Can ctr vao loi khai cua nguyén don chi Ng, 101 khai ctia nguoi 6 quyen
loi va nghia vu lién quan chi Th, hé so cap glay ching nhan quyén st dung dat
quyén so hitu nha & va tai san gén lién véi dat s6 vao s6 cdp GCN: CH19108011
do Uy ban nhén dén thi xd Tan Chau cip ngay 11/03/2011, mang tén Nguyén
Hitu C va Nguyén Lé Thanh Ng, bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
15/07/2022; Bién ban khio sat gia thi truong ngay 07/04/2023; Bién ban xac
minh ngudn gdc dat va qua trinh str dung ngay 07/04/2023 va Ban trich do hién
trang khu dat do Van phong Pang ky dt dai — Chi nhanh Tan Chau ngay 18
thang 07 nam 2022, c6 co s& xac dinh: Trong thoi ky hon nhan, gitra chi Ng va
anh C c6 tai san chung gdm: Dién tich 80m? dat, thira s6 410, t& ban do sb 6, loai
dat ¢ tai nong thon, toa lac 4p LHA, xd LA, thi xa TC, tinh AG do Uy ban nhan
dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang cap ngay 11/3/2011, mang tén Nguyen Hitru
C va Nguyén Lé Thanh Ng, tri gid 350.000.000 (ba trim nim muoi triéu) dong

Trong qua trinh giai quyet vu an, chi Ng khong yéu cau Toa an xem Xxeét
cong suc dong gop; khong dé cap cac vin dé vé hoan canh gia dinh va yéu t6 16i
ctia vo chdng trong viéc thuc hién nghia vu nén viéc phan chia tai san chung
gitta chi Ng va anh C s& dugc chia d6i ma khéng tinh dén cac yéu té trén theo
quy dinh tai diém a, b va d khoan 2 Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh. Chi Ng
héng nhat gia tai san chung cua chi Ng va anh C la 350.000.000 (ba trim nam
muoi triéu) dong Chi Ng ¢6 yéu cau dugc quan 1y va su dung quyén su dung
dat néu trén va déng ¥ hoan cho anh C Y gia tri tai san, sd tién 175.000.000 (mot
tram bay muoi lam nghin) dong. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 59 Luat Hon
nhan va gia dinh thi tai san chung cta vo chéng duoc chia béng hién vat, néu
khong chia dugc bang hién vat thi chia theo gia tri. Hoi dong xét xir, nhan théy
tir khi anh C va chi Ng dugc cap glay ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san gin lién voi dat cho dén nay thi quyén sir dung dat khong
dugc anh C va chi Ng str dung vi anh C bo dia phuong di. Do d6, chi Ng yéu
cau dugc quan ly va sur dung quyen str dung dat néu trén va hoan cho anh C '
gia tri tai san, s6 tién 175.000.00 dong 1a phu hop hop quy dinh phap luat tai
Diéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh nén Hoi dong xét xir chp nhan.

[2] V& hop dong vay tai san: Hop dong vay tai san (GIAY VAY TIEN
NGAY 7-5.2013) giita anh Nguyén Hiru C v6i chi Nguyén Thi Thanh Th dugc
1ap thanh van ban va ky két trén co s& ty nguyén, hinh thic va ndi dung hop



dong khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai dao dirc x@ hoi, nén phat sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

[2.1] Vén vay: Theo 15i khai cta chi Th, ngay 07/5/2013, chi Th ¢6 cho
anh C vay s tién 250.000.000 (hai trim nim muoi triéu) dong, khi vay c6 1am
bién nhan ngay 07/05/2013 do anh Nguyén Hitu C ky tén vay, vay khong tinh Iai
suat, khong thoa thuén thoi han vay. Sau khi nhén vay tién, anh C khong thyuc
hién nghia vu tra sd tién vay 250. 000.000 (hai tram nam muoi triéu) dong va bo
dia phuwong di. Nay, chi Th yéu cau anh C c6 trach nhiém tra so tién von gbc
250.000.000 (hai trim nam muoi triéu) dong theo gidy vay tién ngay 07/5/2013.

Xet, 101 trinh bay cta chi Th phu hop voi gidy vay tlen ngay 07/5/2013 do
anh C ky tén chd nguoi vay; phu hop Két luan giam dinh s6 164/KL-KTHS ngay
30/02/2023 cua Phan vién khoa hoc Hinh sy tai thanh pho HO Chi Minh — Bo
Cong an.

Nhu vay, chi Th yéu cau anh C tra sb tién von vay 250.000.000 dong 13 co
can cu chép nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cia Bo luat Dan sy nim
2015. Budc anh C c6 trach nhiém tra cho chi Th s tién vén 250.000.000 déng
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 cta Bo luat dan sy nam 2015.

Ké tir ngdy chi Th c6 don yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh
an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang anh C con phai chiu khoén tién
141 ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong tng voi s6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

[2.2] V& tién 1ai: Chi Th khong yéu cau tinh 13i suat di voi sb tién vay
250.000.000 dong, 14 ¢o 1oi cho anh C. Xét, chap nhan.

[2.3] V& hi¢u luc cua hop dong the chap quyén sir dung dat gitta anh C
voi chi Th va yéu cau tra lai ban chinh gidy quyén str dung dat quyén s hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat ciia nguyén don:

~ Theo 101 khai cua chi Th, chi Ng va Hop dong vay tai san (GIAY VAY
TIEN NGAY 7-5.2013) gitta anh C v&i chi Th ¢6 co sé xac dinh khi vay s tién
250.000.000 dong cta chi Th, anh C c6 thé chap dién tich 80m? dat, thira s6 410,
to ban d6 sb 6, loai dat ¢ tai nong thon, toa lac ép LHA, xa LA, thi xa TC, tinh
AG do Uy ban nhan dan thi xa Tan Chéu, tinh An Giang cap ngay 11/3/2011,
mang tén Nguyén Hitu C va Nguyén Lé Thanh Ng. Va anh C da giao cho chi Th
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dit quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat do Uy ban nhan déan thi xa Tan Chau cap ngay 11/03/2011
mang tén anh C va Ng dé dam bao cho viéc thuc hién nghia vu ctia anh C ddi
v6i chi Th.
Glay ching nhan quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat néu trén duge cdp cho anh C va chi Ng. Theo quy dinh Dleu
33 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 2014 thi quyén st dung thira dat sé vao so
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cAp GCN: CH19108011 noi trén 12 tai san chung hop nhét ctia anh C va chi Ng.

Viéc thé chip quyén sir dung dat giita chi Th va anh C khong dugc cong
chung chimg thuc. Mit khac, qua trinh t§ tung, chi Th déu trinh bay chi Ng
khong biét viéc anh C vay tién cua chi Ng. Do dé, du co so xac dinh chi Ng
khong biét viéc thé chap néi trén. Quyén str dung dat 13 tai san co gia tri 16n cua
vo chdng. Viéc anh C tir y dinh doat tai san chung hop nhit chua phéan chia cua
vo chong ma khong cd sy ban bac hay duoc sy dong ¥ cua chi Ng 1a vi pham
Diéu 117, Diéu 123, Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 34 Luat hon
nhan va gia dinh nam 2014. Can ct Diéu 117, Pidu 123, Piéu 688 ciia B luat
Dan sy ndm 2015, xac dinh hop dong thé chdp quyén st dung dit quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat gitta chi Th va anh C v hiéu toan bo do vi
pham diéu cim cua phap lut.

Tir phan tich trén cho thiy, chi Ng yéu cau tuyén bd hop dong thé chap
quyen str dung dét giita anh C véi chi Th v6 hiéu 1a c6 can ctr. Hoi dong xét xur
chap nhan.

ang thoi, chi Nguyét yéu cau chi Th c6 trach nhiém tra lai ban chinh
chinh gidy quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat do
Uy ban nhan dan thi xd TAn Chéau cdp ngay 11/03/2011 mang tén anh Nguyen
Hiru C va chi Nguyen L& Thanh Ng cho chi Ng. Hoi dong xét xtr nhan thay, gidy
ching nhén quyén s dung dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi
dat néu trén do chi Ng va anh C cung dung tén, chi Th dang giir la do anh C thé
chap cho chi Th dé dam bao thyc hién sd tién vay 250.000.000 dong. Theo
nguyén tic, sau khi anh C tra xong vbn vay 250.000.000 ddng thi chi Th sé tra
cho anh C ban chinh gidy ching nhan néu trén. Nhung viéc chi Th tlep tuc gitr
ban chinh gidy chinh nhan quyén sir dung dat néu trén s& anh hudng dén quyén
vao loi ich cua chi Ng. Va tai phién toa hom nay, chi Th tu nguyén tra lai ban
chinh glay ching nhén quyén stir dung dung dat quyén so hitu nha & va tai san
gin lién voi dat néu trén cho chi Ng va anh C, nén Hoi dong xét xir cong nhan
su tu nguyén cua chi Th.

[3] V& chi phi tb tung:

Chi Nguyén Lé Thanh Ng phai chiu chi phi do dac 352.080, chi phi bdi
dudng do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia 450.000 déng, téng cong
802.080 (tam tram 1é hai nghin khéng tram tdm muwoi) dong (chi Ng da nop du).

Anh Nguyén Hiru C phai chiu chi phi do dac 352.080, chi phi bdi dudng
do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia 450.000 ddng, tong cong 802.080
(tam tram 1é hai nghin khéng tram tdm mwoi) dong. Anh C phai c¢6 trach nhiém
hoan tra cho chi Ng 802.080 (tam tram 1é hai nghin khéng tram tam muroi) dong.

Chi Nguyén Thi Thanh Th tu nguyén chiu chi phi dinh gia 500.000 (nim
tram nghin) ddng (chi Th di ndp du). Xét, day 1a su tw nguyén cua chi Th nén
HDBbXX cong nhan.

[4] Vé 4n phi dan su so tham:



- Chi Nguyén L& Thanh Ng phai chiu 8.750.000 (tam triéu bay tram nam
mueoi nghin) dong (tai san chung 175.000.000 d6ng) an phi hon nhan gia dinh so
thim, nhung dugc khau trir tam Gmg an phi da ndp 2.500.000 ddng theo Bién lai
thu tam Gmg an phi sé 0005986 ngay 11/02/2022 va tam Gng an phi di nop
300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0006734 ngay 17/10/2022 cta
Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Tan Chau; Chi Ng phai ndp 5.950.000 (nam
triéu chin trdm ndam muwoi nghin) dong.

- Anh Nguyén Hitu C phai chiu 8.750.000 (tam triéu bdy trdm ndam muoi
nghin) dong (tai san chung 175.000.000 dong) an phi hon nhan gia dinh so tham
va 12.500.000 (muwoi hai triéu ndm tram nghin) dong an phi dan su so tham;
téng cong 21.250.000 (hai mwoi mot triéu hai tram ndm muwoi nghin) dong an
phi dan su so tham.

- Chi Nguyén Thi Thanh Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin) déng an
phi dan sy so thim nhung duoc khau trir tam ¢mg an phi da ndp 6.250.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0006903 ngay 16/09/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Tan Chau; Chi Th dugc hoan s6 tién chénh 1éch 5.950.000
(ndm triéu chin tram ndam muwoi nghin) dong.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao Diéu 33, Diéu 34, Diéu 59, Diéu 62 Ludt Hon nhdn va Gia
dinh nam 2014; Diéu 117, Diéu 123, Diéu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468,
Diéu 688 B9 ludt Dan sw nam 2015; Diéu 147; khodn 2 Diéu 157; khodn 2
Dléu 165; Piéu 273 B ludt To6 tung dan sw nam 2015; Piéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thwong
vu Quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, qudan Iy va sir dung dn
phiva l¢é phi Toa an,

[1] Chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Lé Thanh Ng ddi véi
anh Nguyén Hitu C vé viéc “chia tai san chung sau khi ly hon”.

Chj Nguyén Lé Thanh Ng dugc quan 1y va sir dung, gdm: Dién tich 80m?
dat (cac diém mia 1, 2, 3, 4), thudc thira dat s6 410, to ban d6 sb 6, loai dét o tai
néng thon, toa lacdp LHA, xa LA, thi xa TC, tinh AG do Uy ban nhan dan thi x3
Tan Chau, tinh An Giang cép ngay 11/3/2011, mang tén Nguyén Hiru C va
Nguyén Lé Thanh Ng. Gid 350.000.000 (ba tram ndm muoi triéu) dong.

(Theo Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong Ping ky dat dai —
Chi nhanh Tan Chau ngay 18 thang 07 nam 2022).

Chi Nguyen Lé Thanh Ng tu lién hé vdi co quan co tham quyen dang ky
chuyén tén quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat.

* Chi Nguyén Lé Thanh Ng €0 trach nhiém thanh toan phan chénh 1éch
gia tri tai san chung cho anh Nguyén Huu C 175.000.000 (mot tram bay muoi
lam triéu) dong.
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Ké tir ngay anh C c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh
an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang chi Ng con phai chiu khoan
tién 14i cua sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, tuong ung voi s6 tién va thoi gian chua thi
hanh an.

[2] C~h€'1p nhan yéu ciu cua khoi kién cua chi Nguyén Lé Thanh Ng déj
voi chi Nguyén Thi Thanh Th vé viée “y€u cau tuyén bo v6 hiu hop dong thé
quyén st dung dat”.

Viéc thé chap dién tich 80m? dét, thira s6 410, to ban do sb 6, loai dat &
tai nong thon, toa lac 4p LHA, x3 LA, thi xa TC, tinh AG do Uy ban nhéan dan
thi xa Tan Chau, tinh An Giang cap ngay 11/3/2011, mang tén Nguyén Hiru C
va Nguyén Lé Thanh Ng theo GIAY VAY TIEN NGAY 7-5.2013giita chi Th
va anh C la vo hiéu.

Cong nhan sy tu nguyén cua chi Th giao tra ban chinh Gidy chimg
nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat do
Uy ban nhan dan thi xi Tan Chau cap ngay 11/03/2011 mang tén anh Nguyén
Hiru C va chi Nguyén Lé Thanh Ng cho chi Ng va anh C.

[3] Chép nhan yéu cau doc 1ap cua chi Nguyén Thi Thanh Th d6i véi
anh Nguyén Hiru C vé viéc “tranh chip hop dong vay tai san”

, ‘Buqc aqh Nguyén Hitu C c6 trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi Thanh
Th s6 tién von goc 1a 250.000. 000 (hai tram nam muwoi tri¢u) dong.

K& tir ngay chi Th c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh
an (ddi voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh an xong tat ca cic khoan tién, hang thang anh C con phai chiu khoan tién
131 ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan sy ndm 2015, trong Gng v6i sb tién va thoi gian chua thi hanh
an.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi Nguyén Lé Thanh Ng phai chiu chi phi do dac 352.080, chi phi bdi
dudng do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia 450.000 dong, tong cong
802.080 (tam tram lé hai nghin khong tram tam muwoi) dong (chi Ng da ndp du).

Anh Nguyén Hitu C phai chiu chi phi do dac 352.080, chi phi bdi dudng
do dac, xem xét tham dinh tai cho, dinh gia 459.000 dong, tong cong 802.080
(tam tram lé hai nghin khong tram tam muwoi) dong. Anh C phai co6 trach nhiém
hoan trd cho chi Ng 802.080 (tam tram lé hai nghin khong tram tam muoi) dong.

Cong nhan su tu nguyén cua Nguyén Thi Thanh Th tu nguyén chi phi boi
dudng dinh gia 500.000 (ndm tram nghin) dong (chi Th da ndp du).

[5] V& an phi dan su so thdm:
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- Chi Nguyén Lé Thanh Ng phai chiu 8.750.000 (tam triéu bay tram ndm
muroi nghin) dong an phi hon nhan gia dinh so tham, nhung dugc khiu trir tam
tng an phi da ndp 2.500.000 ddng theo Bién lai thu tam tmg an phi sé 0005986
ngdy 11/02/2022 va tam Gmg an phi di nop 300.000 ddng theo Bién lai thu tam
g an phi s6 0006734 ngay 17/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa
Téan Chau; Chi Ng phai nop 5.950.000 (nam tri¢u chin tram nam muwoi nghin)
dong.

- Anh Nguyén Hitu C phai chiu 8.750.000 (tam triéu bdy trdm ndam muoi
nghin) dong an phi hon nhin gia dinh so thim va 72.500.000 (mwoi hai triéu
nam tram nghin) dong an phi dan sy so tham; téng cong 21.250.000 (hai muroi
mot triéu hai tram ndm muoi nghin) dong an phi dan su so tham.

- Chi Nguyén Thi Thanh Th phai chiu 300.000 (ba tram nghin) déng an
phi dan sy so thim nhung duoc khau trir tam ¢mg an phi da ndp 6.250.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0006903 ngay 16/09/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thi xa Tan Chau; Chi Th dugc hoan s6 tién chénh 1éch 5.950.000
(ndm triéu chin tram ndm muoi nghin) dong .

[6] Vé quyén khang cao:

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, chi Ng , chi Th c6 quyén
khang cdo d€ yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xur phuc tham.

Riéng thoi han khang cdo cta anh Nguyén Hiru C 13 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc tong dat dung quy dinh.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dén, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dén su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n nhan dan tinh An Giang (01); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TX. Tan Chau (02);

- Chi cuc THADS TX. Tan Chau (01);

- Cac duong sy;

- Luu van phong (2);

- Luu ho so vy 4n.

Nguyén Thi Thily Dwong
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