TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH DPoc lap- Tu do- Hanh phiic
TINH KIEN GIANG
- Ban 4n s6: 47/2018/DS - ST
- Ngay: 30 - 11 - 2018
-VIV: " Tranh chdp hop dong
cé dat rugng "

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TiNH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Danh Pi Sach.

Cdc Hpi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viin Kiét;

2. Ba Huynh Phwong Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Ly Vin Toan — Thu ky Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang: Ong
LAm Sén - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh, Kién Giang xét xir so thadm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 163/2018/TLST-
DS, ngay 19 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chap vé hop dong cb dat rudng” theo
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb: 55/2018/QDXXST- DS, ngay 09 thang 11
nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sb: 42/2018/QDST-DS, ngay 21 thang 11
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V6 Vin Th, sinh ndm: 1975( ¢6 mit)

bia chi: ép Tan D, xa Giuc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong Tran Nhat L, sinh naim: 1974 ( vang mit).

bia chi: ép Tan D, xa Giuc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

1



- Nguyén don anh V6 Van Th trinh bay: Nguyén vao ngay 25/10/2009 (am
lich) 6ng c6 nhan ¢ dét cia ong Tran Nhat L phan dién tich dat ruéng 1a 5.000m?,
dat toa lac tai ép Tan D, xa Giyc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang véi gia 25
(hai muoi 1dm) chi vang 24k va 10.000.000d (muoi triéu dong), thoi gian ¢ 1a 03
nam (tir ngdy 25/10/2009 am lich dén 25/10/2012 am lich), hai bén c6 1am gidy tay
ngay 25/10/2009, sau khi ¢ dat thi anh canh tac phan dién tich dét nay.

Hién nay, da hét thoi gian c6 dat ong L da 1y lai dién tich dat nay, nhung khong
tra sb vang va tién cb dat néu trén cho 6ng mic du 6ng da nhiéu lan dén nha yéu cau
ong L tra nhung ong L khong dong ¥ tra.

Hién nay phan dat c6 6ng L da ldy lai ma khong tra lai vang c¢b dat cho ong. Doi
v6i yéu cau cua ong L yéu cdu ong co trach nhiém tra cho ong L s6 tién thué dat
60.000.000d 1a 6ng khong dong ¥, mic du thoi han ¢ dét chi c6 03 nim nhung do
ong L khong c6 dua tién chudc nén theo quy dinh thi 6ng phai canh tic dén khi nao
c6 tién chudc thi ong s& giao dat lai cho 6ng L. Pén dau nam 2018 ong L ngang nhién
vao lay dat dé canh tic ma khong tra tién va vang c6 dat cho anh nén moéi xdy ra tranh
chip. Déi voi phan dat da cd theo gidy cd ngay 25/10/2009( AL) hién nay 6ng L da
liy lai dé canh tic nén 6ng Th khong c6 yéu cau.

Trong qué trinh giai quyét vu an ong Linh c6 tra cho 6ng duoc 05 chi vang 24k
va 17.800.000d. Ong Th théng nhit cin qua s6 vang 25 chi vang 24k va 10.000.000d.
Sau khi cin trir con lai 1a 7.8000.000d va éng Th dong quy ra 7.800.000d bang 2,5
chi vang 24k, sau khi can trir thi hién tai ong L con ng ong 1a 17,5 chi vang 24k. Nén
tai phién toa 6ng Th xin rat mot phan yéu cau khai kién ctua minh 1a chi yéu cau 6ng
L tra cho 6ng sb vang 1a 17,5 chi vang 24k

Tai phién toa hém nay 6ng Th yéu cau huy hop dong cb dat bang gidy tay ngay
25/10/2009 giita 6ng va 6ng L, dong thoi budc ong Tran Nhat L co trach nhiém tra
cho 6ng s6 vang cb dat 1a 17,5 chi vang 24k.

- Bi don anh Trin Nhat L trinh bay: Nguyén vao ngay 25/10/2009 (am lich)
ong co ¢ dit phﬁn dién tich dat rudng la 5.000m?, dat toa lac tai ép Tan b, xa Giuc
T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang v6i gia 25 (hai muoi 1am) chi vang 24k va
10.000.000d (muoi triéu dong) cho ong V& Van Th, hai bén c6 1am gidy tay ngay



25/10/2009, thoi gian cb 14 03 nam (tir ngay 25/10/2009 am lich dén 25/10/2012 4m
lich) thi dng s& chudc lai dat. Bén nim 2012 6ng c6 dén gip ong Thong dé xin chudc
lai dién tich dat nay nhung do dng Th néi 1a dé cho éng Thong mua phan dat da c6
luén nén ong d¢ lai cho 6ng Th mua. Nhung do 6ng Th khong mua ma dé dat cia ong
canh tac trong subt 06 nim lién do d6 6ng yéu cau ong Th phai c6 trach nhiém tra lai
tién thué dat cho ong mot nam 10.000.000d, 06 nam bang 60.000.000d vi ong chi cb
dat cho 6ng Th thoi han ¢6 03 nim ma 6ng Th canh tac dén 09 nam. Ong L x4c nhan
viéc 6ng dén gip 6ng Th xin chudc dat va ong Th hira mua dat ctia anh chi c6 dng va
ong Th biét, ngoai ra khong c6 1am gidy td gi ca va ciing khong ai hay biét.

Déi voi dién tich dat khoang 5.000m* di cd theo gidy tay ngay 25/10/2009 (Am
lich) dét toa lac tai 4p Tan D, xa Giuc T, huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang. Hién
nay 6ng L dang quan 1y va str dung nén ong khong yéu Toa an xem xét, giai quyét.

Nay 6ng Th yéu ciu hiuy gidy tay c6 dat ngdy 25/10/2009 giita 6ng va ong
Thong thi ong Linh thong nhét huy va 6ng dong v tra lai s6 vang cd dat 1a 25 (hai
muoi 1dm) chi vang 24k va s6 tién 1a 10.000.000d (muoi triéu dong) cho 6ng Thong.
Ong Linh yéu cau 6ng Thong cé trach nhiém tra lai cho 6ng s6 tién 60.000.000d 1a
tién thué dat cho 6ng. Ong Linh xac dinh di dugc Toa an giai thich quyén yéu cau
phan t6 cta minh d6i véi sb tién 60.000.000d tién thué dat nhung 6ng Linh khong co
1am thu tuc phan td.

- Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa:

Viéc tuan theo phap luat TS tung trong qua trinh gidi quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xur, viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su,
ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 1a ding theo
trinh tu thu tuc phap luat tb tung quy dinh. V& thoi han chuén b xét xt dang quy dinh
ctia phéap luét vé té tung dan su.

Quan diém giai quyét vu an: Bé nghi HDXX chéap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Vo Van Thong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] - Yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng V6 Van Th thyc hién quyén khai

kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1



Piéu 39 Bo luat td tung dan su l1a thude tham quyén cua Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Kién Giang.

[2] - V& quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don 6ng V& Van Th yéu cau huy
gidy tay c6 dat ngay 25/10/2009 giita 6ng V4 Vian Th va 6ng Tran Nhat L. Dong thoi
yéu cdu 6ng L c¢6 trach nhiém tra lai cho éng Th tién c6 dat. Nén quan hé phap luét
tranh chip dugc xac dinh trong vu an 1 “Tranh chdp vé hop dong cé dat ruéng .

[3] - V& thi tuc 6 tung: Tai phién tod hém nay, bi don dng Tran Nhat L di duoc
Toda an triéu tap hop 1& hai 1n nhung van ving mat tai phién toa. Tai phién toa cac
duong sy thong nhat xét xir vaing mat 6ng L, can cir vao khoan 2 Piéu 227 BLTTDS,
HPXX xét xir ving mit éng L.

[4] - V& ndi dung vu an: Tai phién toa nguyén don 6ng V& Vin Th yéu cau Toa
an nhan dan huyén Chau Thanh xem xét giai quyét huy gidy tay cd dat ngay
25/10/2009 giita 6ng Th va 6ng Tran Nhat L. Pong thoi ong Th yéu cau ong L tra sb
tién ¢ dat 17,5 chi vang 24k.

Hoi dong xét xir xét thiy: Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén déu théng nhat
xac dinh vao ngay 25/10/2009 gitta nguyén don 6ng V& Van Th va bi don 6ng Tran
Nhat L ¢ ky gidy tay dé cb dién tich dit rudng khoang 5.000m” dat toa lac tai 4p T4n
b, xa Giuc T, huyén Chau Th, tinh Kién Giang cho anh V6 Van Th, vdi gia 25 (hai
muoi 1am) chi vang 24k va 10.000.000d (muoi triéu dong) thoi gian ¢6 1 03 nam (tir
ngay 25/10/2009 am lich dén 25/10/2012 am lich) thi ong Linh s& chudc lai dét
nhung dén nam 2018 thi 6ng Linh m&i 1ay dét lai dé canh tac nhung chua tra tién c6
dat cho ong Thong.

Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong sy déu théng nhét xac dinh huy gidy
tay ¢ dat rudng 25/10/2009 giira 6ng Th va ong L, xét that tw nguyén nay 13 hop
phap, khong trai dao dic xa hdi nén HDXX ghi nhan.

Déi voi dién tich dat da cb theo gidy tay ngay 25/10/2009 hién nay 6ng Linh da
lay lai dé canh tac nén cac duong su khong cé yéu cau gi dbi v6i phan dat nay, nén

Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.



[5] Xét yéu cau cua 6ng Th yéu cau 6ng L ¢o trach nhiém tra cho 6ng sd tién cb
dat con lai 14 17,5 14 ¢6 can ctr chip nhan. Boi vi sau khi huty hop dong c6 dat rudng thi
cac bén s€ hoan tra lai cho nhau tai san da giao dich. Déi voi dién tich dat rudng cua
ong L di co thi 6ng L d4 13y lai dé canh tac nhung ong L chua hoan tra cho 6ng Th s6
tién ¢ dat cho ong Th du nén viéc ong Th yéu cau 6ng L tra sd vang 1a 17,5 chi vang
24k 1a dtng theo quy dinh cta phap luat.

Péi voi yéu cau ciia 6ng Tran Nhat L yéu cau 6ng Th ¢6 trach nhiém tra cho ong
sb tién thué dat 60.000.000d 1a khong c6 can ct chép nhan. Mac du hai bén xac dinh
thoi han c¢b dat 1a 03 nam tir ndm 2009 dén nim 2012 nhung 6ng Th di canh tac dat
dén nam 2018 nghia 1a qua thoi han ¢b 12 06 ndm nén 6ng Th phai thanh toan tién thué
dat 06 nam nay. Viéc 6ng L trinh bay nhu vay 1a khong c6 sé vi ong L khong co gi
chirng minh 1a 6ng Th khong cho 6ng chudc hon nita 6ng Linh da dugc Toa an giai
thich quyén yéu cau phan t6 ciia minh va ra thong bao thu tuc phan t6 dbi véi so tién
60.000.0004 tién thué dat nhung anh L khong c6 1am thu tuc phan té do d6 HDXX
khong c6 xem xét, néu ong L ¢ can cir thi ong c¢6 quyén khoi kién ong Th thanh 01
vu an khac.

Tur nhitng cin ci nhan dinh trén HDXX chép nhan yéu cau khoi kién cua 6ng
Thong yéu cau ong Linh tra s6 tién 17,5 chi vang 24k

[6] - V& an phi dan sy so thim: Cin ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 01 thang 01 nam 2017 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién giam thu, ndp va st dung an phi va 1é phi toa an va Diéu
147 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

An phi dan su khong gia ngach 13 300.000d;

An phi dan sy c6 gia ngach sd tién tranh chap 1a.

Bugc ong L phai chiu toan bd an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach
tong cong 1a 17,5 chi vang 24k x 3.400.0004/01 chi = 59.500.000d x 5% =
2.975.0004.

Hoan tra lai cho ong V& Vin Th s6 tién tong cong 1a 2.313.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an sb: 0009309
ngay 08/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢l vao Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 271, Dicu
273 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cain clr vao Diéu 468, Diéu 688 Bo luat dan sy 2015;

- Can clr vao Diéu 124, Diéu 134, Diéu 137 Diéu 697; Diéu 699 va Diéu 701 Bo
luat dan sy 2005;

- Muc 2 phan II cia Nghi quyét sé: 02/2004/NQ-HDTP, ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan tbi cao;

- Can c&t Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 01 thang 01 niam 2017 cta
Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién giam thu, ndp va st dung an
phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng V5 Vin
Th.

1. Tuyén huy hop dong ¢ dat rudng bang gidy tay ngay 25/10/2009 giita nguyén
don 6ng V& Van Th va bi don ong Tran Nhat L.

2. Budc 6ng Tran Nhat L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng V& Vin Th sb vang c¢d dat
1a 17,5 ( mudi bay phay nam) chi vang 24k.

3. Dbi véi dién tich dat da cb theo gidy tay ngay 25/10/2009 hién nay éng Linh
d3 14y lai dé canh tac nén cac duong sy khong c6 yéu cau gi d6i voi phan dat ndy, nén
Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

4. V& 4n phi déan sy:

An phi dan su khong gia ngach 13 300.000d;

Budc ong L phai chiu toan bd an phi khong c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach
tong cong 1a 17,5 chi vang 24k x 3.400.000d/01 chi = 59.500.000d x 5% =
2.975.000d. Tong cong dng L phai chiu toan b tién an phi cé gia ngach va khong c6
gi4 ngach 1a: 3.275.000d( Ba triéu hai trim bay muoi 1dm ngan dong).

Hoan tra lai cho ong V& Vin Th s6 tién tong cong 1 2.313.000 dong tién tam
mg an phi da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi toa an s6: 0009309
ngay 08/10/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Kién Giang



5. Cac duong su c¢6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
duong su Véng mat tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh
dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic duoc téng dat hop
1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh

an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc diong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Kién Giang;

- VKSND huyénChau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh,
- Lueu: hé so, V.phong.

Danh Pi Sach



