TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: .../2019/DS - PT
Ngay 26 - 9 - 2019
VIV “Tranh chdp hop dong vay
tai san va yéu cau tuyén bo hop
dong thé chap vé hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI
- Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Lam Hong.
Cdc Tham phdn: Ong Vii Minh Quén.
Ong Luong Vin Dai.
- Thuw ky phién toa: Ba Bang Thu Hang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai.
- Dai dién Vién Igiém sdat nhdn dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Doan Quynh Anh - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xur
phuc tham cong khai vu an thy ly s6 25/2019/TLPT- DS ngay 06 thang 8 nam
2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va yéu cau tuyén bo hop dong thé

chdp vé hiéu” do ban an dan sy s6 03/2019/DS-ST ngay 25/6/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai bi bi don ba Kiéu Thi C khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 05/2019/QP-PT ngay 10/9/2019
gifra cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Vil Quyét T.
Dia chi: S6 nha 054, duong M, phuong M1, thanh phé C, tinh Lao Cai.
2. Bi don: Anh Chu Vin P, chi Kiéu Thij C.
Ngudi dai dién theo Gy quyén cua anh Chu Van P: Chi Kiéu thi C (Theo
van ban uy quyén ngay 11/5/2018)
Cung dia chi: SO nha 069, tb 6A2, thi tran R, huyén Y, tinh Lao Cai.
3. Nhitng nguwoi cé quyén lgi nghia vu L quan:
- Anh Nguyén Thé A
Dia chi: S6 nha 018, duong M, phudng M1thanh phd Lao Cai, tinh Lao Cai.
- Anh Kiéu Thanh B; Chi Nguyén Thj L



Nguoi dai dién theo ty quyén ciia anh Kiéu Thanh B: Chj Nguyén Thi L
(Theo van ban iy quyén ngay 22/5/2018)
Cung dia chi: Ban L Ha 3, xa H, huyén Y, tinh Lao Cai.
- Chi Nguyén P Hoa.
Pia chi: S6 nha 105, duong S, phuong M1, thanh phé C, tinh Lao Cai.
4. Ngwoi khdng cdo: Bi don chi Kiéu Thi C.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don anh Vii Quyét T trinh bay:

Do ¢6 mdi quan hé quen biét nén nam 2014 anh T ¢6 cho vo chong anh chi
C anh P vay sO tién 340.000.000 ddng. Sau d6, dén thoi han tra no anh T da yéu
cau anh P va chi C tra no nhiéu 1an nhung anh chi chua tra duoc khoan tién nao.
Pén nam 2015, chi Nguyén P Hoa nhan tra no thay cho chi C anh P so tlen
170.000.000 ddng, nén ngay 01/7/2015 chi C viét lai glay vay tién véi sb tlen
con lai 1a 170.000.000 dong, thoi han vay tur 01/7/2015 dén 30/3/2016, 1ai suat
theo thoa thuan 3%/thang. Khi viét lai gidy vay ngay 01/7/2015, chi C anh P thé
chap 02 gidy chimg nhan Quyén str dung dat; 01 gidy mang tén Hoang Thi Sen,
01 gidy mang tén Kiéu Thanh P va Nguyén Thi L. Do khoan no 170.000.000
d6ng thuc té luc d6 chi Hoa chua chuyén tra ngay ma dén ngay 30/12/2015 anh
Nguyén Thé A (em trai chi Hoa) moi chuyén tra qua tai khoan ngan hang cho
anh T.

Ngay 11/9/2016 dé cho anh T tin tudng vé khoan no di vay, chi C tiép tuc
viét mot gidy cam két voi ndi dung no sb tién 170.000.000 dong va hen dén
30/12/2016 tra hét ng. Tinh dén ngay 30/01/2018 anh T cong nhan chi C anh P
da tra duogc téng sd tién 74.000.000 dbng (Trong do chi C anh P tra 54.000.000
dong, anh Thé A tra ho 20.000.000 dong) S tién gbe no lai 14 96. 000.000 dong
Pén nay anh T dé nghi Toa an giai quyét budc chi C anh P phai tra s6 no gbc 1a
96.000.000 dong; S tién 14i trong han tinh tir ngay 01/7/2015 dén 30/3/2016 1a
0,75%/thang; S6 tién 1i suat qua han tinh dén ngay 30/5/2019 1a 1,125%/thang.

Chi Kiéu Thi C _phan t6 yéu cau tuyén bd hop dong thé chap Quyen su dung
dat vo hiéu va yéu cau anh T phai tra lai 02 giay ching nhén Quyén sir ~dung dat
mang tén Hoang Thi Sen va mot gidy mang tén Kiéu Thanh b; Nguyén Thi L.
Anh T khong nhét tri tra lai vi chi C tu nguyén mang 02 gidy chimg nhan Quyén
str dung dat dé thé chip va vo chong chi C chua tra hét ng nhu di cam két.

Bi don Chi Kiéu Thi C trinh bay:

Nam 2014 vo chong anh chi vay cia anh T sO tién 340.000.000 dong, 1ai
sut 6%/thang. Khi vay tlen anh T ¢ yéu cau phai c6 tai san thé chap, vi vay
anh chi da thé chap: 02 gidy chimg nhan Quyén sir dung dat 01 gidy mang tén
Hoang Thi Sen, 01 gidy mang tén Nguyén Thi L, Kiéu Thanh B; may tinh xach
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tay, nhan, dong ho... Sau d6 anh chi da tra cho anh T s tién 170.000.000 dong
nén anh T di tra lai may tinh x4ach tay, nhan, dong ho. Vi vy, ngay 01/7/2015
vo chong chi va anh T viét lai gidy vay tién con no lai 170.000.000 dong.

Do gia dinh anh chij 1am an kho khan nén chi C nhd chi Nguyén P Hoa dén
30/12/2015 chi Hoa s& cho chi C vay 170.000.000 dong dé tra anh T va noi
chuyén véi anh T 1a khong tinh 13i sudt da vay. Viéc khong tinh 14i suat 1a chi C,
anh T cung chi Hoa d3 thdng nhat voi nhau biang miéng. Chi C va anh T ghi lai
01 gidy vay tién khong tinh 1ai, do anh T bao dé kep vao trong chung tu cua anh
T, nén chi C khong cung cap dugc glay to trén. Dén ngay 30/12/2015, chi Hoa
d3 nho em trai 13 Nguyén Thé A chuyén tra cho anh T 50 tlen 170.000.000 ddng.
Dén nay, anh T khoi kién yéu cau chi C, anh P phai tra sé tién gdc 13 96.000.000
déng va sb tién lai trong han tinh tir ngay 01/7/2015 dén 30/3/2016 1a
0,75%/thang; Tién 13i sudt qua han tinh dén ngay 30/5/2019 1a 1,125%/thang.
Chi C khong nhat tri vi chi C cho r::fmg da tra hét no cho anh T, dén nay vo
chong anh chi khéng con ng anh T bat ky khoan tién nao.

Khi viét gidy vay tién ngay 01/7/2015 anh T van gifr lai 02 gidy ching nhan
Quyén sir dung dat, 01 gidy mang tén Hoang Thi Sen, 01 gidy mang tén Kiéu
Thanh b, Nguyen Thi L. Pay la 02 gidy ching nhan Quyén st dung dat chi C
muon cua vo chong chi L anh D (la anh trai va chi dau chi C). Chi C dé nghi Toa
an tuyén bd hop dong thé chap Quyén sir dung dat vo hiéu va yéu cau anh T phai
tra lai cho anh P va chi L 02 gidy chimg nhan Quyén sir dung dat trén.

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu L quan anh Nguyén Thé A trinh bay:

Do c6 quen biét v&i chi Kiéu Thi C nén anh Nguyén Thé A di cho chi C
vay 60.000.000 dong tra no cho anh T. Chi C nh anh tra no cho anh T gitp chi,
anh d3 tryc tiép dua tién tra cho anh T ba lan: Lan thit nhat 30.000.000 déng vao
ngay 24/01/2017; lan thir hai 20.000.000 dong vao ngay 02/6/2017; lan thr ba
10.000.000 dong vao ngady 30/6/2017. Khi giao nhan tién véi anh T, hai bén
khong co gidy t& gi. Ngoai ra ngay 30/12/2015 do chi Nguyén P Hoa (la chi géi)
c6 nho anh Thé A tra no thay chi C, chuyén khoan qua ngan hang tra cho anh T
s6 tién 170.000.000 ddng, sau khi chuyén khoan cho anh T, anh d3 goi dién bao
lai cho chi Hoa, chi C d¢ hai chi xac nhan lai cong ng véi anh T.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu L quan chi Nguyén Thi L trinh bay:

Niam 2010, chi c6 dua cho chi C 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat, 01
gidy mang tén Hoang Thi Sen (nim 2000 chi L d& mua lai dat ctia chi Hoang Thi
Sen nhung chua 1am thu tyc sang tén), 01 gidy mang tén Kiéu Thanh B, Nguyén
Thi L, muc dich 13 dé nho chi C lam thu tuc nhap hai di¢n tich dét trén véi nhau.
Pén nam 2014, chi C goi dién hoi muon 02 gidy chimg nhan Quyén st dung dat
trén dé thé chép vay tién lam 3 an nén chi L nhat tri. Dén nay gia dinh chi C 1am an
thua 16 nén van chua tra 02 glay chirng nhéan Quyen stt dung dat trén. Chi L dé
nghi anh T tra lai cho chi 02 giay ching nhén Quyén st dung dat do chi C thé
chép cho anh T.

Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu L quan chi Nguyén P Hoa: Sau khi Toa an
thu 1y vu an, Toa an da tién hanh téng dat dﬁy du cac van ban tb tung cua Toa
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an, nhung chi Hoa khong c6 vén ban trd 101 va cling khong dén toa 4n lam ban tu
khai, do1 chat, ti€p can cong khai ching cur .

Ban 4n s6 03 /2019/DS-ST ngay 25/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Bao
Yén, tinh Lao Cai, xét xur:

C?n cu VéO‘ cac Diéu‘ 471, Dié}l 474; diéu 476; diéu 122; diéu 124; diéu
127; diéu 134; diéu 137, di‘éu 298; dieu 715; diég 717; diéu 719 cua B0 luat Dan
su nam 2005; Khoan 2 diéu 227, khoan 1, 3 diéu 228 B lué}t T6 tung dan sy;
Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hdi vé an phi, I¢ phi Toa an.

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién ctia anh Vii Quyét T: Budc chi Kiéu Thi C
va anh Chu Vin P phai L déi tra cho anh V@i Quyet T tong so tién la
164.255.000 d()ng‘(Mé,t tram sau muoi tw triéu hai tram nam mwoi lam nghin
dong), trong do tién goc 96.000.000 dong (Chin muoi sau triéu dong), tién lai
68.255.000 dong (Sau muwoi tam triéu hai tram nam muwoi lam nghin dong).

Cu thé chj Kiéu Thi C va anh Chu Vin P mdi ngudi ¢6 trach nhiém tra anh
Vi Quyet T s6 tien: 82.127.500 dong (Tam muwoi hai triéu mot tram hai muoi
bay nghin nam tram dong).

2. Tuyén bo hop dong thé chap Quyén sir dung dat gifra chi Kiéu Thi C,
anh Chu Van P va anh Vii Quyet T v0 hiéu. Bugc anh Vi Quyét T phai tra cho
anh Kieu Thanh B, chi Nguyen Thi L 01 Giay chang nhan Quyén sir dung dat s6
00809 do Uy ban nhan dan huyén Bao Yén cap ngay‘31/12/1999 mang tén Kiéu
Thanh B, Nguyen Thi L va 01 giay chung nhan Quyén su dung dat s6 00910 do
Uy ban nhan dan huyén Bao Yén cap ngay 31/12/1999 mang tén Hoang Thi
Sen.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su

Ngay 10/7/2019 bi don chi Kiéu Thi C khang co ndi dung khong nhat tri
vO1 ban ér} so tham vi chi da tra hét nog cho anh T. Tai phién toa phtc tham, bi
don ba Kiéu Thi C gilr nguyén ndi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Véﬂ viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai guyét vu an ¢ giai doan
phuc tham: K¢ tur khi thu 1y vu an cho dén trude thoi di€ém Hoi dong xét xtr nghi
an, Hoi dong xét xu, thu ky toa an {1‘5 thuc ‘hién ,dl'mg theo trinh tu, thu tuc to
tung dan sy, nhimg ngudi tham gia t6 tung déu chap hanh dung quy dinh cua Bo
luat To tung Dan su

‘ Vé quan diérr} giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1
dieéu 308’BC) luat t6 tung dan su: Bac khang céo cua ba Kiéu Thi C. Gitr nguyén
ban an s6 03/2019/DSST ngay 25/6/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Bao Yén.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao c4c tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qué tranh luén tai phién toa trén co s& xem xét, danh
gid day du, toan dién cac chimg cir. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& hinh thire don khéng céo: Pon khang céo cua bi don chi Kiéu Thi C
c6 day du ndi dung theo quy dinh phap luat, ndp trong han luét dinh la hop 18
nén dugc chap nhan.

[2] Xét nd1 dung khang c4o cua bi don chi Kiéu Thi C:

[2.1] Xét hop dong vay tai san: Qué trinh giai quyét vu an nguyén don, bi
don déu cong nhan nam 2014 anh T cho vo chong chi C va anh P vay s tién 1a
340.000.000 ddng. Chi C khai d4 tra cho anh T 170.000.000 ddng, theo noi dung
gidy vay viét ngay 01/7/2015 s6 no nay Thé A di tra tra qua tai khoan ngan
hang cho anh T vao ngay 30/12/2015 1a 170.000.000 déng. Vi vay Chi da tra
hét no trén cho anh T, dén nay vo chong chi C anh P khong con no anh T bat ky
khoan tién nao, 10i khai ctia chi C mau thuan v0i 101 khai cua Thé A da tra no
cho anh T ho chi C vao ngay 02/6/2017 s6 tién 20. 000.000 dong. Ngay
11/9/2016, chi C tiép tuc viét gidy cam két c6 vay ctia anh T sd tién 170.000.000
dong, hen két thic tra no vao ngay 30/12/2016. Nhu vay trén thuc té sau ngay
30/12/2015 chi C van con ng anh T va thyc hién nghia vy tra no d6i voi anh T.

Qua trinh thyc hién hop dong anh T khai, ngay 11/9/2016 chi C viét gidy
cam két vay caa anh T s6 tién 170.000.000 dong, hen két thuc tra ng vao ngay
30/12/2016 nhung do gia dinh chi C gip kho khin vé kinh té nén chua tra nhu
da cam két. Tinh dén thoi diém khéi kién, chi C méi trd dugc cho anh s6 tién
54.000.000 dong va 20.000.000d do anh Thé A tra vao ngay 02/06/2017 tong
cong la 74.000.000d hién con ng lai 96.000.000d tién gdc va tién 1ai. Nhu vay,
s6 tién chuyén qua tai khoan Vi Quyét T ngay 30/12/2015 coa Thé A
170.000.000d 1a s6 tién chuyén tra vao khoan no 340.000.000 déng da vay nim
2014, duoc chi C viét gidy nhan ng vao ngay 30/12/2016 1a 170.000.000d.
Ngoai ra chi C khai da tra cho anh T tong s tién 1a 114.000.000 dong, tuy nhién
chi C khong cung cap dugc bat ky tai lidu, ching ctr nao ching minh 12 da tra.
Vi vay, 10i khai ctia chi C 1a khong c6 can cir nén khong duoc chap nhan. Qué
trinh giai quyét vu an, anh T cong nhan chi C di tra duoc s tién 1a 74.000.000
d6ng. Tinh dén nay chi C anh P con no s tién goc 13 96.000.000 dong. Déi véi
s6 tién 60.000.000 dong, Thé A tra cho anh T 3 lan nhung khong c6 chimg ctr
chimg minh Thé A d3 tra s6 tién trén. Anh T chi thra nhén vao ngay 02/6/2017
Thé A di tra 20.000.000 dong, Vi vay, anh T yéu cau Toa an budc chi Kleu Thi
C anh Chu Vin P phai tra sb tién gdc con ng lai la 96.000.000 ddng va tién 1ai
theo quy dinh ctia phap luat 13 c6 cin cr can duoc chap nhan.

[2.2] V& 14i suat dugce tinh nhu sau:

Lai suat trong han: Tl ngdy 01/7/2015 dén 30/3/2016: 8 thang 29 ngay x
170.000.000 dong x 0,75%/thang = 11.432.000 dong.

_ Lai sult qua han: Tur 01/4/2016 dén 01/6/2017: 14 thang x 170.000.000
dong x 1,125% = 26.775.000 dong; Tir 02/6/2017 dén 30/12/2017: 6 thang 28
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ngay x 150.000.000 dong x 1,125% =11.700.000 dong; Tir 31/12/2017 dén
02/01/2018: 03 ngay x 100.000.000 déng x 1,125%=112.500 dong; Tir ngay
03/01/2018 dén ngay 29/01/2018: 26 ngay x 98.000.000 dong x 1,125% =
955.500 dong; Tir ngay 30/01/2018 dén 30/5/2019: 16 thang x 96.000.000 dong
x 1,125% = 17.280.000 ddng.

Tong cong: 68.255.000 dong tién lai + 96.000.000 dong tién goc
=164.255.000 dong (Mot tram sau muwoi tu triéu hai tram nam muwoi lam nghin
dong)

[3] V& yéu ciu tuyén bd hop dong thé chap Quyén sir dung dat vo hiéu:

Khi vay tién caa anh T, chi C c6 thé chap mot Gidy ching nhan quyen su
dung dat mang tén chi Nguyen Thi L va anh Kiéu Thanh B, mot Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat mang tén chi Hoang Thi Sen. Qua trinh giai quyét vu
an xéac dinh 02 gidy chimg nhan Quyén str dung dat trén 13 cua chi Nguyén Thi L
va anh Kiéu Thanh B. Khi chi C thé chip 02 Gidy ching nhan Quyen st dung
dat trén mac du duoc sy dong ¥y cua chi L nhung anh D khong biét vé giao dich
nay, thdy rang tai san thé chap khong thude quyén sd hiru cia nguoi thé chap
theo quy dinh cua phap luat vé the chap, mit khac thu tuc thé chap khong dugc
dang ky tai co quan co tham quyén nén hop dong thé chap Quyén su dung dat
trén vo hiéu ca vé ndi dung va hinh thtc. Do vdy, yéu cau phan t6 ciia chi C
tuyén b6 hop dong thé chip Quyén str dung dat vo hiéu va budc anh T phai tra
cho anh Kiéu Thanh P va chi Nguyén Thi L 02 gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat 1a ¢ can ctr can duge chap nhan.

Ban 4n so tham di quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Vi
Quyét T; Budc chi Kiéu Thi C va anh Chu Van P phai L déi tra cho anh Vi
Quyét T tong sb tién 1a 164.255.000 dong (mdt trim sau muoi tu tridu hai trim
nim muoi 1am nghin dong), trong dé tién gbc 96.000.000 dong (Chin muoi sau
triéu dong), tién 1ai 68.255.000 déng (Sau muoi tam triéu hai trim nim muoi
lam nghin dong). Tuyén b6 hop dong thé chap Quyén sir dung dat gitra chi Kiéu
Thi C, anh Chu Van P va anh Vi Quyet T vO hiéu. Buoc anh Vii Quyét T phai
tra cho anh Kiéu Thanh B, chi Nguyén Thi L 01 Giay chang nhén Quyén sir
dung dat s6 00809 do Uy ban nhan dan huyén Bao Yén cap ngay 31/12/1999
mang tén Kiéu Thanh B, Nguyén Thij L va 01 giay chiang nhan Quyén st dung
dat s6 00910 do Uy ban nhan dan huyén Bao Yén cip ngay 31/12/1999 mang
tén Hoang Thi Sen la c6 can ctr dang phap luat.

[ 4] Nhiing van dé& khac khong L quan to1 khang cdo, khang nghi, Ho1
ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[5] Vé an phi: Do Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao, giir nguyén
ban an so tham nén nguoi khang cdo ba Kiéu Thi C phai chiu an phi phuc tham
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH
Can ci khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 B9 luat TH tung Dan su:
1. Giit nguyén ban an so tham s6 03/2019/DSST ngay 25/6/2019 cta Tda
an nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai:
2. V& an phi phuc tham:
Ba Kiéu Thi L phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién an phi

dan sy phic thAm. Xac nhan ba Kiéu Thi C da ndp 300.000 ddng (Ba trdm nghin
dong) tién tam tng an phi phuc tham theo bién lai thu tam tmg an phi sb

AB/2012/0001606 ngay 26/7/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bao
Yén, tinh Lao Cai.

Ban 4n phiic tham c6 hi¢u lyc ké tir ngdy tuyén an.

“Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
dn ddn s ¢O quyén yéu cau thi hanh dn, quyén théa thudn thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo
quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su”.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Vii Minh Quan Lwong Vin Dai Phung Lam Hong
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai (2);
- TAND huyén Bao Yén;

- Chi cuc THADS huyén Béo Yén;
- Cac duong su;
- Luu VT, HSVA.

Phung Lam Hong



