TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Ban 4n sb: 23/2022/DS-ST
Ngay: 21-04-2022
VIV Tranh chap Hop dong ban dau gia
tai san va yéu cau bodi thudng thiét hai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Ngb Thi Minh Hai
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Vil Van Chuong; Ong Ping Ngoc Thuong.

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Lan Huong — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéan din thanh gh(f Viing Tau, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa: Ba Luong Ngoc Tt - Kiém sat vién.

Ngay 21-04-2022, tai Tru so Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba
Ria-Viing Tau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 439/2021/TLST-DS
ngay 04 thang 11 nim 2020 vé “Tranh chap Hop dong ban dau gia tai san va yéu cau
bdi thuong thiét hai” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 04/2022/QDXXST-DS
ngay 02 thang 03 nam 2022 va Quyét dinh tam ngimg phién toa s6 02/2022/QDST-
DS ngay 24-03-2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: ba Luu Thi H L, sinh ndm 1972 (ving mit).

Dia chi: 12P, phuong H, thanh phd Ving Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Dai di¢n theo uy quyen ong Nguyén T L1, sinh nim 1983 (c6 mat); dia chi: 4
N, phuong C, thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau (Gidy 0y quyén ngay 16-
10-2020 tai Van phong Cong Ching Lé Trung Kién).

2. Bi don: Cong ty Trach nhi¢ém Htru han MTV V. Dia chi: 7 N, phuong N,
Quan 1, thanh phd H6 Chi Minh. Nguoi dai dién theo phap luat: ong Lé P L2, chirc
vu: Téng Giam dbc (vang mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: ba V& Thi Mi H, sinh nam 1981 va 6ng Lé B T,
sinh ndm 1969. (Vin ban ay quyén s6 06/UQ-AMC-HCNS ngay 18-12-2020) (ba
Han, 6ng Thanh c6 mit). Cung dia chi: 7 N, phuong N, Quén 1, thanh phd H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khoi kién, 1oi khai trong trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, dai dién hop phdp ciia nguyén don dng Nguyén T L1 trinh bay:

Dién tich 928,6m” nam trong dién tich 15.463m’ thudc thira dat sb 54A+55+56,
td ban do s6 37, Phuong 11, thanh phé Viing Tau do ba L mua dau gia ciia Cong ty
TNHH MTV (viét tit 1a Cong ty V) vao ngay 09-12-2003 vai gia 3.665.000.000d (Ba
ty sau trim sau muoi lam triéu ddéng), trong dwong 237.017ddng/m’ . Hai bén ky Vin



ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003. Khi mua d4u gia thi dién tich 15.463m? gdm
6 02 16: L6 2E c6 dién tich 5.463m? thudc thira 55+56/56, t& ban d6 sé 37, phuong 11,
thanh phd Viing Tau. L6 10.000m? thudc thira 54A, t& ban d6 37, phuong 11, thanh
phd Viing Tau. Ba L 1a ngudi trang dau gia 02 16 dét trén va da thanh toan du sb tién
3.665.000.000d (Ba ty sau trim sau muoi ldm triéu dong) twong dwong dién tich
15.463m* cho Cong ty V, ba L d3 nhén ban giao du dién tich dat va mdc gidi theo so
dd do dac.

Ngay 05-11-2004, Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau cip Gidy chimg nhan
quyeén st dung dat s6 N668951 ddi véi dién tich 15.463m” thudc thira sb 54A+56 cho
ba Luu Thi H L.

Sau d6, ba L c6 chuyén nhuong bang gidy tay cho mot sd ca nhan khac va st
dung d4t 6n dinh tir ndm 2004 dén nam 2006.

Niam 2006, ba Nguyén Thi S khoi kién yéu cau ba L tra lai dién tich chong lan
dit ciia ba Sau trong dién tich 15.463m? ma ba L di mua dau gia. Ngay 06-09-2019,
Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Bén 4n s6 85/2019/DS-PT vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” gitta ba Nguyén Thi S va ba Luu Thi H L. Tai Ban an
trén quyét dinh: “Huy mot phan Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 N 668951
ngay 05-11-2004 thudc thira 54A+56, to ban do 37, phuong 11, thanh phd Viing Tau
ma UBND thanh phé Viing Tau cép cho ba Luu Thi H L dimg tén d6i v6i dién tich
928,6m? dat thudc quyén sir dung cua ba Nguyén Thi S thudc cac 16 dat sau: Lo C3
dién tich 164,9m’, 16 C2 dién tich 212m* 16 C1 dién tich 28,7m% 16 C dién tich
99,9m?, 16 P2 dién tich 17m? 16 N2 dién tich 44,2m? 16 H2 dién tich 21,1m? 16 G2
dién tich 20,2m* 16 E4 dién tich 19,6m? 16 E2 dién tich 37,6m* 16 El dién tich
74,17, 16 ES dién tich 35,8m’, 16 G1 dién tich 35,3m? 16 H1 dién tich 35,3m’, 16 N1
dién tich 68,5m”, 16 M dién tich 11,3m? 16 P dién tich 3,1m’ theo So' d6 vi tri do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 08-8-2019 kém theo
ban 4n. Trong vu &n trén, ba Luu Thi H L khong ¢ yéu cau doc 1ap doi vai Cong ty V.

Viéc hity mot phan Gidy chimg nhan quyén str dung dat sd N 668951 ngay 05-
11-2004 thudc thira 54A+56, to ban d6 37, Phuong 11, thanh phd Ving Tau ma
UBND thanh phé Ving Tau cap cho ba Luu Thi H L dung tén d6i v4i dién tich
928,6m° dit thudc quyén su dung cua ba Nguyén Thi S thudc cic 16 dat néu trén anh
hudng den quyen va loi ich hop phép cua ba L. Ba L da nhiéu lan yéu cau Cong ty V
tra lai s tién ba L d3 tra mua dién tich 928,6m” ma Toa an quyét dinh thudc quyén sir
dung ctia ba Nguyén Thi S va bdi thuong thiét hai nhung Cong ty V khong tra.

Ban an phuc tham s 85/2019/DS-PT ngay 06-09-2019 cua Toa 4n nhan dan
tinh Ba Ria - Viing Tau dang c6 hiéu luc phap luat, da dugc Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Viing Tau thi hanh theo Quyét dinh sé 1796/QD-CCTHADS ngay 30-6-
2021. Bén thoi diém hién tai, chua c6 quyét dinh, van ban nao huy, stra dbi véi ban an
trén. Nén viéc ba L xac dinh dién tich ¢it ma Céng ty V ban cho ba L con thiéu 1a
928,6m* la hoan toan c6 co s¢ phap luat va la tinh tiét khong can phai ching minh.
Ba L khong yéu cau giai quyet d6i véi nhimg sy kién, tinh tiét da duoc ban an phlc
tham giai quyét. Ba L chi yéu cau giai quyét hau qua ctia Vian ban ban déu gia tai san
ngay 09-12-2003 vo hiéu dbi véi dién tich 928, 6m dat ma ba L da mua dau gia va
nay thudc quyen sir dung cua ba Sau. Ba L yéu cau Cong ty V tra lai cho ba L so tién
gbc tai thoi diém mua dau gia tuong ung vdi dién tich dat con thiéu va boi thuong
thi¢t hai gia tri dat tai thoi diém thang 09 nam 2019 khi ban an phuc tham sb
85/2019/DS-PT ngay 06-09-2019 c6 hiéu luc phap luat.

2



Ngay 20-10-2020, ba Luu Thi H L ¢6 don khéi kién yéu cau:

- Budc COng ty V tra cho ba L sé tién gbc twong Gmg véi dién tich dat con thiéu
1a 237.017ddng/m? x 928,6 m® = 220.094.350d (hai trim hai muoi hai triéu khong
tram chin muoi bon ngan, ba trim nim muoi déng). VA bdi thudng thiét hai tam tinh
khoang 500.000.000d (Nam tram triéu dong).

Ngay 09-11-2020, Ba L c¢6 don khoi kién bd sung, yéu cau:

- Tda an tuyén hay mot phan Vin ban ban ddu gia tai san ngay 09-12-2003 dbi
v6i dién tich dat 928,6m” ma ba L phai tra lai cho ba Nguyén Thi S do Van ban bén
dau gia tai san ngay 09-12-2003 vo hiéu mot phan.

- Budc COng ty V phai tra cho ba L s6 tién 220.094.3504 (hai trim hai muoi hai
triéu khong tram chin muoi bon nghin ba trim nim muoi déng) twong ung véi dién
tich 928,6m” va boi thuong thiét hai s6 tién tam tinh 1a 500.000.000d (nim tram triéu
dong).

Sau khi tham dinh gia tai san vao thang 12 nam 2021, thi ba L da xac dinh duoc
chinh x4c thi¢t hai cu thé d6i voi dién tich 928,6m* theo So db vi tri do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé Viing Tau 1ap ngay 08-8-2019 kém theo Ban an
s6 85/2019/DS-PT ngay 06-9-2019 nén ngay 24-12-2021, ba L c6 don khoi kién bd
sung, yéu cau:

- Budc COng ty V phai bdi thuong thiét hai s tién chénh 1éch do mdt phan Vin
ban ban ddu gia ngay 09-12-2003 v6 hiéu 1a: 7.546.792.050d (bay ty nim trim bén
muoi sau triéu bay traim chin muoi hai ngan khong trim nam muoi dong).

Tai phién toa, Ba L xac dinh yéu cau khai kién cy thé nhu sau:

- Yéu cau Toa an tuyén hily mot phan Vin ban ban ddu gia tai san ngay 09-12-
2003 dbi voi phan dién tich dat 928,6m* ma ba L phai tra lai cho ba Nguyén Thi S 1a
vO hiéu.

- Budc COng ty V phai tra cho ba L s tién 220.094.3504d (hai trim hai muoi hai
triéu khong traim chin muoi bon nghin ba trim nim muoi déng) twong Gng véi dién
tich 928,6 m* con thiéu ma ba L di thanh toan cho Cong ty V.

- Budc Cong ty V phai boi thuong thiét hai sb tién chénh 1éch do Vian ban ban
dau gia vo hiéu d6i voi dién tich 928,6m* 1a 7.546.792.050d (bay ty nim trim bon
muoi sau triéu bay traim chin muoi hai ngan khong traim nim muoi dong).

S tién thiét hai ba L yéu cau ddi véi dién tich 928,6m?* theo So d6 vi tri do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Viing Tau lap ngay 08-8-2019 kém theo
Ban 4n sb 85/2019/DS-PT ngay 06-9-2019, dugc tinh cu thé nhu sau:

1. Béi véi dién tich 376,9m” thude 16 C2, C3 dd dugc Co quan cd thdm quyén
thu hoi theo Quyét dinh 291/QD-UBND ngay 18-01-2017 va Quyét dinh s
5389/QD-UBND ngay 27-10-2020, thi ba L xac dinh thiét hai theo s tién nha co
quan nha nudc boi thuong, hd tro la: 376,9m2 x 2.158.0004 = 813.350.200d (tam
tram muoi ba triéu ba trim nim muoi ngan hai trim dong) (1).

2. Bdi v6i dién tich 28,9m® thudc 16 C1 dd c6 Thong bao thu hdi dat sd
6953/TB-UBND ngay 01-09-2020 ciia UBND thanh phd Viing Tau vé thu hoi dat
thue hién cong trinh duong quy hoach duong A4, Phuong 11, thanh phé Ving Tau
thi ba L xéc dinh thiét hai theo s6 tién co quan nha nudc quy dlnh theo Quyét dinh s6
3520/QD-UBND ngay 23-11-2020 14 28,7m” x 3.216.000d = 92.299.200d (chin muoi
hai triéu hai trim chin muoi chin ngan hai trim dong) (2).

3. Béi voi dién tich 523m? thudc cac 16 C + N2 + H2 + G2 + E4 + E2 + E1 +
E5+ G1+H1+N1+M+P+P2,baL yéu cau theo gia tri quyén sir dung dit theo
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gia thi truong tai thoi diém thém dinh gi4 theo chimg thu tham dinh gia 241221/CT-
SP cua Cong ty S 1a: 523m? x 13.119.000d = 6.861.237.000d (S&u ty tdm trim sau
muoi mot triéu hai tram ba muoi bay ngan ddng) (3).

Nhu vay, téng gia tri quyén st dung dién tich 928,6m? x4c dinh dén thoi diém
yéu ciu bdi thuong thiét hai la: (1) + (2) + (3) = 813.350.200d + 92.299.200d +
6.861.237.000d = 7.766.886.0004d (bay ty bay tram sdu muoi sau tri¢u tdm tram tam
muoi sdu ngan déng). Gia tri chénh léch tai thoi diém yéu cau so voi gia tri tai thoi
diém ban dau gia 1a: 7.766.886.400d - 220.094.350d = 7.546.791.050d.

Ngoai ra, ba L khong c6 yéu cau nio khéc.

2. Bi don Cong ty V trinh bay:

Bi don di c6 ¥ kién day du tai van ban sé 328/AMC-KD ngay 01-12-2020 gt
Toa an. Nay tai phién toa, Bi don gitr nguyén y kién, cu thé:

Dién tich 15.463m* thudc thira dat sb 54A+56, to ban d6 s6 37, Phuong 11,
thanh phd Viing Tau do co quan nha nudc c6 tham quyén giao Cong ty V vio nim
2000 dé quan ly, khai thac, phat mai thu hoi no theo Ban 4an hinh su phtc tham s6
05/HSPT ngay 12/01/2000 cta Toa an Phuc tham TAND Tdi cao tai thanh phé Ho
Chi Minh vu Epco-Minh Phung.

Coéng ty V di ban déu gia 15.463m? trong d6 16 2E la 5.463m? 16 lién ké phia
sau 16 2E 12 10.000 m* cho ba L va hai bén ky Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-
2003.

Ngay 28-04-2004 va 27-05- -2004, hai bén ban giao tai san theo so d6 do v&, cdm
moc thyc dia. Viéc do v&, cam méc thuc dia do cac co quan co tham quyén thuc hién.
Nam 2004, ba L da du’oc co quan nha nudc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i dién tich 15.463m’ dat mua dau gia.

Nam 2006, ba Nguyén Thi S khoi kién ba L tra lai dién tich dat chong 14n cho ba
S&u nam trong dién tich 15. 463m trén. Ngay 06-9- 2019, Toa an nhan dan tinh Ba Ria
— Ving Tau ban hanh Ban an s6 85/2019/DS-PT vé viéc “Tranh chap quyén st dung
dat” gilia ba Nguyén Thi S Va ba Luu Thi H L. Tai Ban an trén quyét dinh: “Hay mot
phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 N 668951 ngay 05-11-2004 thudc thia
54A+56, to ban d6 37, phuong 11, thanh phé Viing Tau ma UBND thanh phd Viing
Tau cép cho ba Luu Thi H L dimg tén dbi voi dién tich 928,6m” thudc quyén sir dung
ctia ba Nguyén Thi S”.

Cong ty V khong dong ¥ v6i 02 Ban an so tham sb 105/2017/DSST ngay 07-
11-2017 cua Toa an nhan dan thanh phd Ving Tau va phlc tham sé 85/2019/DS-ST
ngay 06-09-2019 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; da co6 don dé nghi
Tda an nhan dan cip cao tai thanh phé HO Chi Minh va Vién kiém sat nhan dan cép
cao tai thanh phé H5 Chi Minh xem xét khang nghi theo thil tuc Giam ddc tham.
Ngay 19-11-2020, Vién kiém sat nhan dan cp cao tai thanh phd HO Chi Minh di c6
thong bao s6 1755/TB-VC3-V2 vé viéc khong khang nghi giam déc tham dbi vai 02
ban an trén. Toa 4n nhan dan cdp cao tai thanh phd HO6 Chi Minh chua c6 két qua tra
loi.

Cong ty V khong dong ¥ vo1 néi dung va yéu cau khoi kién ctia ba L. Cong ty
V dé nghi Toa an xem xét thdu ddo dén nhimg v kién ctiia Cong ty V, ra quyét dinh
bac don khoi kién cua ba L.

Cong ty V yéu cau Toa an dua cac co quan chiic ning lién quan vao tham gia
t6 tung trong vu an nay dé 1am rd cac vin dé ma Toa &n cip so thim va phuc thim
trong vu 4n ba Sau khoi kién ba L trudc day da khong thuc hién gdm: Uy ban nhén
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dan thanh phé Viing Tau; Cuc thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau; Trung tam
ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau; Uy ban nhan déan
Phuong 11, thanh phé Viing Tau.

3. Yklen phat bleu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thu tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phan,
Ho1 déng xét xur va thu ky da thuc hién ding quy dinh cia Bo luat To tung dan su.

- V& ndi dung vu an: Theo céc tai liéu co trong hd so vu 4n va su thira nhan cta
bi don, du can cir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba L, dé nghi Toa an
tuyén:

- Hiy mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 ddi véi phan dién
tich dat 928,6m® ma ba L phai tra lai cho ba Nguyén Thi S do Hop dong ban diu gia
tai san ngay 09-12-2003 vo hiéu mot phan.

- Budc COng ty V phai tra cho ba L s tién 220.094.350d (hai trim hai muoi hai
triéu khong traim chin muoi bon nghin ba trim nim muoi déng) twong Gng véi dién
tich 928,6 m* ma ba L di thanh toan cho Céng ty V.

- Budc COng ty V phai boi thudng thiét hai s6 tién chénh léch do mdt phan Vin
ban ban dau gia vo hiéu 1a 7.546.792.050d (bay ty ndm trim bén muoi séu triéu bay
tram chin muoi hai ngan khong trim nim muoi dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cir trong hd so vu 4an di duoc xem xét
tai phién toa, cin ct két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

- Vé quan hé phap ludt tranh chap tham quyén: Nguyén don khoi kién bi don
Ve viéc huy mot phan vin ban ban du gia tai san, yéu cau bdi thuong thiét hai, doi
tién da giao nén xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap Hop dong ban dau gia tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai”. Hop ddng duogc ky két tai thanh phd Viing Tau,
tai san ban dau gia 1a bat dong san toa lac tai thanh pho Ving Tau. Nguyén don lya
chon Toa &n noi thyuc hién hop dong khai kién nén thim quyén thudc Toa an nhan
dan thanh phd Viing Tau giai quyét theo quy dinh tai khoan 13 Piéu 26, diém b
khoan 1 Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan su.

- Vé thoi hiéu: Vian ban ban dau gia dugc cac bén ky két ngay 09-12-2003, tuy
nhién dién tich 928,6m2 dat ba L mua dau gia cua Cong ty V duoc Toa an tinh Ba Ria
— Viing Tau giai quyét bang Ban an s 85/2019/DS-PT c¢6 hiéu luc phap luat ngay 06-
09-2019. Nén nguyén don méi biét duge quyén va loi ich ciia minh bi xdAm pham vao
ngay 06-09-2019. Do d¢, xac dinh thoi hiéu giai quyét vu an tinh tir ngay 06-09-2019
1a phu hop voi quy dinh tai Didu 134, Didu 429 Bo luét t6 tung déan su.

[2] V& noi dung:

Can ctr céc tai liéu, chung cir c6 trong hd so vu 4n, nguyén don va bi don thtra
nhan, théng nhét noi dung sau:

Dién tich 928,6m’ nam trong dién tich 15.463m” thudc thira dat s6 54A+55+56,
td ban d6 sd 37, Phuong 11, thanh phd Viing Tau do Cong ty V dua ra ban du gia
ngay 09-12-2003 1a dat thu hoi theo Ban an hinh sy 1590/HSST ngay 04-08-1999 cua
T0Oa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh va Ban 4n hinh su s6 05/HSPT ngay 12-01-
2000 cua Toa an phuc thAm Toa an nhan dan tdi cao tai thanh phd HO Chi Minh quyét
dinh giao cho Cong ty V quan 1y, khai thac, phat mai thu hoi no.

Ba L 1a ngudi mua tring du gia dién tich 15.463m’ véi gia 3.665.000.000d (Ba
ty sdu trim sau muoi ldm triéu ddng), twong duong 237.017d6ng/m? theo Vin ban ban
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dau gia tai san ngay 09-12-2003, gdbm c6 02 thira: Lo 2E c6 dién tich 5.463m? thude
thira 55+56/56, t& ban db sb 37, Phuong 11, thanh phd Viing Tau. L6 10.000m’ thudc
thira 54A, to ban dd 37, Phuong 11, thanh phd Viing Tau. Ba L da thanh toan du sb
tién 3. 665 000.000d (Ba ty sau tram sau muoi lam tri¢u dong) trong duong dién tich
15.463m* cho COng ty V va nhén ban giao du dién tich dit, mdc gidi theo so dd do
dac.

Ngay 05-11-2004, Uy ban nhan déan thanh phé Viing Tau cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 N668951 cho ba Luu Thi H L ddi vé6i dién tich 15.463m” thude
thira s6 54A+56, to ban d6 s 37, Phuong 11, thanh phd Viing Tau.

Niam 2006, ba Nguyén Thi S khoi kién yéu cau ba L tra lai dién tich chong lan
dat cta ba Sau trong dién tich 15. 463m trén. Ngay 06-9-2019, Toa an nhan dén tinh
Ba Ria - Viing Tau ban hanh Ban an s6 85/2019/DS-PT giai quyét “Tranh chap quyén
st dung dat” gitra ba Nguyén Thi S Va ba Luu Thi H L. Tai Ban an trén quyét dinh:
“Hay mdt phan Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 668951 ngay 05-11-2004
thugc thtra 54A+56, to ban d6 37, Phuong 11, thanh phd Viing Tau ma Uy ban nhan
dan thanh phd Viing Tau cép cho ba Luu Thi H L dtng tén di véi dién tich 928,6m’
dat thudc quyén str dung cua ba Nguyén Thi S theo so dd vi tri lap ngay 08-08-2019
ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau, kém theo Ban an
Dan sy phuc thim sé 85/2019/DS-PT”. Trong vu an trén, ba Luu Thi H L khong c6
yéu cau doc lap dbi vai Cong ty V va khong yéu cau giai quyét dbi voi Vian ban ban
dau gia tai san ngay 09-12-2003.

Nhitng tinh tiét, su kién trén duoc cac bén thira nhan va d3 duge xac dinh, giai
quyét trong Ban an sd 85/2019/DS-PT ngay 06-9-2019 ctia Toa an nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau, dd c6 hiéu luc phap luat ngay 06-9-2019 Ia tinh tiét, su kién khéng
phai chimg minh, Toa &n coi d6 13 ching cir dé giai quyét theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 92 B6 luat t6 tung dan sur.

Nguyén don khoi kién d6i v&i yéu cau chua duoc giai quyét va dugc Toa an thy
ly, giai quyet la phut hop voi quy dinh tai Diéu 186 B luat T6 tung dén su.

[3]. Vé ap dung phap luat noi dung: Vian ban ban dau gia dugc cac bén ky két
ngay 09-12-2003 va da thyc hién xong giao dich. Ngay 05-11-2004, Uy ban nhan dan
thanh phé Viing Tau cap Gidy chtng nhan quyén st dung dat doi véi tai san mua ban
dau gla nay c6 tranh chap thi cin ctr diém ¢ khoan 1 Diéu 688, diém b khoan 2 Nghl
quyét 45/2005-QH11 ngay 14-6-2005 ap dung B6 luat dan sy nam 1995, Luat Pat dai
nam 1995 dé giai quyét. Poi véi yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, boi
thuong thiét hai ap dung Nghi quyét 02/2003/NQ-HDTP ngay 10-8-2004.

[4] Xét cac yéu céu khoi kién cua nguyén don.

[4.1] Xét yéu cau huy mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003
d6i véi dién tich dat 928,6m” ma ba L mua d4u gia nay thudc quyén sir dung cua ba
Nguyén Thi S.

Cin ctr Ban an s6 85/2019/DS-PT ngay 06-9-2019 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau da c6 hiéu luc phap luat quyét dinh: “Huy mdt phén Giéy ching nhan
quyén st dung dat sé N 668951 ngay 05-11-2004 thudc thira 54A+56, t ban do 37,
toa lac Phuong 11, thanh phé Viing Tau ma Uy ban nhan dn thanh phé Viing Tau cép
cho ba Luu Thi H L dung tén dbi v6i dién tich 928,6m’ dat thudc quyén str dung cua
ba Nguyén Thi S theo so do vi tri 1ap ngay 08-08-2019 cua Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Ving Tau, kem theo Ban an Dan sy phuc tham so
85/2019/DS-PT” thi thdy mot phan Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 N 668951
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ngay 05-11-2004 thudc thira 54A+56, t& ban d6 37, phuong 11, thanh phd Viing Tau
ma Uy ban nhan dan thanh phé Viing Tau cdp cho ba Luu Thi H L d6i véi dién tich
928,6m? dit da bi huy va quyét dinh thudc quyén sir dung ciia ba Nguyén Thi S. Ban
an trén da c6 hiéu luc phap luat nén c6 co s¢ xac dinh phﬁn dién tich bi thiéu 928,6m2
theo Vin ban ban ddu gia tai san ngy 09-12-2003 giita ba L va Cong ty V 1a vi pham
khoéan 1 Piéu 79 Luat Dat dai nam 1993 do d6 vo hiéu theo Piéu 137 cua B luat dan
su nam 1995 13 ¢6 co sd, can chap nhan.

Cong ty V khong dong y véi quyet dinh ctua Ban an trén, cho rang dién tich
928, 6m ma Ban an tuyén thugc quyén str dung cua ba Sau 1a khong dung, Cong ty V
yéu cau dua cac co quan chirc nang lién quan vao tham gia t tung trong vu an nay dé
1am 13 cac van dé ma cp so tham va phic tham trong vu 4n ba Sau khoi kién ba L da
khong thuc hién gom: Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau; Cuyc thi hanh 4n dan su
tinh Ba Ria — Viing Tau; Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria —
Viing Tau; Uy ban nhan dan Phuong 11, thanh phé Viing Tau dé lam rd nguyén nhan
thiéu dat dua ban ddu gia va giai quyét xem xét lai hai ban 4n trén. Yéu cau nay cia
Cong ty V la khong phu hop vai quy dinh phap luat, khong co6 can cur chap nhan. Noi
dung nay da dugc Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét bang mot ban
an va da co hiéu luc phap luat nén can ca Picu 192 Bo luat t6 tung dan sy, Toa &n
nhan dan thanh phd Viing Tau khong c6 co s& xem xét lai va khong thudce tham
quyen giai quyét trong vu an nay. Truong hop, Cong ty V khong ddng ¥ v6i Ban an
s6 85/2019/DS-PT ngay 06-9-2019 thi c¢6 quyén yéu cau cic co quan co tham quyén
xem x¢&t khang nghi ban an da c6 hiéu lyc.

[4. 2]. Xét 15i ctia cac bén din dén Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003
vO hiéu:

Nam 2003, Cong ty V duoc giao quan ly, khai thac, phat mai thu hdi ng va thuc
hién ban dau gia dién tich 928 ,6m’ (mot phan dién tich 15.463m %) thudc thira
54A+56, to ban do 37, khi to chirc ban dau gia da khong yéu cau cac Co quan chure
nang xac minh, xac dinh ranh gioi, cam lai moc gi01 chinh xac trude khi t6 chirc ban
dau gia nén da ban dau gia tai san ddi voi phan dién tich 928,6m2 thudc thua
54A+56, to ban d6 37 cho ba L dan dén vige Uy ban nhéan dan thanh phé Viing Tau
cap Glay ching nhén quyén s dung dat sb N 668951 ngay 05-11-2004 cho ba L la
cap chong 14n 1én dién tich 928,6m’ thudc quyén st dung cua ba Sau trong dién tich
2.058 m? dugc cong nhén tai Ban 4n Dan su so thim s 53/DSST ngay 29-9-1995 cua
Toda an nhan dan thanh phd Viing Tau.

Khoan 1 Diéu 79 Luét Dét dai ndm 1993, khoan 3 Diéu 709 B0 luat dan sy 1995
quy dinh: nguoi st dung dit c6 nghia vu str dung dat ding muc dich, ding ranh gisi
thira dat, dang vi tri. Tai khoan 4 Piéu 693 Bo luat dan su 1995 quy dinh diéu kién
chuyén quyén sir dung dit cho ngudi khac 1a dat khong co tranh chap. Cong ty V 1a to
chtrc dugc giao dat theo quyét dinh ctia Ban an d3 c6 hiéu lyc phap luat nén 1a T6
chuc str dung dat va ban dau gia phai thuc hién ding quyén cta nguoi sir dung dat
khi chuyén nhuong cho ngudi khéc.

Nhu vay, Cong ty V st dung dat khong xac dinh dugc ranh gioi, mbc gioi, vi tri
dat khi ban dau gia dan dén ban dau gia va giao dién tich dat ban d4u gia cho ba L
chdng 1an dat ctia ba Sau 13 trach nhiém ctia Cong ty V.

Do d6, 16i dan dén Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 vo hiéu doi véi
phan dién tich 928,6m’ chong l4n 1 16i hoan toan cua Cong ty V. Do d6, yéu cau
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budc Cong ty V phai bdi thudng toan bo thiét hai cho nguyén don 1a ding quy dinh
nén chip nhan.

[4. 3]. Xét yéu cau budc COng ty V phai tra cho ba L sé tién 220.094.350d (hai
trim hai muoi hai triéu khong trim chin muoi bon nghin ba trim nim muoi dong)
twong tng voi dién tich 928,6 m® thudc quyén sir dung cta ba Sau ma ba L d3 thanh
toan cho Céngty V.

Bi don di nhan ctia nguyén don toan bo sd tién 3.665.000.000d (Ba ty sau trim
sau muoi lam tridu ddng) twong tmg véi 15.463m” (twong duong 237.017d0ng/m?).

Vin ban ban dau gia tai san ngdy 09-12-2003 ddi véi phan dién tich 928,6m” vo
hiéu. Hau qua cua giao dich vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén,
nghia vu dan sy cia cac bén, nén cac bén khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan, bén co 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Do d6, Cong ty V
phai tra lai cho cho ba L s tién tuwong tmg véi dién tich bi thiéu 1a: 928,6 m?® x
237.017d0ng/m? = 220.094.3504d (hai trim hai muoi hai triéu khéng trim chin muoi
bbn nghin ba trim nim muoi dong) tai thoi diém ban dau gia 1a dung quy dinh tai
Diéu 146 Bo luat dan sy 1995 nén chip nhan.

[4. 4]. Xét yéu cau budc CONng ty V phai boi thuong thiét hai s6 tién chénh léch
do mot phan Vin ban ban ddu gia doi véi dién tich 928,6m? vo hiéu 1a 7.546.792.050d
(bay ty nam tram boén muoi sau tridu bay trim chin muoi hai ngan khong trim nim
muoi dong).

Xac dinh thiét hai cu thé nhu sau:

- Pbi v6i dién tich 376,9m” thudc 16 C2, C3 dd duge Uy ban nhan dan thanh
phd Viing Tau thu hdi theo Quyet dinh 291/QB-UBND ngay 18-01-2017 va Quyet
dinh s6 5389/Qb-UBND ngay 27-10-2020, ba L xac dinh thiét hai theo s6 tién nha
Uy ban nhén déan thanh phd Viing Tau bdi thuong, hd trg 1a: 376,9m” x 2.158.000d =
813.350.2004 (tdm trim mudi ba triéu ba tram nam muoi ngan hai trim dong) (1).

- Déi v6i dién tich 28,9m” thudc 16 C1 dd c6 Thong bao thu hoi dat sd
6953/TB-UBND ngay 01-09-2020 cua Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau vé thu
hoi dat thuc hién cong trinh dudng quy hoach duong A4, phuong 11, thanh pho Viing
Tau ba L xéc dinh thiét hai theo so tién c6 quan nha nudc quy dlnh theo Quyét dinh
s6 3520/QD-UBND ngay 23-11-2020 1a 28,7m* x 3.216.000d = 92.299.200d (chin
muoi hai tri€u hai tram chin mu.’oi chin ngan hai trim dong) (2).

- B6i voi dién tich 523m? thude cac 16 C + N2 + H2 + G2 + E4 + E2 + E1 +
E5+ G1+ H1 + N1+ M + P + P2 (theo So d6 vi tri do Chi nhdnh Van phong dang ky
dat dai thanh phd Viing Tau l1ap ngay 08-8-2019) cé gia tri quyen st dung dat theo gla
thi truong tai thoi diém thim dinh gia la: 523m* x 13.119.000d6ng/m’=
6.861.237.000d (Sau ty tam trim siau muoi mot triéu hai trim ba muoi bay ngan
d6ng) theo Chimg thu tham dinh gia sb 241221/CT-SP ngay 31-12-2021 cua Cong ty
S (3).

Tong gia tri quyén sir dung dién tich 928,6m” xac dinh dén thoi diém yéu cau
la: (1) + (2) + (3) = 813.350.2004d + 92.299.2004d + 6.861.237.000d = 7.766.886.000d
(bay ty bay tram sau muoi sau triéu tam trdm tam muoi sau ngan dong). Gia tri chénh
léch tai thoi diém yéu cau so véi thoi diém ban dau gid dugc xac dinh thiét hai 1a
7.766.886.4004 - 220.094.350d = 7.546.792.050d (bay ty nim traim bon muoi sau triéu
bay tram chin muoi hai ngan khéng trim nim muoi dong).

Xét yéu cau boi thuong thiét hai s tién chénh léch 1a ding voi thuc té va da
duge COng ty S c¢6 thim quyén, chirc ning tham dinh gia. Do d6, ba L yéu cau Céng
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ty V phai bdi thudng cho ba L sb tién 1a 7.546.792.050 d (bay ty nam trim bén muoi
sdu triéu bay traim chin muoi hai ngan khong trim nim muoi dong) 1a ding quy dinh
tai diém ¢ muc 2.3 Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-08-2004 nén duoc Hoi
ddng xét xtr chap nhan.

Nhu vay, téng sb tién ma COng ty V phai tra cho ba L Ia 7.766.886.400 dong,
trong d6 tién tra lai cho ba L tuong tmg véi dién tich 928,6 m? tai thoi diém mua déu
gia 1a s6 tién 220.094.350 ddng va tién bdi thudng thiét hai 1a 7.546.792.050 & dong.

[5]. V& an phi dan sy:

- Bi don phai tra dbi voi an phi khong co gia ngach dbi voi yéu cau hay mot
phan Van ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 vo hiéu dbi véi dién tich dat
928,6m* dugc chap nhan 1a 300.000d (Ba trim ngan dong)

- Bi don phai chiu an phi c6 gia ngach ddi voi sb tién phai tra 7.766.886.400
dong 1a 116.066.886 d (mdt tram mudi sau triéu khong trim sau muoi sau ngan tam
tram tAm muoi sau dong).

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho nguyén don s
tién 66.400.000 d (sdu muoi sau tridu bon trim ngan dong) tam tng an phi ma nguyén
don da ndp theo bién lai s6 7148 ngay 03-11-2020 va bién lai s6 1690 ngay 18-01-202
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Viing Tau.

[6]. V& chi phi tham dinh gia, trich luc ho so, dinh gia: 12 27.716.000 d (hai
muoi bay triéu bay trim muoi sau ngan dong). Nguyén don ty nguyén chiu toan b
chi phi va da nop du.

[7] Xét y kién cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop voi nhan dinh cua Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr cac khoan 13 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, g khoan 1 Diéu 40,
Picu 158, 166 Bo luat T tung dan su; Ap dung cac Diéu 128, 135 va Diéu 137 Bo
luat dan sy nam 2005; khoan 1 DPiéu 79 Luat Dat dai ndam 1993; khoan 4 Diéu 693,
khoan 3 Piéu 709 Bo luat dan su 1995, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-
2016 vé an phi va 1é phi Toa an.

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Luu Thi H L vé viéc
tranh chdp Hop dong ban dau gia tai san va yéu cau boi thudng thiét hai ddi véi bi
don COng ty V.

Tuyén xu:

1. Huy mot phan Vin ban ban dau gia tai san ngay 09-12-2003 d6i véi dién
tich dat 928,6m” ma ba L d3 mua ddu gia nay thudc quyén st dung Nguyén Thi Séu
theo so dd vi tri lap ngay 08-08-2019 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé Viing Tau, kém theo Ban an Dén sy phuc tham sé 85/2019/DS-PT ngay 06
thang 9 nam 2019 cua TAND tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. Budc Cong ty V phai tra lai cho ba L tong sé tién 1a 7.766.886.400 dong (bay
ty bay tram sau muoi sau triéu tam tram tam muoi sau ngan bon trim dong) trong do
tlen tra lai cho ba L tuong tung vai dién tich 928,6 m® tai thoi diém mua dau gia 1a sb
tién 220.094.350d (hai trim hai muoi hai triéu khong tram chin muoi bon nghin ba
tram nam muoi dong) va tién boi thuong thiét hai 1a 7.546.792.050d (bay ty nim trim
bbén muoi sau triéu bay tram chin muoi hai ngan khong traim nam muoi dong)

Ké tir ngay ngwoi dwoe thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi
hanh xong cdc khodn tién thi hang thang nguoi phdi thi hanh dn con phdi trd thém
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khodn tién 1di trén so tién con phdi thi hanh theo mikc ldi sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 ciia B¢ ludt dan sy 2015.

3. An phi:

- Cong ty V phai chiu tién an phi so thdm 12 116.066.886 & (mot trim mudi Sau
triéu khong trim sau muoi sau ngan tam trim tdm muoi sau dong).

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham, tra lai cho nguyén don s
tién 66.400.000 d (s&u Muoi sau triéu bén tram ngan dong) tam ng an phi ma nguyén
don d3 ndp theo bién lai sb 7148 ngay 03-11-2020 va bién lai s6 1690 ngay 18-01-
2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Viing Tau.

4. V& chi phi tham dinh gi4, trich luc ho so, dinh gia: 12 27.716.000 d (hai muoi
bay triéu bay tram muoi sdu ngan dong). Nguyén don tu nguyén chiu toan bo chi phi
va da ndp xong.

5. Cac duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén
an; d6i v6i bi don vang mit tai phién toa thoi han khang cao 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc ban 4an hodc ban an dugc niém yét cong khai.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Cécduongsw, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ba Ria — Viing Tau; :
- VKSND TP.Viing Tau;
- Chi cuc THADS TP.Viing Tau;
- Luu HS.

Ngo Thi Minh Hai
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