TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PONG NAIONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 06/2026/HC-PT

Ngay: 02/7/2026

VIV: “Khiéu kién hanh vi hanh chinh
trong linh viee quan 1y dat dai va yéu
cau boi thwong thiét hai”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TP. PONG NAIONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Tran Thanh Phong

Cdc tham phén: Ong Nguyén Cong Sy
Ong Nguyén Viét Hing

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan dan Tp.
Pong Naiong Nai

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din Tp. Pong Naiong Nai tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Viét Hanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 02 thang 7 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan Tp. Pong Naiong
Nai xét xir phuc tham cong khai vy an hanh chinh thu 1y s6 04/2026/TLPT-HC
ngay 26/5/2026 vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh viec quan Iy dat
dai va yéu cau béi thuwong thiét hai”’;

Do ban an hanh chinh so tham sé 01/2026/HC-ST ngay 01/4/2026 cta Toa
an nhan dan khu vuc 4- Bong Nai bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sé6 04/2026/QPXXPT-HC ngay
05/6/2026 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965.
Pia chi: S6 B N, phuong L, Tp. Pong Nai

2. Nguoi bi kién: Van phong dang ky dat dai tinh D (nay 1a Van phong dang
ky dat dai Tp. Pong Nai)

Pia chi: phuong T, Tp. Pong Nai
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van P- Pho Giam déc
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh L1
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Dia chi: D CMTS, phuong L, Tp. Pong Nai

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Ngoc H- Giam ddc

3.2. Ong Ngb Minh P1, sinh nim 1972

Dja chi: phuong L, Tp. Pong Nai

3.3. Ong Pham Vin T, sinh nam 1962

3.4. Chi Pham Thi Ngoc M, sinh nam 1993

3.5. Chi Pham Thi Ngoc H1, sinh ndm 1998

3.6. Chi Pham Thi Thanh N1, sinh nam 2000

Cung dia chi: phuong L, Tp. Pong Nai

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1965
(Ba N c6 mat, cac dwong su con lai vcfng mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo an so tham,

* Tai don khdi kién, don khéi kién sita doi bo sung, cdc ban ty khai, nguyén
don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Vao ngay 31/8/2022 vg chéng ba lam thoa thuan dat coc mua ban dién tich
06m x 28m, 1a mot phan thira dat s6 91, to ban dd s6 18 tai phuong X, TP ., tinh
Pong Nai, bén mua 1a 6ng Ngoé Minh P1. Bén ngay 05/9/2022 sau khi da trich luc
duoc ban vé& ba diang ky lam thu tuc tach thira nhung bén Bo phan tiép nhin va tra
két qua yéu cau ba phai doi s dé tich hop cin cudc cong dan va dia chi noi cu tri
cho phu hop véi thuc té. Thoi gian tra két qua 1a ngay 27/9/2022. Sau d6 ngay
03/10/2022 Bo phan tiép nhan cap phiéu tiép nhan hd so va hen dén ngay
17/10/2022 tra két qua, nhung két qua nay dén ngay 08/02/2023 ba mdi nhan
duoc trich luc va do chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh s6 357/2023 cap ngay
06/02/2023. Viéc cham tré ban v& gan 4 thang, trong thoi gian do ba d3 héi thuc
gip truc tiép giam ddc Vian phong D chi nhanh L1, bo phén tiép dan bén Uy ban
nhan dan thanh phd L, b phan do dac, lién hé véi tong dai dich vu cong nhung
van khong c6 tién trién. Ba c6 hoi 1y do thi bén bo phan do dac néi thuc té dat du
dién tich nhu GCNQSDBD thtra 91 to ban db 18 nhung thira mé&i cip ddi sb 459 to
ban d6 18 lai khong du dat dé tach nguyén nhan 1a do canh 2-3 thiéu 0,6m so véi
thira cii (thtra 91 to ban dd 18). Thay vi chinh 1y thira d4t theo ding hién trang ban
dau thi VPDKDD lai bat toi phai di ky gidp gianh va dua vé phuong giai trinh va
t6i lai c6 mot hanh trinh di khong ngimg nghi sudt may thang troi.

Theo trich luc va do chinh 1y thura dat ban do dia chinh sb 6367/2022 cép
ngay 28/11/2022 mbc tir 1-2 ¢o kich thudc 12 4,3m nhung trich luc va do chinh Iy
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thila dat ban d6 dia chinh s6 357/2023 cip ngay 06/02/2023 mdc 1-2 lai c¢6 kich
thudce 1a 2,28m do vay téng dién tich 3 thura sau khi tach la 586,2m2 so vo1 dién
tich thira ban dau (thira 91 t& ban d6 18) c6 dién tich 588,4m hut mat 2,2m?. Ciing
vi 1y do d6 ma ca 3 GCNQSDD duoc ky tir 15/3/2023 nhung mai téi cudi thang 3
t6i m&i nhan duoc. Ly do 1a do dién tich dat bi hut phai gui cac van ban vé
phuong X dé giai trinh. Ba thiét nghi 1a cai ranh 2-3 d6 nd dong thoi ciing 13 ranh
1-2 cua thira dat s6 AK 086770 cip ngay 29/6/2007 cua gia dinh ba. Khong thé
nao mat 0.6 m trén chinh manh dat nha minh dugc vi manh dit nha ba c6 ngudn
géc tr 1au khong tranh chép.Su cham tré kéo dai thoi gian thuc hién cac thu tuc
hanh chinh dang ky bién dong thira dat 1a do Van phong ding ky dat dai tinh D -
Chi nhéanh L1 thuc hién. Diéu d6 khong phai do 16i cta ba nhung lai 13 1y do ong
Ng6 Minh P1 kién yéu cau hity hop dong dit coc va yéu cau boi thudng thiét hai,
1a 1.400.000.000 dong. Ba da trinh 1én UBND thanh phé L chi dao cho Vian phong
P chi nhanh L1 giai trinh bang vin ban giai thich 1y do cham tré va vi sao khi cép
d6i lai s6 lai bi hut dién tich nhung bén Vian phong dang ky dét dai tra 16i khong
thoa dang. Van phong dang ky dat dai phai boi thuong ton that vé vat chat, tai
chinh, tinh than, sttc khoe cho gia dinh ba. Mic du vu kién tranh chap hop dong
dit coc phap luat dang xur Iy nhung 6ng Ng6 Minh P1 van 1am phién dén gia dinh
ba. Vi ly do d6 ba dé nghi Toa an giai quyét:

1. Xac dinh hanh vi hanh chinh ctia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi
nhanh L1 trong viéc giai quyét thu tuc tach thira dat dai d6i voi thua dat sb 91
(nay 1a thira 459), to ban d6 s6 18, toa lac tai phuong X (nay 1a phuong L) khong
ding quy dinh cua phap luat.

2. Budc vin phong dang ky dit dai tinh D phai bdi thudng téng sb tién
2.200.000.000d (do hanh vi Vian phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1
thuc hién trong viéc giai quyét thu tuc tach thira dat dai doi véi thira dat s6 91 (nay
1a thira 459), to ban d6 s6 18, toa lac tai phuong X ( nay l1a phuong L ) khong
dung quy dinh cta phap luat din dén khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Ngd Minh P1 va 800.000.000d (tam trim triéu dong)
tién boi thuong ton that. Bao gom 1.400.000.000d (mdt ty bdn tram triéu dong)
tién bdi thudng

* Nguoi bi kién Van phong dang ky dat dai tinh B trinh bay ¥ kién tai van
ban ngay 24/12/2025 nhu sau:

1. Qua trinh tiép nhan hop dong do dac dich vu: Van phong ding ky dat dai
tinh B - Chi nhanh L1 (sau day goi tat 1a Chi nhanh L1) tiép nhan hop dong do
dinh vi thira dat s6 459, t& ban do sb 18, BDPDC phuong Xuan Thanh nay 1a t& ban
dd s6 59 phuong L cua ba Nguyén Thi N tai hop dong do dac dich vu do dinh vi
thira dat s6 6229/HD.LK ngay 03/10/2022 tir B6 phan Tiép nhéan va tra két qua
thanh phb L. Chi nhanh L1 d3 cir can bo do dac lién hé voi ba Nguyén Thi N dé

3



thuc hién do dac dinh vi. Sau khi do dac nhan thay s6 liéu do dac khong dung voi
sO lidu tai trang 2 Gidy ching nhan QSDD c6 s6 phat hanh DH 081724 ngay
27/09/2022 va ban dd dia chinh; vi vay, nham tao diéu kién thuan loi, gitp nguoi
dan giam bat thoi gian nén dd hudng dan ba N thuc hién do chinh 1y thira dat va
ddng thoi do dinh vi vi tri dat ¢ cua thia dat.

Ngay 22/10/2022, Chi nhanh L1 di xubng hién trang thira dat dé do vé vai
su ching kién, thong nhit ranh gi6i ctia cac chu st dung dat lién ké. Tuy nhién, tai
budi kiém tra thuc dija, chi c6 mat ong Tran Minh C 1a chu st dung dat thira 550;
Vang mat cac chu lién ké: ong Lé Pinh C1 (thira 526), 6ng T6 B4 P (thira 527),
ba Lé Thi C2 (thira 529), 6ng Cao Ba N2 (thtra 593), ong Cao Nhu Y (thta 594),
ong Ly Minh C3 (thtra 531), ba Pham Thi L (thtra 460), 6ng V& Anh T1 (thira
476); ngoai thuc t& dd c6 mébc ranh rd rang. Chi nhanh L1 di thuc hién ban mo ta
ranh gidi, mbc gidi thira dat giri ba Nguyén Thi N dé thuc hién ky xac nhan ranh
gidi véi cac chi sir dung dat lién ké. Tuy nhién, ba N khong lién hé duogc 1 s6 chi
st dung dat dé ky x&c nhan, vi vay, can cir Khoan 2 Piéu 8 Thong tu s6
33/2017/BTNMT ngay 29/09/2017 ciia B6 T2, Chi nhanh L1 d3 c6 Vin ban s6
764/VPPK-CNLK ngay 03/11/2022 vé viéc do dac chinh 1y tai thira dat s6 459 to
ban dd s6 18, BDPC phuong Xuin Thanh giri UBND phuong X phéi hop thuc
hién theo quy dinh. Pén ngay 22/11/2022, ba Nguyén Thi N lién hé Chi nhanh L1
nop lai Ban mo ta ranh giéi, mbc gisi thira dat sb 459, to ban d6 sb 18, BBDC
phuong Xuan Thanh dugc UBND phuong X ky xac nhan ngay 22/11/2022. Ngay
28/11/2022, Chi nhanh L1 da thyc hién hoan thanh ban v€ trich luc va do chinh 1y
ctia ba Nguyén Thi N tai thira dat trén va chuyén Bo phan tiép nhan va tra két qua
thanh phd L dé tra két qua cho ba N; Ngay 05/12/2022, ba Nguyén Thi N lién hé
Bo phan Tiép nhan va tra két qua thanh phé L dé nhan két qua 1a ban trich luc va
do chinh ly tai thtra dat dat sb 459, to ban db s 18, BBPC phuong Xuan Thanh
theo bién ban thanh 1y hop dong s6 6367/TLHD.VPPK.

2. Qua trinh tiép nhéan va giai quyét ho so do dac tach thira dat theo Pon dé
nghi tach thira: Ngay 07/01/2023 Nguyén Thi N ¢6 Hop dong do dac dich vu do
tach thira dat vai Chi nhanh L1, thira dat s6 459, to ban d6 s6 18, BPDC phuong
X (nay 1a to 59 BDDC phuong L, tinh Pong Nai) thanh 3 thira: 2 thira ting cho
con rudt, thira con lai cdp doi theo quy dinh. Cin c&t vao don dé nghi tach thira
dat, hop thira dit ctia ba Nguyén Thi N ngay 16/12/2022 duoc Chi nhanh L1 xac
nhan ngay 19/12/2022 va Vin ban sb 4686/UBND-NN ngay 28/12/2022 cua
UBND thanh phd L vé viéc chip thuan cho phép tach thira doi véi thia dat sb
459, t& ban dd s6 18, BPPC phuong Xuan Thanh. Ngay 12/01/2023, Chi nhanh
L1 d3 ctr can bo do dac lién hé véi ba Nguyén Thi N dé tién hanh do dac dich vu
tach thira dat s6 459 to 18 BPPC phudng X (nay 1a to 59 BPPC phuong L, tinh
Pong Nai) kém theo ban mo ta ranh gidi, mdc gidi thira dat, bién ban kiém tra



thue dia. Pén ngay 06/02/2023 dugc Chi nhanh L1 ky phat hanh ban vé& trich luc
va chinh 1y thira dat ban d6 dia chinh (ban vé& do dac tach thira dong thoi chinh 1y).

3. Qua trinh tiép nhan va giai quyét thu tuc bién dong dit dai: Ngay
10/02/2023, Chi nhanh L1 tiép nhan hd so bién dong tai thira dat s6 459, to ban d6
s6 18, BPPC phuong Xuan Thanh ctia ba Nguyén Thi N tir B6 phan Tiép nhan va
tra két qua thanh phd L c¢6 mi hd so 000.00.23.H19-230210-0095;
000.00.23.H19-230210-0096; 000.00.23.H19- 230210-0097 (ngay tiép nhéan
10/02/2023, ngay tra két qua: 27/02/2023); Sau khi thim dinh nhan thdy ho so
bién dong QSDP trén chwa du diéu kién giai quyét (do chua co x4c nhdn cia
UBND phuong X vé su thay doi dién tich cia thira dat trén) nén da c6 Thong bao
s6 875/TB-VPPK.CNLK ngay 20/02/2023 giri Ong Pham Vian T, ba Nguyén Thi
N va Bo phan Tiép nhan va tra két qua duoc biét, thuc hién bd sung theo quy dinh.
Pén ngay 03/03/2023, Chi nhanh L1 nhan lai ho so bién dong ctia ba Nguyén Thi
N tir Bo phan Tiép nhan va tra két qua thanh phd L c¢6 ma hod so 000.00.23.H19-
230303-0110; 000.00.23.H19-230303-0111; 000.00.23.H19-230303-0112 (ngay
tiép nhan 03/03/2023, ngay tra két qua: 20/03/2023). Chi nhanh L1 da tham dinh
ho so tach thira dé ting cho,cap do6i GCNQSDD trén va tham muu Vin phong
Ping ky dat dai tinh D ky Gidy ching nhan QSDD, QSHN & va tai san khac gin
lién véi dat tai 3 thira dat:

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dit, Quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién voi dat ¢ sé phat hanh DK798300 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 675 to ban
d6 s6 18, BDDC phuong Xuan Thanh vé6i dién tich 246,9m” (trong d6 211,1m” dat
& d6 thi, 35,8m’ dat trong cay 1au nim) cho 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N
(cap d6i GCNQSDD).

+ Gidy chung nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san gan
lién voi dat co s6 phat hanh DK798481 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 676 to ban
d6 s6 18, BDDC phuong Xuan Thanh véi dién tich 171,3m? (trong d6 125,9m” dat
& do thi; 45,4m? dét trdng cay 1au nim) cho ba Pham Thi Ngoc M.

+ Gidy chtng nhan quyén st dung dit, Quyén sé hiru nha & va tai san gan
lién voi dat ¢ sé phat hanh DK798482 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 677 to ban
d6 s6 18, BDDC phuong Xuan Thanh vé6i dién tich 168,0m? (trong d6 120,1m” dat
& do thi; 47,9m? dét trdng cay 1au nam) cho ba Pham Thi Thanh N1.

Chi nhanh L1 d& chuyén két qua cho Bo phan Tiép nhdn va tra két qua
thanh phd L tra két qua thu tuc hanh chinh theo quy dinh. Tt nhiing co so trén,
Vin phong D nhén thay:

a) Déi voi Hop dong do dac dich vu thira dat ciia Ba N:

- Lan 1: Ba N hop dong véi Chi nhanh L1 dé dinh vi dat & 1én trén thira dat,
tuy nhién sau khi kiém tra Chi nhanh L1 nhén thay thira dat c6 thay d6i dién tich,
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nhu vy sau khi thuc hién xong viéc dinh vi thi thira dat nay bat budc phai do dac
lai dé ding véi thuc té mai co thé do tach thira dat (mat thoi gian, tién bac). Vi
vay, Chi nhanh L1 hd trg ba N vira dinh vi dit ¢ vira do dac lai thira dat cho dung
thue té. Viéc kéo dai thoi gian hoan thanh 1a do Ba N khong lién hé duoc voi cac
chu gip ranh dé ky vao ban mo ta mdc gisi theo quy dinh (nguyén nhan khach
quan);

- Lan 2: Ba N hop dong voi Chi nhanh L1 dé do tach thanh 03 thua dat (02
thira cho tang, 01 thira dé cap ddi), thoi gian thuc hién dam bao theo yéu cau ba N.

b) Déi véi viée giai quyét thi tuc cho ting va cip dbi Gidy ching nhan:
Thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh d6i voi truong hop bién dong QSDD cua
ba Nguyén Thi N dam bao theo quy dinh, hd so hoan thanh trudc han (c6 bién
nhan va két qua giai quyét kém theo).

Thoi gian gian quyét thi tuc hanh chinh vé hop dong do dac dich vu tré han
do nguy@n nhan khach quan (do cac chi sir dung dt lién ké khong c6 matNH phai
thuc hién thong bao, niém yét tai phuong). Thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh
d6i véi truong hop bién dong QSDPD cila ba Nguyén Thi N dam bao theo quy dinh
(hd so hoan thanh trudc han).

Do d6, phia bi kién Vin phong diang ky dat dai tinh B khong dong ¥ voi ndi
dung khoi kién ctia phia ba Nguyén Thi N.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong dang ky dat dai tinh P
— Chi nhanh L1 trinh bay tai van ban ngay 24/11/2025 nhw sau.:

Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1 tiép nhan hop dong do
dinh vi thua dat s6 459, to ban d6 s6 18, BPPC phuong Xuan Thanh cua ba
Nguyén Thi N3 tai hop dong do dac dich vu sé 5229/HD.LK ngay 03/10/2022 tir
Bo phan tiép nhan va tra két qua thanh pho L.

Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L1 da lién hé voi ba
Nguyén Thi N dé thyc hién do dac dinh vi. Sau khi do dac nhan thay sé liéu do
dac khong dang véi s liéu tai trang 2 Gidy ching nhan QSDP c6 sb phat hanh
DHO081724 ngay 27/09/2022 va ban db dia chinh. Vi vay, tao diéu kién thuan loi,
dam bao trinh ty giai quyét thii tuc hanh chinh va tranh gay phién ha cho nguoi
dan nén da huéng dan ba N thyc hién do chinh 1y thira dat

Ngay 22/10/2022, Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1 da
xubng hién trang thira dat dé do v& véi su chung kién, théng nhat ranh gi6i cua
cac chu st dung dat lién ké. Tuy nhién, tai budi kiém tra thuc dia, chi c6 mat ong
Tran Minh C 1a chu sir dung dat thira 60; vang mit cac chu lién ké: 6ng Lé Dinh
C1 (thua 526), 6ng T6 Ba D (thtra 527), ba Lé Thi C2 (thtra 529), 6ng Cao B4 N2
(thira 593), 6ng Cao Nhu Y (thira 594), 6ng Ly Minh C3 (thtra 531), ba Pham Thi
L (thtra 460), 6ng V& Anh T1 (thira 476); ngoai thyuc té da c6 mdc ranh rd rang.
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Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1 d3 thyc hién ban mo ta ranh
gidi, méc gi6i thira dt giri ba Nguyén Thi N4 dé thuc hién ky xac nhan ranh gidi
v6i cac chu str dung dat lién ké.

Tuy nhién, ba N4 khong lién hé duoc 1 sé cha st dung dat dé ky xéac nhan,
vi vay, can ctr Khoan 2 Diéu 8 Théng tu sé 33/2017/BTNMT ngay 29/09/2017
ciia B6 T2, Vin phong ding ky dét dai tinh B - Chi nhanh L1 d c6 van ban sd
764/VPDK-CNLK ngay 03/11/2022 vé viéc do dac chinh 1y tai thira dat sb 459 to
ban d6 s6 18 BPPC phuong Xuan Thanh giri UBND phuong X phdi hop thuc
hién theo quy dinh. Pén ngay 22/11/2022, ba Nguyén Thi N lién hé Van phong
dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh L1 ndp lai Ban moé ta ranh gidi, mbc gidi thira
dat s6 459, to ban dd sé 18, BDPC phuong Xuan Thanh dugc UBND phuong X
ky x4ac nhan ngay 22/11/2022. Ngay 28/11/2022, Vin phong ding ky dét dai tinh
b - Chi nhanh L1 da thuc hién hoan thanh ban vé trich luc va do chinh ly cua ba
Nguyén Thi N tai thira dat trén va chuyén Bo phan tiép nhan va tra két qua thanh
phd L dé tra két qua thanh phd L theo quy dinh. Ngay 05/12/2022, ba Nguyén Thi
N3 lién hé Bo phan Tiép nhan va tra két qua thanh pho L dé nhan két qua 1a ban
trich luc va do chinh 1y tai thira dat dat s6 459, to ban d6 s6 18, BDDC phuong
Xuan Thanh theo bién ban thanh Iy hop dong sé 6367/TLHD. VPPK.

Qua trinh tiép nhan va giai quyét hd so bién dong tai thira dat sb 489, to ban
d6 s6 18, BDPC phuong Xuan Thanh:

Ngay 16/12/2022, 6ng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N c¢6 don dé nghi
tach thua dat sb 459, to ban d6 s6 18, BDDC phuong Xuan Thanh thanh 3 thia: 2
thira tdng cho con rudt, thira con lai cép ddi theo quy dinh. Can ctr Khoan 1 biéu 4
Quyét dinh sé 35/2022/QD-UBND ngay 29/08/2022 ciia UBND tinh D, thira 459
pht hop dé tach thanh 3 thta theo don dé nghi tach thira va so do du kién tach
thira kém theo, dugc Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh ky duyét don
ngay 19/12/2022; Phong T3 c6 To trinh sé 2673/TTr-TNMT ngay 21/12/2022.
Puoc UBND thanh phd L chép thuin cho phép tach thira dbi v6i thira dat sb 459,
td ban do s6 18, BPPC phuong Xuan Thanh tai Van ban sé 4686/UBND-NN
ngay 28/12/2022. Ngay 10/02/2023, Vin phong B - Chi nhanh L1 tiép nhan ho so
bién dong tai thtra dét sb 459, to ban do sb 18, BBPC phuong Xuan Thanh cua ba
Nguyén Thi N tir B6 phan Tiép nhan va tra két qua thanh phd L.

Qua tham dinh nhan thiy hd so bién dong QSDPD trén chua du diéu kién
giai quyét (do chua c6 xac nhan ctia UBND phuong X vé sy thay doi dién tich cua
thira dat trén) nén da c6 Thong bao s6 875/TB-VPDK.CNLK ngay 20/02/2023 giri
Ong Pham Vin T va Bo phan Tiép nhan va tra két qua duoc biét, thuc hién bo
sung theo quy dinh. Pén ngay 03/03/2023, Van phong dang ky dat dai tinh Pong
Nai - Chi nhanh L1 nhan lai hd so bién dong cua ba Nguyén Thi N tir Bo phan
tiép nhan va tra két qua thanh phd L c¢6 mi hd so 000.00.23.H19-230303-0111;
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000.00.23.H19-230303-0112; 000.00.23.H19-230303-0110 (ngdy tiép nhan
03/03/2023, ngay tra két qua: 20/03/2023).

- Vin phong ding ky dit dai tinh D - Chi nhanh L1 da thim dinh hd so tach
thira dé tang cho, cip d6i GCNQSDD trén va tham muu Vin phong ding ky dat
dai tinh Pong Nai ky Gidy chung nhan QSDD, QSHN & va tai san khac gan lién
voi dat tai 3 thira dat sau:

Gidy chung nhan quyén st dung dat sé phat hanh DK798300 ngay
15/03/2023 tai thira dat s6 675 to ban do sé 18, BPPC phudng Xuan Thanh véi
dién tich 246,9m’ (trong d6 211,1m* dit & d6 thi, 35,8m* dét trong cdy lau nam)
cho 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi N (cip d6i GCNQSDD).

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 phat hanh DK798481 ngay
15/03/2023 tai thira dat s6 676 to ban do s6 18, BDPPC phudng Xuan Thanh voi
dién tich 171,3m? (trong do 125,9m2 dat & do thi; 45,4m2 dat tréng cay lau nam)
cho ba Pham Thi Ngoc M.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat s phat hanh DK798482 ngay
15/03/2023 tai thira dat s6 677 to ban do s6 18, BDPPC phudng Xuan Thanh voi
dién tich 168,0m? (trong d6 120,1m* dat & d6 thi; 47,9m’ dat trong cay lau nim)
cho ba Pham Thi Thanh N1.

Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L1 di chuyén két
qua cho Bo phan Tiép nhan va tra két qua thanh phd L dé tra két qua tha tuc hanh
chinh theo quy dinh. Tir nhiing co sé trén, Van phong dang ky dat dai tinh B —
Chi nhanh L1 nhan thay:

+ Thoi gian gian quyét thii tuc hanh chinh vé hop dong do dac dich vu tré
han do nguyén nhan khach quan (do céc chu st dung dét lién ké khong co mit
phai thuc hién thong bao, niém yét tai phuong).

+ Thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh ddi véi trudng hop bién dong
quyén st dung dat ctiia ba Nguyén Thi N ddm bao theo quy dinh (hd so hoan thanh
trude han).

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngb Minh P1 trinh bay tai
ban ty khai ngay 12/12/2025 nhu sau:

Vo chong 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi N 14 chu st dung thira dét so
91 (459) to ban dd s6 18, tai duong H, Khu phd D, phuong X, TP ., tinh Pdng
Nai, gidy CNQSDD sd BA 664718, sb vao sb cap GCN: H02928 do U (cii), tinh
DPdng Nai cap ngady 24/02/2011. Theo nodi dung thoa thuan gita 2 bén, vo chong
6ng T, ba N dong y ban cho 6ng Ngb Minh P1 mét phan thira dat néu trén (chiéu
ngang mit tién duong H 13 06 mét, chiéu dai (sdu) 28 mét, dién tich 168m? (loai
dat: dat ¢ do thi va dit nong nghiép), voi sb tién 1a 3.050.000.000 dong (Ba 1y,
khéng tram nam muwoi triéu dong), vo chong ong T va ba N dé nghi dit coc trudc
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mot s6 tién dé lam thi tuc tach thira, sang tén. Ngay 31/08/2022, 6ng da dit coc
trude sb tién 700.000.000 ddng (Bdy tram triéu dong) cho vo chong ong T va ba
N, 6ng T, ba N nhan tién coc, ky nhan va cam két s& hoan thanh thu tuc gidy to
(tach ra sb riéng, ky hop ddng céng ching va hoan tat thil tuc sang tén cho toi)
trong thoi han khong qua 90 ngdy tir ngay nhan tién dit coc (tic 1a trude ngay
30/11/2022). Tuy nhién, dén thoi han theo théa thuan, vo chéng ong T, ba N
khong thuc hién dugc nhu cam Kkét.

Do 6ng T va ba N khong thuc hién duoc theo ndi dung hop ddng dit coc
néu trén 6ng di nhiéu 1an dén nha yéu cau tra lai tién coc (ndi chuyén tinh cam)
nhung vo chéng ong T, ba N khong tra. Ngay 17/01/2023, 6ng dén nha vo chong
6ng T va ba N yéu cau tra lai tién dit coc mua dat va cac khoan chi phi khac theo
quy dinh (c6 bién ban 1am viéc kém theo), vo chong ong T, ba N khong dong y tra
va c6 htra dén ngay 30/01/2023 s& c6 ban vé nhung ong khong dong y. Ngay
04/02/2023 6ng tiép tuc dén nha vo chong 6ng T va ba N yéu cau tra lai tién dat
coc mua dat va cac khoan chi phi khac theo quy dinh, vo chong éng T va ba N
khong dong ¥ tra va c6 hira dén tuan sau, nhung ndi dung nay khong dugc 6ng
dong ¥ (c6 bién ban lam viéc 1an 2 kém theo).

2. Yéu cau bdi thudng: Do vo chong 6ng Pham Vin T va ba Nguyén Thi N
khong hoan thanh nhu di thoa thuan theo hop dong dit coc di ky ngay
31/08/2022. Nhu vay 1a dd vi pham hop dong dit coc va vi pham theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 328 Luat dan su 2015. Tu nhirng vi pham néu trén, 6ng
yéu cau ong T ba N tra tién dit coc va boi thuong cho ong tong cong la
1.400.000.000 ddng (Mot ty, bon tram triéu dong), bao gdm tra lai sb tién dit coc
700.000.000 déng va mot khoan tién phat twong dwong voi khoan dic coc 1a
700.000.000 dong, do di vi pham hop dong dit coc.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van T, chi Pham Thi
Thanh N1, Pham Thi Ngoc M, Pham Thi Ngoc HI (con ciia ba Nguyén Thi N, dng
Pham Van T) trinh bay tai ban tw khai ngay 29/11/2025: Théng nhat véi yéu cau
khéi kién ctia ba Nguyén Thi N.

* Tai ban an hanh chinh so tham sé 01/2026/HC-ST ngay 01/4/2026 ciia
Toa dn nhén déan khu viee 4- Pong Nai:

Tuyén xu:

Bac yéu cau khai kién cta ba Nguyén Thi N véi ngudi bi kién Van phong
dang ky dat dai tinh D vé viéc “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan 1y ddt dai”.

Bac yéu cau boi thuong tong sb tién 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram
triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia cac duong su.
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Ngay 12/4/2026 ba Nguyén Thi N khang cao ddi véi Ban an so tham sb
01/2026/HC-ST ngay 01/4/2026 cua Tda an nhan dan khu vuc 4- Pong Nai dé
nghi hity toan bd ban an so tham.

* Quan diém va dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhén dén tinh Déng
Nai tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr cap phuc tham, Thu ky phién
tda di tuan thu dang quy dinh cua phap luat tir khi thy Iy vu an dén khi xét xtr va
tai phién tda. Cac duong su tham gia phién toa thuc hién ddy du quyén va nghia
vu cta minh theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1am don khang cdo ban 4n so tham trong han luat dinh va dung
quy dinh phap luit nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Vé duong 161 giai quyét: Bé nghi Hoi dong xét xir phuc thim cin clr vao
khoan 1 Piéu 241 Bo luat T tung hanh chinh, bac khdng co ciia ba Nguyén Thi
N, giit nguyén quyét dinh cta ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai li¢u, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& hinh thirc va thoi han khang céo: Khang cdo cua nguyén don lam c6
hinh thirc hop 1€ va lam trong thoi han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2] V& t6 tung:

[2.1] V& thim quyén giai quyét vu an: Cin ci Nghi quyét sb
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi vé thanh
lap Toa an nhan déan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc, quy dinh pham vi tham
quyén theo 1anh tho ctia Toa an nhan dan cap tinh, Toa an nhan dan khu vuc; theo
quy dinh tai Diéu 32 Luat td tung hanh chinh nam 2015 xac dinh TAND khu vuc
4- Pong Nai quyén giai quyét vu an 13 ding thim quyén.

[2.2] Vé xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap: Cin ctr theo yéu cau khoi
kién cta ba Nguyén Thi N, cép phuc tham xac dinh lai quan hé phap luat tranh
chép 1a “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh viee qudn 1y ddt dai va yéu cdu

b

boi thuwong thiét hai”.

[2.3] V& tu cach cta nhitng ngudi tham gia to tung: Toa an cap so tham da
da x4c dinh day du tu cach cia nhimg nguoi tham gia t6 tung trong vu an.

[2.4] Nguoi bi kién va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da dugce Toa
an triéu tap hop 1€ va c6 don xin xét xur Véng mat. Do do, can cur quy dinh tai biéu
225 Luat td tung hanh chinh, xét xir Véng mat cac duong su noi trén.
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[3] V& dién bién cua hanh vi hanh chinh bi khoi kién:

Ngay 03/10/2022 ba Nguyén Thi N ky hop dong do dac dich vu sb
5229/HD.LK vé&i ndi dung do dinh vi thira dat sb 459, to ban d6 sb 18 phuong X,
Thanh phé L.

Ngay 22/10/2022, Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1 da
xudng hién trang thtra dat dé do v& , 1ap ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat giri
ba Nguyén Thi N dé thyuc hién k¥ xac nhan ranh giéi voi cac chu sir dung dat lién
ke.

Ngay 03/11/2022 Vin phong dang ky dét dai tinh B - Chi nhanh L1 c¢6 van
ban s6 764/VPPK-CNLK vé viéc do dac chinh 1y thira dat giri UBND phuong X
phdi hop thyc hién theo quy dinh.

Ngay 22/11/2022, ba Nguyén Thi N nop lai Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi
thira dat s6 459 (dwoc UBND phuodng X ky xac nhan ngay 22/11/2022).

Ngay 28/11/2022, Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh L1 da
thuc hién hoan thanh ban vé trich luc va do chinh 1y ctia ba Nguyén Thi N, chuyén
B6 phan tiép nhan va tra két qua thanh pho L.

Ngay 05/12/2022, ba Nguyén Thi N nhan két qua 1a ban trich luc va do
chinh 1y tai thira dat dat s6 459 theo bién ban thanh 1y hop dong sé 6367/TLHD.
VPDK.

Ngay 16/12/2022, éng Pham Vian T va ba Nguyén Thi N c¢6 don dé& nghi
tach thira dat s6 459.

Vian phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh ky duyét don ngay
19/12/2022; Phong T3 c6 To trinh sb 2673/TTr-TNMT ngay 21/12/2022. Ngay
28/12/2022 UBND Thanh phd L ¢6 van ban sé 4686/UBND-NN chép thuan cho
phép tach thira d6i voi thira dat s6 459, to ban do sb 18, phuong X.

Ngay 10/02/2023, Vin phong P - Chi nhanh L1 tiép nhan ho so bién dong
tai thira dat s6 459 ciia ba Nguyén Thi N.

Ngay 03/03/2023, Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh
L1 nhan lai hd so bién dong cta ba Nguyén Thi N tir B6 phan tiép nhan va tra két
qua thanh phd L c¢6 md hd so 000.00.23.H19-230303-0111; 000.00.23.H19-

230303-0112; 000.00.23.H19-230303-0110 (ngay tiép nhan 03/03/2023, ngay tra
két qua: 20/03/2023)

Vin phong Pang ky dét dai tinh D ky Gidy chtng nhan QSDD, QSHN ¢ va
tai san khac gan lién voi dit tai 3 thira dat:
+ Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, Quyén sé hiru nha & va tai san gan

lién véi dat s6 DK798300 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 675 t& ban do sb 18,
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phuong X vé6i dién tich 246,9m” cho dng Pham Vin T va ba Nguyén Thi N (cép
d6i GCNQSDD).

+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat, Quyén so hitu nha & va tai san gin
lién voi dat s6 DK798481 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 676 to ban dd sb 18,
phudng X véi dién tich 171,3m” cho ba Pham Thi Ngoc M.

+ Gidy chtmg nhan quyén sir dung dat, Quyén sé hitu nha & va tai san gan
lién voi sb DK798482 ngay 15/03/2023 tai thira dat s6 677 to ban dd sb 18,
phudng X véi dién tich 168,0m” cho ba Pham Thi Thanh N1.

[4] Xét yéu cau khoi kién:

[4.1] Ngay 03/10/2024 ba N ndp don khoi kién dé ngay 30/9/2024 ddi voi
hanh vi hanh chinh giai quyét thu tuc dang ki bién dong dat dai doi véi thira dat s6
91 to ban d6 s6 18 phuong X cuia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh
L1.

Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai da tiép nhan don khai kién, ban hanh cac
Thong bao yéu cau sira ddi, bo sung don khoi kién s6 237/TB-TA ngay
21/10/2024, s6 106/TB-TA ngay 13/5/2025. Ba N ndp cac don khai kién stra doi
bd sung dé ngay 20/01/2025, don khoi kién stra doi bo sung dé ngay 12/5/2025.
Toa 4n nhan déan tinh Pong Nai chuyén don khéi kién ciia ba N vé Toa an nhéan
dan khu vuc 4- Pong Nai dé giai quyét theo thim quyén (phiéu chuyén ngay
07/7/2025). Toa an nhan dan khu vuc 4- Pong Nai thu Iy vu an theo thu tuc so
tham, s6 thu Iy 01/2025/TLST-HC ngay 22/10/2025.

Nguoi khoi kién yéu cau Toa 4n tuyén bo hanh vi giai quyét thu tuc ding ki
bién dong dat dai ddi véi thira dat s6 91 (thira moi 459) to ban do sd 18 phudng X
ciia Van phong diang ky dat dai tinh D 1a trai quy dinh cta phép lut va yéu cau
boi thuong thiét hai.

Xét thay ngay 03/10/2022 ba Nguyén Thi N ky hop dong do dac dich vu sb
5229/HD.LK véi Van phong diang ky dat dai tinh B- Chi nhanh L1. Ngay
22/10/2022, Vian phong P da thyc hién do v&, 1ap ban mo ta ranh gidi, mbc gidi
thira dat. Tai budi kiém tra thuc dia, c6 mit ong Tran Minh C 1a chu st dung dat
thira 60; vang mit cac chi lién ké: 6ng Lé Pinh C1 (thira 526), 6ng T6 Ba D (thira
527), ba Lé Thi C2 (thtra 529), 6ng Cao B4 N2 (thua 593), 6ng Cao Nhu Y (thura
594), éng Ly Minh C3 (thura 531), ba Pham Thi L (thura 460), 6ng V6 Anh T1
(thira 476); ngoai thyc té di c6 mébc ranh rd rang.

Vin phong dang ky dat dai da gui ban mo ta ranh giéi, mbc gidi thira dat
cho ba Nguyén Thi N dé thyc hién ky xac nhan ranh gidi véi cac chi st dung dat
lién ké. Tuy nhién, ba N khong lién hé duoc mot s6 chii stir dung dat dé ky xac
nhan.
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Vian phong dang ky dat dai tinh B- Chi nhanh L1 gui van ban so
764/VPPK-CNLK ngay 03/11/2022 cho UBND phudng X phdi hop thyuc hién vé
viéc do dac chinh 1y thira dat sb 459 phu hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 Thong
tu s6 33/2017/BTNMT ngay 29/09/2017 cua Bo T2. Ngay 22/11/2022, ba Nguyén
Thi N ndp lai Ban mé ta ranh gii, moc gidi thira dat sd 459. Ngay 28/11/2022,
Vin phong dang ky dét dai tinh B- Chi nhanh L1 da thuc hién hoan thanh ban vé
trich luc va do chinh 1y cua ba Nguyén Thi N. Ngay 05/12/2022, ba Nguyén Thi N
nhan két qua la ban trich luc va do chinh 1y tai thira dat dat sd 459.

Thoi gian gian quyét tha tuc hanh chinh vé hop dong do dac dich vu tré han
do nguyén nhan khach quan vi cac chu st dung dat lién ké khong c6 mat phai thuc
hién thong bao, niém yét tai UBND phuong, viéc thuc hién do dac cua Van phong
dang ky dat dai 1a phu hop véi cac quy dinh tai Thong tu s6 33/2017/BTNMT
ngay 29/09/2017 cua Bo T2, Luat dat dai nam 2013; Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh pha hudéng dan thi hanh Luat dét dai.

Ngay 16/12/2022, 6ng Pham Van T va ba Nguyén Thi N c¢6 don dé nghi
tach thira. Van phong ding ky dat dai duyét don ngay 19/12/2022. Ngay
21/12/2022 Phong T3 c¢6 To trinh s6 2673/TTr-TNMT, ngay 28/12/2022 UBND
thanh phd L c¢6 vin ban sé 4686/UBND-NN chap thuan cho phép tach thira d6i
voi thira dat s6 459.

Ngay 10/02/2023, Van phong dang ky dét dai tiép nhan ho so bién dong tai
thira dat sd 459, qua tham dinh nhan théy ho so bién dong QSDD trén chua du
diéu kién giai quyét do chua c6 xac nhan cia UBND phuong X vé su thay doi
dién tich cta thira dat. Ngay 20/02/2023 Vin phong diang ky dat dai gi Thong
béo s6 875/TB-VPDK.CNLK cho 6ng Pham Van T va Bo phan Tiép nhan va tra
két qua duoc biét, thyc hién bd sung theo quy dinh.

Ngay 03/03/2023, Van phong ding ky dat dai tinh Pong Nai- Chi nhanh L1
nhan lai ho so bién dong cua ba Nguyén Thi N. Vin phong ding ky dat dai da
thue hién tach thia va ngay 15/3/2025 dd phat hanh cac GCNQSDD sb
DK 798300, s6 DK798481 va s6 DK798482 nhu di néu tai muc [3]. Ngay tra két
qua theo cac hd so c6 mi 000.00.23.H19-230303-0111; 000.00.23.H19-230303-
0112; 000.00.23.H19-230303-0110 Ia ngay 20/3/2023. Ba N ciing xac dinh da
nhan cac GCNQSDD néi trén vao cudi thang 3/2023.

Nhu vay, viéc thuc hién tach thua la phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh
01/2017/ND-CP, Piéu 61 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Do d6, yéu cau tuyén bd hanh vi hanh chinh cia Vian phong ding ky dat dai
tinh B trai phap luat cua ba N 1a khong c6 can cir dé chap nhan.

[4.2] V& yéu cau bdi thuong thiét hai:
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Ba N yéu ciu nguoi bi kién boi thuong thiét hai voi s6 tién 2.200.000.000
ddng. Nhu di nhan dinh ¢ trén, hanh vi thuc hién viéc tach thira (cAp nhat bién
dong) ctia Van phong ding ky dat dai 13 dung quy dinh nén yéu cau bdi thudng
ctia ba N 13 khong ¢6 cin ctr dé chap nhan nén cip so tham bac yéu cau khoi kién
cua ba la phu hop.

[5] V& ndi dung khang cdo: Ba N khang cio yéu cau hily toan bd ban an so
thAm; nhu d3 nhin dinh & trén khang cdo cua ba N 1a khéng c6 co s¢ dé chip
nhan.

[6] V& an phi:

[6.1] An phi so thim: Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi so thim

[6.2] An phi phtic thim: Ba Nguyén Thi N dugc mién an phi phuc tham.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa co ban phi hop véi
nhan dinh cua Ho1 déng xét xur nén duoc chép nhan.

Vi nhitng lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr cae Dicu 3, 30, 32, khoan 3 Diéu 59; Dicu 115, 116; khoan 1 Diéu
157, khoan 1 Piéu 158; Diéu 191, 193, 204, 206; Diéu 348 ciia Luat t6 tung hanh
chinh nam 2015.

- Ap dung Biéu 23, 26 Luat dat dai nim 2013; Nghi dinh 43/2014/ND - CP
ngay 15/5/2014 ctua Chinh pha huéng dan thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét sd
326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu quéc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi toa an.

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién “Khiéu kién hanh vi hanh chinh trong linh vuec
quan 1y ddt dai va yéu cau béi thuwong thiét hai” ctia ba Nguyén Thi N véi nguoi
bi kién Van phong dang ky dét dai tinh B vé viéc:

- Yéu cau tuyén bd hanh vi hanh chinh cua Vian phong ding ky dat dai
tinh B trong viéc giai quyét thu tuc tach thira dat dai doi véi thira dat s6 91 (nay
1a thira 459), to ban d6 s6 18, phuong X (nay 1a phuong L, Tp. Pong Nai) khong
ding quy dinh cua phap luat

- Yéu cau boi thuong tong sb tién 2.200.000.000d (Hai ty hai tram triéu
dong).

2. V& 4n phi:

- An phi so tham: Ba Nguyén Thi N duoc mién 4n phi so tham

- An phi phtc tham: Ba Nguyén Thi N duoc mién an phi phic tham.
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3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND khu vyc 4; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Nai;

- THADS,;
- Duong su;
- Luu.

Tran Thanh Phong
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