TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN G Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an sd: 38/2020/DS-ST
Ngay: 20-8-2020
VIV “Tranh chip hop dong
tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kim Nhap

Cdc Hoi tham nhén déan: Ba Luong Thi Hong Hanh

Ong Nguyén Thanh That

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Tuyét — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén G, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén G tham gia phién toa: Ba Thi
Xa Ly — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 8 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén G, tinh
Kién Giang xét xtr so thAm cong khai vy an dan sy thy ly s6: 03/2020/TLST-DS
ngay 09 thang 01 nam 2020 ve vige “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir so: 46/2020/QbXXST-DS, ngay 30 thang 7 nam 2020
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan K;

Truy s& chinh: 40-42-44 P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuan A, chirc vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ba Tran Tuan A: Ong V6 Vin T, chuc
vu: Giam doc Ngan hang TMCP K — Chi nhanh Rach Gia (Theo Quyet dinh uy
quyén so 1203/QD-NHKL);

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng V3 Vin T Ong Lam Vian T (Theo

gidy iy quyén so 224/UQ-CNRG), chirc vu: Giam doc Ngan hang TMCP K —
Phong giao dich G.

Nguot dai dién theo uy quyén cua 6ng Lam Van Ty: Ong Nguyén Thanh N

— sinh nim 1967 (Theo gidy uy quyén sé 04/UQ-PGDGQ), chirc vu: Pho Giam
dbc Ngan hang TMCP K — Phong giao dich G (c6 mit).

- Bi don: Ong Cao Tan K, sinh ndam 1970 (c6 don xin vang mit);
Pia chi: 4p 1, x4 B, huyén G, tinh Kién Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n ngay 21/9/12019 va tai phién toa, nguyén don Ngan
hang TMCP K — Nguoi dai dién theo ity quyén 6ng Nguyen Thanh N trinh bay:

Vao ngay 29/9/2010, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan K (TMCP K) ¢c6 cho
6ng Cao Tan K vay s6 tién 40.000.000d theo Hop déng tin dung s6
STlOZl/HDTD ngay 29/9/2010 va phu luc hop dong ngay 29/9/2010; muc dich
vay la san xuét nong nghiép va san lap mat bang, thoi han vay la 12 thang; ngay
giai ngan 01/10/2010; ngay dén han 01/10/2011; 14i suét trong han 1,6%/thang
(1a1 suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang mot lan va duoc tinh bang murc 1ai
suét tién guri tiét kiém ky han 13 thang lanh 1ai cudi ky ctua Ngan hang TMCP K
cong thém 0 6%/thang) 131 suat qué han bang 150% 14i suat cho vay; hinh thirc
thanh toan: von vay dugc tra vao ngay dén han hop dong, lai duoc tra 06
thang/lan

Tai san 6ng Cao Tan K thé chap cho Ngan hang dé dam bao cho hop dong
tin dung néu trén tai Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 ST1021/HPTC,
ngay 29/9/2010 gém: Quyén sur dung dat va cac tai san gan lién v4i dat c6 dién
tich 17.170m’ dat mau, to ban d6 s VIII, thira s6 888 va 917, dét toa lac tai ap
1, X3 B, huyén G, tinh Kién Giang theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat so
C 718442 duoc UBND huyén G cip ngay 28/4/1994 do ba Lam Thi Ngo dung
tén nhung ong Cao Tan K dugc nhan ting cho hét dién tich néu trén theo Hop
ddng s6 099/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD, ngay 21/9/2010.

Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng Cao Tan K khdng déng 13i ciing nhur tra
ng goc cho Ngan hang dang han. Ngan hang TMCP K d3 nhiéu lan dén dbc
nhic nhé cling nhu tao diéu kién cho 6ng K thuc hién nghia vu tra no nhung 6ng
van khong c6 thién chi thuc hién. Tinh dén ngay 20/8/2020, 6ng Cao Tan K con
ng Ngan hang TMCP K sé tién 208.119.529d (hai tram 1é tim triéu, mot trim
muo1 chin nghin, nam tram hai muoi chin déng), trong do: ng géc 40.000.000d,
14i trong han 8.846.6674d, 1di qua han 129.800.0004 va tién phat cham tra 1ai 1a
29.472.8624.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP K xin rat mét phan yéu cau khai kién dél
voi1 yéu cau tra so tién 29.472.862d 1a tién phat cham tra 13i. Dong thoti, yéu cau
Toa an giai quyét budc 6ng Cao Tan K phai tra cho ngan hang sé no tinh dén
ngay 20/8/2020 1a 178.646.667d (mdt traim bay muoi tam triéu, sau trim bon
muoi sau nghin, sau trim sau muoi bay dong), trong d6: no gbc 40.000.000d, 14i
trong han 8.846.6674, 13i qua han 129.800.000d va lai phat sinh theo hop dong
tin dung cho dén khi thanh toan hét ng. Truong hop, ong K khong tra ng hoac
tra khong day du thi ngan hang c6 quyén 'yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi ng theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bién ban ghi 1oi khai ngdy 16/6/2020, bi don 6ng Cao Tan K trinh bay:
Ong Cao Tén K thira nhan: Vao ngay 29/9/2010, ong ¢6 ky ket véi Ngan
hang TMCP K hop dong tin dung s6 ST1021/HPTD, ngay 29/9/2010 va phu luc



hop ddng ngay 29/9/2010 dé vay s tién 40.000.000d. Pong thoi, ong co ky két
v6i ngan hang TMCP K hop dong thé chip quyén st dung dat sb
ST1021/HPTC, ngay 29/9/2010 dé bao dam cho hop dong tin dung néu trén, tai
san thé chap gém c6: Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat co dién
tich 17.170m* dat mau, t& ban d6 sé VIII, thira sb 888 va 917, dit toa lac tai 4p
1, X3 B, huyén G, tinh Kién Giang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
C 718442 duwoc UBND huyén G cip ngay 28/4/1994 do ba Lam Thi Ngo dimg
tén nhung ong Cao Tan K dugc nhan ting cho hét dién tich néu trén theo Hop
dong s6 099/HPTC, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD, ngay 21/9/2010.

_Qua trinh thyc hién hop dong, ong chua tra von va lai cho ngan hang duogc
so tién nao va dé ng qua han cho dén nay. Nay, Ngan hang TMCP khoi kién yéu
cau 6ng phai tra s tién vay gbc 40.000.000d va 1ai phat sinh theo hop dong tin
dung cho dén khi thanh todn xong khoan ng thi ong ciing dong y. Nhung do
hoan canh kho khan, 6ng khong c6 kha nang tra ng cho ngan hang nén ong tu
nguyén giao toan bo tai san thé chap néu trén cho ngan hang ké bién, phat mai
dé thu hoi toan bd s6 no. Ngoai ra, 6ng K trinh bay hién tai 6ng van dang truc
tiép canh tac trén toan bo tai san thé chap néu trén va khong co thyc hién céc
giao dich vé dat véi nguoi thir 3.

Dai di¢n Vién Kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phap luét td tung: Toa an xac dinh quan hé phap luat Ia
“Tranh chap hop dong tin dung” la dung quy dinh va thudc tham quyen giai
quyét. Tir khi thy Iy dén khi xét xir, Thadm phéan d3 thuc hién cac budc tién hanh
t6 tung dung theo quy dinh, tai phién toa Hoi déng xét xtr, Thu ky thuc hién
dung quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su vé phién toa so tham. Cac bén duong
su thue hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan sy.

Y kién Ve viéc giai quyét vu an: Pé nghi HDXX ap dung khoan 2, Piéu
244 Bb luat td tung dan sy 2015: Dinh chi xet xtr mot phan yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP K vé viéc yéu cau bi don phai tra sb tién phat cham tra 1ai
la 29.472.862d; Ap dung cac Piéu 471, Piéu 474, 476, 478 va Diéu 688 B luat
dan sy 2015, An 1¢ sb 08/2016: Chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua
Ngan hang TMCP K budc 6ng Cao Tan K phai tra cho ngan hang sé tién
178.646.667d (mot trim bay muoi tam triéu, sdu tram bon muoi sau nghin, sau
trdm sau muoi bay dong), trong dé: no goc 40.000.000d, 13i trong han
8.846.667d, 1di qua han 129.800.000d va li phat sinh theo hop dong tin dung
cho dén khi thanh toan hét no.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1] V& thu tuc t6 tung va quan hé phap luat: Cho rang quyén va loi ich hop
phap ctia minh bi xdm hai nén Ngan hang TMCP K khéi kién dng Cao Tan K vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” duoc Toda an thy 1y, giai quyét la dung



tham quyén duge quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va Dicu 35 cuia Bo ludt To tung
dan su 2015. Bi don khdng c6 yéu cau phan tb.

Ong Cao T4n K véi tu cach 1 bi don trong vu an c¢6 don dé nghi xét xir
vang mat. Can cir vao khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T4 tung dan su vu an van duoc
x€t xur theo quy dinh.

[2] V& noi dung: Vao ngay 29/9/2010, gitra Ngén hang TMCP K véi 6ng
Cao Tan K c¢6 ky két hop dong tin dung sé ST1021/HPTD, ngay 29/9/2010 va
phu luc hop ddng ngay 29/9/2010, theo d6: Ngan hang TMCP K cho 6ng K vay
s6 tién 40.000.000d; muc dich vay 13 san xuét néng nghiép va san 14p mit bang;
thoi han vay 1a 12 thang; ngay giai ngan 01/10/2010; ngay dén han 01/10/2011;
141 suét trong han 1,6%/thang (14i suat cho vay duoc diéu chinh 03 thang mot lan
va duoc tinh bang muc 13i sut tién giri tiét kiém ky han 13 thang lanh 1di cudi
ky ctia Ngan hang TMCP K cong thém 0,6%/thang); 13i suat qua han bang 150%
1ai suat cho vay; hinh thirc thanh toan: von vay duoc tra vao ngay dén han hop
dong, 1ai dugc tra 06 thang/lan.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng K da nhan du tién vay nhung
khong dong 1di va tra no gdc cho Ngan hang theo thoa thuan da néu trong hop
dong. Ngan hang c6 dén nhic nhé nhiéu 1an nhung dng chi hita hen ma khong
tra no. Viéc 6ng K khong thuc hién nghia vu tra ng gbc va lii theo giao két trong
hop déng 1a da vi pham Diéu 3 va Diéu 9 cua hop dong tin dung sb
ST1021/HDTD, ngay 29/9/2010 ma cac bén da ky két nén Ngan hang TMCP K
khaéit kién yéu cu ong K thyuc hién nghia vu tra ng cho ngan hang. Xét, hop
déng tin dung s6 ST1021/HDTD, ngay 29/9/2010 gitta cac bén dugc ky két trén
co s6 tu nguyén, phu hop quy dinh phap luat nén phat sinh hi¢u lyc thi hanh.

[3] Tai phién toa, Ngan hang TMCP K xin rat 01 phan yéu cau khai kién
d6i véi yéu cau bi don phai tra so tién 1ai phat cham tra 13i. Viéc tu nguyén rit
01 phan yéu cau khai kién nay ctia nguyén don 1a phu hop nén can ctr quy dinh
tai khoan 2 Piéu 244 Bo luat T tung dan sy 2015, chép nhan dinh chi mot phﬁn
yéu cdu nay cua nguyén don.

[4] Xét yéu cau ctia Ngan hang TMCP K budc 6ng Cao T4n K phai tra s6
no tinh dén ngay 20/8/2020 14 178.646.667d (mdt tram bay muoi tam triéu, sau
trim bon muoi sdu nghin, sdu trim sau muoi bay dong), trong d6: no gbe
40.000.0004, 1ai trong han 8.846.667d, 1ai qua han 129.800.0004 va lai phat sinh
theo hop dong tin dung tir ngdy 21/8/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan
ng. Tai Bién ban ghi loi khai ngay 16/6/2020, 6ng K thira nhan hop dong tin
dung s6 ST1021/HDTD, ngay 29/9/2010, phu lyc hop dong ngay 29/9/2010 va
hop dong thé chip quyén sir dung dat sb6 ST1021/HDTC, ngay 29/9/2010 ong da
ky két voi ngan hang TMCP K. Ong K dong y tra cho ngén hang s tién vay gbc
40.000.000d va 1ai phat sinh theo hop ddong tin dung cho dén khi thanh toén
xong khoan ng. Nhung do hoan canh khé khan, 6ng khong c6 kha nang tra ng
cho ngan hang nén dng tu nguyén giao toan b tai san thé chap cho ngan hang
ké bién, phat mai dé thu hoi toan bod so no. Tinh dén hét ngay 20/8/2020, dng
Cao Tan K con ng ngan hang téng so tién 178.646.667d (mot trim bay muoi



tam triéu, sau trim bon muoi sdu nghin, sau trim sau muoi bay dong), trong do:
no géc 40.000.0004d, 1ai trong han 8.846.667d va 1ai qua han 129.800.000d. Nhu
vay, ong K da vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh tai Diéu 466 BLDS 2015
nén can bugc 0ng K cd nghia vu thanh toan s6 ng gbe cho Ngan hang TMCP K
1a phu hop. P6i véi yéu cau tra sb tién no l3i tam tinh dén hét 20/8/2020 cia
Ngan hang TMCP K la 138.646.667d (trong d6: lai trong han 8.846.6674d, 1ai
qua han 129.800.000d) va li phat sinh tir ké tir ngay 21/8/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng. Xét thdy, cach tinh tién 14i cua Ngan hang TMCP K
phu hop Vi thoa thuan caa hai bén trong hop dong tin dung sé ST1021/HPTD,
ngay 29/9/2010 ciing 1a phu hop véi khoan 2 Diéu 91 Luit céc t6 chirc tin dung
2010 cho nén yéu cau tra 13i nay cua Ngan hang TMCP K déi véi dng K 1a ¢6 co
s& chap nhan.

[5] Xét hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 ST1021/HPTC, ngay
29/9/2010 gitra Ngan hang TMCP K v¢i dng Cao Tan K thay rang: Tai san thé
chap 13 Quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat co dién tich 17. 170m?
dat mau, to ban d6 s6 VIII, thira s6 888 va o7, dat toa lac tai ap 1, xa B, huyén
G, tinh Kién Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 C 718442 duoc
UBND huyén G cap ngay 28/4/1994 do ba Lam Thi Ngo dung tén nhung ong
Cao Tan K du’oc nhan ting cho hét dién tich néu trén theo Hop dong sO
099/HPTC, quyén s 01/TP/CC-SCT/HPGD, ngay 21/9/2010, hop dong thé
chap néu trén duoc cong ching tai Uy ban nhan dan xa B vao ngéy 30/9/2010
theo sd cong chung 474, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD dé bao d¢am cho hop
d6ng tin dung s6 ST1021/HPTD, ngay 29/9/2010 13 hoan toan ty nguyén va phu
hop theo quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 502, 503 B¢ luat Dan su 2015 va Diéu
167 Luat Pat dai 2013 nén can duy tri dé bao dam thi hanh an. Nhu vay, néu bi
don khong thuc hién hoic thuc hién khéng day da nghia vu thanh toan khoan ng
néu trén hodc khdng ty nguyén thuc hién nghia vu theo hop dong thé chap da ky
thi ngén hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an déan sy ké bién, phat mai tai
san dé thu hoi no theo quy dinh tai cac biéu 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323
Bo6 luat Dan sy 2015.

[6] Ve an phi: Ong Cao Tan K phai chiu an phi dan su ¢ gia ngach trong
tong sb tién phai tra 1a: 8.932.333d (178.646.667d x 5%) do dng co 13i trong vu
kién nay.

Ngan hang TMCP K dugc nhén lai tién tam tng 4n phi da ndp theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:

Can clr vao khoan 2, Diéu 244 B6 luat t6 tung dan sy 2015; Diéu 463, 466,
470 va biéu 688 Bo luat Dan sy 2015; khoan 2 Diéu 91 Luét cac to chic tin
dung 2010; Nghi dinh 11/2012/ND-CP, ngay 22/02/2012 ctia Chinh Phu vé giao
dich dam bao; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30



thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi khoéa 14 vé mic thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K vé
viéc yéu cau bi don phai tra s6 tién phat cham tra 13i.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K.

Budc 6ng Cao Tan K c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP K s tién
178.646.667d (mot trim bay muoi tam triéu, sau trim bon muoi sau nghin, sau
trim sdu muoi bay dong), trong dé: no gbc 40.000.000d, 1di trong han
8.846.667d va 1ai qua han 129.800.000d.

Ké tir ngay Ngan hang TMCP K c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu 6ng Cao
Tan K chua thi hanh an thi hang thang con phai chiu i tir ngay 21/8/2020 theo
muc 13i sudt qué han thoa thuan trong hop dong tin dung trén sé no gbe tuong
ung voi thoi gian chua thi hanh an.

Sau khi 6ng Cao Tan K thyuc hién xong nghia vu tra ng thi Ngan hang
TMCP K c6 nghia vu hoan tra lai G1ay chimmg nhan quyen str dung dat da thé

chap theo hop ddéng thé chdp quyén st dung dit s6 ST1021/HPTC, ngay
29/9/2010 6ng K.

Néu 6ng Cao Tan K khong thuc hién hodc thyc hién khong day du nghia vu
tra ng thi Ngan hang TMCP K co6 quyen yéu cau Co quan Thi hanh an xu ly tai
san thé chap dé thu hoi toan bo sO ng vay, tai san thé chap gom c6: Quyén sur
dung dat va cac tai san gin lién v6i dit c6 dién tich 17.170m? dat mau, to ban do
s6 VIII, thira s6 888 va 917, dét toa lac tai ap 1, xd B, huyén G, tinh Kién Giang
theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 C 718442 dugc UBND huyén G cap
ngay 28/4/1994 do ba Lam Thi Ngo dtng tén nhung 6ng Cao Tan K duoc nhan
ting cho hét dién tich néu trén theo Hop ddng sé 099/HPTC, quyén sb
01/TP/CC-SCT/HbGD, ngay 21/9/2010.

3. V& 4n phi dén su so tham: Ong Cao Tan K phai chiu an phi dan sy ¢6
gia ngach la 8.932.333d (tam triéu, chin tram ba muoi hai nghin, ba tram ba
muoi ba dong).

Ngan hang TMCP K khong phai ndp an phi va duoc nhan lai sé tién
4.778.000d (bdn triéu, bay trim bay muoi tam nghin dong) tam ung an phi da
ndp theo bién lai thu s 0008714, ngay 09/01/2020 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén G, tinh Kién Giang.

4. Puong sy c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay keé tir ngay tuyén an (ngay 20/8/2020).

Puong sy vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngdy nhan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 9 Luét thi



hanh 4n dan sy va cac Diéu 7, 7a, 7b Luat Thi hanh 4n dan su stra ddi bd sung
nam 2014, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;

- Luu ho so vy an. ba ky

Nguyén Kim Nhap



