TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc lap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6 97/2017/DS-PT
Ngay 20/9/2017
V/v “tranh chép hop dong cl}uyén
nhugng quyén su dung dat va
quyén s¢ hitu nha ¢” ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
Cdc Tham phan: Ong Trinh Hoang Anh
Ba Dao Thi Hu¢
- Thuw ky phién toa: BaNong Thi Tinh — Thu ky Toa an nhan dén tinh Ba Ria —
Ving Tau.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan dén tinh Ba Ri a — Viing Tau: Ong L& Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 20/9/2017, tai Try s Toa 4n nhén dan tinh Ba Ria  — Viing Tau xét xu
phuc thAm cong khai vy an thu ly sd: 77/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 6 nam 2017

ve “Tranh chap tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so
hiru nha ¢”

Do bén an dan sy so tham s6 19/2017/DSST ngay 26 thang 4 nam 2017 cta Toa
an nhan dan thanh pho V bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sb: 116/2017/QDPT-DS ngay
01 thang 9 nam 2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Kim D, sinh nam 1962 (c6 mat).

Dia chi: duong G, phuong M, TP. V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1959 (c6 mit).

Dja chi: T6 M, thén L, xa H, huyén T, tinh Ba Rja Viing Tau.

Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp doi véi nguyén
don: Ba Ha Thi Kim N, sinh ndm 1963 (c6 mat).

Pia chi: dudng G, phuong N, thanh phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi khang cdo: Ba Lé Thi Kim D 1a nguyén don va ba Nguyén Thi P 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Don khéi kién va qud trinh t6 tung tai Toa ba D trinh trinh bay:
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Khoang thang 3 nam 2007, ba P dua ba B dén nha ba D cdm ching minh nhan
dan cta ba B va Giay ching nhan quyén sir dung dat dimg tén Nguyén Pong H dé
vay 80.000.000d. Ba D dong y dua 80.000.000d cho ba B vay. Ba B, ba P nhan, kiém
tién nhung ba P khong ky tén vao gidy vay no.

Khoang 01 thang sau ba B, ba P dén xin lai gidy ching minh cing Gidy chung
nhan quyén stir dung dat dimg tén Nguyén Pong H dong thoi ba B dua cho ba D mét
gidy tay mua cin nha 22 dudng B, phuong H, thanh phd V cia ba P véi gid
300.000.000d, ba B noi s& nhuong lai cin nay cho ba D. Khi ba B viét gidy ban nha
cho ba D c6 ba P chimg kién ky tén vao gidy ban nha véi vai trd 13 ngudi 1am chimg,
r0i giao gidy ban nha gitra ba B v&i ba P cho ba D.

D6 01 thang sau, ba D khong thay ba B tra tién 13i hay giao nha nén gip ba P hoi
thi ba P n6i khdng ban nha cho ba B ma ba P chi cho ba B muon nha. Ba D cho rang
ba B ba P lira dao chiém doat tlén nén lam don giri Cong an, Vién kiém sat nho can
thiép. Qua trinh Cong an gui glay triéu tap hai bén 1én lam viéc thi ba P ndi ba D rat
don vé ba P s& giao nha va viét gidy ban nha tir ba P cho ba D vao ngay 27/8/2007.

Ba D nhan nha ¢ dugc khoang 01 nam thi ban nha nay lai cho ba N véi gia
100.000.000d. Ba D giao nha cho ba N ngay 25/9/2008, dén nam 2012 ba N dén nha
ba D doi lai tién ban nha vi nha d3 bi thu hoi toan bd, c¢6 quyét dinh bdi thuong hd tro
nhung khong phai tén ctia ba N nén ba N yéu cau hay hop dong ban nha giita ba D
v6i ba N, ba D phai tra cho ba N 100.000.000d. Tai phién toa so tham ba D yéu cau
Toa an giai quyét huy hop dong mua ban nha dat gita ba D va ba P ky ngay
27/8/2007. Bugc ba P tra lai cho ba D 140.000.0004.

Qud trinh tham gia té tung tai toa ba P Xdc nhin:

Thira dat sb 278, t& ban do sb 2, dién tich 60m” trén dat co 01 cin nha cép 4
mang so 22 duong B, phuong H, thanh pho V 1a ctia ba P mua cta ba Duong Thi Kim
Thoa nam 2002.

Ba P xé4c nhan khong ban nha cho bat ky ai ké ca ba D hay ba B. Ly do CO glay
ban nha va ban giao nha gitra ba D vé&i ba P 1a vi ba P nho ba D lam thu tye cap gidy
chirg nhan quyén sir dat, ba P giao nha cho ba D dé ba D tréng nha va cho thué gitp
ba P.

Viéc ba P dua ba B dén nha ba D vay 80.000.000d nhu sau: Ngay 16/02/2007,
6ng Nguyén Pong H (con ba H1) mang bia do dat sd AB 653392 do UBND thanh
phd V cip ngay 26/3/2005 dbi véi dién tich 2.063m? gidy viét tay cam cho ba P vay
30.000.000d. Pén ngay 15/3/2007 ba B (ban ba H1) c6 nhu cau vay 80.000.000d
nhung ba P khong co tién nén dwa ba B dén gap ba D nho ba D cho vay. Do ba B la
nguoi vay tién nén ky tén vay, ba P ky tén nguoi lam ching. Ba D yéu cau gidy nhan
no phai ghi 110.000.0004d 1a tdng khoan vay 80.000.000d cua ba D va 30.000.000d
ong H vay cua ba P.



Théng 4/2007 ba P tra cho ba D 10.000.000d cho khoan vay 80.000.000d cua ba
B nén ba D tra lai bia do dat cho ba P, do d6 ba B chi con ng ba D 70.000.000d. Vi ba
B khong tra ng cho ba D nén ba D budc ba P viét gidy ban nha va giao nha cho ba D
vao ngay 27/8/2007.

Nay ba P ddng ¥ yéu cau cua ba D hiy hop ddng mua ban nha giita ba P véi ba
D vao ngay 27/8/2008, nhung do ba P khong nhén 140.000.000d cua ba D nén ba P
khong chap nhan tra.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ba Ha Thi Kim N c6 yéu ciu djc
Igp doi véi ba D trinh bay: Ba N mua nha 22 dudng B, phuong H, thanh phd V cia
ba D va sbng tai can nha nay tir ngay 25/9/2008. Nay ba N duoc biét can nha nay ba P
va ba D dang tranh chéap, ba D khoi kién ba P doi lai s6 tién dd mua cin nha va xin
huy hop dong sang nhuong nha dat gitta ba P v4i ba D thi ba D khong con nha dé ban
cho ba N nira nén ba N yéu cau huy hop dong sang nhu’ong nha dat gilta ba N véi ba
D, ba D tra lai cho ba N 100.000.000d tién mua nha va 2.000.000d tién hd tro di doi
di noi khac 6.

Tai Ban an din sy so thim sé: 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 ciia Toa dn
nhdn ddan thanh pho ‘V ap dung: biéu ‘117, 119, 122, 429, biéu 335 va 340 BO luat
dan su. Khoan 3, 6 Diéu 27 Phap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an tuyén xu:

~ 1- Chap nhan mot phan yéu cau ctia ba Lé Thi Kim D doi v6i ba Nguyén Thi P,
ve viéc huy gidy mua ban nha va dat ky ngay 27/8/2007 gilta ba D v6i ba P. Ba P c6
trach nhiém tra cho ba D s6 tién 89.000.000 dong.

Danh quyén khoi kién cho ba P dbi v6i ba B trong viéc ganh trach nhiém tra ng
cho ba D.

_2- Ghi nhén sy thoa thudn gitra ba D va ba N vé huy hop dong sang nhuong
quyén sir dung nha dat ngay 25/9/2008 dugc ky ket gitra hai bén; ba D ¢o trach nhiém
tra cho ba N so tién 102.000.000 dong.

Tinh tir ngay c6 don yéu cau Thi hanh an, néu bén phai thi hanh an cham thuc
hién nghia vu thanh toan, thi hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén
duoc thi hanh an khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
10%/nam tuong img vai thoi gian chua thi hanh an.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh 4n va quyén
khang cédo cta cac duong su theo luat dinh.

Ngay 08/5/2017 bi don ba P ¢é don khang cao mot phan ban 4n dan sy so thim
s6 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phé V véi 1y do: Toa an
cip so thim d3 nhan dinh “ba D khéng giao tién mua nha cho ba P ma ba P do ganh
trach nhiém tra ng cho ba B nén xay ra viéc viét gidy mua ban, ban giao nha...”
nhung trong phan quyét dinh van tuyén budc ba P phai tra cho ba D sé tién
89.000.000d 1a khong c6 can cir. Ba P khang dinh khong ky bao lanh tra no thay cho
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ba B. Nay ba P yéu ciu Toa 4n cap phic ‘ghrflm stra mot phan ban an so thém theo
hudng ghi nhén sy tu nguyén hiy bo hop dong ban nha va ban giao nha ky ket ngay
27/8/2007 gitra ba P véi ba D; Bac yéu cau khoi kién cua ba D ve viéc budc ba P phai
tra cho ba D so tién 140.000.000d.

Ngay 09/5/2017 nguyén don ba D c¢é don khang cao mot phan Ban an dan su so
tham s 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd V véi ly do:
Hoi dong xét xtr so tham budc ba P phai tra lai cho ba D 89.000.000d 14 khong hop 1y
vi thue té ba dd bo ra sd tién 140.000.000d. Nay ba yéu cau Toa an cip phiic thim sira
mot phan ban 4n so tham theo hudng ghi nhan su tu nguyén hity bé hop dong ban nha
va ban giao nha ky két ngay 27/8/2007 giita ba D va ba P; Budc ba P phai tra lai cho
ba D s tién 140.000.000d.

Tgi phién toa phiic tham:

Ba D xac nhan dang nhu 10i trinh bay cta ba P 12 hop dong ba P ban nha cho ba
D 1ap ngay 27/8/2007 1a khong c6 that. Viéc ba P viét gidy ban nha cho ba D véi gia
140.000.000d vao ngay 27/8/2007 1a dé ghi nhan bao 1anh sé ng cua ba B dbi véi ba
D ch ba P khong no tién cta ba D.

Sau khi nghe Hoi dong xét xir phuc thim giai thich, ba D va ba P cung thoa
thuan théng nhat: Ba D va ba P déu rt don khang cao ddi véi Ban an dan su so thim
s6 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 clia Toa an nhan dan thanh phd V; dong thoi ba D
rat don khoi kién (tai bat luc 06TA) dbi voi ba P dugce ba P chip nhan, nham muc
dich tao diéu kién thuan lgi cho ba D lam thu tuc khai kién lai ddi voi ba B bang vu
an khéac dé dam bao quyén loi cho ba D.

V& an phi: Ba D chdp nhan theo quyét dinh cta ban an so thAm di tuyén theo
quy dinh cua phép luat.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau:

Tai phién toa phiic tham, ba D va ba P di thoa thuén duoc v6i nhau vé viée rat
don khai kién va don khang céo. D& nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm chap nhén, huy
mot phan ban an so tham theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN

Ngay 26/4/2017, Toa an nhan dan thanh phé V ban hanh Ban an dan sy so tham
s6: 19/2017/DSST vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va
quyén so hiru nha gitta ba D ddi voi ba P. Sau khi xét xir so tham phan quyét dinh
cua ban an so tham, cong nhén sy thoa thudn cua ba D va ba N vé viéc huy hop dong
sang nhuong nha dat toa lac tai s6 22 duong B, phuong H, thanh pho V gitra ba D véi
ba N 1ap ngay 25/9/2008 khong cé khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat.



Pbi v6i phan quyét dinh ciia ban an so thim giai quyét viéc tranh chép gitta ba D
va ba P déu bi ba D va ba P khang cio thi tai phién toa phiic tham ba D va ba P da
thoa thuén duoc voi nhau vé viée cung rat don khang céo dbi voi Ban an dan su so
tham s6 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd V. Pong thoi
ba D rut don khoi kién (tai but luc 06TA) d6i v6i ba P dugce ba P chip nhan. Xét su
thoa thuan rat don khang cao, rat don khoi kién cua cac duong su la tu nguyén, khong
trai phap luat nén Hoi dong xét xir phuc tham thong nhat chdp nhan quan diém cua
Pai dién Vién kiém sat, dinh chi xét xu phiic thAm ddi voi khang cdo cua ba D, ba P;
huy dinh chi giai quyét mot phan vy an tranh chap hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha gitra ba D d6i véi ba P.

An phi dan sy phtc tham ba D, ba P phai chiu.
Vi céc 1€ trén:
QUYET PINH
’* Ap dung Khoan 1, biéu 308 B(f),luat T tung dan sy, gilt nguyén mot phﬁn
quy¢t dinh cua Ban an dan sy so tham s6: 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 cua Toa an
nhan dan thanh pho V v¢é viéc ghi nhan su thoa thuan gitra ba Lé Thi Kim D véi Ba
Ha Thi Kim N nhu sau:

- Huy hop ddng sang nhuong nha dat toa lac tai s6 22 duong B, phudng H, thanh
phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau gitra ba Lé Thi Kim D v&i1 Ba Ha Thi Kim N 1ap ngay
25/9/2008.

-Ba Lé Thi Kim D c6 trach nhiém tra cho Ba Ha Thi Kim N 102.000.000d (mot
tram ¢ hai tri¢u dong).

Ké tir ngay Ba Ha Thi Kim N c¢6 don yéu cau thi hanh an, thi hang thang ba Lé
Thi Kim D phdi chiu them mot khodp tién Zg?i (heo muc lai sudt dwoc quy dinh tai
khodn 2, Pieu 468 B¢ luat Dan sw doi voi so tién cham trd, twong rng voi thoi gian
cham thi hanh an cho Ba Ha Thi Kim N.

* Ap dung khoan 1, Piéu 312; Piéu 311; diém b, khoan 1, Piéu 299 Bo luat TH
tung dan su, tuyén xur:

- Chap nhén viéc rut don khang co ctia ba Lé Thi Kim D, ba Nguyén Thi P.

+ Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i v6i khang cdo ciia ba Lé Thi Kim D.

+ Pinh chi xét xtr phiic thAm d6i vdi khang cdo ctia ba Nguyén Thi P.

- Chép nhan viéc r1'1§ don, khéi kién cua ba Lé Thi Kim D. Huy, dinh chi mot
phéan Ban an dan sy so tham s6: 19/2017/DSST ngay 26/4/2017 cua Toa an nhan dén
thanh phé N4 vé viée giai quyet tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung

dat va quyén so hitu nha déi voi nha dat toa lac tai s6 22 duong B, phuong H, thanh
phé V, tinh Ba Ria — Viing Tau giita ba Lé Thi Kim D v&i ba Nguyén Thi P.

* Vé an phi:



- An phi dén su so tham:

+ Ba Lé Thi Kim D phai ndp 7.650.000d (bay triéu, sdu trim nim muoi ngan
d6ng), khau trir vao sb tién tam tmg 4n phi dan sy so thim ba Lé Thi Kim D di ndp
2.500.000d (hai triéu niam trim ngan dong) theo bién lai thu s6 015778 ngay
11/6/2012 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd V, nhu vay ba Lé Thi Kim D con
phai ndp tiép 5.150.000d (nim triéu, mot trim nim muoi ngan dong) tién an phi dan
su so tham.

+ Bé HE‘l‘ Thi Kim N duogc hoan lai 2.8§0.000d (hai triéu, tdm tram nam mu’qi
ngan dong) tién tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu tam tmg an phi s6
07193 ngay 06/8/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho V.

+ Ba Nguyén Thi P phai nop 4.450.000d (bdn triéu, bon trim nim muoi ngan
dong).

- An phi dan sie phiic tham:

+ Ba Lé Thi Kim D phai nop 300.000d (ba trim ngan dong), khau trir vao sd tién
tam Ung an phi dan su phuc thim ba Lé Thi Kim D di ndp 300.000d (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 04018 ngay 10/5/2017 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh
phd V, nhu vay ba Lé Thi Kim D di ndp xong an phi dan sy phuc thim.

+ Ba Nguyén Thi P phai ndp 300.000d (ba trim ngan ddng), khau trir vao sb tién
tam ung an phi dan sy phic tham ba Nguyén Thi P da nop 300.000d (ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu s6 04026 ngay 11/5/2017 caa Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phd V, nhu vay ba Nguyén Thi P d3 ndp xong an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai DPidu 30 Luat thi hanh an.

Bin an phiic thAim c6é hiéu lwe phap luit ké tir ngay tuyén an (ngay

20/9/2017). ) ] . ) )
TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-TAND thanh phé V;
-Chi cuc THADS thanh phé V;
-Cac duong su;
-Luu hd so.

Nguyén Thi Quang






