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TOA AN NHAN DAN HUYEN QUANG XUONG - TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba LéThi Ciic
Cdc Hoi tham nhén dan:1. Ong Lé Van Loi
2. Ba Hoang Thi Thuy
- Ther ky phién toa: Ba Tran Minh Phuong
- Dai dién VKSND huyén Quding Xuong, tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Huong Giang - KSV.
~Ngay 01/02/2018, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Quang Xuong xét xtr so
tham cong khai vy an thy ly s6 15/2017/TLST-DS ngay 20/7/2017 ve€ "Tranh chap
doi lai quyeén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so 07/2017/QbXX

- ST ngay 13/11/2017 va Quyét dinh hoan phién toa cac sd: 02 ngay/07/12/2017;
03 ngay 22/12/2017 va 01 ngay 18/01/2018 gitra cac duong Su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Th, sinh nam 1964 va dng Lé Nhu Th, sinh nim
1968, 1a chong ba Tran Thi Th “cé mat”.

2. Bi don: Anh Nguyén Thanh S (tén goi khac: I:Iguyén Van S), sinh nam
1966 va chi Tran Thi Ng, sinh nam 1970 1a vg anh Nguyén Thanh S “c6 mat”.

Céac nguyén don, bi don déu c6 noi cu tra tai: thon L, xd Q, huyén Q, tinh
Thanh Hoa.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. UBND huyén Q, tinh Thanh Hoé - Nguoi dai dién theo uy quyeén: Ong
Pham Van H — Pho Chanh thanh tra UBND huyén Q (van ban uy quyén ngay
02/08/2017 cua Chu tich UBND huyén Q) “cé mat”.

2. UBND x& Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa - Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ong Lé B4 H - Pho chi tich UBND xi Q, huyén Q (vin ban uy quyén ngiy
01/8/2017) “vang mat”.



3. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1932.

Trd tai: thon L, xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoa(la bd cta 6ng Nguyén
Thanh S);

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Nguyén Thanh B: Anh Nguyén
Thanh S - vin ban uy quyén ngay 16 thang 8 nam 2017.

Nguoi lam chung:

- Ong Hoang Ngoc Kh, sinh nim 1946 “Ving mat”

- Anh Nguyén Anh Q, sinh nim 1983 “c6 mit”

Péu ¢6 noi cu tri: Thon L, xd Q, huyén Q, tinh Thanh Ho4.

NOI DUNG VU AN

_Trong don khéi kién, ban tu khai va qua trinh t6 tung, cac nguyén don, ba
Tran Thi Th, 6ng L& Nhu Th, trinh bay:

Niam 1990 gia dinh ba Th, 6ng Th (6ng L& Nhu Th 1a chong ba Tran Thi Th)
c6 mua lai mot khu nha dét cua gia dinh 6ng Vuong Tac M, thén L, xa Q, huyén Q
duoc thé hién tai s6 muc ké, Ban d6 dia chinh x3 Q, huyén Q, Ban dd 299 do vé
nam 1983, thira 108, t& ban d6 s6 02, dién tich 575 m® dét th cw, thudc thon L,
xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hod. Nam 1992 duoc ddi thanh thira 1322, dién tich
528 m> mang tén Tran Thi Th (nhung ghi nhim Ho 14 Nguyén Thi Th). DPén thang
4 nam 1994 gia dinh dugc Nha nudc cép Gidy CNQSDD s6: G 385993, dién tich
558 m’, trong d6 200 m* dat & va 328 m® dat vuon tai thira 1322, to ban d6 sb 02,
ban d6 dla chinh x4 Q, huyén Q ding tén 6ng L& Nhu Th. Qua trinh su dung gia
dinh khong chuyén doi, mua ban chuyén nhugng cho ai nhung dén thang 5 nam
2016 gia dinh phat hién gia dinh ong Nguyén Thanh S (vo 1a Tran Thi Ng) di lan
chiém 122 m® dit cua gia dinh ba nén thang 7/ 2015 ba c6 don khiéu nai dén phong
tai nguyén va moi truong UBND huyén Q dé nghi giai quyét. Qua trinh Thanh tra,
giai quyét UBND huyén Q da két ludn va ra Quyét dinh s6 1936/QD-UBND ngay
18/7/2015 va Quyét dinh 550/ QD-UBND ngay 31/3/2016 hity bo giday CNQSDD
ctia gia dinh anh Nguyén Thanh S, vi cap tring 1én thira dét ctia gia dinh ba, nhung tai
cac budi Hoa giai tai UBND xa Q, anh S cho rang gia dinh anh S khong lan chiém
nén khong ddng v tra lai cho gia dinh ba vi vy gia dinh ba khoi kién yéu cau gia dinh
anh S chi Ng phai tra lai dién tich dat 122 m” cho gia dinh 6ng Th ba Th.

Tai céac ban tu khai va qua trinh td tung cac bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, dng Nguyén Thanh B thong nhat trinh bay: Vao nam 1992 sau
khi xay dung gia dinh cho anh Nguyén Thanh S, vi mudn cat dat cho anh S 0 riéng,
trong khi dat cua gia dinh ong B, ba S cod chiéu sau nhung chleu rong tiép gidp mit
duong lai ngan. Pét cua gia dinh 6ng Th, ba Th lai ngan chleu sdu, con chiéu
ngang giap miat duong lai rong nén hai gia dinh déu c6 nhu cau doi dat dé tién cho
viéc st dung, sinh hoat vi vy 6ng Th, ba Th va 6ng B ba S (ba Hoang Thi S 1a vo
ong Nguyén Thanh B, 1a me cua anh Nguyén Thanh S — Khi d6i dat va cho anh S
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ra & riéng ba S con song) da thong nhat doi dat cho nhau: Gia dinh 6ng Th ba Th
liy cua gia dinh 6ng khoang hon 100m? bén trong tiép giap v6i phan dét cua gia
dinh 6ng Th dé 6ng Th c6 chiéu sau lam vuon va cong trinh phy. Con 6ng ldy
khoang 70m? cua 6ng Th ba Th dé lam quan ban hang. Qua trinh str dung tir nim
1992. Nam 1993, gia dinh 6ng B, ba S cho anh S ra ¢ riéng trén dién tich dat doi va
d3 duoc xa Q do dac, giao dit cho anh S, dén nim 1994 anh S dugc cép
GCNQSDBD 1a 435m” trong d6 bao gdm phan dit cua 6ng B, ba S cho anh S va mot
phan dién tich dat d6i cho gia dinh 6ng Th va ciing tir nim 1992 hai gia dinh khdng
c6 tranh chép gi: C)ng Th, ba Th d4 str dung phan dat doi dé lam vuon va xay cong
trinh phu (bé phét), gia dinh 6ng B, ba S lam quan ban hang sau d6 gi¢ quan lam
nha va anh S di hai lan 1am nha kién cb, ong Th ba Th khong c6 ¥ kién phan d6i
gi, mai dén nam 2015 ba Th thay dat mat du:0’ng cé gia tri lai quay ra doi lai nén co
don khleu nai dén phong tai nguyén va moi truong UBND huyén Q dé nghi giai
quyét. Qua trinh Thanh tra, giai quyét UBND huyén Q da két luan va ra Quyét
dinh s6 1936/QD-UBND ngay 18/7/2015 va Quyét dinh 550/ QD-UBND ngay
31/3/2016 huy bo gidy CNQSDD cua gia dinh anh S vi cép tring 1én thira dat cua gia
dinh ba Th. Céc ngay (08/12/2016, 19/01/2017 va 28/3/2017) anh S ¢6 yéu cau huy
Quyét dinh ca biét: QD s6 550/QD-UBND ngay 31/3/2016 ciia UBND huyén Q.
Tuy nhién, tai bién ban lam viéc ngay 16/8/2017 anh S khdng yéu cau hiy quyet
dinh ca biét noi trén ma co yéu cau phan t6 (cung v4i yéu cdu cla ong Nguyen
Thanh B - Ong B uy quyén cho anh S) dé nghi: Cong nhan Hop dong chuyén dbi
dat giira hai gia dinh 6ng Nguyén Thanh B, ba Hoang Thi S véi gia dinh 6ng Lé
Nhu Th, ba Tran Thi Th tir nim 1992 va cong nhan quyén st dung dat hop phap
cua gia dinh anh S, chi Ng.

Tai 16i khai cta nhiing nguoi lam chimg: Ong Hoang Ngoc Kh (bat luc
201), Anh Nguyén Anh Q (em rudt anh Nguyén Vin S) (but luc 200) ciing thira
nhan: Viéc hai gia dinh ddi dat cho nhau 1a thuc té: Anh S da 1am nha trén dién tich
dat doi ctia ba Th, ba Th ciling x4y tudong rao, bé phét trén dat doi cho ong B. Nam
2013 anh Q nho 6ng B mua dat ctia ba Th: Trén dat ciing c6 hai phan dét: phan dat
gia dinh anh doi cho 6ng Th, ba Th trudc ddy va mot phan dién tich dat cua ba Th,
6ng Th. Viéc doi dat giita hai gia dinh 1a thyc té , hién nay van con: Cong trinh ba
Th xay dung trén dat cia bo me anh gém tuong rao, bé phot, nha vé sinh.

Tai Cong vin s6 68 ngay 08/11/2017 ciia UBND xa Q, huyén Q thé hién:
Nguén géc st dung dét ctia hai ho ong Th, ba Th va anh S, chi Ng nhu sau:

- Ho 6ng Lé Nhu Th va ba Tran Thi Th dang sir dung hop phap 458 m? dét
thd cu tai thira s6 1322, to ban d6 s6 02, ban do dia chinh xa Q do dac nam 1992;
da dugc UBND huyén Q cap gidy CNQSD dat ngay 26/4/1994 theo gidy CNQSD
dat so C 385993. Theo s0 li¢u tai ban dd dia chinh va s6 muc ké nam 1992 thi thira
dat sb 1322, to ban dd sb 02 co tong dién tich 13 528m? nhung khi cip gidy
CNQSD dit trong hd so chi thé hién giao cho ong Th st dung 458m?

Pat ho ong Th, ba Th dang sir dung c¢6 ngudn gdc tir nhan chuyén nhuong
ctia ong Vuong Tac M niam 1990, tai thira s6 108, dién tich 575 m?, to ban d s 02
(ban d6 299 nam 1986), khi d6 dat cua ong Vuong Tac M chua dugc cép gidy
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CNQSD dit. Giap lién ké véi dat Tho cu cta 6ng Lé Nhur Th dang su dung, ¢ phia
tay la thura dat th6 cu cua ho ba Hoang Thi S va ong Nguyén Thanh B tai thira so0
1323, to ban do so 02.

- Ho6 anh S, chi Ng: C6 ngudn gbc sir dung dat tir bé me dé 1a 6ng Nguyén
Thanh B, ba Hoang Thi S tach ra cho & riéng vao nam 1993. Ngay 05/11/1993
UBND x4 di tién hanh do dac tach dat cho 6ng Nguyén Vian S c6 1ap bién ban do
giao dat & cho ho anh S véi tong dién tich la 439 m?. Tir ndm 1993 sau khi dugc do
dat gia dinh anh S di l1am nha & c6 dinh. Nam 1994 UBND huy¢én Q cap glay
CNQSD dét cho gia dinh anh Nguyén Van S co tong dién tich 435 m? tai thira s0
1322, t& ban d6 s6 02 theo GCNQSD dat sb C385405 cap ngay 26/4/1994. Thuc té
vi tri dat anh Nguyén Van S duge giao str dung c6 vi tri nam tai ca 2 thtra la 1322
va thira 1323 to ban dd sb 02 (mot phan dién tich khoang 100 m?® & thira dat 1322
cua ong Th va mot phén dién tich 335 m? & thira dat 1323 cia ba S). Hién trang su
dung dat hién nay ho anh Nguyén Vin S ¢6 vi tri giap ranh nhu sau: Phia bac giap
ngo di vao nha ba S, 6ng B; phia nam giap ho ong Vi Xuan B, phia tay giap hd ong
Vii Vian Nh; phia dong gidp duong Binh Y. Tur khi tach dét cho anh S ¢ riéng, 6ng B
ba S khong c6 nghia vu gi nita v6i dién tich dat da cho anh S, anh S d4 1am nha & va
14 ngudi dong thué sir dung dit hang nam trong dién tich dét dugc giao 1a 435 m%

Qua trinh str dung dat hai ho ong Th, ba Th va 6ng B, ba S ¢ do6i dat cho
nhau vao nim 1992 nhung khong thé hién bang vin ban gidy to; Ho ong Th lay
chiéu sau cua dat ho ba S; Ho ba S ldy chiéu rong mat duong giap ngd di vao nha
thudc dat ong Th. Hién trang st dung dat hién nay ho 6ng Lé Nhu Th c6 vi tri giap
ranh nhu sau: Phia bic giap ho 6ng Nguyén Minh T; phia nam gidp ngd di vao nha
ba S, ong B, phia tay giap ho ong B, ba S, phia dong giap duong Binh Y.

Hién trang st dung dét hién nay co thay ddi vé hinh thé thura dat so véi ban
do dia chinh xa Q nam 1992.

- Trong gidy CNQSD dat cua gia dinh 6ng Th, ba Th c6 chita con sb dién
tich 258 m? thanh 358 m’ .

Tt nim 1994 khi dugc cap gidy CNQSD dat ho éng Th ba Th dang su dung
glay CNQSD dat cua gia dlnh minh. S6 dién tich UBND xa Q trinh cép c6 tham
quyén phé duyét la 458 m? tai thira dat s6 1322, to ban db s6 02 (trong d6 c6 200
m? dat thd cu va 258 m* dat vuon), s6 liéu nay dugc thé hién luu gilr tai UBND xa
theo s6 giao dat on dinh lau dai nam 1993. Sb dién tich dat V 1a 258 m* c6 sira
chita thanh 358 m* UBND x4 Q khong d& nghi Co quan cip GCNQSD dat dinh
chinh, b6 sung.

Tai Cong vin s6 01 ngay 16 thang 01 nam 2018 ciia Vian phong PKQSD dat
Phong Tai nguyén méi truong UBND huyén Q thé hién:

- Hd so dia chinh tai thtra s6 1322, to ban dd s6 02, ban do dja chinh xa Q do
dac nam 1992: S6 muc ké nam 1993 thé hién tén ba Nguyén Thi Th (tén dung Tran
Thi Th vo 6ng Lé Nhu Th), dién tich 528m? loai dit rudng; (T).



- Tai thira s6 1322, to ban dd sb 02, ban dd dia chinh xa Q do dac nam 1992;
da duoc UBND huyén Q cap GCNQSD dit s6 seri C 385993, sb vao so cp gidy sb
01296/QSDD dién tic 458m? mang tén 6ng Lé Nhu Th.

- Ong Nguyen Van S dugc cap tai thira dat so 1322, t6 ban dd sb 02 theo
GCNQSD dit sb seri C 385405 sd vao s cap gidy s6 01265/QSDP cip ngay
26/4/1994 dién tich 435 m?

- HO so dia chinh tai thira s6 1323, to ban d6 s6 02, ban do dia chinh xa Q
do dag nam 1992; S6 muc ké nam 1993 thé hién tén ba Hoang Thi S (me Ong
Nguyén Vin S), dién tich 1560 m?, loai ruéng dat: (T).

- Tai thira s6 1323, to ban dd s6 02, ban dd dia chinh xa Q do dac nam 1992;
d3 dugc UBND huyén Q cip GCNQSD dat sd seri C 385955, s6 vao so cap gidy sb
00316/QSDP ngay 20/01/1994. (Vé hién trang sir dung dat - Giap ranh cta hai hd
v6i cac ho lién ké - Nhu ndi dung Cong vian sé 68 ngay 08/11/2017 ndi trén cua
UBND xa Q).

- Hién trang trong qué trinh st dung dt co thay d6i vé hinh thé thua dat,
ranh gi6i st dung dat so voi ban d6 dia chinh x3 Q ndm 1992. Cu thé nha anh S st
dung tai mdt phén dién tich thtra 1322 va mot phén dién tich thira 1323; nha 6ng
Th cling stir dung mot phén dién tich thira 1322 va mot phﬁn dién tich thira 1323.

- Trong giay CNQSDD ciia gia dinh 6ng Th tu stra dién tich loai dat (V) trén
GCN thanh 358 m* ma khong dugc Co quan c6 thim quyén xac nhan.

Tai bién Ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/3/2017 va Bién ban dinh
gia tai san ngay 02/11/2017 xac dinh:

Téng dién tich dat anh S dang st dung 14 405m* gdm: 95m? dang tranh chép
(thudc thira 1322, t& ban dd sd 02, ban d6 dia chinh xd Q do dac ndm 1992 mang tén
ba Tran Thi Th) va 310 m* (Thudc thira sb 1323, t& ban dd sb 02, ban d6 dia chinh
x4 Q do dac nam 1992; S6 muc ké nam 1993 thé hién tén ba Hoang Thi S (me anh
Nguyén Vin S). V&i mbc gidi tir can lién ké cu thé: Phia bac giap ngd di vao dat
6ng Nguyén Thanh B; Phia nam giap nha anh B- X; Phia dong giap duong Binh Y;
Phia Tay giap dat ong Nh.

~ Tircancua95 m” dang tranh chap (thudc thira 1322): Phia bac giap ngd di vao
dat 6ng Nguyen Thanh B (Thtra 1322); Phia nam giap dat anh S; Phia dong giap
duong Binh Y; Phia Tay giap dat con lai ctia anh S.

Tong dién tich dat 6ng Lé Nhu Th, ba Tran Thi Th dang st dung tir nim
1993 dén nay la: 565 m®. C6 tir can: Phia bic giap ong T; Phia nam giap ngd di
vao nha 6ng B; Phia dong giap duong Binh Y; Phia Tay giap Ho ba S, 6ng B.

Trong tong dién tich 565 m”ba Th, 6ng Th sir dung c6 126 m” thudc thira
1323, to ban do so 02 (dat cua ong B, ba S): Co tir can: Phia bac giap ong T; Phia
nam giap dat nha 6ng B; Phia dong giap dat ba Th, dng Th; Phia Tay giap dat ba S,
ong B.



Sau khi tién hanh do hién trang thuc té thi xac dinh: Sb thira va to ban do Vglll
gilt nguyén; Tuy nhién dlen tich cua gla dinh anh S theo GCNQSD dit 1a 435 m® -
Thyc t& hién nay 1a 405m® — Giam 30m? (Do qu4 trinh lam dudng mé rong).

Dién tich dat ba Th, 6 ong Th dugc st dung theo GCNQSD dat 1a: 458m?; Hién
nay do thuc té con 439 m?(chua tinh dién tich 126 m?1a dat cua 6ng B, ba S ma Ong
Th ba Th da sir dung tir ndm 1993 dén ndm 2016), giam 19 m?, so véi GCNQSD dat
(Do qua trinh 1am dudng mé rong). Trén thuc té: Gia dinh ba Th, 6ng Th di sir dung
Téng dién tich 1a: 565 m® (Tang 126 m?, so véi dién tich dugc cip gidy CNQSD
dat) — Ly do tang lén: dat d6i cho gia dinh ba S, 6ng B (khong nam trong dién tich
dugc cadp GCNQSD dat).

Sau khi xay ra tranh chap — gia dinh 6ng Th, ba Th da xay tuong mdi ngin tra
lai dién tich dat trén cho 6ng B dé doi lai dién tich 122 m? nhu ndi dung khoi kién.
Hién tai van con burc tudng cil, 01 bé phdt, 01 nha vé sinh: gia dinh ba Th, ong Th
str dung tir khi doi dat cho dén trudc thang 6/2016 thi xay buc tudong méi dé ngin
tra lai dién tich dét trén cho gia dinh 6ng B.

Hai ho: ba Th, ong Th, dng S, ba Ng va chinh quyén dia phuong thira nhan
hai hg khong c6 tranh chap véi cac ho lién keé.

Tai bién ban dinh gi4 tai san ngay 02/11/2017, Hoi dong dinh gia x4c dinh:

Ap dung Quyét dinh sd 4545/2014/QD/UBND - TH ngay 18/12/2014 cua
UBND tinh Thanh Ho4 vé quy dinh bang gia dat thoi ky 2015- 2019 trén dia ban
tinh Thanh Ho4; Viéc dinh gia tai san, cong trinh trén dat can ctr vao quyét dinh sd
4925/2016/QD- UBND- TH ngay 21/12/2016 ciia UBND tinh Thanh Hoéa dé tinh
gia tri nhu sau:

Vé phan dat va tai san trén dat gom:

- 95m? dat (Vi tri 1) nam trong tong dién tich 435m? dng S dang str dung
thudc thira 1322 (dang tranh chap): Gia dat vi tri nay (tir dia phan xa Q dén tiép
giap duong 45 xa Q 1a 700.000/m%) = 56.500.000d. Phan tai san trén dat gdbm: 01
nha cdp 4, mai ngodi, xdy nam 2000: Dién tich: 25,16 m? gia tri con
12i:18.389.000d; 01 nha cip 4 mai bang, xay nim 2005, 1at gach Ceramic: Dién
tich 60,45 m?, gia tri con lai: 90.011.000d; San lang vira nam 2005, dién tich 12,48
m?, gia tri con lai: 249.000d. Tong gia tri tai san dat va cong trinh trén dat 1a:
165.149.0004.

-126m* dat thudc thira 1323 trong tong dién tich 565 m® dat cua ba Th, ong
Th: Gia dt vi tri nay tinh bang 80% cua (vi tri 1) 12: 70.560.000d. Phén tai san trén
dién tich 126 m? tai thira 1323, to ban d6 sé 02 gdm: Tudng xay gach cdm nam
1992: dai 11,1m; cao 1,6m, da hét gia tr1 sir dung, gia tri con lai: Khong ddng; 01
Bé phét xdy nam 1992: Dién tich 4,2 m”* gia tri con lai: Khong dong; 01 nha vé
sinh xy nam 1992 — Gia tri con lai : Khong ddng . Tong gia trj tai san dat va cong
trinh trén dat 1a: 70.560.000d (Ngoai ra, c6 mot birc twong ba Th méi xay nim
2016 thudc thtra 1322 tri gid 1a 1.085.000d).



Tai phién toa: Ba Th, 6ng Th giit nguyén yéu cau khoi kién: yéu cau gia
dinh 6ng S, ba Ng tra lai cho ba Th, 6ng Th toan b dién tich: 95 m? d4t, thira 1322,
to ban d6 sb 02 tai thon L, xa Q. Anh S, chi Ng khong chap nhan yéu, cau cta ba
Th, Ong Th va giit nguyén yéu cau phan t6: dé nghi cong nhan Hop dong chuyén
d6i dat giira hai gia dinh ong Th, ba Th va 6ng B, ba S. Cong nhan quyén str dung
dat hop phap ctia anh S, chi Ng. Nguoi 1am chtng: Anh Nguyén Anh Q khang
dinh viéc dbi dat gitra hai gia dinh 6ng Th, ba Th va éng B, ba S 14 ding thuc té.

Quan diém giai quyét vu an cta Pai diénVién Kiém sat:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhimng ngudi tham gia
t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an cho dén truéc khi
Hoi dong xét xtr nghi an da chip hanh dang quy dinh cua phap luat t6 tung.

V¢é quan di€ém giai quyét vu an:

Pé nghi ap dung cac Piéu: 699, 700,701,702,703,704 BLDS nam 1995.
Picu 136, 693, 694, 695, 696 BLDS niam 2005: Khong chap nhan don khai kién
ciia nguyén don. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don. Céng nhan Hop dong
chuyén doi QSD dat x4c lap nam 1992 giita vo chong 6ng B va ba Th, éng Th ¢
hiéu lyc phap luat. Cong nhan 405° (gdm 95m® dang tranh chip va phin con lai
310m?) quyén sir dung dat hop phap cta anh S va chi Ng. Tam giao phan dién tich
126m? dat tai thira dat 1323 to ban dd sb 2 cho Ba Th, éng Th quén 1y.

Vé an phi: Theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé luat t6 tung va luat noi dung ap dung: Xac dinh thAm quyén va quan
hé tranh chap: Nguyén don khéi kién doi lai quyén sir dung dat ma bi don dang
quan ly, sir dung: La quan hé phdp luat “Kién doi lai tai san” theo quy dinh tai
Picu 256 BLDS (B0 luat dan su) ndm 2005, khoan 9 Piéu 26 BLTTDS (B¢ luat t6
tung dan su) va thuoc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan cap huyén theo
quy dinh tai diém a khoan 1Diéu 35BLTTDS.

Céc giao dich dan su do cac bén xac 1ap va thyc hién tor ndm 1992 dén nam
2005, vi vay ap dung cac quy dinh cia BLDS nam 1995, BLDS nam 2005; Lbb
(Luat dat dai) nam 1987, LBD 1993, LDD niam 2003 va cac vin ban hudng dan thi
hanh dé giai quyét.

[2] Xet yéu cau cua nguyén don; yéu cau phan t6 ctia bi don; yéu cdu cua
nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan (6ng Nguyén Thanh B): Nguyén don dé
nghi bi don tra lai dién tich dat 122m? thudc thira 1322 cua nguyén don (cho 1a bi
don 1an chiém) ma bi don dang quan 1y st dung va duoc cap GCNQSD dit:

Theo don khai kién va ban tu khai cia nguyén don, bi don, ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan, ngudi lam chimg; két qua tham dinh va dinh gia tai san va b&o céo
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ctia chinh quyén UBND x3 Q, UBND huén Q, ciing nhu tai phién tda c6 co sd xac
dinh: Tdng dién tich 435m? ¢6 trong GCNQSDD s6 D.0753374 cia UBND huyén Q
cap cho anh Nguyén Vin S ngay 26/4/1994, hién tai c6 dién tich 95 m?, thudc t& ban
d6 sb 02, thira 1322 (ban dd dia chinh xi Q do v& cac ndm 1992) mang tén ba Tran
Thi Th va dién tich 310 m? , thudc thira 1323 mang tén ba Hoang Thi S: Gia dinh anh
S, chi Ng dang sir dung trén hai thira dat: 1322 va 1323; Gia dinh ba Th, 6ng Th ciing
dang str dung: Dién tich 439 m?thudc thira 1322 (ciia ba Th, dng Th) va dién tich 126
m? thudc thira 1323 (ctia ba Hoang Thi S). Sau khi phat sinh tranh chaip nam 2016,
ba Th méi xay ngén buc tuong méi dé doi lai dat da dbi hon 20 nim vé trude. Nhu
vay ¢6 co so khang dinh vao nim 1992: Hai ho gia dinh 6ng B, ba S (b me anh S)
va gia dinh ong Th, ba Th ¢6 nhu cau doi dat cho nhau dé tién st dung cho nhu cau
cudc song 1a thuc té va hién trang da ching minh: Ho 6ng Th, ba Th 14y dét chiéu
sdu clia 6ng B dé 1am vudn, bé phét...hién van con. Tur nam 1993, vg chéng ong B
ba S tach ho cho anh S, chi Ng ra ¢ riéng trén phan dat gdbm: Mot phan dat(sé thira
1323) cua 6ng Binh ba Stru va phan dat cia 6ng Thang, ba Thanh(thwra 1322) da
d6i cho ong Binh ba Stru. Qua trinh sir dung tir nim 1992 dén nam 2015 (hon 20
nam) mai phat sinh tranh chap. Mic du vé hinh thirc hai gia dinh d6i dat cho nhau
khong tuan thu thu tuc chuyén doi quyén sir dung dat theo quy dinh tai Diéu 16
LDD nim 1987; Piéu 31 LDD nam 1993, khdng tién hanh thi tuc tai co quan co
tham quyén, song viéc doi dat cho nhau 13 hoan toan tu nguyén, do nhu cau sinh
hoat can thiét ciia ca hai gia dinh; khong vi pham quy dinh vé quy hoach. Gia dinh
anh S da duoc UBND x4 1ap bién ban giao dit tir ngay 05/11/1993 (bao gdm ca
phan dat d6i cho ba Th), nim 1994 duoc cip GCNQSD dbi véi dat do6i, & on dinh,
1am nha kién c6 hai lan (ndm 2000 va nim 2005) gia dinh ba Th khong phan ddi va
nguoc lai gia dinh ba Th cling st dung dat d6i lam vuon, cong trinh phu trén dat.
Gitra gia dinh ba Th va gia dinh anh S con ¢ cach nhau mot con ngo di vao nha 6ng
B (gita ong B va ba Th khong c6 tranh chp va ca hai gia dinh khong tranh chap
v6i cac ho lien ke, khong 1an chiém, phu hop quy hoach khu dan cu. Vi vay viéc
doi lai dat d6i cuia nguyén don cho rang bi don lan chiém la khong c6 can cu.

[3]. Theo quy dinh tai Diéu 1 Nghi dinh s6 45/CP ngay 3/8/1996 clia Chinh
phu vé viéc bo sung Piéu 10 cta Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 cta Chinh phu vé
quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ tai d6 thi ¢ quy dinh: “Truong hop dat
da dugc st dung lam déat & On dinh tir ngay18/12/1980 dén ngay 15/10/1993 (ngay
LDD c6 hiéu lyc) nhung khong co day du giay to hop I¢, nay xet phu hop voi quy
hoach, khong co tranh chép thi duoc xét cap GCNQSD dat & va phai ndp 20% t1en sur
dung dét; Truong hop str dung 1am dit ¢ sau ngay 15/10/1993, khong c6 du glay to
hop 1¢, nay xét phu hop voi quy hoach, khong c6 tranh chap thi dugc x€t cap gidy
chimg nhén quyén s¢ hiru nha o, quyen str dung dat & va phai nop 100% tién str dung
dat. Khong truy thu, truy hoan ddi voi cac truong hop dd dugce cidp GCN quyén sé
hitu nha & va quyén str dung dat”.

Nhu vay, tong hop c4c ngudn chimg cir trén ¢ co s& khong chap nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don buoc bi don phai tra lai dién tich dét da doi tir nam 1992
(dién tich hién nay la 95 m?). Do d6 chp nhan yéu cau phan to cta bi don va quan
diém ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan can cong nhan hop dong chuyén doi
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quyén sir dung dét gitra hai ho gia dinh: Ong nguyén Thanh B va ba tran Thi Th, 6ng
Lé Nhu Th cé hiéu lyc; Cong nhan quyén sir dung dat hop phap cho anh S, chi Ng
dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac bén, ciing nhu dé on dinh cudc sdng va
sinh hoat noi dan cu 1a phu hop.

[4]. Tuy nhién, nim 1994 UBND huyén Q cap GCNQSDPD cho anh Nguyén
Vin S lai dé nguyén sé thira ciia hai gia dinh dé cip gidy CNQSD dét cho anh S
nén dan dén viéc cdp trung thira 1a chua chit ché trong linh vuc quan 1y dit dai
theo qui dinh cua phap luat, 1a mét trong nhitng nguyén nhan lam phat sinh tranh
chap.

Do d6, yéu cau UBND huyén Q diéu chinh; dinh chinh bb sung de cap, cp
lai, cap méi QSD dat theo dtng hién trang dang str dung dé d¢am bao quyén loi cho
nguoi dugce quyen sir dung hop phap GCNQSD b s6 D0753374 cia UBND huyén
Q cap cho anh Nguyén Van S ngay 26/4/1994: Cu thé dleu chinh s6 thira, tir ban
d6 s6 02, dién tich 405m? de anh S, chi Ng dugc tiép tuc quyen su dung hop
phép. V& phan dién tich 126m? (khong co trong gidy CNQSDD cép cho ong Th, ba
Th), nén tam giao cho 6ng Th, ba Th tlep tuc st dung, quan 1y, lién hé véi co quan
c6 tham quyén dé duoc xem xét cap va cap méi GCNQSD dat 1a phu hop

[5]. V& an phi: Vu an thu Iy trudc ngay 01/01/2017(thu 1y lai ngay
20/7/2017) vi vy 4p dung quy dinh vé an phia 1¢ phi Toa 4n nam 2009 va nhiing
quy dinh ¢6 loi vé mién giam tién an phi, 1¢ phi cho duong su dugc quy dinh tai
NQ 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 v¢€ an phi, 1¢ phi Toa an. Nguyén don
phai chiu an phi DSST d6i voi yéu cau khong dugc chap nhan va phai chiu an phi
so tham theo yéu ciu phan td cua bi don duoc chap nhan. Bj don duoc tra lai tién
tam Ung 4n phi d6i voi yéu cau phan t6 duoc chip nhén.

Vi cac lé trén
QUYET PINH

Cin ctr: Khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1,2 Piéu 228,
khoan 1 Diéu 147; Piéu 165; Diéu 271, 273; Khoan 1 Diéu 202; Piéu 243; khoan
1 Piéu 245 BLTTDS. Piém a khoan 1 Piéu 24; diém a khoan 1, 3, 5 Diéu 27 Phap
lénh an phi, 1& phi Toa an; Piéu 48 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay
30/12/2016 vé an phi , 18 phi Toa an.

Ap dung: Cac Piéu: 699, 700,701,702,703,704 BLDS nam 1995. Diéu 136,
693, 694, 695, 696 BLDS nim 2005. Piéu 1 Nghi dinh sd 45/CP ngay 3/8/1996
ctia Chinh phu. Piéu 147, 271, khoan 1 Piéu 273, diéu 278; khoan 1 Piéu 280
BLTTDS. Khoan 1 diéu 74 Luat dat dai nam 1993. Diéu 2; Piéu 10; Diéu 50 LDD
nam 2003.

Xir: Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée doi lai dién
tich dat: 95 m® trong téng dién tich 405 m” tai thira 1322 t& ban dd s 02, ban dd
dia chinh xa Q, huyén Q, tinh Thanh Hoéa da dugc UBND huyén Q cép cho anh
Nguyén Vin S;



Cong nhan hop ddéng chuyén d6i quyén str dung dat nam 1992 giira ho ba
Hoang Thi S, 6ng Nguyén Thanh B va ho 6ng Lé Nhu Th, ba Tran Thi Th ¢6 hiéu
luc phap luat; Cong nhan téng dién tich 405 m? tal thira 1322 va thira 1323 to ban
dd sb 02, ban do dia chinh x3 Q, huyén Q, tinh Thanh Héa thudc quyén st dung
hop phap ctia anh Nguyén Vian S va vo 1a Tran Thi Ng.

- Yéu cau UBND huyén Q, tinh Thanh Héa diéu chinh GCNQSDP - Ong
Nguyén Vin S dugc cip tai thira dat s6 1322, 1323 to ban d6 sé 02 theo GCNQSD
dat s6 seri C 385405, sd vao so cap gidy s6 01265/QSDD cip ngay 26/4/1994: Cu
thé diéu chinh s6 thira, to ban d6 s6 02, dién tich 405 m’.

+ Anh Nguyén Thanh S, chi Tran Thi Ng dugc quyén quan 1y, st dung dién
tich tich 405m?, to ban d6 sb 02 (sb thira 1322; 1323 hién nay - Va sé& duogc diéu chinh
sO thira méi phu hop) ban dd dia chinh x3 Q, tai thén L, x& Q, huyén Q véi mdc gidi
tir can cu thé: Phia dong giap dudng Binh Y 9,6m; Phia tay giap dat 6ng Nh 7m; Phia
nam giap dat nha anh Binh X gdm 03 doan ( 5m, 7m va 36,5m); Phia bac giap ngd di
vao dat ong B 47m.

+ Tam giao cho 6ng Lé Nhu Th va ba Tran Thi Th dugc quyén quan 1y sir dung
dién tich tich 126m?, t& ban d6 s 02, thira 1323 ban dd dia chinh xa Q, tai thon L, xa
Q, huyén Q véi mdc gidi tir can cu thé: Phia dong gidp dat ong Th, ba Th 36,3m; Phia
tay giap dat ong B 42,2m; Phia nam giap dat 6ng B 02m; Phia bac giap dat ong T
04m (Kém theo bién ban do dac, so d6 ngay 02/11/2017).

_Gia dinh anh Nguyén Thanh S, chi Nguyén Thi Ng va gia dinh 6ng L& Nhu Th,
ba Tran Thi Th ¢6 trach nhiém lién hé v6i cac co quan ¢ tham quyén d€ duge dang
Ky cap va cap mdi GCNQSD D theo quy dinh ctia phap luét.

Vé an phi:

- Ba Tran Thij Th, 6ng L& Nhu Th phéi chju 200.000d &n phi DSST dbi véi
yéu cau khong duoc chdp nhan va 200.000d &n phi DSST d01 voi yéu cau phan t6
cta bi don duoc Toa an chap nhan- Nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi
DSST ba Tran Thi Th da nop la: 2.135.0004 theo bién lai s6: AA/2014/0000164
ngay 12/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quang Xuwong. Hoan tra lai cho
ba Tran Thi Th, 6ng Lé Nhu Th 1.735.000d (Mot tri€u, bay tram ba muoi lam ngin
dong).

- Anh Nguyen Thanh S, chi Tran Thi Ng khong phai chiu an phi DSST — Tra
lai cho anh Nguyén Thanh S, chi Tran Thi Ng s6 tién tam ing an phi da nop la

1.417.500d (mét triéu, bdn trim mudi bay nghin, ndm trim dong) theo bién lai so:
AA/2013/04959 ngay 16/8/2017 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy Quang Xuong .

Vé quyén khang cao:

Nguyén don, Bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan co quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit co quyen khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an
hoac ngay niém yét ban an.
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Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan s c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cAu thi hanh én, tu nguyén thi hanh an, hoac bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 luat thi hanh an dan su; Thoi hidu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi hanh 4n dan su.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND, VKSND tinh Thanh Héa; (Da ky)
- VKSND huyén Quang Xuong;

- Cac duong sy; )
- THA huyén Quang Xuong dé thi hanh;
- Luu hd so vu an. Lé Thi Cic
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