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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phuc thim gom co:

Thim phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cac Thdam phdn: Ong Nguyen Van Thu

Ba Nguyén Thi Nga

Thaer kY phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dén tinh Binh
Phudc.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuéc: Ong Cao Thanh Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét
xt phuc thAm cong khai vu 4n dan sy phic tham thu 1y s 13/2020/TLPT-DS
ngay 17 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s 44/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 76/2020/QDXXPT-DS ngay 27
thang 3 nam 2020 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir s6 10/2020/TB-
TA ngay 10 thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh ndm: 1928; (ving mit)

Dia chi: Tb 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc

Nguroi dai dién theo 1y quyén: Ba Dinh Thi Thanh T, sinh nim 1959; (c6
mat);

Dia chi: Tb 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don:

- Ong Pham Pinh T1 — Tro gitip vién phap 1y ciia Trung tam tro gitip phap 1y
Nha nudce tinh Binh Phudce; (c6 mat)

- Luat su Trinh Dac H — Vin phong Luat su M, thuoc Poan Luat su tinh Binh
Phudc; Pia chi: S6 751, duong Qudc 16 14, phuong T, thanh phd D, tinh Binh
Phudc. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Cao Hiru P, sinh nam: 1965; (c6 mait)

2. Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1966; (vang mat)

Cung dia chi: T6 2, 4p 6, xd M, huyén C, tinh Binh Phuéc.



Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bd H1: Ong Cao Hitu P, sinh nam 1965;
Dia chi T6 2, 4p 6, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc. (Theo gidy ty quyén ngdy
06/4/2020). (c6 mat)

3. Ong Ping Hoang T2, sinh nim 1978; (ving mit)

4. Ba Pham Thi Thanh N, sinh nam 1976; (c6 mat)

Cung dia chi: T 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia 6ng T2: Ba Pham Thi Thanh N, sinh nim
1976; Dia chi: T6 2, ap 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Binh Thi Thanh T, sinh ndm 1959; (c6 mat)

Dia chi: T6 2, 4p 6, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc.

2. Uy ban nhan dan huyén C;

Dia chi: Trung tam hanh chinh huyén C, khu phé T, thi trdn C, huyén C, tinh
Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Ta Hitu D — Chtrc vu: Pho Chu tich
UBND huyén C, tinh Binh Phudc. (vang mit)

3. Ba Nguyén Thi T3 (tén goi khac: T3), sinh nim 1969; (vang mit)

4. Ong Poan Ngoc S, sinh ndm 1967; (vang mat)

Cung dia chi: T6 6, khu phd T, phuong T, thanh phé P, tinh Binh Phudc.

5. Ba Cao Thi Kim N1, sinh nam 2001; (vang mat)

Pia chi T6 2, 4p 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Cao Hiru P, sinh nim 1965; Dia chi: T
2, 4p 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phuéc. (c6 mat)

- Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi P 1a ba Dinh
Thi Thanh T trinh bay:

Niam 1997, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi X (S1) 01 thua
dat co kich thudc 1a ngang 25m (theo mat tién duong), chiéu ngang mat hau 1a
29m, chiéu dai 14 43m. Dat Toa lac tai ap 6, xa M, _huyén C, tinh Binh Phude. Sau
d6 ba Nguyén Thi X (S1) cho thém 1,3m mat tién, dai 43m, 2m mat hau (Pon
khién kién trinh bay ba D va ba T khai pha thém 1,3m mat tién, dai 43m, 4,1m
mit hau). Nhu vy thira dit ba B ¢6 quyén st dung c6 kich thude 1a 26,3m chiéu
ngang mit tién duong, 31m chiéu ngang mit hau va chiéu dai 1a 43m. Thoi diém
chuyén nhuong dat nhan chuyén nhugng chua co s6 do.

Nam 1999, ba b chuyén nhuong cho ong Dam Hoang H2 mot phan dién
tich thura dét (tha tuc gidy tay do 6ng H2 giit c6 dién tich mit tién 11m, mat hau
11m, dai 43m); khi chuyen nhuong cho 6ng Pam Hoang H2 cac bén chuyén
nhuong c6 tlen hanh giao dat, cam moc trén thyc té cho nhau; Ong H2 lam nha
tam va sinh song trén dat thoi gian ngan roi chuyén di, Thira dat dé lai cho 6ng
Nguyén Vin B quéan 1y (6ng B c6 quan hé ba con véi 6ng H2). Ong B sir dung dat
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mot thoi gian va tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong lai cho 6ng Cao Hiru P; ba
Nguyén Thi H1, hop ddng gidy tay, cac bén cd giao dat cho nhau nhung khong co
su ching klen ctia gia dinh ba P. Nhan duoc dat, ba H1 (vo 6ng P) da tién hanh
dang ky quyen sur dung dat va duoc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat (viét tat GCNQSDD)co so vao so la H -1008, ngay 06/12/2005. Kich
thude thude thira dat bé rong mat tién duong 1a 13m, mat hau 1a 15m, chiéu dai
hai canh lan lugt la 41m va 40,5m, dién tich dat la 569m°. Nam 2008 ho ba H1
tién hanh xin cap lai, cap do6i glay ching nhan quyen sir dung dat va dugc UBND
huyén C chap nhan cap gidy chimg nhin quyén si dung dat co sb ki hi¢u
AM47562, s6 vao s6 H 03501 ngay 28/3/2008. V&i cac thong tin 1a thira dat s6
90, t& ban d6 sb 14, dia chi: 4p 6, x3 M, huyén C, tinh Binh Phudc. Kich thude
thude thira dat bé rong mit tién dudng 1a 12.6m, mat hau 1a 8.6m + 4.5m + 0.7m =
13.8m chiéu dai hai canh lan lugt 1a 40.5m va 39.6m, dién tich dat 12 530m°. Nam
2013, 6ng P, ba H1 1am nha va sinh séng trén dit cho dén nay.

Nam 2000 ba b tiép tuc chuyén nhugng mot phan dién tich dat cho dng N2,
cac bén lam tha tuc gidy tay nhung di that lac, phan thira dat chuyén nhuong cho
ong N2 c6 kich thude 4,5m x 43m, vi tri chuyén nhuong la phﬁn dién tich dat nam
giita nha ba P véi nha 6ng P cho 6ng V5 Van N2. Ong N2 nhéan dat 1am nha ¢
mot thoi gian roi chuyén nhugng dat cho ba Nguyén Thi T3. Ba T3 nhan dat, cing
chdng 13 6ng Poan Ngoc S tién hanh dang ky quyén sir dung dat, duoc Nha nude
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat c6 thong tin 1a thtra s6 91 to ban d6 sb 14
dia chi thira dat: ap 6, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc; c¢6 s6 vao s6 H00053,
ngay 15/12/2006. Vi kich thudc chiéu rong mit tién 1a 4.7m, chiéu rong mat hau
124.1+2.8=6.9m, chicu dai canh dat hai bén 1a 39m va 39.6m, dién tich thira dat
la 231.0m°.

Nam 2010, 6ng S chong ba T3 di chuyén nhuong quyen st dung dat lai cho
6ng Ding Hoang T2 va ba Pham Thi Thanh N theo hop dong chuyén nhuong da
UBND x& M chung thuc ngay 05/11/2010. Ong T2, ba N dang ky quyén sur dung
dat va duoc UBND huyén C cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét co ki hiéu
AB 396354, s6 vao s6 CH 00306 ngay 24/12/2010. V¢i thong tin thira dat nhu
thong tin thira dat da cap cho ba T3 6ng S.

Vé phan dién tich dat con lai ba b tién hanh dang ky quyen su dung dat va
dugc UBND huyén C cip gidy ching nhan quyén su dung dat co 50 vao s6 H-
00254 ngay 15/12/2006 c6 thong tin thira dat 1a thira s6 98 to ban dd s6 14 dia chi
thira dat: ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc. Véi kich thude thira dét c6 chiéu
rong mat tién duong 1a 9.2m, chiéu rong mat hau 1a 4.8m + 5.0m+ 0.8m=11.6m,
chiéu dai thira dat 1a 39.6m va 40.5m, dién tich thira dat 13 406.0m”.

Qua trinh khai kién, ba B cho rang 6ng P ba H1 va 6ng T2, ba N lan chiém
dat ctia minh nén ba P khai kién 6ng P, ba H1, 6ng T2, ba N véi cac yéu cau nhu
sSau.

1.Yéu cau ho 6ng Cao Hiru P, Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém phai tra lai
phﬁn dét c6 dién tich 1,6m chiéu ngang mat tién va 2,8m chiéu ngang mat hau voi
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dién tich 1a khoang 80m®, gi4 tri quyén sir dung dat b l4n chiém la 15.000.000
dong.

2. Yéu cau hod ong bang Hoang T2, Pham Thi Thanh N c6 trach nhi¢m phai
tra lai phﬁn dat c6 dién tich 0,2m chiéu ngang mat tién va 2,4m chiéu ngang mat
hau véi dién tich khoang 40m2, gia tri quyén st dung dat bji 1an chiém 1a
5.000.000 dong.

3. Yéu cau ho ong Cao Hiru P ba Nguyén Thi H1 va ho ong Ping Hoang
T2, Pham Thi Thanh N ¢6 trach nhiém tra cho ho ba Nguyén Thi P 0,5m mat tién
duodng dat va 01m chiéu ngang mat hau co6 dién tich khoang 35m”?, gia tr1 dién tich
dat 13 5.000.000 ddng.

4. Yéu cau Huay gidy ching nhan quyén st dung dit cta cac ho gia dinh dng
T2, ba N; 6ng P, ba H1 va chinh ctia ba B dé cap lai s6 méi theo dung dién tich
dat ctia cac bén.

Ba Pinh Thi Thanh T thay mat ba Nguyén Thi P rat lai mot phan yéu cau
khoi kién ctia ba D d6i v6i cac duong su trong vu an. Hién nay, ba B chi yéu cau:

1. Yéu cau ho éng Cao Hitu P, ba Nguyen Thi H1 ¢6 trach nhiém phai tra
lai phan dét c6 dién tich 1,6m chiéu ngang mit tién va 2,8m chiéu ngang mit hau
vo1 dién tich 1a 87,1m>

2. Yéu cau hd ong Pang Hoang T2, Pham Thi Thanh N c6 trach nhiém phai
tra lai phan dat c6 dién tich 0,2m chiéu ngang mit tién va 2,4m chiéu ngang mat
hau véi dién tich 1a 52,3m’

Ngoai ra khong ¢6 yéu cau nao khac.

Bi don éng Cao Hiru P va ba Nguyén Thi HI thong nhat trinh bay:

Dién tich dat ctia 6ng P, ba H1 c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia éng
Nguyén Vin B, thoi gian chuyén nhuong 6ng P, ba H1 khong nhd rd.

Khi nhan chuyén nhuong cac bén khong c¢6 do dac cu thé ma chi c6 chi
ranh d4t voi nhau, dat khi mua khong c6 nha & ma chi ¢6 cay trong trén dat. Hang
ranh quan 1y dét giita hai bén 6ng P va ba P khi d6 13 c6 hang ciy mit ctia ba B
trong hang mit nay hién khong con do ba N 1a nguoi nhan chuyén nhugng dat sau
da chat di.

Viéc nhan chuyén nhuong gitra dng P va dng B 1a do 6ng B dugc dng H2
iy quyén giao lai cho dng B, 6ng B chuyén nhuong lai dat cho 6ng P chir 6ng H2
khi d6 khong con & trén dat ma da chuyén vé Dong Nai sinh séng.

Sau khi nhan quyén st dung dat: Pén nam 2005 dng P, ba H1 tién hanh 1am
thu tuc dang ky quyén sir dung dat theo thi tuc dai tra khi d6 do phia dau dat cua
6ng P (mit tién) 1a 13m, phia sau 1a 15m. Pén nim 2008 cap ddi lai do v& xéc
dinh 6ng P phia dau chi con 12.6 con phia dudi (mit sau) 13.9. Pat duoc cp vo
chdng 6ng P, ba H1 sir dung 6n dinh cho dén nay. Viéc s liéu do dat trude sau
khong théng nhat vé sé do 1a do khi d6 chua c6 hang rao nén can bo dia chinh di
do c6 thé do v& chua chinh sac.



Qua trinh & trén dat nam 2002 ba P c6 chuyén nhuong dat cho dng N2
4,5m dén nam nao khong nhd 6ng N2 chuyén nhuong cho ba T3 (T3) va cudi
cung ba T3 sang nhugng cho ba N 1a chu hién tai by gi¢. Trong qua trinh chuyén
nhuong nay gitra ba D voi 6ng N2 da co su rac réi do 6ng N2 1am nha bi léch
chong l4n qua dat ba P nhung khong ai biét, phat hién. Nhung sau d6 ba T khong
biét tai sao lai tranh chap v6i ba T3 dan dén su viée kéo nhau ra xa nho giai quyet
kiém tra do v& phat hién bi chong 1an 20cm dén 30cm & khuc dau con khic sau la
khoang hon 1m. Khi d6 cac bén c6 thuong luong nén ba T3 di mua thém dat cia
ba b con viéc thuong lugng nhu thé nao 6ng P, ba H1 khong biét.

Viéc dién tich dat cta 6ng P, ba H1 ting 1én so voi thoa thuan chuyén
nhuong voi 6ng Nguyén Vin B la do 6ng P, ba H1 dugc ba Nguyén Thi L, hang
xOm thay dat ong P, ba H1 bi xéo thi cho thém khoang 01 mét chiéu ngang va khi
chuyén nhuong dat gitra 6ng B cac bén khong c6 do dac cu thé ma chi ude luong
dién tich dat va chi ranh giao nhan dat cho nhau.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia ba D yéu cau 6ng Cao Hiru P, ba Nguyen Thi
H1 c6 trach nhiém phai tra lai phan dat c6 dién t1ch 1,6m chiéu ngang mit tién va
2,8m chiéu ngang mit hau véi dién tich 1a 87,1m? Ong P va ba H1 khong dong y
vi 6ng P Va ba H1 str dung dat khong 1an chiém cua ba b, dung theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat nha nude da cip. Cac bén duong su st dung dat 6n dinh
d3 lau khong c6 tranh chap.

Ong Cao Hiru P, ba Nguyén Thi H1 khong c6 yéu cau phan té trong vy an.

Bi don ba Pham Thi Thanh N déng thoi la dai dién theo iy quyén cuia 6ng
bang Hoang T2 trinh bay:

Ong 12, ba N la ngudi nhan chuyen nhuong quyén st dung thira dét sé 91,
td ban db sb 14 c6 dién tich 231.0m? toa lac tai ap 6, xa M, huyén C, tinh Binh
Phudc cua vo chong 6ng Nguyén Thi T3, 6ng Poan Ngoc S. Khi chuyén nhuong
khoang nam 2010 cua ho ba Nguyén Thi T3 thi dién tich dat dd c6 sd dé nhung
khong c6 tai san gi trén dat. Dat khong c6 hang ranh nhung c6 coc mébc thé hién
nhung hién nay ba T d3 nh6 coc mdc giita hai bén. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng
T2, ba N da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Niam 2011, 6ng T2, ba N ¢6 tién hanh lam nha trén dién tich dat. Ba B c6
tién hanh chi ranh nhung sau khi lam moéng nha thi ba T ¢é tranh chap nén 6ng
T2, ba N khong thé lam nha cho dén hién nay.

Péi voi yéu cau khoi kién ciia ba B yéu cau 6ng Pang Hoang T2, Pham Thij
Thanh N ¢6 trach nhiém phai tra lai phan dat c6 dién tlch 0,2m chiéu ngang mat
tién va 2,4m chiéu ngang mat hau, dién tich dit 1a 52,3m?. Ong T2 va ba N khéng
ddng ¥ vi 6ng T2 va ba N sir dung dat khong 1an chiém cua ba B, stir dung ding
theo dién tich dat nhan chuyén nhuong va gidy chimg nhan quyén st dung dat
Nha nuée di cp.

Ong T2, ba N khong ¢6 yéu cau phan td trong vu an.

Ngudi co quyén, nghia vu lién quan: ba Nguyén Thi T3 (T3) va dng Poan
Ngoc S théng nhét trinh bay:



Ong S, ba T3 chinh 1a nguoi trude day da chuyen nhuong quyén st dung
dat cho ba Ong Ping Hoang T2, Pham Thj Thanh N. Dét truéc day do 6ng S, ba
T3 nhan chuyen nhuong lai cua 6ng V6 Van N2 nam 2002. Khi nhén chuyén
nhuong dat nay chua c6 s6 d6 nén cac bén chi Vlet glay tay xac nhan véi nhau.

Khi chuyén nhuong dat véi ong N2 chi viét gidy tay 1a 4,5m x 45m , nhung
thuc té khi d6 6ng N2 ¢d ndi ba B ¢ cho cho 30cm tinh téng cong 14 4,8m & dau,
phia du6i khoang 5m. Trén dat c6 nha nén xi ming, xung quanh 13 lan cdy, mai
lop ton. Sau khi nhan chuyén nhuong dat 6ng S, ba T3 thdy dit bi méo nén co
thuong luong véi ba B, ba T vé viéc mua thém dat cho thang. Chinh ba T 1 ngudi
yéu cau 0ng S, ba T3 mua thém dé cho thiang dit cu thé mua thém phan dat theo
chiéu ngang & phia sau 13 2m. Po dang trudc 1a 4,7m ba T ndéi may mudn thiang
thi mua thém 30cm nita thanh 5m dt cho thing nén 6ng S, ba T3 déng y mua.
Téng sb tién mua thém dat 1a 1.000.000d dit cho 2 m dang sau va 600.000d dat
cho 0,3 m cho dang trude. Viée chuyén nhuong dat voi ba B ¢6 6ng Nguyén Minh
S2 khi d6 1a ap phé va 6ng Nguyén Ngoc B1 khi d6 1a ap trudong ching kién, cac
bén c6 1am gidy tay va ba B, ba T c6 k¥ vao gidy t& chuyén nhuong.

Ong S, ba T3 cho riang khong 1an chiém dat ctia ba B va khong ¢ yéu cau
doc lap trong vu an.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan ba Pinh Thi Thanh T trinh bay:

Hién nay ba T 1a nguoi con duy nhat ciia ba . Trudc day ba T di bo doi tir
nho 1a thiéu sinh quan. Pén nim 1977, ra quan vé cong tac & S¢ nong nghiép Binh
Duong. Nam 1981, ba T lay chong va lam viéc & Nong truong N, nam 1984 ba T
va chong ra thi tran C sinh séng, nim 1996 ly hon chong khéng sinh séng & C nita
ma vé M sinh sdng v6i me 1a ba B mot thoi gian ngan sau d6 do cude sdng nén ba
T lién tuc di sinh sdng & nhiéu noi. Nam 2002 thi tdi vé sinh song va ¢ han trén
dét ctia me toi 12 ba P.

Thua dét s6 98, to ban dd sb 14 c6 dién tich 406,0m? toa lac tai ép 6, xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc — Dat di duoc cAp gidy ching nhan quyén st dung dit
c6 sd Serial AB-396354 c6 sd vao so6 H-00254 ngay 15/12/2006 do UBND huyén
C céap cho ho ba Nguyén Thi P va dién tich dat tranh chap véi cac duong sy trong
vu 4n 13 tai san riéng ctua ba B, ba T khong c6 quyén, nghia vu gi dbi véi dién tich
dat trén.

Ba T dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi D,
ngoai ra khong ¢ yéu cau nao khac.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan chi Cao Thi Kim NI trinh bay:

Chi N1 14 con ctia ng P, ba H1. Dién tich dat hién nay gia dinh chi N1
dang tranh chép v6i ba Nguyén Thi D toa lac tai T 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh
Binh Phudc thi tir trude toi nay chi N1 khong c6 dong gop tién bac hay cong strc
gi d6i voi dién tich dat va toan bo tai san trén dat cua ong P, ba H1.

Noi dung, tranh chip giita cac bén dwong sy chi N1 khong r3. Chi N1
khéng c6 yéu cau doc 1ap trong vu 4n.

Pai dién nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan UBND huyén C trinh bay:
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Trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén str dung dat co sb vao sd cip
glay chung nhan quyén sir dung dat so: H -1008, ngay 06/12/2005, nguoi str dung
dat ho ba Nguyen Thi HI va trinh ty thu tuc cap doi giay ching nhén quyén sur
dung dét 50: AM 447562, s6 vao sb cap glay chirng nhan quyén st dung dat H -
63501, cap ngay 28/3/2008, cho ho ba Nguyen Thi HI; Trinh tu, thu tuc cap gidy
chtiing nhan quyen stt dung dat s6 vao sb sb: AB398320 cap ngay 15/12/2006,
cho ho ba Nguyén Thi T3, ong Poan Ngoc S; Trinh tu thu tuc cap gidy ching
nhan quyen st dung dét sb: BC530632, s vao s6 cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6: CH- 00306, cip ngay 24/ 12/2010 cho h¢ gia dinh Pham Thi Thanh
N, Dang Hoang T2; Trinh ty thu tuc cap doi gidy ching nhan quyen st dung dat
s6: AB- 396354, sb vao sb cap glay chtng nhan quyén st dung dat: H00254, cap
ngay 15/12/2006 cho hd ba Nguyén Thi D duge thuc hién theo quy dinh phép
luat.

Viéc yéu cau huy nhiing gidy ching nhan quyén sir dung dat da cép cho céac
ho dan ctia ba D 1a khong c¢é co so chap nhan.

Ong Ta Hitu D dé nghi Toa an giai quyét vang mat 6ng Diing trong toan bd
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi lam chieng éng D6 Van H3 trinh bay:

Ong H3 1a chau noi cua ba X (S1), sinh sdng voi ba X tir nho, dng H3 xéc
nhéin ba X c6 chuyén nhuong cho ba P dién tich hién nay cac duong su cé tranh
chip. Ba X chuyén nhuong vé6i chiéu ngang mit trude 1a 25m va dién tich dat
chuyén nhuong 14 do nha nudc phéan 16 dé ban cho cic hd dan nén khong thé c6
viéc khai pha thém, néu c6 thi do cac ho dan 14n chiém cua nhau.

Ngueoi lam chitng ba Tran Thi T4, ong Vé Van N2 thong nhat trinh bay:

Ong N2 ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi P dién tich dat chiéu
ngang la 4,5m, chiéu dai 13 43m toa lac tai T6 2, 4p 6, xd M, huyén C, tinh Binh
Phudc. Sau d6 dng N2 chuyén nhuong lai cho dng S, ba T3 (T3) dién tich dat trén.

Ngueoi lam chitng 0ng Nguyén Minh S2 trinh bay:

Ong S x4c nhan khi do dat phat hién dién tich dat ba T3 méo nén ba T3 ¢6
nhan chuyén nhuong thém cua ba P 02m déng sau va 0,3m mat tién dﬁng truge dé
cho dat thang. Viéc chuyén nhuong dat c6 gia dinh ba T, ba B ky va 6ng S, 6ng
B1 la nguoi chung kién.

Nguoi lam chirng 6ng Pam Hoang H2 trinh bay:

Ong H2 1a nguodi nhan chuyén nhuong thira dét toa lac tai T6 2, ép 6, xa M,
huyén C c6 dién tich chiéu ngang 11m va chiéu dai 43m cta ba D. Sau dé, 6ng H2
nhé anh ho 1a dng Nguyén Vin B chuyén nhuong lai cho 6ng P, ba H1.

Ngueoi lam chirmg 0ng Nguyen Van B trinh bay:

Ong B 1a ngudi truc tlep chuyén nhuong dién tich dat cua 6ng H2 cho 6ng
P. Viéc chuyén nhuong dién ra khoang nim 1997 va 6ng B khong nhé dién tich
dat chuyén nhugng va cac bén do dac giao dat nhu thé nao.

Ngueoi lam chitng ba Nguyén Thi L trinh bay:



Ba L c6 quan hé ho hang véi 6ng P, ba H1 nén khi 6ng P va ba H1 nhan
chuyén nhuong dat va ranh gidi bi cong nén ba L c¢6 cho thém vo chong 6ng P, ba
H1 hon 01 m dat dé cho hang ranh nha éng P va ba L thang hang.

Tai Ban én ddn su so tham sé6 44/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
ciia Toa Gn nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

“I. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi P vé viéc:

Yéu cdu hg éng Cao Hitu P, ba Nguyén Thi HI va hé ong Pdng Hodng 12,
ba Pham Thi Thanh N c6 trach nhiém trd cho hg ba Nguyén Thz P 0,5m mdt tién
dwong dat va 01m chiéu ngang mdt hdu c6 dién tich khoang 35m®.

Yéu cdu Hiy gidy chirng nhdn quyén sit dung ddt dd cdp cdc hé éng Cao
Hiru P, ba Nguyén Thi HI; hé éng Pdng Hoang T2, bd Pham Thi Thanh N va hé
ba Nguyén Thi B dé cdp lai s6 méi theo diing dién tich dat ciia cdc bén.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc:

- Yéu cau hé éng Cao Hitu P, bA Nguyén Thi HI c6 trach nhiém phdi trd lai
phdn dat 87,1m?, toa lac tai T6 2, cfp 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phuoc, co tur
can: Phia PBong gidp thua 1217 dai 2,8m; Phia Tdy gidp dwong dai 1,6m; Phia
Nam gidp dat ba Pham Thi Thanh N dai 39,63m; Phia Bdc gidp ddt ba Nguyén
Thi HI dai 39, 77m.

- Yéu cau ho ong Bang Hoang T2, Pham Thi Thanh N co trach nhi¢m tra
lai dién tich 52,3m? toa lac tai Té 2, dp 6, xd M, huyén C, tinh Binh Phudc, ¢é tir
can: Phia Bong giap thura 95 dai 2,4m; Phia Tay gidap duwong dai 0,2m; Phia Nam
gidp dat ba Nguyén Thi D dai 40,51m; Phia Bdc gidp dat ba Pham Thi Nguyét dai
40,30m...”

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé 4n phi va cac chi phi to tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 02/12/2019, nguyén don ba Nguyén Thi P khing c4o toan bo Ban an
so tham: Yéu cdu Toa an nhan dén tinh Binh Phudc xét xu phuc tham xem Xét,
giai quyét sira Ban 4n dan sy so tham so 44/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cia
Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Binh Phuéc theo hudng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi D.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don cho rang: Dién tich
dat ciia ba D ¢6 ngudn gdc mua ciia ba X va khai pha thém co6 chiéu ngang giap
duong la 26,3m, mat sau la 31m. Ba D sang nhuong cho 6ng H2 11m ngang va
sang nhuong cho 6ng N2 4,5m ngang. Sau d6 6ng H2 sang nhuong cho 6ng P, ba
H1, hién nay dng P, ba H1 st dung dién tich dat 16n hon dién tich ba chuyén
nhuong cho dng H2 1a 87,1m” va 6ng N2 sang nhuong cho ba T3, ba T3 sang
nhuong cho 6ng T2, ba N. Hién dién tich dat ba N dang st dung ting thém

8



52,3m?. Nhu vay, cac bi don cé lan chiém dit cua ba D nén dé nghi chép nhan
don khang cdo, sta an so tham budc cac bi don tra dién tich dat 1an chiém cho ba
b.

Y kién cua Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu Iy vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu
tuan thu ding cac quy dinh cua B¢ luat t tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 1 Piéu
308 ctia B luat t6 tung dan sy, khong chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén
don ba Nguyén Thi D, giit nguyén Ban an dan sy so tham s 44/2019/DS-ST ngay
29/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung:

- Pon khéang céo cta 6ng ba Nguyén Thi D duoc ndp trong han luat dinh nén
dugc chdp nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham, vi vy Toa 4n nhan
dan tinh Binh Phudc thy 1y va giai quyét phic tham vu 4n 13 dung theo quy dinh
tai Diéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

- Vé thAm quyén xét xir: Can ¢t vao cac Diéu 36, 39 Bo luat to tung dan su
nam 2015, Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc xét xir 13 ding thim quyén.

[2] N6i dung tranh chap

Ba P khai c6 quyén sir dung co6 kich thude 1a 26,3m chiéu ngang mat tién
duong, 31m chiéu ngang mat hau va chiéu dai 1a 43m, dit toa lac tai ap 6, xa M,
huyén C, tinh Binh Phudc. Ngudn gdc dit do ba B nhan chuyén nhuong cua ba
Nguyén Thi X (S1) va c6 khai pha thém tir naim 1997. Thoi diém chuyén nhuong
dat nhan chuyén nhuong chua cé gidy chimg nhan QSD dit. Nam 1999, ba B
chuyén nhuong cho 6ng Pam Hoang H2 mot phan dién tich thira dat c6 dién tich
mit tién 11m, mat hau 11m, dai 43m. Sau d6, 6ng H2 giao cho 6ng Nguyén Vian
B quan ly. Ong B chuyén nhuong lai cho 6ng Cao Hitu P, bd Nguyén Thi H1,
Niam 2000 ba D tiép tuc chuyén cho dng N2, dién tich dat 4,5m x 43m, vi tri
chuyén nhuong la phan dién tich dat nam giita nha ba B véi nha 6ng P. Sau d6
ong N2 chuyen nhuong dat cho ba Nguyen Thi T3. Nam 2010, 6ng S chong ba T3
d3 chuyén nhuong quyén st dung dat lai cho 6ng Pang Hoang T2 va ba Pham Thi
Thanh N. Phéan dién tich dit con lai vé6i kich thude thira dat co chiéu rong mat tién
duong la 9,2m, chiéu rong mat hau 12 4,8m + 5, 0m+ 0,8m = 11,6m, chiéu dai thia
dat 1a 39,6m va 40,5m, dién tich thira dét 1a 406,.0m?, ba b cho rang ong P, ba H1,
6ng T2, ba N 14n chiém dét ctia ba nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc
ho 6ng Cao Hiru P, ba Nguyén Thi H1 ¢6 trach nhiém phai tra lai phan dét co dién
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tich 1,6m chiéu ngang mat tién va 2,8m chiéu ngang mat hau véi dién tich 1a
87,1m> Budc ho ong Bang Hoang T2, ba Pham Thi Thanh N ¢6 trach nhiém phai
tra lai phﬁn dat c6 dién tich 0,2m chiéu ngang mat tién va 2,4m chiéu ngang mat
hau véi dién tich 1a 52,3m”

[3] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi P nhan thay:

Ba D cho rang ba 1a chu st dung dién tich dat c6 kich thudc chiéu ngang mat
tién duong 1a 26,3m, chiéu ngang mit hau 31m va chiéu dai 1a 43m tir nim 1997,
nay ba X (S1) di chét, con 6ng DS Vin H3 sdng chung véi ba X biét viéc chuyén
nhuong dat giira ba X va ba D chi x4c dinh dién tich dat cac bén chuyén nhuong
la khoang 25m ngang giap duong, phia sau 1é6n hon mot chut. Ngoai ra, ba D
khong c6 tai liéu nao ching minh rd dién tich dat minh st dung 1a bao nhiéu nén
khong du co s& khang dinh ba st dung dién tich dat c6 kich thude nhu trén.

Dbi véi phan dat 6ng P, ba H1 sir dung trude day do ba chuyén nhuong
cho 6ng H2, sau do ong H2 uy quyén cho 6ng B chuyen nhuong cho ong P, ba H1
cd mot mat tiép giap voi dit cua ba L va mot mit tiép giap dat ciia ba B di co
ranh gidi 6n dinh, rd rang. Pén nam 2000, ba P sang nhuong dat cho 6ng N2 phan
dat tiép giap voi dat ong P, ba H1 thi ba P ciing cin ctr vao ranh gidi nay dé do
dac giao dat cho 6ng N2. Sau khi sang nhugng dat cuia ba B thi ranh gisi dat gitra
ong P, ba H1 va dng N2 va chu str dung dat sau nay 1a ba T3, ba N van dugc giit
nguyén on dinh cho dén nay. Phan ranh dét tiép giap gilra Ong P ba H1 v&i dat nha
ba L do khong thang nén Ba L co Cho 6ng P mot phan dat dé lam thang ranh gioi.
Ong P, ba H1 dugc do dac cip gidy chimg nhan QSD dit vao cac nam 2005 va
2008.

Péi voi dién tich dat caa 6ng T2, ba N cac duong su théng nhat dién tich dat
ba D chuyén nhugng cho 6ng N2 13 4,5m ngang va chiéu dai hét dat, sau khi ba
T3, 6ng S nhan chuyén nhuwong dat thi c¢6 thoa thuin chuyén nhuong thém véi ba
b dé cho ranh dat duoc théng, viéc thoa thuan sang nhugng thém nay c6 xac nhan
cia CAc bén va ngudi 1am chimg 13 6ng Nguyén Minh S2, c6 xac nhan cta chinh
quyén dia phuong. Ba T3, 6ng S sir dung dat dén nam 2006 thi dugc cip gidy
chimg nhan QSD dat c6 dién tich 231m®. Dén nam 2010 thi chuyén nhuong cho
6ng T2 va ba N. Viéc chuyén nhuong dat duoc thuc hién ding quy dinh cua phap
luat va 6ng T2 va ba N st dung 6n dinh cho dén nay.

Cian ci Cong vin s6 668/UBND-NC ngay 19/11/2018 ciia UBND huyén C
xéac dinh trinh ty, thi tuc cdp GCNQSDD cua cac duong su trong vu an da duge
thue hién dung theo quy dinh phap luit, dam bao quyén, loi ich hop phép cua
nhimng ngudi sit dung dat trong vy an.

Xét viéc cac bén st dung dat 6n dinh lau dai va qua két qua do dac thi hi¢n
nay cac bén van st dung dat dang vi tri, dién tich dét duoc cép, dét cia ba D duoc
cap 1a 406m” hién van du nén khong c6 cin cir xac dinh 6ng P ba H1 va gia dinh
6ng T2, ba N c6 14n chiém dét cua ba b.

Tir cic can cu trén, Toa 4n cip so tham tuyén bd khong chip nhdn yéu cau
khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi P 1a dung quy dinh.
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Ba D khang cao nhung khong c¢6 ching ctr ndo khac nén khong duoc chap
nhan. Can giir nguyén ban 4n dan su so tham sb 44/2019/DS-ST ngay 29/11/2019
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

[4] V¢ an phi dan sy so tham: Do yéu ciu khai kién cta nguyén don khong
duoc chap nhan nén cac nguyén don phai chiu. Nhung nguyén don 13 nguoi cao
tudi va 1a ngudi c¢6 cong voi cach mang nén duge mién tién an phi dan sy so thim
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

[5] An phi dan sy phtc tham: Do khang cdo cta ba Nguyén Thi P khong
dugc chap nhan nén ba P phai chiu 4n phi dan su phic thim theo quy dinh.
Nhung ba P 12 ngudi cao tudi va 1a nguoi cé cong véi cach mang nén ba B duoc
mién tién an phi dan sy so tham theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 cta
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham
gia phién toa vé duong 161 giai quyét vu an 1a pht hop nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ctr vao Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su nam 2015;

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang cio cta nguyén don ba Nguyén
Thi b.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb 44/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua
TAND huyén C, tinh Binh Phuéc. Cu thé:

Can ¢t Diéu 5; khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39; cac Diéu 147, 244, 246, 266, 267 va Diéu 273 cua Bo luat T tung dan
su;

Cin ctr cac Diéu 5, 13, 26, 52, 100, 166, 168 va Diéu 203 Luat dat dai ndm
2013;

Cin ctr vao Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi va I¢ phi cia Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Binh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi P vé viéc:

- Yéu cau ho 6ng Cao Hiru P ba Nguyén Thi H1 va ho ong Pang Hoang 12,
ba Pham Thi Thanh N ¢6 trach nhiém tra cho ho ba Nguyén Thi B 0,5m mit tién
duong dat va 01m chiéu ngang mit hau c6 dién tich khoang 35m®.

- Yéu ciu ‘huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cap cac ho ong Cao
Hitru P, ba Nguyén Thi H1; h¢ 6ng Dang Hoang T2, ba Pham Thi Thanh N va ho
ba Nguyen Thi b & cip lal gidy chung nhan quyén st dung dat moi theo dung
dién tich dat cua cac bén.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi D vé
viéc:
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- Yéu cau ho 6ng Cao Hiru P, bd Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém phai tra lai
phﬁn dat 87,1m>, toa lac tai T 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc, co tir
can: Phia Pong giap thtra 1217 dai 2,8m; Phia Tay giap duong dai 1,6m; Phia
Nam giap dat ba Pham Thi Thanh N dai 39,63m; Phia Bic giap dat ba Nguyén Thi
H1 dai 39,77m;

- Yéu ciu hd ong Pang Hoang T2, Pham Thi Thanh N c¢6 trdch nhiém tra
lai dién tich 52.3m>, toa lac tai T6 2, ép 6, xa M, huyén C, tinh Binh Phudc, co tu
can: Phia Dong gidp thtra 95 dai 2,4m; Phia Tay giap duong dai 0,2m; Phia Nam
giap dat ba Nguyén Thi P dai 40,51m; Phia Bac giap dat ba Pham Thi Thanh N
dai 40,30m.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi P 1a ngudi cao tudi va ngudi ¢6 cong v6i cach mang nén
khong phai chiu an phi theo quy dinh phap luat. Hoan tra cho ba Nguyén Thi B s
tién 312.500d (Ba trim mudi hai nghin nim trim ddng) tam Ung an phi da nop
theo bién lai thu tién s6 0008546 ngay 02/3/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C, tinh Binh Phudc.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi P duwoc mién tién an phi dan
su phuc tham.

Trueong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh dan dan su
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé higu lwc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuréc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; :

- Chi cyc THA DS huyén ,C;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Lé Viét Hoa
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