TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN DPoc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 51/2025/DS-ST
Ngay: 16-4-2025
V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st
dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ba Phan Thi Hién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Chau Hong Nga.

2. Ba Ngb6 Thi Diu.

- Thuw ky phién toa: ba Phung Kim Ngan, Thu ky Toa én nhén dan thanh
pho Di An, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Di An, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: ba Nguyén Thi Hanh, Kiém sat vién.

Vao ngay 16 thang 4 ndm 2025, tai try s¢ Toa 4n nhéan dan thanh phé Di
An, tinh Binh Duong xét xur so' thAm cong khai vu an thu ly s0 795/TLST-DS
ngay 15 thang 11 nam 2024 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyen st
dung dat” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xir s6 35/2025/QbXXST-DS ngay
04 thang 3 nam 2025; quyét dinh hodn phién toa so 59/2025/QDST-DS ngay
26/3/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ba L& Thi My L, sinh ndm: 1988; thuong tri: to 12, thon 1, xa
T, huyén T, tinh Quang Nam; dia chi lién h¢: s6 32, duong E, khu trung tam hanh
chinh, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Ong L& Xuan H, Sil:lh nam 1988, thuong trd: khu 18, xa L, huyén T, tinh,Phl:I
Tho; dia chi lién h@: so 32, duong E, khu trung tdm hanh chinh, khu pho N,
phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai di¢n hop phap cua ba L va dng H: 6ng Hoang Vén D, sinh ndm
1989; thuong tI‘lfI,: xém 3, x& N, huyén N, tinh Nghé An; dia chi lién hé: so 32,
duong E, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. CO mat.

- Bj don: ba Nguyén Thi H, sinh ndm: 1990; dia chi: s6 156/4/5, khu pho T,
phuong B, thanh pho D, tinh Binh Duong.



Nguoi dai di¢n hop phap: ong Bui Bang K, sinh nam 1993; dia chi: 381/8B,
H, khu pho 7, phu:ong T, quan 7, thanh phé Ho Chi Minh, 1a nguti dai dién theo
iy quyén (vin ban ngay 25/02/2025). C4 yéu cau giai quyét vang mat.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap caa bi don: 6ng Nguyen Xuan T, Cong
ty Luat TNHH MTV Tri Thac V, thuge doan luat sw Thanh phé H6 Chi Minh. C6
yéu cau giai quyét vang mat.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng bang Huy N, sinh ndm 1979; dia chi: 36/6B, khu phé B, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong. Cé yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1985; dia chi: 36/6B, khu phé B, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyéet vang mat.

3. Qng L& Van H, sinh nam 1987; dia chi: 156/4/5, khu phd B, phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyét vang mat.

- Nguoi lam ching: 0ng Lé Van C, sinh ndam 1970; dia chi: s6 80/8, khu phd
T, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong. C6 yéu cau giai quyet Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 04/11/2024 va 161 khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don ba Lé Thi My L va 6ng Lé Xuan
H 1a 6ng Hodang Van D trinh bay:

Pau nam 2023 qua gidi thiéu, ba L va 6ng H duoc biét ba Nguyén Thi H
dang c6 nhu cau chuyén nhuong nha, dat tai khu phé T, phuong B, thanh phé Di
An, tinh Binh Duong. Ba L va dng H dén dia chi nha, dat cua ba H dé xem. Ba
H cung cap cho ba L va 6ng H xem gidy to phép ly thira dat so: 3343, to ban do
s6 6, dién tich:1.187,1m?, dia chi: khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong la Giay chiing nhan quyén si dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gén lien véi dat so: CE 242443, s6 vao so cap GCN: CS12721 do S¢ Tai
hguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap ngay 07/3/2017 cap cho 6ng bang
Huy N. Ba H cung cap cho ba L va éng H hO'p ddng chuyen nhuong mot phan
quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so:
2021/HBCN ngay 25/4/2021 gitra ong bang Huy N va ba Nguyén Thi H. Gin
lién voi dat c6 can nha cap 111, ba H cam két can nha c6 xin  phép xay dung tai
co quan Nha nudc co tham quyen va viéc Xay dung ding glay phép, dong thoi,
cam két s& cung cap cho ba L va dng H sau vi chi sir dung dat 6ng Pang Huy N
giit ban chinh Giay phép xay dung.

Sau khi thoa thuan, ngay 20/4/2023, ba L, 6ng H va ba H ky ban cam két
Vvé Viéc mua ban nha dat noi dung: hai bén chuyén nhuong cin nha dat 16 sé 16,
thudc mot phan thira dat s6: 3343, to ban d6 sé 6, dia chi: khu phé T, phuong D,
thanh phd D, tinh Binh Duong, dién tich dat 39,13 m* (ngang 3,875m, dai
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10,1m); muc dich str dung: dat . Hién trang tai san trén dat: nha cap 111, theo
Gidy phép xay dung s6 1529; gia tri nha, dat: 1.224.999.998 d¢dng. Bong thoi, ba
L va 6ng H dit coc cho ba H s tién 1a: 50.000.000 déng (nim muoi triéu) dé
bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Bén ban cam két:
néu c6 su lra ddi trong viéc sang nhuong, mua béan thi Bén A sé tra lai cho Bén
B géap doi sb tién da nhan....

Ngay 20/4/2023, ba L, 6ng H va ba H dén Van phong thtra phét lai Di An
lap Vi bing sé: 234/2023/VB-TPLDA ghi nhan viéc ba L va 6ng H di hoan
thanh viéc thanh toan toan bo sé tién chuyén nhwong con lai 1a; 1.174.999.998
ddng (Mot ty mot traim bay muoi bén triéu chin trim chin muoi chin nghin chin
trim chin muoi tm). Ba H d4 ban giao nha dat cho ba L va dng H; gia dinh ba L
va 6ng H sir dung 6n dinh tir d6 dén nay.

~ Tuy nhién, dau thang 10/2024, gia dinh ba L va dng H nhan duoc thdng tin

Uy ban nhan dan thanh ph6 Di An ban hanh Quy¢t dinh hanh chinh bugc thao
d& nha xay dyung trén dat do xay dung trai phép doi véi 6ng Bang Huy N, trong
do6 c6 nha dat 16 so 16 cua gia dinh ba L va 6ng H.

Ngay 28/10/2024, ba L va ong H lién h¢ voi ba H va ong N yéu Cau cung
cap Glay phép xay dung so 1529 va Ban vé cap phép xay dung dé kiém tra xac
nhan vé viéc ba H cung cip thdng tin gian di cho ba L va 6ng H trong viéc mua
ban, don‘g thoi dé nghi ba H phai tra lai tién cho ba L va éng H, tuy nhién ba H
khong dong y.

Vi vay, ba L va 6ng H khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

~ Tuyén v hiéu hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat la “Ban cam
ket vé viéc mua ban nha gan lién voi dat” gitra ba L va éng H vai ba H ngay
20/4/2023.

~ Budc ba H phai tr lai s6 tién da nhan cua ba L va 6ng H 12 1.224.999.998
dong (mot ty hai tram hai muoi bon triéu chin tram chin muoi chin nghin chin
tram chin muoi tam).

Buoc ba H boi thuong cho ba L va 6ng H s6 tién 1a 1.224.999.998 dong
(mot ty hai tram hai muoi bon triéu chin tram chin muoi chin nghin chin tram
chin muoi tdm) theo Dicu 4 cua “Ban cam ket ve viec mua ban nha gan lién véi
dat” gitta ba L va éng H véi ba H ngay 20/4/2023.
Ba L, 6ng H tra lai cho ba H cin nha gan lién quyén sir dung dat cho ba H.

Doi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng N véi ba H
thi nguyén don khong yéu cau Toa an giai quyet.

Tai phién toa, ngudi dai dién hgp phap cia nguyén don 6ng Hoang Van D
rut mét phan yéu cau khoi kién vé viéc buoc b1 don boi thuong so tien la
1.224.999.998 dong (mot ty hai tram hai muoi bon triéu chin tram chin muoi



chin nghin chin tram chin muoi tdm) theo Diéu 4 cua “Ban cam két vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat” gitra ba L va 6ng H vai ba H da ky vao ngay 20/4/2023
- Tai van ban ngay 18/11/2024 bi don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba H thong nhat ndi dung trinh bay cua nguyén don vé viée ky két hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va s tién ba H di nhan 1.224.999.998 ddng.

V& nguodn gbc phan nha, dat chuyén nhuong do ba H nhén chuyén nhuong
cua ong Dang Huy N theo Hop dong Chuyen nhuong mot phan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san gin lién trén dat ngay 25/4/2021. Khi chuyén
nhuong, ba L va 6ng H ciing biét dién tich nha dit trén khong thé tach thira. Tai
don khoi kién, ba L va ong H cho rang UBND thanh phé Di An c¢6 ban hanh
quyét dinh hanh chinh budc thao d& nha xay dung trén phan dat, trong d6 c6 cin
nha ba H d3 ban cho ba L va 6ng H thi dé nghi cung cap cho ba H, bai vi thuc té
hién nay ba L va 6ng H vin dang & trén cin nha, dat mua cta ba H. Tur khi ban
nha, dat cho ba L va 6ng H cho dén nay ba H khong nhan dugc bat ctr phan anh
nao ctia ba L va dng H vé viéc dé nghi cung cip Gidy phép xdy dung va Ban vé&
cap phép xay dung d6i véi can nha ba H d ban cho ba L va dng H.

Vi véy, ba H khong df)ng ¥ d6i v6i yéu cau khoi kién cua ba L va 6ng H.
Ba H khong yéu cau Toa an giai quyét hop dong chuyen nhuong mot phan
quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat gitta 6ng Dang
Huy N, ba Nguyén Thi H voi ba H.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin H trinh bay:

Ong Lé Vin H 1a chong ba Nguyén Thi H. Viéc ba H nhan chuyén nhuong
nha, dat thuoc mot phan thira dat sé 3343, to ban do sb 6 toa lac tai khu phd Tay
A, phuong Dong Hoa, thanh phé Di An, tinh Binh Duong theo Gidy chtng nhan
quyén st dung dit s6 CE 242443, sb vao s6 cap GCN CS12721 do S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 07/3/2017 cho 6ng Pang Huy
N v6i ba H nhu thé nao 6ng H1 khéng rd. Sau khi mua nha, dat ba H ban cho ai
nhu thé nao 6ng H1 khéng r6. Ong H1 khéng lién quan dén viéc giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha & giira ba H véi ba L va 6ng H. Vi vay,
6ng H1 thong nhat vai 10i khai va ¥ kién cta ba H.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bdng Huy N trinh bay: Ong
bang Huy N 1a chu st dung dién tich dat 1.187,1m® thudc thira dat sb 3343, to
ban dd s6 6 toa lac tai khu phd Tay A, phuong Dong Hoa, thanh phé Di An, tinh
Binh Duong theo Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 CE 242443, so vao s
cap GCN CS12721 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cap ngay
07/3/2017. Thoi diém 6ng N nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat 1a dat
trong, sau d6 ong N Chuyen nhuong cho nhiéu ngudi, mdi nguoi  dién tich
39,13m?. Ong N di chuyén nhuong hét toan b6 dién tich dat néu trén, mic du
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat van dung tén 6ng N nhung thyc té
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hién nay 6ng khong quan 1y, sir dung dién tich dat nao. Trong téng dién tich dat
néu trén, nam 2019, 6ng N ¢6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H 02 phan dat
(16 s6 16, 16 s6 17), mdi 16 dat c6 dién tich 39.13m? (3.85m x 10,1m) khi 6ng N
chuyén nhuong cho ba H khong 1am hop ddng bang vian ban, cac bén thoa thuan
bang 10i ndi, 6ng N da nhan di tién va giao dat cho ba H, gia chuyén nhuong 1a
330.000.000 dong (ba trim ba muoi triéu)/01 16. Sau d6, 6ng N xin phép xay
dung cho 04 nguoi, trong d6 c¢6 02 16 dat ctia ba H. Bén nim 2021, ba H dé nghi
ong N ky lai hop dong chuyén nhuong, vi vay ong N ky 02 hop dong chuyen
nhuong mot phan quyeén sir dung dat, quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat ngay 25/04/2021, thoi diém nay trén dat dd c6 nha do ba H xay dung nén tai
Hop dong chuyen nhu’ong c6 ghi trén dat c¢6 can nha cap III (theo Glay phép xay
dung dugc cap s6 1529), gia chuyen nhuong ghi 14 1.300.000.000 dong (Mot ty
ba tram triéu). Sau khi 6ng N chuyén nhuong cho ba H, ba H sir dung va chuyen
nhuong cho nhimg ai ong N khéng ro Trén dién tich dat néu trén, ngoai phan
dat 6ng N da ban cho ba H thi mot s6 nguoi khac da xay dung nha tam bang ton
trén dién tich dat ma ong N dung tén nén bi Xt phat vi pham hanh chinh vé linh
vuc xdy dung, nhimg nha bang ton xay dung khong c6 gidy phép thi di bi xir
phat vi pham hanh chinh, budc thao d&, tra lai hién trang. Con ddi véi 04 can
nha xay dung c6 gidy phép thi van ton tai trén dat, 6ng N khong nhan duoc bét
ctr quyét dinh xir phat nao, khong nhin duoc théng bao vé viée thdo dd tai san
trén dat. Ong N xin phép xay dung nhung chua dugc hoan cong.

Vi vay, 0ng N khong c6 ¥ kién gi vé tranh chép giita ba L, 6ng H véi ba H.
Viéc giai quyét tranh chép giira 6ng H, ba L v&i ba H thi cac bén tu giai quyet
Ong N khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong chuyen nhuong mot phan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat gitta 6ng N,
ba Nguyén Thi H véi ba Nguyén Thi H.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay: Ba H
1a vo ctia 6ng Pang Huy N va ba H théng nhat toan bo 10i khai va ¥ kién cua
ong N.

- Nguoi lam chirg ong Lé Van C trlnh bay: Ong C 1a nguoi duogc ong
bang Huy N uy quyén lam thu tyc xin gidy phép xdy dung dbi véi thira dat sd
3343, to ban dd sb 6 toa lac tai khu phd Tay A, phuong Bong Hoa, thanh phé Di
An, t1nh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CE 242443,
so vao s6 cap GCN CS12721 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong
cap ngay 07/3/2017. Ong C da xin Gidy phép x@y dyng dién tich san 1a 291, 4m?
va da duoc cap Gidy phép xay dung sb 1529/GP XD ngay 31/8/2020. Ong C
chung kién viéc thoa thuan mua, ban cin nha, gan lién voi dat gitra ba Nguyén
Thi H voi 6ng L& Xuan H, ba Lé Thi My L, can nha thudc mot phan thia dat sb
3343, to ban d0 s6 6 toa lac tai khu pho Tay A, phuong Dong Hoa, thanh phd Di
An, tinh Binh Duong. Phan dat nay ba H nhan chuyén nhuong tir 6ng Ding Huy
N. Khi mua nha cac bén da biét dién tich dat chuyén nhuong chi lam hop dong
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gidy tay, khong thé ra van phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong,
khong thé tach thira duoc. Ba H dd nhan tién va giao nha, dat cho ong L& Xuan
H, ba Lé Thi My L. Ong Lé Xuén H, ba Lé Thi My L da nhan nha va & tir ngay

ky hop dong.

Tai ban lugn cw bao ve¢ quyén va loi ich hop phdp cho bi don ngay
141412025, nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don la ludt sw Nguyén
Xudn Tho trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a “Ban cam két vé viéc mua
ban nha gén lién véi dat” gitra ba L va 6ng H vai ba H ngay 20/4/2023 vi: giao
dich giita ba H véi ba L va dng H 1a hoan toan tu nguyén, khéng ai bi lira doi, ép
budc, cac bén ciing da thuc hién xong nghia vu cia mdi bén, dong thoi, ba L va
6ng H ciing da dong y va thanh toan day du s tién mua dat cho ba H, can cu
Piéu 129 B6 luat Dan su nam 2015 khi cac bén thyc hién 2/3 nghia vu thi ¢ can
ctr cong nhan giao dich co hiéu luc.

Nguyén don khéi kién buoc ba H phai tra lai sd tién d3 nhan I
1.224.999.998 (mot ty hai trim hai muoi bdn triéu chin trim chin muoi chin
nghin chin trim chin muoi tam) dong va bdi thuong sb tién 1.224.999.998 (mot
ty hai trim hai muoi bon triéu chin tram chin muoi chin nghin chin trim chin
muoi tam) dong 1a khdng pht hop, vi: ba H khdng biét viéc nha, dat bi xir phat
vi pham hanh chinh. T4t ca thong tin lién quan dén thira dat ba H déu cong khai
va cung cap ddng hién trang ciing nhu phéap 1y cla cin nha, ca hai déu dong
thuan giao dich trén tinh than tu nguyén va minh bach, khong c6 cin ¢t ndo cho
rang ba H lira doi ba L va éng H.

T nhitng phén tich trén, bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Két qua xem xét tham tham dinh tai chd: tai san gan lién v6i dat gom: 01
can nha 01 trét, 01 1au c6 dién tich 35,7m2, c6 két cau nhu sau: nén gach men,
tuong xay to, son nudc, cot bé tong cdt thép, tran thach cao cua nhom + kinh; 01
hang rao cong sit duge xdy dung nim 2021, ¢ dién tich 4m?.

- Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhéan dan thanh pho D71 An, tinh Binh
Duwong tham gia phién toa:

Vé tb tung: Tham phan, Ho1 déng x¢t xu, nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi lam chimg da chap hanh va tuén theo phap
luat dung quy dinh cua B luét Té tung dan sy nam 2015. Bi don, nguoi bao vé
quyén, loi ich hop phap cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan,
ngudi lam chimg ¢6 don yéu cau giai quyét Vang mat, vi vay, Toa an can cur vao
Piéu 228, 238 Bo luat TH tung dan su xét xir vang mit cac duong sy 1a ding véi
quy dinh cua phép luat.



Ve ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an va két
qué tranh tung tai phién toa, xét thay yéu cau khéi kién ctia nguyén don 1a co
can cu chap nhan, dé nghi Ho1 dong xét xir xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung clt c6 trong hd so vu 4n d3 duoc
xem xét tai phién toa, ¥ kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Di
An, Toa an nhan dinh:

[1] V& su vang mit ciia cac duong su: bi don, nguoi bao vé quyén, loi ich
hop phap cua bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong N, 6ng H1 va
ba H; nguoi lam ching 6ng C c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Vi vay, Toa
an tién hanh xét xr vang mat 6ng N, 6ng H1, ba H va 6ng C theo quy dinh tai
Dicu 227, 228, 229 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] Tai phién toa, ngudi dai di¢n hop phap cua nguyén don 6ng Hoang Van
D rat mot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau bi don boi thuong sb tién la
1.224.999.998 (Mot ty hai tram hai muoi bén tridu chin trim chin muoi chin
nghin chin trim chin muoi tam) ddng theo Diéu 4 cua “Ban cam két vé viéc mua
ban nha gan lién véi dat” gifra ba L va dng H véi ba H ngay 20/4/2023. Vige rit
mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a tu nguyén. Vi vay, Hoi ddng xét
xt dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau boi thuong thiét hai
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 217, Diéu 244 Bo luat T6 tung Dan su
nam 20135.

[3] Qua trinh t6 tung, nguyén don va bi don thong nhat: ba Lé Thi My L va
6ng Lé Xuan H co ky két “Ban cam két vé viéc mua ban nha gan lién véi dat”
v6i ba Nguyén Thi H ngay 20/4/2023 dé nhan chuyén nhuong cin nha dat 16 s6
16, thudc mot phan thira dat so: 3343, to ban do sb 6, dia chi: khu phd Tay A,
phudng Pong Hoa, thanh phd Di An, tinh Binh Duong; dién tich dat: 39,13 m?
(ngang 3,875m, dai 10,1 m); muc dich sir dung: dat . Trén dat c6 can nha cap
111, theo Gidy phép xay dung s6 1529; gia tri nha, dat: 1.224.999.998 dong. Ba
L, 6ng H d3 giao du tién 1.224.999.998 ddng cho ba H. Ba H da giao nha dat
cho ba L, 6ng H sir dung tir ngay 20/4/2023 dén nay. Sy thira nhan cua céac
duong sy 14 tinh tiét chimg cr khéng phai chirng minh theo quy dinh tai Diéu 92
BO luat T tung Dan sy nam 2015.

[4] Xét thdy, ngay 20/4/2023, nguyén don va bi don thdéa thuan mua ban
can nha, dat dién tich 39,13m? thuoc mot phan thira dat s 3343, to ban db sb 6
toa lac tai khu phd Tay A, phuong Bong Hoa, thanh phb Di An, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CE 242443, s6 vao sO cap
GCN CS12721 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong cap ngay
07/3/2017 cho 6ng Bang Huy N. Dién tich dat chuyén nhuong c6 ngudn goc cua
ba H nhan chuyén nhuong ctua 6ng N ngy 25/04/2021, hai bén méi ky két hop
dong bang van ban, chua cong chimg ching thyuc, chua sang tén cho ba H. Viéc
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ba H chua duoc cdp gidy ching nhin quyén sir dung dat dd chuyén nhuong cho
ba L va ong H la khong phu hop quy dinh tai Piéu 502 Bo luat Dén su nam
2015, Piéu 168 luat dat dai nam 2013. Do d6, hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat giita nguyén don va bi don v6 hiéu theo quy dinh tai Diéu 117 Bo
luat Dan su.

[5] Hon nita, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan xac dinh
khong nhan duoc vin ban ctia co quan Nha nudc vé viée budc thao dd nha. Cian
clt Quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh s6 1392/QD-XPHC ngay 07/4/2023
cua UBND thanh phé Di An xac dinh: “To 6 chire thi cong xdy dung cong trinh
sai ngi dung gidy phép xdy dung dwoc cap ddi véi truong hop cdp gidy phép xdy
dung mdi... véi tong dién tich: 291, 4m®; “Bujc éng Pang Huy N phd dé cong
trinh xdy dung vi pham voi tong dién tich 291, 4m®. Nhu vdy, can nha ma ba H
chuyén nhugng cho 6ng Linh, 6ng H x4y dung sai ndi dung gidy phép xay dung
va la mot trong nhitng can nha bi pha do theo Quyét dinh néu trén. Pong thoi,
dién tich dit cic bén chuyen nhuong 39, 13m? (theo do dac thuc té 1a 39,8m )
khong du diéu kién tach thwa theo Quyét dinh s625/2017/QDP
ngay 27 thang 9 nam 2017 caa Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quy dinh dién
tich dat toi thiéu dugc phép tach thira d6i v6i dat ¢ tai do thi 1a 60m°. Nhu viy,
dién tich dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong 39, 8m? dit ¢ 1a khong dam bao
vé diéu kién tach thira theo quy dinh cua Uy ban nhén dan tinh Binh Duong. Do
do, hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat gitra nguyén don va bi don 1a
v6 hiéu do ddi tuong ciia hop dong khong thé thyc hién dugc theo quy dinh tai
Diéu 408 Bo luat Dan sy nam 2015. Tai Diéu 408 Bo luat Dan su quy dinh: “1.
Truong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi twong khong thé thuc hién
dwoc thi hop dong nay bi vé hiéu.”

[6] V& xir Iy hau qua ctia giao dich vO hiéu: Tai khoan 2 Diéu 131 Bo luat
Dan sy ndm 2015 quy dinh: “2. Khi giao dich ddn sw vo hiéu thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Nguyén don
va bi don déu thira nhan: ba L va 6ng H di thanh toan cho ba H sb tién
1.224.999.998 (mot ty hai tram hai muoi bon triéu chin trim chin muoi chin
nghin chin trdm chin muoi tam) dong va nguyén don dé nhén nha dat tir ngay
20/4/2023 nén can budc ba H tra lai s6 tién da nhan 1.224.999.998 (mot ty hai
tram hai muoi bon triéu chin trim chin muoi chin nghin chin trim chin muoi
tam) dong; ba L va 6ng H c¢o trach nhiém giao nha dat cho ba H.

[7] Vé Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat _gitra ba H véi dong N
va ba H cac duong sy khong yéu ciu nén nén cén clr Piéu 5 Bo luat To tung
Dan su vé su tu dinh doat cua duong su thi Ho1 dong xét xr khong xem xét giai
quyét. Truong hop cac bén co tranh chap thi c6 quyén khai kién bang vu an
khac.

[8] Tur nhu’ng phan tich trén, co cin ctr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Dé nghi
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clia dai dién Vién Kiém sat nhan dén thanh phd Di An la phu hop. D6i véi ¥
kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don 1a khong c6 can cur
chap nhan.

[9] V& 4n phi dan sy so tham: Bi don chiu toan bo an phi dan sy so tham
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

~ [10] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi tai san la 4.450.000
dong. B1 don phai chiu toan bo chi phi theo quy dinh tai Biéu 157, Di¢u 165 B§
luat T6 tung dan su. ‘Nguyén don d‘ﬁ tam Ung nén bi don co trach nhi¢m tra lai
cho nguyén don so6 tién 4.450.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, Diu 92, khoan 1 Di€u 147, khoan 1 Di€u 157, khoan 1 Diéu
165, Dicu 217; biéu 227, Diéu 228, Diéu 244; Diéu 266, biéu 271, Diéu 273
cua B0 luat To tung dan sy ndm 2015;

Can ct Biéu 117, 119, 122, 129, 131, 137, 357, 408, 502 va khoan 2 Piéu
468 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 168 Luat dat dai nim 2013.

Cian ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cta ba Lé Thi My L va dng L& Xuan H yéu
cau ba Nguyén Thi H boi thuong so tién 1.224.999.998 (mot ty hai trdm hai
muoi bon triéu chin tram chin muoi chin nghin chin tram chin muoi tam) dong.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Lé Thi My L va éng Lé
Xuan H veé viée tranh chép hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vdi bi
don ba Nguyén Thi H.

Tuyén bd “Ban cam két vé viéc mua ban nha gin lién voi dat” ngay
20/4/2023 gitra ba Lé Thi My L va éng L& Xuan H vdi ba Nguyén Thi H 1a vé
hiéu.

Budc ba Nguyén Thi H phi tra lai cho ba Lé Thi My L va 6ng Lé Xuan H
1.224.999.998 (mat ty hai trdm hai muoi bon tri¢u chin tram chin muoi chin
nghin chin tram chin muoi tdm) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dél}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh dn con phai chiu khoan tién 1ai cta so
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tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét theo quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015.

Budc ba Lé Thi My L va 6ng Lé Xuan H ban giao cho ba Nguyén Thi H
quyén st dung dat dién tich 39,8m” thudc 01 phan thira dit s6 3348 t& ban db sb
6 toa lac khu phé Tay A, phudng Pong Hoa, thanh pho Di An, tinh Binh Duong
va can nha 01 trét, 01 1au c6 dién tich 35, Tm?, co két ciu nhu sau: nén gach men,
tuong xay to, son nudc, cot bé tong cot thép, tran thach cao ctra nhom + kinh; 01
hang rao cong sit duge xay dung c6 dién tich 4m? (c6 ban v& kém theo).

3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi H chiu 49.050.000 (b6n muoi chin triéu khong trim nim
muoi nghin) doéng; trong d6: 300.000 (ba trim nghin) dong an phi khong gia
ngach va 48.750.000 (bon muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin) dong an
phi c6 gid ngach.

Tra lai cho ba Lé Thi My L va 6ng Lé Xuan H 40.800.000 dong (bén muoi
triéu tAm trim nghin) dong tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng an
phi s6 0001891 ngay 08/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di
An, tinh Binh Duong.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: b? N‘guyén Thi H
c6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi My L va 6ng Lé Xuan H so tién 4.450.000
(bon triéu bon tram ndm muoi nghin) dong.

5. Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit
duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi lam) ngay, ké tir nhén
dugc ban an hoac ban an duoc niém yeét.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugc thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; 2 AN k2 A \

- VKSND thanh ph Di An; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- CCTHADS thanh phd Di An;

- Puong sy;

- Luu: VP, hd so vu an.

Phan Thi Hién
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