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Vu an: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU - THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Qudc St

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ho Thi Kim Luyén

2. Ong Tran Ngoc Bich.

- Thur ky ghi bién bdn phién tda: Ba L& Ngoc Lam Pién — Thu ky Toa an
nhan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Paqi dién vién kiém sdat nhdn dan qudn Ninh Kiéu tham gia phién toa: Ba
Lé Hoang Dung — Kiém sét vién.

Ngay 21 va ngay 23 thang 6 nam 2022 tai tru s& TOa an nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy so thAm
thu 1y s6: 201/2017/TLST-DS ngay 22 thang 6 nam 2017 vé “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va Hop dong vay tai sdn” theo Quyét
dinh dua vu &n ra xét xur sb: 376/2022/QPBXX-DS ngay 03 thang 6 nam 2022,
gifra cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong PVT

2/ BabTD

Cung dia chi: S6 x, phudng y, quén z, thanh phd A.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su PHT — Vin
phong Luat su BT thuoc Poan Luat su tinh V.

bia chi: Khom xxx, phuong y, thi xa B, tinh V.



- Bi don: BaTND
Pia chi: S6 3651, t6 10, khom a. phudng b, thi x3 c, tinh V.
- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong H
bia chi: ***** KTDC DP, é\p PN, xa BP, huyén CT, tinh H.
2/ Ong NNT
Pia chi: SO **** phuong ***** quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.
3/ Ong NQD
Dia chi: T6 5, khém bong Binh A, phuong a, thi xa b, tinh V.
4/ Ong DVH
Dia chi: S§ ***** phuong H, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.
5/ Ong NTN, sinh nam 1947
Dia chi: S6 3651/10, khom a. phudng b, thi x3 ¢, tinh V.
NQI DUNG VU AN
Trong qua trink gidi quyét vu &n phia nguyén don trinh bay:

Ngay 14/3/2012, nguyén don Ong PVT va Ba BTD c6 vay cta Ba TND s6
tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong), dé dam bao cho khoan vay nay
c4c bén da thuc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, phan
dat thudc thtra s6 **; thudc to ban dd sé **; dién tich ****m?; toa lac tai ****
phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho; theo gidy chiung nhan
quyén st dung dat s6 ****; s6 vao so cap gidy ***** do Uy ban nhan dan quan
Ninh Kiéu cip ngdy 18/10/2011; Tai phan dat ndy c6 cian nha cip 4; chiéu ngang
7,6m; chiéu dai 13,5m; Hop dong chuyén nhuong néu trén chi 1a hop dong gia
cach vi thuc té nguyén don chi vay tién ctia bi don Ba D. Phia Ba D cam két khi
nao Ong T va Ba D thanh toan hét no cho ba thi sé& tra lai gidy chiung nhan
quyén str dung dat, tir khi ky hop dong phia nguyén don van thuc hién viée tra
1ai cho Ba D.

Do nguyén don c¢6 nhu cau muén chudc lay lai dat nén d4 lién hé gap Ba D
dé thoa thuan nhan lai quyén st dung dat, tuy nhién lic nay phia nguyén don
méi phat hién Ba D da thuc hién viéc sang tén quyén sir dung dat cho ba va sau



d6 mang cam cb cho Ong NNT va Ong H véi gia 350.000.000 ddng (Ba tram
nam mueoi triéu dong). Nhung do Ba D chi d6ng 13i dugc 02 thang nén phia Ong
H va Ong th d4 sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ong H da thé chip quyén sir dung dat ndy cho nguoi lién quan Ong DVH
véi gid 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong), dong thoi Ong H yéu cau Ong
T tmg tién dé Ong H thuc hién tra 14i cho Ong H. va sang tén lai dat cho 6ng. Do
d6, phia Ong T d4 dua cho Ong H tng sb tién 13 64.000.000 dong (Sau muroi

bon triéu dong).
Nay phia nguyén don yéu cau:

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta Ong T, Ba D
Vvé6i bi don Ba TND v6 hiéu. Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
Ba D véi Ong th, Ong H v6 hiéu. Hop dong chuyén nhuong giita Ong th, Ong H
véi Ong H. déu vo hiéu, dé tra lai quyén sir dung dat cho nguyén don;

- Yéu cau Ong H phai tra lai cho nguyén don s tién 60.000.000 dong (Sau

Muroi triéu dong);

- Nguyén don dong y tra lai 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) va
tién 14i v6i mac 18i sut 1,67%/thang tinh tir ngdy 18/3/2016 cho Ong H..

Phia bi don Ba TND: Trong sudt qu trinh giai quyét vu &n, da dugc Toa
an tién hanh théng béo, téng dat triéu tap hop 1¢ nhung van khong tham gia cac
budi hoa giai nén khong ghi nhan dugc y kién ciia Ba D d6i voi yéu cau khai
Kién cua nguyén don.

Nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan Ong DVH trinh bay: Viéc vay sb
tién ndy xuat phét tir phan hin von mua dat gitta Ong H va Ong th, do Ong th
mubn rat phan hun cia minh ma phia Ong H khdng ¢ tién dé thdi lai cho Ong
th, tir 46 Ong H da vay cia Ong H., dé¢ dam bao cho khoan vay nay thi cac bén
d4 thyuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi sang tén giay
dat Ong H nho Ong H. vay Ngan hang, tuy nhién do thu tuc vay mét thoi gian
nén Ong H. da dua cho Ong H s tién 600.000.000 dong va thoa thuan 14i suat
1,5%/thang. Bén thang 02/2017, phia Ong H co lién hé dng va yéu cau tach
phan dat 719,6m? dat ra thanh 11 giay va cac khoan phi, thué Ong H s& chiu.
Sau khi tim hiéu, dugc biét phia Ong T va Ba D dang khoi kién Ba TND ¢4 lién
quan dén phan dat ndy. Do d6, 6ng yéu cau duoc nhan lai 800.000.000 dong
(Tam tram triéu dong).



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong H trinh bay: Ong va Ong
NNT c6 hin vén dé nhan chuyén nhuong phan dat cia Ba TND dung tén. Phia
Ong H va Ong th dua trude cho Ba D 300.000.000 dong Ba D cam két trong
vong 3 thang ba khong chudc lai duoc dat thi phia Ong H va Ong th s& dua thém
500.000.000 ddng. Mot thoi gian sau, Ong th mudn thu hdi lai s6 tién hin ma tai
thoi diém @6 Ong H khéng du tién dé théi lai cho Ong th nén Ong H d4 lién hé
Ong H. dé vay sb tién 300.000.000 ddng.

Khi chuyén nhwong qua Ong H., thi Ong H dong dugc 5 thang. Dén khi
Toa an thong bao moi Ong H méi biét duge phan dat néu trén dang c6 tranh
chap gitra Ong T va Ba D.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ong NNT, 6ng NTD va Ong NTN:
Trong qua trinh giai quyét vu an, da duoc Toa an thong bao triéu tap tham gia
cac budi hoa giai, 1am viéc va tham gia phién Toa nhung van vang mit khong rd
ly do, nén Toa an khdng ghi nhan dugc y Kién cta nhitng nguoi nay.

Tai phién toa,
Ong PVT, Ba DTD va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong DVH

thoa thuan duoc véi nhau, cu thé 1a;

- Phia Ong T, Ba D s& tra cho Ong DVH s6 tién 800.000.000 dong (Tam
tram triéu dong), do phan dat hién nay da bi thu hoi va duoc bdi thudng véi sb
tién 1.164.726.400 dong (M6t 1y mét tram sau Mueoi bon triéu bay tram hai muoi
sau nghin bon tram déng) hién nay Ban Quan ly Du an va Phét trién Quy dat
quan Ninh Kiéu dang giit chua chi tra. Ong H. va Ong T, Ba D théng nhat cling
dén nhan, Ong H. nhan 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong); Ong T va Ba
D nhan lai 364.726.400 dong (Ba tram sau Muwoi bon triéu bdy tram hai muwoi
sau nghin bon tram dong).

-Déi véi cac chinh sach hd trg tir viée thu hoi dat thi Ong T va Ba D 1a
nguoi dugce nhan.
- Nguyén don r(t lai todn bo yéu cau khoi kién ddi véi Ba TND va Ong H
tai phién Toa.
Bi don Ba TND: T6a &n d4 tién hanh thong bao triéu tap tham gia phién
Toa nhung van ving mit, khéng rd ly do.



Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Ong H, Ong NNT, éng NTD; Ong
NTN: P4 duoc Téa an théng béo triéu tap tham gia phién Toa nhitng van vang
mat, khdng co ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Ninh Kiéu phat biéu quan diém:
- Vé 16 tung:

+ Hoi dong xét xtr ¢4 tuan tha ding theo cac quy dinh cua Bo luat T tung
Dan su vé viée xét xir so tham vy &n;

+ Thu ky da thyc hién ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh cta Bo
luat TS tung Dan su;

+ Nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, nguoi c¢6 quyén loi nghia vu lién
quan Ong DVH d4 thuc hién day du quyén va nghia vu té tung ctia minh. Bi don
va nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan Ong H, Ong NNT, Ong NTN va 6ng
NTD mic di d& dugc Toa &n téng dat tién hanh triéu tap hop 1é nhung khong
tham gia phién Toa vang mit lan 2, khong ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh
Xét Xir vang mit theo quy dinh cua Piéu 227 va Piéu 228 B luat TH tung Dan

su.

- Vé néi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir ghi nhan su thoa thuan ciia Ong
T, Ba D va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong DVH:

+ Phia nguyén don Ong T va Ba D s& tra cho Ong H. sé tién 800.000.000
dong (Tam tram triéu dong). Do quyén sir dung dat cac bén dang tranh chap da
bi thu hdi hét dién tich, s tién bdi thuong 14 1.164.726.400 dong (Mt 1y mét
trim s&u Muoi bén triéu bdy tram hai muoi sdu nghin bén tram dong) hién nay
Ban quan 1y du an dang gitt chua chi tra cho Ong H. nén Ong H. va Ong T, Ba
D cung dén nhan, Khi nhan Ong H. gitr 800.000.000 dong va dua phia Ong T
nhan 364.726.400 dong). Pong thoi phia Ong T va Ba D la ngudi dugc nhan
chinh s&ch h trg tir viée thu hdi dat theo quy dinh cta Nha nuée.

+ Dinh chi y&u cau khdi kién cua nguyén don do rdt yéu cau khai kién tai
phién Toa d6i véi s tién budc Ong H tra lai va yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat;

+ Tinh cac chi phi t tung va an phi theo quy dinh ctia phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng cir ¢6 trong hé so vu dn da dwoc
Xem Xét tai phién toa va cdn cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong

xét xu nhan dinh:
[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau hiuy hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va hop dong vay tai san véi bi don va nhitg nguoi lién quan nén xac
dinh quan hé phép luat tranh chap 14 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt va Hop dong vay tai sdn”. Quyén sir dung dat cac bén dang
tranh chap toa lac tai quan Ninh Kiéu nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan quan Ninh Kiéu theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung Dan su nam 2015.

[2] Vé thii tuc t6 tung:

- Phia bi don Ba TND va nhiing ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ong
H, Ong NNT, Ong NQD va Ong NTN da dugc Toa an triéu tip hop 1é nhung
van vang mat khoéng ro ly do nén Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh giai
quyét vu an theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 va Piéu 228 cua Bo luat T4 tung
Déan su nam 2015.

- Tai phién Toa, phia nguyén don Ong T, Ba D r(t lai yéu cau khai kién d6i
véi bi don Ba D va nguoi 1ién quan Ong H va Ong th.

[3] Vé néi dung:

Tai phién Toa, Ong T, Ba D va Ong H. thoa thuan:

+ V& phan dat: Ong T, Ba D va Ong H. phéi hop lién hé dé nhan lai tién
boi thuong giai toa theo Quyét dinh s6 6077/QD-UBND ngay 27/8/2020 cia Uy
ban nhan dan quan Ninh Kiéu. Giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
giao mat bang cho du &n;

+ Ong DVH dugc nhan 800.000.000 dong (Tam tram triéu dong), Ong T
va Ba D duogc nhan lai 364.726.400 dong (Ba tram sau muoi bon triéu bay tram
hai muwoi sdu nghin bon tram dong);

+ V& phan nha: Chinh séch tai dinh cu ddi voi nguoi dang c6 phan dat do
chuyén chd &, phia nguyén don Ong T, Ba D lién hé Hoi dong Boi thuong HS



tro Tai dinh cu Khu tai dinh cu Ninh Kiéu, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho dé duoc hudng dan va cung cip cac gidy to co lién quan dé
duoc xem xét theo quy dinh cua phap luat.

Hoi dong xét xir xét thdy, day Ia su tuy nguyén thoa thudn cua duong Su,
khong trai phap luat va dao dirc x4 hoi nén can ghi nhan.

Do Ong T, Ba D r(t lai yéu cau khoi kién dbi v6i Ba TND, Ong H va Ong
NNT nén can dinh chi.

- Vé an phi dan sy so tham:

Do Ong T, Ba D hon 60 tudi va c6 don xin Xem xét mién giam &n phi nén
dugc mién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Do d6, quan diém ctia Kiém sat vién 14 c¢6 co sé chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1] Can cir vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
97; Piéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227; Diéu 228 va 273 caa Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

- Diéu 463 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuodng vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[2] Tuyén xir, Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
Ong PVT va Ba PTD:

- Ghi nhan sy ty nguyén cua phia nguyén don Ong PVT, Ba BTD voi
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ong DVH:

+ V& phan dat: Ong T, Ba D va Ong H. ciing phéi hop lién hé Ban Quan 1y
Dy 4n va Phét trién Quy dat quan Ninh Kiéu dé nhan lai tién boi thuong giai toa
theo Quyét dinh s6 6077/QD-UBND ngay 27/8/2020 cua Uy ban nhan dan quan
Ninh Kiéu. Giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat va giao mit bang cho
du an. Khi nhan sé tién 1.164.726.400 dong (Mot ty mét tram sdu muoi bon
triéu bay tram hai mwoi sdu nghin bén tram dong) tir Ban Quan 1y Du an va



Phat trién Quy dat quan Ninh Kiéu thi Ong DVH duoc 800.000.000 ddng (Tam
triam triéu dong) va Ong PVT, Ba PTD duoc nhin 364.726.400 dong (Ba tréim

SAU Mueoi bon triéu bay tram hai muoi sau nghin bén tram dong) |

+ V& phan nha: Chinh séch tai dinh cu ddi voi ngudi dang c6 phan dat do
chuyén chd &, phia nguyén don Ong T, Ba D lién hé Hoi dong Boi thuong HO
tro Tai dinh cu Khu tai dinh cu Ninh Kiéu, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho dé duoc hudng dan va cung cip cac gidy to co lién quan dé
duoc xem xét theo quy dinh cua phap luat.

- Pinh chi yéu cau cua nguyén don Ong PVT va Ba DTD ddi vdi yéu cau
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit sé cdng chung 209; quyén sb
01/2012/CC-SCC/HDBGD ngay 14/3/2012 tai Van phong Cong chirg 24h véi bi
don Ba TND;

- Pinh chi yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tir Ba
TND sang Ong NNT va Ong H;

- binh chi yéu cau hily hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tir Ong
NNT, Ong H sang Ong DVH;

- Pinh chi yéu cau cta nguyén don ddi véi viéc budc Ong H phai tra lai
60.000.000 dong (Sau mucoi triéu dong).

- Vé an phi ddn su so tham:

+ Phia nguyén don Ong PVT va Ba DTD thudc trudng hop mién an phi theo
quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14; Ong
T va Ba D duoc nhan lai 200.000 dong (Hai trdm nghin dong) tién tam tmg an phi
d4 nop theo bién lai thu s6 AA/2013/000111 ngay 05/12/2016 cta Cuc Thi hanh an
Dan sy thanh phé Can Tho.

Céac duong su duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an (dwong su ving mit dugc quyén khang céo ké tir ngdy nhan
dugc ban an hodc ban an dugc niém yét) dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phd

Can Tho giai quyét theo thu tuc phac tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi

hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat



thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong suy; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Ninh Kiéu;

- Chi cuc THADS Q.Ninh Kiéu;

- TAND TP.Cén Tho;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Quéc Sir



