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Ban an s 173/2021/DS-PT
Ngay 19-11-2021
Vv tranh chap quyén sir dung dét

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phén: Ba Ngb Thi Bich Digp
Ba Dinh Thi Méng Tuyét
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Ddi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 19 thang 11 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phuc tham cong khai vy an dan sy thu Iy so
157/2021/TLPT-DS ngay 14 thang 6 nam 2021 v¢ viéc “Tranh chap quyeén st
dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm s 08/2021/DS-ST ngay 31 thang 3 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 207/2021/QDPT-DS,
ngay 25 thang 10 nam 2021, gitra:

1. Nguyén don: Ba B3 Thi H, sinh nam 1951; dia chi: T6 6, ap 2, x4 L,
huyén B, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Bi don: Ong b Trong T, sinh nam 1957; dia chi: S6 117/E, t6 2, khu
phé 5, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, ¢ mit.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba DS Thi H1, sinh nam 1958; dia chi: S6 68/37 Pong D, Phuong
14, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh, c6 don dé nghi giai quyét vang mit.
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3.2. BaDd Thi L, sinh nam 1954; dia chi: Ap 2, x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong, ¢ mat.

3.3. Ba B4 Thi L1, sinh nam 1963; dia chi: Ap 2, xa L, huyén B, tinh
Binh Duong, ¢ mat.

3.4. Ba B4 Thi Ngoc M, sinh nim 1991; dia chi: S6 68/37 Pong b,
Phuong 14, quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua ba Mai: Ba D6 Thi H1, sinh nam 1958; dia
chi: S6 68/37 Pong P, Phuong 14, quan T, Thanh phé HS6 Chi Minh (Van ban
1y quyén ngay 24/8/2020), c6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.5. Ong Pb Trong L2, sinh nam 1988; dia chi: S6 68/37 Pong b,
Phuong 14, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh, co don dé nghi giai quyét ving
mit.

3.6. Ba Nguyén Thi Anh D, sinh nim 1979; dia chi: Ap 2, x4 L, huyén
B, tinh Binh Duong, c¢6 don dé nghi giai quyét vang mat.

3.7. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Thai Thanh B, Chac vu - Chu tich
UBND huyén B, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

- Ngwoi khdng cao: Nguyén don ba D6 Thi H.
NQI DUNG VU AN:

-Tai don khéi kién ngay 19/5/2021 va trong qud trinh to tung tei Toa an,
nguyén don la ba D6 Thi H trinh bay:

Cha me cua ba H, ong T, ba L va ba L1 la cu D6 Thi H1, sinh nim 1924,
chét niam 1998 va cu P Trong B, chét nam 1968. Cu DS Thi H1 va cu B
Trong B c6 05 ngudi con gom: Ba B4 Thi H; ba B Thi L; éng B4 Trong Tr,
sinh nam 1956 (chét nam 2014, ¢ vo 12 ba B Thi H1; c4c con tén DS Thi Ngoc
M va Do Trong L2); éng D6 Trong T va ba Do Thi L1. Ngoai nhiing ngudi con
néu trén thi cu H1 va cu B khong cé con nudi, khdng cé con riéng.

Lac con séng cu H1 va cu B ¢6 tao lap duoc thira dat s6 447, to ban dd
s6 33 tai x4 L, tong dién tich 1a 240m?. Dat c6 ti can nhu sau: huéng Dong giap
thira s6 450 cua 6ng D6 Quang Th ranh gidi 1a twdng rao do 6ng Th xay; hudng
Tay giap duong DT 746; huong Nam giap thira 448 cua 6ng Nguyén An ranh la
tuong rao cao khoang 40cm; hudng Bac giap duong dat cua xom. Khi con séng
cu H1 va cu D chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén sau nay
ba H, 6ng T di ké khai dé duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat.
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Ba H séng ciing véi cha me nén nim 1995 do nha ¢ da xubng cip nén cu
H1 d3 lam don dong ¥ cho ba H xay dung nha trén dién tich khoang 84m?. Bén
nam 2009 ba H da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi vai phan
dat nay, khi ra so thi phan dat nay da tach ra thanh thra 1300 theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat s vao s6 H00674 ngay 30/3/2009 cong nhan cho ba B
Thi H duoc quyén sir dung dién tich 84m?. Dién tich cua thira 447 sau khi da
tach ra thira 1300 cho ba H thi con lai 156m? (ba H van 1a ngudi quan ly, sir
dung truc tiép ddi vai thira 447). Bén nam 2019, 6ng B Trong T (em rudt cua
ba H) c6 vé xin ba H dugc & trén phan dién tich con lai cua thira 447 1a 156m?.
Ba H da dén UBND x& L dé xin tach phan dit cho dng T dién tich la 116m?.
Hién nay, 6ng T da duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat d6i véi dién
tich 116m% Phan dét con lai 12 khoang 40m? (quy cach 02 mét ngang x 20 mét
dai) thi ba H van quan 1y nhung dén thang 02/2020 thi 6ng T c6 kéu ban dat va
ban ludn phan dat con lai caa thira 447 nén ba H khai kién. Nay ba H yéu cau
Toa an bugc 6ng Do Trong T tra lai dién tich dat Ian chiém theo két qua do dac
thuc té 1a 43,9m? thudc thira 447, to ban dd s6 33 tai x4 L, huyén B, tinh Binh
Duong.

Tai phién toda so tham, ba H trinh bay: Ba H thdng nhat két qua tham
dinh ngay 29/7/2020 va két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac,
chinh Iy sé 243-2020 ngay 20/8/2020 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén B khoéng yéu cau do dac lai. Théng nhét gié tri tai san tranh chap theo
Bién ban dinh gié tai san ngay 15/10/2020 cua Hoi dong dinh gia tai san huyeén
B.

Dién tich nguyén thily cua thira 447, to ban d6 s6 33 tai x4 L, tong dién
tich 1a 240m?, sau khi tach thira 1300 cua ba H 1a 84m? va phan dat cua 6ng T 12
116m? nén phan dat dang tranh chap la chua duoc cip gidy ching nhan quyén
st dung dét cho ai nén ba H khong dong Y véi cac van ban tra 16i caa co quan
chuyén mén. Nam 2019, ba H c6 ky giap ranh nhung sau d6 ba H da bao vdi
UBND x& va Phong Tai nguyén va Méi truong (ba H chi béo bang loi noi)
khong dong y cho 6ng T duogc cap gidy ching nhan quyén s dung dat. Mat
khac, nam 2016 ba H dong y dé dng T duoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat vi ong T hira chi vé & cha khong dugc ban. Tuy nhién, hién nay 6ng T lai
chuyén nhuong cho ngudi khac nén ba H méi tranh chap. Theo don khoi kién ba
H yéu cau Toa &n budc 6ng DS Trong T phai tra lai dién tich dat 43,9m® nhung
tai phién toa so thim ba H chi yéu cau 6ng T phai tra dién tich dat 21,5m?
(ngang 1,2m, dai 20m), d6i vai dién tich con lai ba H xin rat yéu cau khai kién.

- Bj don 6ng Bé Trong T trinh bay:
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Ong T théng nhat vai 10i trinh bay cua nguyén don vé quan hé huyét
théng. Thdng nhat vé ngudn gbc cua thira 447, to ban d6 s6 33 tai X3 L.

Tuy nhién, 6ng T khong ddng Yy vai yéu cau khoi kién caa ba H vi ly do
nhu sau: Truéc khi chét cu H1 c6 di nguyén (bang 16i néi) 1a giao phan dat
240m’ cho hai ngudi con trai 1a DS Trong Tr va B Trong T dung ra chia déu
cho céc anh chi em. Mdi nguoi con cia cu H1 duoc dién tich dat 12 2,4m ngang
tinh theo mat tién duong. Khi con sdng thi cu H1 van c6 ¥ dinh chia déu phan
dat néu trén cho cac con nhung vi ba H yéu cau phai dugc xay nha riéng nén
ngoai phan dit theo phan cu H1 chia (2,4m) thi ba H con muon thém phan dat
cua 6ng Tr1a 1,8m dé du dién tich dat dé xay nha nhu hién nay.

Do ba H da x4y dung nha nén céac anh chi em trong gia dinh ciing d6ng y
giao cho ba H phan dat ngang 4,2m, dai hét dat. Phan dat nay hién nay Ia thua
1300. Khi do dac tach s6 cho ba H thi éng T c6 ky giap ranh.

Phan dit con lai cua thira 447 1a 116m? (ngang 7,8m, dai 20m) va ong T
da duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i véi toan bo phan dat nay,
ngay 17/12/2019 6ng Bd Trong T di duoc UBND huyén B cap giay ching nhan
quyén su dung dat sé6 CR 252377, s6 vao s6 CH01408 cong nhan cho 6ng T
duoc quyén sir dung 116m?. Dat ¢6 tir can nhu sau: Huéng Dong giap thira sb
450 cua 6ng B6 Quang Th ranh gidi 1a twong rao do 6ng Th xay; husng Tay
giap duong DT 746; huéng Nam gidp thira 448 cua 6ng Nguyén An ranh la
tuong rao cao khoang 40cm; Hudng Bac giap thira 1300 cua ba B3 Thi H ranh
giai la tru bé téng.

Mac di, dng T déng tén trong giay chitng nhan quyén sir dung dat nhung
thuc chat dng T dai dién cho cac anh chi em khac gom ba B Thi L, ba b Thi
L1 va mot phan caa 6ng B Trong Tr. Do phan dét c6 dién tich nho khéng thé
chia duoc cho cac anh, chi em khac nén cac anh chi em caa 6ng T théng nhat s&
chuyén nhuong dat dé giao tién cho céc anh chi em nhung ba H lai cho ring
thira 447 con phan dién tich khoang 40m* nén méi di tranh chap.

Tuy nhién, ba H trinh bay phan dat dang tranh chap chua dugc cap giay
chting nhan quyén st dung dét 1a khong ding su that vi khi cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T cd tién hanh do dac thuc té, dat caa ong T giap
ranh tryc tiép vai thira 1300 cua ba H nén ba H ¢é ky giap ranh ciing vai céc cha
giap ranh khac. S¢ di phan dat cua cu H1 bi thiéu 1a do Nha nuéc di trir dién
tich hanh lang an toan dudng bo nén bi giam xudng con 200m? va toan bo gidy
chting nhan quyén st dung dat cua 6ng T, ba H da du dién tich cua cha me dé
lai. Hién nay khong con phan dat nao cua thira 447 chua dugc cap giay nhu ba H
trinh bay.
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Viéc dng T va cac anh chi em con lai di ty thoa thuan véi nhau vé viéc
dé éng T ding tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat nén 6ng T va cac
anh chi em théng nhat s& tu giai quyét quyén loi véi nhau ma khéng yéu cau Toa
an giai quyét van dé. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap
luat. Ong T s& chap hanh theo ban &n cua Toa an.

Tai phién toa so tham, 6ng T trinh bay: Ong T théng nhat két qua tham
dinh ngay 29/7/2020 va két qua do dac theo Manh trich luc dia chinh c6 do dac,
chinh ly s6 243-2020 ngay 20/8/2020 caa Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén B khong yéu cau do dac lai. Théng nhét gié tri tai san tranh chip theo
Bién ban dinh gia tai san ngay 15/10/2020 caa Hoi dong dinh gia tai san huyeén
B.

Péi véi viec ong T da ky hop dong dat coc véi ba Huynh Thi Anh Pao
s& duoc giai quyét bang vu an khac néu co xay ra tranh chap.

Viéc ba H rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng T khong cé v kién, dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo quy dinh cua phéap luat.

- Nawoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba B4 Thi L va ba B Thi L1
théng nhdt trinh bay:

Ba L va ba L1 théng nhit vai 10i trinh bay cua ba H, dng T vé méi quan
hé huyét théng, ngudn gc phan dat dang tranh chap. Di véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don thi ba L1 va ba L thdng nhat véi 1o trinh bay caa 6ng T. Khdng
ddng y voi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don. Viéc ba L, ba L1 ddng y
dé ong T dtng tén trong gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc anh em
théng nhat nén dé nghi Toa &n giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat con
sau nay gitra ong T véi ba L, ba L1 sé& ty tinh toan phan chia d6i véi thira dat
nay.

- Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan ba Bé Thi H1 dong thoi 1a
nguoi dai dién hop phép cia ba DS Thi Ngoc M trinh bay:

Ba Hong l1a vo ciia 6ng B4 Trong Tr, ba Hong vai 6ng Tr séng vai nhau
tir nam 1987, ¢ dang ky két hon theo quy dinh caa phap luat. Ba Hong va 6ng
Tr c6 02 con chung tén D) Thi Ngoc M va D Trong L2. Ngoai hai nguoi con
trén ba Hong va éng Tr khong c6 ngudi con nao khéc.

Vé yéu cau khai kién, ba Hong thdng nhat véi 1o trinh bay cua éng T va
khéng dong y vai toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don. Hién nay 6ng T da
dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat nén ba Hong dé nghi Toa an
khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba H. Viéc 6ng T dai dién cho céc anh
chi em dé dang tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat s& duoc tu giai
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quyét khi cd quyét dinh cudi ciing cia Toa an. Di v6i phan dat cua ba H muon
cua chong ba Hang (nay thudc thira 1300) néu sau nay tranh chap thi ba Hong s&
khoi kién bang vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng P46 Trong L2 trinh bay:
Ong Long la con caa ba Hong va 6ng Tr. Ong Long théng nhat loi khai cua ba
Hong va xin viang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién ba Nguyén Th;i Anh P trinh bay:
Ngay 02/3/2020 ba Nguyén Thi Anh D c6 ky hop dong dat coc dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat thuoc thira 447 do 6ng DS Trong T dung tén chu su
dung. Trong qué trinh thuc hién hop dong thi xay ra tranh chap gitta ba H véi
6ng T. Tuy nhién, ba Pao khong ¢ yéu cau nao khac ddi véi vu an, quyén loi
ctia ba Dao sé& giai quyét sau néu sau nay ba cé tranh chap véi éng T.

Tai Ban an so 08/2021/DS-ST ngay 31 théang 3 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xir so tham vé viéc tranh chap quyén st dung dat dién
tich 21,5m? thudc thira 447, to ban db s 33 tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
gitra nguyén don ba D4 Thi H véi bi don 6ng D6 Trong T.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba B4 Thi H dbi
véi bi don 6ng B Trong T vé viéc tranh chap quyén st dung dién tich dat
22,4m? thugc thira 447, to ban db sb 33 tai x& L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham thi
hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 06/4/2021, nguyén don ba BS Thi H
khang cao toan b ban an so tham, d€ nghi cap phlc tham stra ban an so tham
theo hudng chap nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khei kién
va yéu cau khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau ve viéc
giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién dtng quy dinh cua Bo luat To tung dan su.

V& noi dung Nguyén don khoi kién yéu cau 6ng DS Trong T phai tra lai
dién tich dat 43,9m? nhu’ng tai phién toa so tham nguyén don chi yéu cau ong T
phai tra dlen tich dat 22,4m?, co vi tri giap dat cua nguyén don, dién tich con lai
la 21,5m? thi nguyén don rut yéu cau khai kién. Theo két qua do dac tai Manh
trich luc dia chinh cé do dac, chinh 1y s6 243-2020 ngay 20/8/2020 cta Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B thé hién: dién tich tranh chép 22.4m?
nam trong dién tich 43,9m’ tranh chap ban dau; dién tich tranh chdp nay nim
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trong thira 447 da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho bi dO’l’l ong
T; dién tich nguyén don ba H quan ly, sir dung khong Tranh chép 1a 84m? dlng
bang dién tich ma nguyén don duoc cap gidy ching nhan, do d6 nén nguyén don
cho rang bi don lan chiém dit ciia nguyén don 1a khong c6 co sd chip nhan, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don 1a co can cu,
Khang cdo cua nguyén don khong c6 co s¢ chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xu
cin ct khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su gitr nguyén ban an so tham, tuy
nhién, ban 4n so tham khong kém theo ban vé&, nén dé nghi Hoi dong xét xir
phuc thAm xem xét.

Sau khi nghién cau céc tai liéu, chang ct ¢6 trong hd so vu an da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong sy, y Kién ciaa Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D4 Trong L2, ba Db
Thi H1 (d6ng thoi 1a nguoi dai dién hop phap cho nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba S Thi Ngoc M), ba Nguyén Thi Anh B, UBND huyén B vang mat
tai phién tda va co don dé nghi giai quyét ving mat, Hoi dong xét xir phdc tham
can ctr khoan 2 Biéu 296 cua Bo luat T tung dan sy xét xtr vang mit nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2] Ngay 30/6/2021, Toa an cip phlc thim nhan duoc don cua ba H
phan anh sy viéc vao ngay 15/5/2021 ba nhan dugc van ban cua Toa an nhan
dan tinh Binh Duong giao vu an cho Toa 4n nhan dan huyén B xét xir lai, dén
ngay 22/6/2021 ba nhan dugc thdng bdo cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong
vé viéc thy ly theo thu tuc phc tham trong khi Toa an nhan dan huyén chua xét
xur lai. Xét thay: Noi dung Cong vin so 543/TA-VP ngay 10/5/2021 cua Toa &n
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc chuyén don cua ba B Thi H vé Toa an nhan
dan huyén B dé thuc hién tha tuc khang c4o ban an so tham 14 thyc hién theo
quy dinh tai cac Diéu 274, 276, 277 cua Bo luat T tung dan su, khong co noi
dung chuyén ho so vé cap so tham dé giai quyét lai nhu ba H phan &nh. Toa an
nhan dan huyén B da thuc hién cac thu tuc thu ly don khang céo theo ding quy
dinh néu trén va dén ngay 14/6/2021 chuyén hd so khang cédo cho Tda an nhan
dan tinh Binh Duong, cung ngay 14/6/2021 Toa an nhan dan tinh Binh Duong
thu 1y vu an theo tha tuc phdc tham va dén ngay 16/6/2021 ban hanh Thong béo
s6 165/TB-TLVA vé viéc thu ly vu an dé xét xir phiic tham. Ba H khang co ban
an so tham trong thoi han luat dinh, do ¢6 Tda an nhan dan tinh Binh Duong thu
ly vu 4n theo thu tuc phlc tham dé xem xét khang cdo cua ba H 1a dung quy
dinh tai Diéu 285 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba H khang céo cho rang gitra phan dat dugc cap giay chang nhan
quyén sir dung dat cho ba H va phan dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir
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dung dét cho dng B4 Trong T ¢6 43,9m? chua dugc cap gidy chung nhan vi tong
dién tich dat cap cho ba H va dién tich dat cip cho dng T bi giém 40m? so véi
dién tich dat dang ky ké khai ndm 1999 (téng dién tich 243m?). Phan dét tranh
chap thudc quyén st dung hop phap cua ba H, ba H 1a nguoi quan Iy, st dung tur
trude dén nay va dong thué s dung dat. Khi do dac dat dé cap gidy ching nhan
cho éng T, ba H khdng ky giap ranh va khéng théng nhét ranh gisi. Do do, ba H
yéu cau 6ng T tra lai cho ba phan dat dién tich 22,4m? c6 t& can: Hudng Dong
gidp thira dat s6 450 ranh 13 tuong rao xay gach; hudéng Tay giap duong PT-
746; huéng Nam gidp phan con lai cua thira 447 va hudng Bac giap thira dat sb
1300 cua ba H.

[2.2] Xét, ba H cho ring phan dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va con thiéu so véi tong dién tich dat ba H va éng T dugc cap giay
chung nhan quyén st dung chinh 1a phan dat tranh chap. Can cit Manh trich luc
dia chinh c6 do dac chinh ly s6 243-2020 thé hién toan bo dién tich dat tranh
chap khi ap thua thugc thua s6 477, to ban do 33 da cap giay ching nhéan quyen
su dung dat cho 6ng Do Trong T. Ban Ve thé hién co mot phan chua dugc cap
gidy ching nhan 1 16,7m?, 9m? va 0,3m?, téng 26m* dwoc chinh ly giam tir thia
447, tuy nhién phan it nay thudc pham Vi mé rong duong DT-746 theo Quyét
dinh s6 1510/QD-UB ngay 08/6/2000 (nam tai canh huéng Tay, giap duong DT-
746), ma khong thuoc vi tri dat dang tranh chap. Tai Cong vin sé 213/UBND-
NC ngay 25/01/2021 cia UBND huyén B thé hién dién tich dat giam nguyén
nhan do thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba H va dng T thi
cac thura dat trén duoc cip gidy chitng nhan theo dién tich do dac hién trang thuc
té quan ly, st dung. Do d6, c6 can c xac dinh dién tich dat giam 1a do khi cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat cho 6ng T, co quan Nha nudc cap dat theo
hién trang va do su mo rong duong DT-746 dan dén canh huéng Tay bi giam
dién tich; ba H xac dinh phan dét tranh chap la phan chua duoc cap gidy chung
nhan, tuy nhién theo tra ldi ciia co quan quan 1y dat dai thi vi tri dat ba H dang
khoi kién tranh chap véi 6ng T da dugc cap Giay chang nhan cho éng T vao
nam 2019. Ba H cho rang phan dat tranh chap chua duoc cap gidy ching nhan
nhung khong cung cép duoc ching cir ndo phan béc lai Gidy ching nhan cua co
quan quan 1y dat dai nén Toa 4n cap so tham khdng chip nhan 1oi trinh bay cua
ba Ia phis hop.

[2.3] Qua trinh t6 tung ba H xac dinh ba da dong thué sir dung dat doi
v6i phan dat dugc cip gidy chung nhan cho éng T cling nhu phan dét tranh
chap, tuy nhién xét chung ci 12 Thong bao nop thué sé 5373/TB-CCT ngay
05/10/2012 thé hién dién tich chiu thué 1a 15m?, sb tién thué tinh trén phan dién
tich dat ¢ trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ba H 1a 4.140 dong,
céc Bién lai thu tién sir dung dat ky hi¢u 0032036 (bt luc 241), 0023578 hiit luc
242), 000009 (but luc 243) déu thé hién sé tlen ngudi st dung dat phai nop la
4.140 ddng. Déi chiéu Giay chung nhén quyen su dung dat sé6 H00674 ngay
30/3/2009 do UBND huyén T c4p cho ba B Thi H thé hién dién tich dit thé cu
cua ba H 1a 15m?. Ba H cho rang ba déng thué d6i voi dién tich 300m?, tuy
nhién, xét ndi dung thdng béo nop thué thi 300m? dugc thé hién tai muc s 6 1a
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han mic dat & theo quy dinh (theo mau in sén), khdng phai 1a dién tich dat chiu
thué. Theo noi dung to Thong béo ndp thué ngay 05/10/2012 (bit luc 244) tai
muc s6 5 thi dién tich dat chiu thué ctia ba H chi c6 15m? dat & thugc thira 1300,
khéng c dong chit ndo thé hién dién tich dat chiu thué cua ba H 1a 300m? dit &
nhu ba H trinh bay.

[2.4] Vé viéc dong thué st dung dat cua ong T: Ba H khang céo cho
rang, tai phién toa so tham ong T khai bao sai sy that vé viéc dong thué ddi voi
thira dat 447. Xem xét ho so dong thué cuaong T thay rang 6ng T ké khai dong
thué sir dung dat doi véi phan d4t tai to 6, 4p 2, x4 L theo Théng b&o nop thué sir
dung dat néng nghiép va thué dat ngay 08/7/2004 va cac Bién lai thu thué nha,
dat s 0037148 ngay 08/01/2004, s6 028964 ngay 08/01/2005, sé 0008793 ngay
11/11/2006, s6 0039723 ngay 09/11/2007, s6 0032127 ngay 09/7/2009, s
0018988 ngay 14/01/2010, s6 0004419 ngay 13/10/2011, s6 0023604, khdng rd
ngay thang nam 2013, s6 0025834 ngay 17/8/2014, s6 0031981 ngay 13/9/2015
(theo cac but luc tir 144 dén 154); noi dung bién ban phién toa so tham thé hién
6ng T c6 trinh bay 6ng 1a ngudi dong thué cho phan dat thudc thira 447, c6 khi
dong ludn cho phan cia ba H, sau nay khi ba H tach thanh thira 1300 thi ba H
dong thué riéng va dng van tiép tuc dong thué cho phan dat con lai cua thira 447.
Do d6, d6i chiéu cac thoéng bao thué vai 16i 6ng T trinh bay thi viéc 6ng T ¢6
dong thué sir dung dét cho thira 447 12 sy that.

[2.5] Mat khac, tai Ban md ta ranh gigi, méc gigi thua dat ngay
10/7/2019 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B thuc hién thi tai
muc tén ngudi st dung dat, cha quan Iy lién k&, Ky xac nhan ranh gigi thira dat
thi c6 chir ky cua ba 6 Thi H va nhiig nguoi lién ranh 1a Nguyén An va B
Quang Th (bat lyc 184), qua trinh giai quyét tranh chap tai UBND x4 L theo
Bién ban hoa giai don tranh chap quyén sir dung dat cia ba DS Thi H (bat luc
18), theo don khoi kién cua ba H (but luc 01), Bién ban d6i chat ngay
18/01/2021 (but luc 138) va bién ban phién toa so tham (bat lyc 284), ba H thira
nhan c6 ky giap ranh va ddng y cho dng T 116m* dé & ma khong duoc chuyén
nhuong cho nguoi khac. Nay ba H cho rang ba khdng c6 ky lién ranh 13 mau
thuan voéi 15i trinh bay trude day cua ba. Mat khac, ba H ciing khong c6 churng
ct ching minh trudc khi cap glay chirng nhan cho 6ng T, ba H cé thuc hién thu
tuc xin cap bd sung dién tich dat tranh Chap do ba la nguoi dang quan ly, su
dung lau nam. Do d6, Toa an Cap SO tham can ct vao 1oi thira nhan cua ba va
cac ching ctr co trong hd so cap glay chang nhan duoc thu thap tai co quan
quan ly dat dai dé xét xir khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba 1 c¢6 co so.

[2.6] Ngoai ra, tai Cong vin s6 213/UBND-NC ngay 25/01/2021 cua
UBND huyén B ¢6 noi dung: Gidy ching nhan quyén st dung dat so CH01408
cap ngay 17/12/2019 cho 6ng Do Trong T dugc thuc hién dung trinh ty thu tuc;
thoi diém cap Gidy chang nhan quyén st dung dét c6 do dac thuc té theo ban do
dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 23/8/2019. Theo
Cong van s6 12/UBND-DC ngay 18/01/2021 cia UBND x4 L thé hién trong
thoi gian cap giay chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH01480 ngay
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17/12/2019 cho 6ng B4 Trong T thi UBND x4 L khéng nhan duoc don kién
nghi cia ba B4 Thi H v& viéc yéu cau trir dién tich khoang 40m? thudc thura 447,
cling nhu dé& nghi khéng duoc cap gidy chang nhan cho dng D3 Trong T. Nhu
vay, khong co6 can ct xéac dinh tai thoi diém do dac thuc dia cdp gidy chang
nhan quyen st dung dat cho 6ng T thi ba H da phan ddi va cling khong ¢6 co s¢
xéac dinh ba H co tranh chap tai thoi diém co quan co tham quyén quan ly dat dai
xem xét cap gidy chiing nhan quyén str dung dat cho éng T. Tai Toa &n cép so
tham va phdc tham ba H ciing khéng cung cip dugc chang cir ching minh ba c6
tranh chap dat véi ong T trude khi 6ng T duoc cap gidy ching nhan quyén su
dung dat.

[2.7] Bdi vai y kién cua dai dién Vién Kiém séat vé viéc ban an so tham
khong cd ban vé kém theo. Xét thay, trong qua trinh té tung tai Toa an cip so
tham, cac bén dwong su duoc tiép can ban vé va dong y véi két qua do dac tai
cap so tham va tai Toa an cap phlc tham cac duong sy khdng c6 yéu cau do dac
lai dat tranh chap, mit khac viéc do dac dd dugc xac dinh toa do trén hé thong
quan ly ban d6 chinh quy va ban vé duoc luu giir trong ho so, déng thoi ban an
so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don c6 nghia 1a khong
c6 sy dich chuyén vé ranh gisi dat so vai gidy chimg nhan quyen st dung dat da
Cap cho cac bén duong su nén viéc khéng ban hanh ban vé kém theo ban an so
tham khdng lam anh huong dén két qua giai quyét vy an.

[2.8] Ba H cho rang dét tranh chap thudc quyén st dung hop phap caa ba
va ba du diéu kién dé duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat nhung ba H
khong cung cap duoc ching cir chizng minh cho 1o trinh bay caa ba 13 ¢6 co s6.
Do d6, Toa 4n cap so tham khdng chap nhan yéu cau khai kién cua ba 1a pho
hop. Ba H khang c4o, tai cap phuc tham, ba ciing khdng cung cap duoc ching
ctr m&i chang minh cho yéu cau khang cao cua ba nén Hoi dong xét xir khdng
¢6 co s chap nhan khang céo cua ba.

[3] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé
nghi hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so tham la phu hop.

[4] An phi dan su phic tham: Ba B4 Thi H khong phai chiu an phi phuc
tham do 1a nguoi cao tudi, thude truong hop duge mién ndp theo quy dinh.

Vi cac & trén,
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Biéu 308, Piéu 313 Bo luat Té tung
dan su;

- Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cuia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an,

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba B4 Thi H.
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2. Giit nguyén Ban &n dan su so tham sb 08/2021/DS-ST ngay 31 thang
3 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan sy phic tham: Nguyén don ba B3 Thi H dugc mién nop
an phi. Hoan tra cho ba H so tien 300.000 dong theo Bién lai thu tam wng an pht,
I€ phi Toa an s6 0054710 ngay 06/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
19/11/2021)./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B; (Pa ky)

- TAND huyén B;

- Cac duong s Nguyen Ngoc Mai

- Luu: HCTP, HSVA.



