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V/IV: Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba H6 Thi Kim Huong.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Chi Cudng

2. Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

- Thw ky phién toa: Ong Phan Vin Chung - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Téan Phudc, tinh Tién Giang

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang:
Ba Tran Thi Phugng Tuyén — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2019 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Tan Phuoc,
tinh Tién Giang xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y sé: 78/2018/TLST-DS
ngdy 07 thang 5 nam 2018 vé tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:16/2019/QDXX-ST ngay 06
thang 5 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Huynh Van H, sinh nam 1963 (c6 mat)
Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.

2. Bi don: V& Thi N, sinh ndm 1937 (vang mat)

bia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Pham Thi H, sinh nam 1962 (c6 mat);

3.2 Huynh Duy K, sinh ndm 1995 (ving mat);

3.3 Phan Thi X, sinh nim 1994 (ving mit);

3.4 Huynh Duong Tung L, sinh nam 2018 (nguoi dai dién: Huynh Duy K,
Phan Thi X);

3.5 H6 Thi M, sinh nim 1970 (vang mit);
3.6 Ho Thi D, sinh ndm 1975 (ving mat);



3.7 H6 Van H, sinh nim 1973 (ving mit);
3.8 HO Thi Thanh H, sinh nim 1990 (ving mat);
Cung dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang;
3.9 Ho Thi H, sinh nim 1980 (ving mit)
Dia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang;
NOI DUNG VU AN:
Trong qud trinh gidi quyét vu dn, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

Nguyén don 6ng Huynh Van H trinh bay: Ngay 12/01/1996, 6ng c¢6 nhan
chuyén nhuong cua ba V3 Thi N thira dat s0 779, to ban do s6 HQC2, dién tich
467,8m? toa lac ap H, x& H, huyén T, tinh Tién Giang, gia chuyén nhuong
2.000.000d6ng. Viéc chuyén nhuong cé 1am hop dong va duoc chimg thuc cua
Uy ban nhan déan xa H, huyén T, tinh Tién Giang ngay 12/01/1996. Ong da giao
du tién chuyén nhuong cho ba N va nhén dét canh tac tur do dén nay. Pén thang
8 nam 2016 6ng yéu cau lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, da
tién hanh xong thu tuc do dac co sy ching kién ctia ba N, tuy nhién cac thanh
vién trong ho cua ba N khong dong v ky tén nén 6ng khong thé tién hanh thi tuc
sang tén duoc. Nay ong yéu cau Toa an coéng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitta 6ng v6i ba V3§ Thi N va budc ba N sang tén cho 6ng ddi
v6i thira dat s6 779, to ban dd sé6 HQC2, dién tich 467,8m? toa lac 4p H, x& H,
huyén T, tinh Tién Giang.

Bi don ba V& Thi N trinh bay: Ba thira nhan nim 1996 ¢6 chuyén nhuong
dat cho ong Huynh Van H phéan dat c6 chiéu ngang 24 mét, chiéu dai tir 16 865
dén kinh Nguyén Van T, tuy nhién hai bén c6 thoa thuan chira lai 01 mét ngang
dé lam 16i di nén chiéu ngang phan dat chuyén nhuong chi c6 23 mét, viéc
chuyén nhugng c6 lam gidy tay, 1y do ba khéng dong y 1am thi tuc sang tén cho
6ng H 1a vi khi chuyén nhugng c6 thoa thuan chira lai 1 mét ngang lam 16i di
nhung hi¢n tai ong H da xay hang rao bao ca phan 16i di. Nay ba chi dong y y Iam
thi tuc sang tén cho ong H véi diéu kién 6ng H phai dua cho ba sd tién
15.000.000d0ng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh bay: Ba la vo
ong Huynh Van H, ba thong nhat v41 ¥ kién cua ong H, khong c6 bd sung gi
thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Huynh Duy K, chi Phan Thi
X trinh bay: Anh chi la con trai va con déu cua 6ng Huynh Vén H, hién tai dang

song chung nha voi 6ng H, nha xay cat trén phan dat dang tranh chap, anh chi
thong nhat voi y kién ciia 6ng H, khong c¢6 bd sung gi thém.

- Nguoico guyen loi, nghia vy lién quan chi H6 Thi M, anh H6 Van H, chi
HO Thi D, chi H6 Thi H trinh bay: Cac anh chi 1a con cua ba V& Thi N, cac anh
chi thong nhat vai y kién cia ba N, khong ¢6 bo sung gi thém.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi H6 Thi Thanh H trinh bay:
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Chi 1;‘1 chau ngoai cua ba Vo Thi N, chi théng nhét véi v kién ctia ba N, khong
cd bo sung gi thém.

Tai phién toa so tham, cdc dwong sw trinh bay nhw sau:

Nguyén don 6ng Huynh Van H van gitt nguyén yéu cau khoi kién, ong
yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuogng quyén str dung dat gitra 6ng vo1 ba
V& Thi N va yéu cau ba V3 Thi N sang tén cho 6ng d6i v6i thira dat s 779, to
ban d6 s6 HQC2, dién tich 467,8m? toa lac 4p H, xa H, huyén T, tinh Tién
Giang.

Bi don ba V& Thi N ving mit, c6 don xin ving mit.

Ngudi co quyén lqi,’ nghia vu lién quan ba Pham Thi H trinh béy:v Bala vo
ong Huynh Van H, ba thong nhat v4i ¥ kién cua ong H, khong co6 bd sung gi
thém.

Ngudi ¢o quyén 101 nghia vu lién quan anh Huynh Duy K, chi Phan Thi
X vang mit, ¢6 don xin vang mat.

‘ Nguoi co guyen lo1, ngh}a vu lién quan chj Ho Thi M, anh Ho Van H, chi
HO6 Thi B, chi H6 Thi H, chi H6 Thi Thanh H vang mét, c6 don xin vang mat.
Phét biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa:
V& viéc tuan theo phap luét t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu
ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an ké

tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an 1a dang quy
dinh phép luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu
cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh Vian H, céng nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitta ong véi ba V5 Thi N, bude ba V5 Thi N 1am tha
tuc sang tén cho 6ng H dbi vai thira dat sb 779, to ban d6 s6 HQC2, dién tich
467,8m? toa lac 4p H, x& H, huyén T, tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phéap luat tranh chap va tham quyen gidi quyet vu an:
Nguyén don 6ng Huynh Van H yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giira ong v6i ba V4 Thi N nén Hoi dong xét xtr xac dinh quan
h¢ phap luat tranh chap trong vu an nay 14 tranh chép hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat. Bi don ba V& Thi N ¢ noi cu tra tai ap H, xa H, huyén T,
tinh Tién Giang nén vu an thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Didu 39 Bo luat t6 tung dan su 2015.

[2] Vé xac dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu én: Ong
Huynh Van H khéi kién ba Vo Thi N yéu cau cong nhan déng chuyén nhuong
quyén su dung dat dbi voi thua dat sb6 779, dién tich 568m2, dién tich do dac
thuc té 1a 467,8m?, t& ban d6 s6 HQC2 toa lac ap H, xa H, huyén T, tinh Tién
Giang theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 K785757 do Uy ban nhan dan
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huyén T, tinh Tién Giang cdp cho ho ba V& Thi N ngay 10/12/1997. Tai Cong
van s6 964/CAH-HC ngay 18/12/2018 cta Cong an huyén T, tinh Tién Giang
(but lyc 68) xac nhan thanh vién trong hd ba V4 Thi N vao nim 1997 gdm ba
V& Thi N, chong ba N 13 6ng HO Vin T, cc con cia ba N 1a chi HO Thi M, anh
Hb Vin H, chi H6 Thi D, chi H6 Thi H va chau ba N 1a chi H6 Thi Thanh H, tai
bién ban x4c minh ngay 06/3/2019 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Phudc, co
xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa H (but luc 95) xé&c nhan 6ng H6 Van T da chét
vao ngay 19/5/1991, nhu vy ong T chét trudc thoi diém ba N duoc cap glay
ching nhan quyén st dung dat nén thanh vién trong ho ba N tai thoi diém cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat chi co ba V& Thi N, chi HO Thi M, anh Ho
Vian H, chi H Thi D, chi H6 Thi H va chi H6 Thi Thanh H, ngoai ra trén phan
dat tranh chap ong H da cat nha va dang quan 1y sir dung dét cung vdi vg, con,
chau cua 6ng l1a ba Pham Thi H, anh Huynh Duy K, chi Phan Thi X va chau
Huynh Duong Tung L, sinh nam 2018 (nguoi dai dién: Huynh Duy K, Phan Thi
X) nén Hoi dong xét xtr xac dinh ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an 1a chi H5 Thi M, anh HO Van H, chi H6 Thi D, chi HO Thi H, chi HO Thi
Thanh H, ba Pham Thi H, anh Huynh Duy K, chi Phan Thi X va chau Huynh
Duong Tung L (nguoi dai dién: Huynh Duy K, Phan Thi X).

[3] V& su ving mit cua duong su tai phién toa: Bi don ba V& Thi N,
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Huynh Duy K, chi Phan Thi X, chi
Ho Thi M, chi H6 Thi B, anh H6 Van H, chi H56 Thi Thanh H, chi H6 Thi H
vang mat tai phién toa nhung nhitng nguoi ndy da c6 don xin vang mat. Can cir
quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015, Hoi dong xét
XU tién hanh xét xir ving mit bi don ba V& Thi N, nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Huynh Duy K, chi Phan Thi X, chi Ho6 Thi M, chi H6 Thi P, anh
Hb6 Van H, chi H6 Thi Thanh H, chi H5 Thj H.

[4] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don: Ong Huynh Vin H yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta dng voi ba Vo Thi
N d6i véi thia dat s6 779, to ban do s HQC2, dién tich 467,8m? toa lac ap H,
xa H, huyén T, tinh Tién Giang. Hoi dong xét xu xét thiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit (gidy sang nhuong thanh qua lao dong — bt luc 10)
dugc xac lap ngay 06/01/1996 gitra ba V6 Thi N va 6ng Huynh Van H, c6 ching
thuc ciia Uy ban nhan dan xa H thi ba V& Thi N ¢6 sang nhuong cho ong Huynh
Vin H mot phan dat chiéu ngang 24 mét, dai tir 16 ra t6i mé song Nguyén Vian
T, phia dong giap Nguyén Vin R, phia Tay glap Duong Van X. Trong qua trinh
giai quyét vu 4n, ba V5 Thi N va cac thanh vién trong hd ctia ba N 1a chi Ho Thi
M, anh Hb6 Vin H, chi H6 Thi D, chi H5 Thi H va chi HO Thi Thanh H déu
théng nhét thtra nhén co6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H, da
nhan du sb tién chuyén nhuong (tinh bang vang) dong thoi di giao dat cho & ong
H canh tac tu nam 1996 dén nay nén Hoi dong xét xir xac dinh hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit giira ba V4 Thi N va dng Huynh Vian H 1a c6 that.

Xeét tinh hop phap cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat: Vef:
noi dung: Phép d'glt chuyén nhu’()’ng co dién tich thuc do 1a 467,8‘m2 thudc thira §6
779, t0 ban d6 so HQC2 toa lac ap H, x& H, huyén T, tinh Tién Giang. Nguon
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gbc dat do ba V4 Thi N ding ky cap gidy chung nhan vao ngay 28/5/1997 voi
di¢n tich 568m?, dién tich do dac thuc té 1a 467, 8m? dugc Uy ban nhin din
huyén T, tinh Tién Giang cép gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ho ba Vo
Thi N ngay 10/12/1997. Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy
sang nhuong thanh qua lao dong) gitra ba VO Thi N va 6ng Huynh Van H, c6
ching thyc cua Uy ban nhan dan xa H thi thoi diém xac l1ap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat 1a ngay 06/01/1996. Nhu vay thoi dlem cac bén xac
lap hop ddng chuyen nhuong ba V5 Thi N chua dugc cip gidy ching nhén
quyén st dung dat dén ngay 10/12/1997, ho ba V& Thi N méi duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir ~dung dat, 1& ra hop dong chuyén nhuong nay la vo hi¢u
nhung sau khi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cac bén thong nhat
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, thuc hién xong
viéc nhéan tién chuyén nhuong, thue hién xong viéc giao dat chuyén nhu’ong
d6ng thoi bén nhan chuyen nhuong da cat nha va ¢ on dinh tir ndm 1996 den
nay nén can cu hu’ong dan tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Ngh1 quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
ti cao vé diéu kién dé cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
thi hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat nay 13 hop phap. V& hinh thic:
Hai bén thira nhan c6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong vao nam 1996 Va dén
nam 1997 phan dat chuyen nhuong méi duogc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat, cac bén van tiép tuc thuc hién hop dong nhung khong lam thu tyc dé
hoan thién vé mit hinh thirc hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat 13 vi
pham quy dinh phap luat vé hinh thirc hop dong, tuy nhién cac bén déu thira
nhan da thyc hién xong viéc giao tién chuyen nhuong va giao dat chuyén
nhuong d6ng thoi bén nhan chuyén nhuong da cat nha va ¢ 6n dinh tir naim 1996
dén nay, céac bén da thyc hién hon hai phan ba nghia vu trong giao dich va mot
bén c6 yéu cau Toa an cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
nén trudng hop nay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cong
nhan la hop phap khong phai thuc hién viéc cong chimg, ching thyc. Do ndi
dung va hinh thirc cta hop dong 1a hop phap, phu hop véi quy dinh ctia b luat
dan sy nam 2015 nén can cu Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015, Hoi dong xét
xtr quyét dinh ap dung quy dinh cua B0 luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu
an. Can cu Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Piéu 500, Piéu 501, Piéu
502 B0 luat dan sy nam 2015, Ho1 dong x¢&t xur chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién cta nguyén don ong Huynh Vin H, cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ong Huynh Van H va ba Vo Thi N dbi véi phan dat co
dién tich thuc do 1a 467,8m? thudc thira so 779, to ban dd sd HQC2 toa lac ép H,
x4 H, huyén T, tinh Tién Giang theo gidy ching nhén quyén st dung dat sb
K785757 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tién Giang cip cho ho ba V& Thi N
ngay 10/12/1997.

[5] Vé y kién cta bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Bi don
ba Vo Thi N va nhiing nguoi co quyén loi nghia vu lién chi Hd Thi M, anh Ho

Van H chi HO Thl‘B chi HO T,h1 H va chi Hd Thi Thanh H thira nhan viéc
chuyén nhugong quyén st dung dat cho 6ng Huynh Van H nhung khong dong y
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lam thu tuc sang tén quyén st dung dat vi khi xac 14p hop dong chuyén nhuong,
hai bén c6 thoa thuén chura lai 01 mét ngang phan dat chuyén nhuong dé 1am 16i
di va dé nghi 6ng Huynh Van H dua s6 tién 15.000.000d6ng thi ba va céac anh
chi méi dong ¥ sang tén quyén sir dung dat cho ong H, tuy nhién y k1en nay
khong dugc ong H thira nhan dong thoi ba N va cac anh chi khong cip duogc
chting ctr chirg minh cho ¥ kién cta minh 14 ding nén ¥ kién nay khong duoc
chap nhan.

[6 Vé an phi dan su so tham: Ba V& Thi N phai chiu an phi dan sy so
tham ddi véi yéu cau khai kién cua ‘nguyén don duoc Toa an chap nhan theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét vé an phi, 1& phi Toa 4n.

[7] Xét d¢ nghi ciia Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan huyén Téan
Phudc, tinh Tién Giang tham gia phién toa la ding phap luat, phu hgp véi nhén
dinh cua Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[8] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cdo ban an theo
quy dinh cua phéap luat.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502
B0 luat dan su nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
bicu 227, biéu 228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Dicu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Vin
H.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng Huynh
Van H va ba V6 Thi N d01 v6i phan dat co dién tich thuc do la 467, 8m? thudc
thira s6 779, to ban do sé6 HQC2 toa lac 4p H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat sé K785757 do Uy ban nhan dan huyén
T, tinh Tién Giang cp cho ho ba V5 Thi N ngay 10/12/1997 (6 so dd cu thé
kem theo).

Ong Huynh Van H ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam thu tuc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat khi an c6 hiéu
luc phép luat.

2. V& an phi dan sy so tham:
Ba V& Thi N phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham.
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Ong Huynh Vin 'H khong phai chiu an phi dan su so tham. Ong Huynh
Vin H dugc nhan lai sb tlen tam (mg 4an phi 300.000d6ng theo bién lai thu tam

g 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 19246 ngay 07/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh én dén
su huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

3. Vé quyén khang céo:

- Ong Huynh Van H, ba Pham Thi H 6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

- Ba V& Thi N, chi Hb Thi M, anh H6 Van H, chi Ho Thi B, chi H6 Thj
H, chi Hd Thi Thanh H, anh Huynh Duy K, chi Phan Thi X c6 quyén khang cao
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban 4n duoc niém
yét hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh theo quy dinh tai Diéu 02 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Téan Phudc;
- CCTHADS huyén Tan Phudc;
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Ho6 Thi Kim Huwong



