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NOI DUNG VU AN:

[1]. Trong don khoi kién, don yéu cau stra doi, bd sung don khai kién va
cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa ba Nguyén
Thanh T trinh bay: Vao thang 05/2015 tdi va 6ng Th thoa thuin hop dong mua
ban dit thira 404 to ban do 89-TL-2005 toa lac tai phudng Binh Hung Hoa B,
quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh; dién tich ngang 10m, dai 19.6m téng cong la
196,7m2 véi gia 3.750.000.000d6ng. Di¢n tich dat nay trude day la dat néng
nghiép t6i chua du diéu kién dimg tén quyén str dung dat nén nhd 6ng Nguyén
Ngoc L dumg tén ho. Pat do 6ng Lam dimg tén ho t6i, nén khi cHén nhuong 6ng
Th yéu cau 6ng Lam lam tha tuc uy quyén lai cho ong Th c6 cong ching hop
phap, dé ong Th lién hé voi co quan Nha nudc ¢ thim quyén 1ap thu tuc cHén
quyén. Pé dam bao tinh phap 1y; trude d6 toi va éng Th thoa thuan hop dong dat
coc bang vin ban trong d6 ghi rd dién tich dat 196,7m2 gia cHén nhuong 1a
3.750.000.000d6ng. Do ban viéc nén t6i c6 nhd dng Nguyén Van T la anh ré clia
t61 dimg tén trong hop dong dat coc ¢ ong Huynh Tan Phong 1a t6 truong ky
tén lam chung, so tién dit coc 1 200.000. OOOdong

Ngay 19/6/2017, theo thoa thuan tai hop dong dit coc ong Th cHén tién
cho t6i tong sd 3.000.000.000d6ng, theo tai khoan cua toi s6 060051208474 tai
Ngan hang Sacombank Chi nhanh Go Cat Tan Ky Tan Quy thudc quén Binh
Tan. Nhu vay, ong Th da tra cho t6i tong s6 tién 3.200.000.000ddong, ké ca tién
dit coc; sd tién con lai 550.000.000d6ng 6ng Th cam két tra sau. Sau do ong Th
cho biét do chua c6 tién tra nén toi va ong Th thoa thuan cHén sb tién ng mua
ban dat ma 6ng Th con ng 550.000.000d6ng thanh tién cho vay. Puogc su dong ¥
cta 6ng Th vao ngay 20/6/2017 t6i va ong Th cung dén tai Phong cong chimg
Lé Vin Nang dé cong ching hop ddng vay tai san voi s tién 550.000.000d0ng.
Tai khoan 4 Dleu 1 cua hop dong c6 ghi viéc giao tién do hai bén ty thuc hién,
nhung thyc té s6 tién mua ban dat ma ong Th con ng toi chua tra nén toi khong
yeu cau ong Th 1ap bién nhan tién ma chi cHén quyén va nghia vu tir quan hé
CHen nhuong dat sang quan hé cho vay tai san. Nay to1 yéu cau 6ng Th tra lai s6
tién vay von gdc 1a 550.000.000d0ng va i suat theo quy dinh ctia phap luat.

[2]. P6i v6i bi don: Trong qué trinh gidi quyét vu an, Toa an triéu tap
nhiéu 1an nhung 6ng Th cb tinh ving mit nén Toa 4n khong thé lay duoc 1o
khai. Ngay 01/10/2019 6ng Th iy quyén lai cho ong Bui Ngoc H dai dién tham
gia td tung; tai phién toa, 6ng H trinh bay: Truéc diy 6ng Th va 6ng Lam c6 ky
két hop dong cHén nhuong dién tich 196,7m2 thtra 404 td ban do 89- TL- 2005
toa lac tai phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, TP. HO Chi Minh, véi gia
tri 13 3.750.000.000d0ng. Dién tich dat nay 13 6ng Lam dung tén ho ba T nén sau
khi cHén nhuong 6ng Th cHén tra tién cho ba T tong cong 3.200.000.000ddng;
trong d6 tién cHén qua ngan hang 1a 3.000.000.000d6ng, dit coc trudc
200.000.000d6ng do 6ng T nhan. S6 tién con no lai 550.000.000d0ng 14 6ng Th
ng ba T tién sur dung dat. Dén ngay 20/6/2017 6ng Th va ba T ky két hop dong
vay tai san ghi s6 tién vay 1a 550.000.000d6ng la nham muc dich xac nhan ba T
con ng tién cHen nhuong dat khong phai la tién ng hop doéng vay nén khong
chap nhén yéu cau ctia ba T vé viéc hop dong vay tai san.
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[3]. Pbi v6i ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Van T trinh bay Dién tich dat cta toi lién ké dién tich dat
ciia ba T, tai thoi diém ba T cHén nhuong dat cho 6ng Th thi 6ng Th ciing hop
dong cHén nhuong lai dién tich dat cua t6i. Khi t61 hop dong dit coc v6i éng Th
100.000.000d6ng, thi ba T ciing hop dong dit coc v6i éng Th va do ban viée nén
bd T c6 nhd t6i ky tén trong hop dong dit coc véi dng Th voi sb tién
200.000.000d6ng, nhim muc dich giao két hop dong cHén nhuong dat voi ba T.
S tién t6i nhan cua 6ng Th toi da giao du cho ba T. Theo tdi biét dién tich ma
6ng Th cHén nhuong lai cia ba T véi gia 3.750.000.000dong. Viéc ba T thuc
hién hop dong cHén nhuong dat v4i ong Th thé nao thi t6i khong rd, nhung theo
t6i biét 1 khi anh Lam, ba T, dng Th cong chimg hop dong thi ba T néi dé nhan
da 3.000.000. OOOdong cong voi tién coc 200.000.000ddng, tong cong la
3.200.000. OOOdong Ong Th con cam két tra lai cho ba T sd tién
550.000.000d6ng trong thoi han mot thang. Theo toi hiéu ndi dung ma ong Th
chua tra tién cho ba T 1a dang c6 y kién vé dién tich dat nong nghiép 390m?2 Ia
thudc quyén sir dung cua ba T nhd 6ng LAm dung tén ho. Sau d6 ba T cHén
nhuong lai cho mot nguoi khac mot it dién tich va da tach bo xong va dién tich
con lai van gitr nguyén trong s6 d6 ci ma anh Lam dang dtng tén ho ba T; sau
nay ba T moi cHén nhuong lai cho 6ng Th. Khi 6ng Th lam gidy chil quyén thi
Vin phong dang ky dat dai quan Binh Tén cap lai cho 6ng Th trir dién tich vi
pham 10 gii khoang 20m2, nén éng Th noi khong tra sé tién con no do cHén
nhuong dat cho ba T nita. Theo toi biét 1a gitta ba T, 6ng Th va ong 1am da cHén
sb tién ng cHén nhuong dat 550.000.000déng cho ba T va thoa thuan lai cho vay
nén méi c6 hop dong vay tai san gitra ba T voi ong Th.

Ong Nguyén Ngoc L trinh bay: Trudc day ong Th thoa thuan hop dong
cHén nhuong dat véi ba T; thira dat s6 404, to ban do s6 89-TL-2005 toa lac tai
phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, TP. HO6 Chi Minh. Dién tich ngang
10m, dai 19,6 bang dién tich 196,7m2; véi gia 3.750.000.000d0ng. Do dién tich
dat nay trudc day 1a dat nong nghiép, ba T chua du diéu kién dting tén nén nho
t6i dung tén ho. Ba T va 6ng Th ky két hop dong cHén nhuong dién tich dat
nay, nén khi cHén nhuogng ba T nho toi ky tén ho, do vay trong hop dong cHén
nhuong 13 t6i ky tén. Dé dam bao giao két hop dong ba T hop dong dit coc voi
6ng Th so tién 200.000.000dong, nhung trong hop dong dat coc ba T lai nho dira
em ré tén Nguyen Van T ky tén c6 6ng Huynh T4n Phong t6 truong lam chung.
Theo t6i biét 1a ong Th di cHén tién tra cho ba T ca tién coc la
3.200.000.000d6ng, con ng lai 550.000.000d0ng 6ng Th hen tra sau. Sau khi
6ng Th tra cho ba T sb tién 3.200.000.000dong, thi ong yéu cau toi lam uy
quyén lai cho dng dé tién cho viéc dang ky cHén quyén. Vao ngay 20/6/2017 tai
Vian phong cong chimg L& Van Nang co mat toi, ba T va ong Th thi t6i ky hop
dong ty quyén, con ba T va 6ng Th thoa thuan cHén no tién cHén nhuong dat
550.000.000d6ng sang tién cho vay nén moi c6 hop dong vay tién ngay
20/6/2017 giita 6ng Th va ba T. Nay t6i xac nhan 6ng Th cOn no tién vay cua ba
T 12 550.000.000d0ng.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phét biéu y
kién vé tb tung; trong qué trinh thu thap tai liéu, ching cu tr khi thu 1y vu an
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cho dén tai phién toa, Tham phan, Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tham gia t6
tung da thue hién dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia B luat t6 tung dén su.
Tuy nhién con thiéu sot nhu trinh ty, thu tuc hoa gidi vu an chua dang. V& noi
dung vu an thi S6 tién 550.000.000d0ng da c6 co s¢ xac dinh 6ng Th con no ba
T nhung day 1a no trong hop déng cHén nhugng dat, nén dé nghj xem xét va xac
dinh lai mbi quan hé phap luit trong vu 4n nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an dugc thim
tra tai phién toa va cin ct vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1]. Xét trinh tu, thi tuc t tung.

Ba Nguyén Thanh T khai kién dbi véi 6ng Hoang Van Th tranh chap vé
hop dong vay tai san, da duoc Toa an thu 1y giai quyét theo quy dinh tai Piéu
463 ciia Bo luat dan sy nam 2015, 12 phu hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua
BO luét to tung dan su.

Trong don khoi kién ba T ghi dia chi ciia 6ng Th tai S6 10 duong SB, Khu
ph 27, phuong B1, quan B, TP. H6 Chi Minh, 1a dung voi két qua xac minh cua
Cong an phuong Binh Hung Hoa A, quan Binh Tan ngay 15 thang 8 nam 2018
va ngay 18 thang 3 nam 2019, dé c6 co so xac dinh don khoi kién cua ba T la
thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan quan Binh Tan, TP. H Chi
Minh, theo quy dinh tai cic diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39
ctia B luat t6 tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thue hién téng dat, niém yét
hop phap cac van ban t6 tung cho 6ng Th nhung van vang mit. Tai cac phién
hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching cir va hoa giai ong Th ¢
tinh ving mat. Xét thay, viéc Toa an 1ap bién ban khong tién hanh duoc phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg clr va hoa giai vu an ngay
09 thang 7 ndm 2019 va ngay 27 thang 9 nam 2019 1a phu hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 207 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

Sau khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xir, bi don 0ng Th da 1ap van ban
Uiy quyén lai cho 6ng Bui Ngoc H dai dién tham gia t6 tung theo Gidy uy quyén
ngay 01/10/2019. Xét thay, viéc ong Th iy quyén cho éng H dai dién tham gia
tb tung tai phién toa 1a hop phap nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir thi phién toa duoc mo vao lac 8 gio
00 phut, ngay 21/11/2019, nhung do budi sang cung ngay bi tring lich xét xu
nén Toa an d3 c6 Thong bao sé 19/TB-TA ngay 18/11/2019 vé viéc doi thoi
gian m¢ phién toa vao luc ac 13 gio 30 phat ngay 21/11/2019. Tuy nhién, do
ban tham gia phién toa tai tinh Binh Duong, nén éng H c6 don yéu cau hoan
phién toa. Toa an quyét dinh hoadn phién toa lan thir hai vi ly do khéach quan la
phu hop quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 cta B9 luat t6 tung dan su.

Quyét dinh hodn phién toa da tong dat hop 1é cho ong H nhan vao ngay
21/11/2019, nhung tai phién toa ngay 19/12/2019 6ng H vang mat; Xet thay,
viéc xét xtr vang mat dbi v6i bi don 1a phii hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 227
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ciia Bo luét to tung dén sy. Tai phién toa, sau khi héi va tranh luan, dai dién
Vién kiém sat dé nghi tam ngung phién toa dé thu thap thém tai liéu, chung cur.
Hoi dong xét xir xét thay, dé nghi ctia Kiém sat vién 1 c6 cin c& nén Quyét dinh
tam ngung phién toa s6 18/QDST-DS ngay 19/12/2019.

Tai phién toa ngay 13/01/2020 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don
ong H c6 mat. Nhu vay, da c¢6 co sé xac dinh nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan déu c6 mit tai phién toa.

Sau phan hoi, nguyén don ba T va nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don 6ng H cung c6 yéu cau tam ngung phién toa dé ty hoa giai. Xét thay, yéu
cau cua cac duong sy phu hop quy dinh tai Piém d khoan 1 Diéu 259 cua Bo
luat t6 tung dan sy nén Hoi dong xét xr Quyét dinh tam nging phién toa sb
19/2020/QBST-DS ngay 13/01/2020.

Xét tu cach tham gia to tung ctia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
thay, yéu cau khoi kién cta ba T vé hop dong vay tai san, dugc 6ng Lam, 6ng
Th va ba T thoa thuan cHén nghia vu tra ng 550.000.000d6ng tir quan hé cHén
nhuong quyén sit dung dat gitra ong Lam va ong Th theo hop dong cHén
nhuong quyén st dung dat sang ddi tuong trong hop dong vay tai san cO cong
chtng ngay 20/6/2017, giita ba T va 6ng Th; co lién quan dén quyén loi, nghia
vu cta 6ng LAm va éng T, nén Toa an dua 6ng T va ong Lam tham gia t6 tung.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Lam va ong T khong c6 yéu cau
doc lap va cting khong co quyén, nghia vy voi bi don nén Toa an dua 6ng Lam
va 6ng T tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
voi nguyén don theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 73 cua Bo luat td tung dan su.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Trong don khai kién, don stra doi, bo sung don khai kién va cac 10i khai
trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién tda, ba Nguyén Thanh T yéu
cau budc 6ng Hoang Vian Th phai tra tra lai s6 tién 550.000.000d0ng va 1ai suat
theo quy dinh ctia phap luat tir ngay 20/6/2019 cho dén tai thoi diém xét xtr vu
an va khi thi hanh an theo hop dong vay tai san.

Tai phién toa, ba T cho rang; Hop dong vay tién gitta ba va ong Th ky két
ngay 20/6/2017 duoc Cong chung hop phap tai Van phong Cong chung Lé Van
Nang va 101 khai nhan cua 6ng T va ong Lam vé cHén quyén, nghia vu tur hop
déng cHén nhuong dat sang doi twong hop dong vay 1a co sé dé budc trach
nhiém cua 6ng Th.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Th, 6ng H cho rang;
Trudce day ong Th va ba T ¢ giao két hop dong cHén nhuong tai thira s6 404 to
ban d6 89-TL-2005 toa lac tai phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan, TP.
H6 Chi Minh. Hop dong da thyc hién xong, 6ng Th da thanh toan tién cho ba T
con no lai s6 tién 550.000.000d6ng. khi d6 viéc cHén nhuong co6 lién quan dén
dién tich vi pham quy hoach dudong giao thong ndi 6 thudc phuong Binh Hung
Hoa B, nén 6ng Th yéu ciu ba T chiu ¥ cta s6 tién 550.000.000d6ng, nhung ba
T khong dong y. Ong H thira nhan giita 6ng Th va ba T c6 ky két hop dong vay
tai san vao ngay 20/6/2017 v&i sd tién vay la 550.000.000d6ng, nhung lai chimg
minh viéc hop dong vay ghi sé tién néu trén 1a nham muc dich dé 1am co s cho



viéc xac nhan 6ng Th con no ba T s6 tién cHén nhuong dat chir khong phai 1a
cHén sang ddi tuong tién cho vay.

Sau khi xem xét, danh gia chung cr xét thay, Hop dong vay tién dé ngay
20/6/2017 gitta ba T va 6ng Th duogc cong ching hop phap, tai phién toa cac
duong sy da thira nhin. nén c6 co so khing dinh gitta ba T va 6ng Th c6 ky két
hop dong vay tién véi sd tién von vay 1a 550.000.000d0ng theo quy dinh tai
Diéu 463 cua B luat dan sy nam 2015. Tai phién toa, ba T ching minh; do
trudc ddy ba c6 nhd 6ng Lam dung tén ho dién tich dat 196,7m2, toa lac tai
phuong Binh Hung Hoa B, quan Binh Tan thudc thira 404, to ban d6 s6 89-TL-
2005. Theo thoa thuan tai hop ddng dit coc thi dién tich cHén nhuong I3
196,7m2 gia 3.750.000.000d6ng, nhan coc 200.000.000dong, s tién con lai
3.550.000.000d6ng tra dat diém vao ngay 23/6/2017. Hop dong dit coc tuy dng
T ky tén nhan tién ddi v6i 6ng Th nhung 6ng Toan da thira nhan dién tich dat
nay do ba T cHén nhuong lai cho 6ng Th va nhod 6ng ky tén thay cho ba T trong
hop dong dat coc va sb tién 200.000.000d6ng 6ng da giao lai cho ba T. Sau khi
ong Lam thay miat ba ky két hop dong cHén nhuogng dat vai 6ng Th xong, thi
vao ngay 19/6/2017 6ng Th cHén vao tai khoan cua ba sd 060051208474 tai
Ngan hang Sacombank Chi nhanh Go Cat Tan Ky Tan Quy véi sO tién 1a
3.000.000.000d6ng, duoc thé hién tai so phu tai khoan tién giri khong ky han
ctia Ngan hang Sacombank dé ngay 18//10/2017.

Nhu vay, theo hop dong cHén nhuong quyen su dung dat thi 6ng Th da
tra dugc cho ba T tong sd tién 3.200.000.000d0ng, ké ca tién dit coc; con lai
550.000.000d6ng 6ng Th cam két tra sau, nhung sau d6 6ng Th khong thuc hién
dung cam két nén gitta ba T, 6ng Th va 6ng Lam thoa thuan cHén nghia vu tra
ng tu quan h¢ hop dong CHén nhuong quyén st dung dat sang nghia vy tra ng
vay theo hop dong vay tién 12 550.000. OOOdong Mat khac, xet v€ thoi gian thi
hop dong uy quyén gitta 6ng Lam va ong Th dé o ong ThT quyen thuc hién dang
ky quyén su dung dat tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén va Hop dong vay
tién gitra ba T va 6ng Th vao cing mot thoi gian la ngay 20/6/2017 tai Vin
phong cong ching L& Van Nang.

Tai phién toa, ong Lam da thira nhan chinh 6ng va 6ng Th, ba T cung co
mat tai Van phong Cong chung Lé Van Nang dé thoa thuan cHén sd tién con no
trong hop dong cHén nhuong dét sang so tién vay tai san. Dai dién cho ong Th,
6ng H thira nhan 6ng Th con no ba T sd tién cHén nhuwong dat la
550.000.000d6ng va cho rang ong Th ky két hop dong vay ghi sd tién nay la
nham muc dich dé xac nhan khoan no theo hop ddng cHén nhuong dét cho ba T.
Loi thira nhan ctia 6ng H vé s tién ng do cHén nhuong dat gitra ba T va 6ng Th
1a phu hop voi 101 trinh bay ciaba T. T

al phién toa, 6ng H cho rang viéc ong Th ky két hop dong vay tién véi
ong Th ghi so tién 550.000. OOOdong 14 nham muc dich xac nhan s6 tién 6ng Th
con ng tién cHén nhuong dat, khong phai no tién hop dong vay tién. Tuy nhién,
theo 101 khai va xéc nhén cua 6ng Lam thi gitra 0ng Th va ba T c6 thoa thuan dé
cHén no tir cHén nhuong dat sang no hop dong vay va hop dong uy quyén gitra
ong Lam va ong Th 1a cung ngay 20/6/2017; nhu vay, viéc ong Lam cho rang
ong c6 mat tai Van phong cong chimg Lé Vin Niang dé cung ba T, dng Th thoa
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thuan cHén tién no tir hop ddng cHén nhugng dat sang dbi twong hop dong vay
tién. Tuy giita 6ng LAm va ong Th, ba T di c6 su thoa thuan bang 101 n6i khong
13p van ban, nhung 161 x4c nhan ctia 6ng Lam va ching ctr chinmg minh ciaba T
la c6 co s& khach quan va dang su that, phu hop vdi 101 trinh bay cua ong H tai
phién toa nén viéc ba T cho ring giita ba va ong Th di thoa thuan cHén nghia vu
tra ng tir hop déng cHén nhuong dit sang dbi twong hop ddng vay tién 1a c6 cin
cu.

Theo quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 cu thé nhu sau: Khoan 1
Diéu 377 quy dinh “Truong hop cic bén thoéa thudn thay thé nghia vu ban dau
bang nghia vu khdc thi nghia vu ban dau cham dirt”. Diéu 385 quy dinh “Hop
d&ng la sw thoa thudn giita cdc bén vé viéc xdc lap, thay doi hodc cham dirt
quyén, nghia vu dan su”. Diéu 401 quy dinh “Hop dong giao két hop phdp cé
hiéu luc tir thoi diém giao két, trir truong hop co thoa thudn khac hoac ludt lién
quan cé quy dinh khdc. Tir thoi diém hop dong cé hiéu lyc, cdc bén phdi thuc
hién quyén va nghia vu doi véi nhau theo cam két...”.

Trén co s& 101 trinh bay va ching cir chiing minh ctiia cac duong su tai
phién toa, ddi chiéu voi quy dinh cta phap luat nhu da vién dan trén; xét thay,
gitta ba T ba 6ng Th da c6 su thoa thuan véi ong Lam dé cHén giao quyén va
nghia vu tir khoan ng hop ddéng cHén nhuong dat sang doi tuong hop dong vay
tai san voi sb tién 550.000.000d6ng. Nhu vay, nghia vu ma 6ng Th phai tra ng
cho ong Lam theo hop dong cHén nhuong dit da cham dut va dugc thay thé
bang nghia vu trd no giita 6ng Th va ba T theo hop ddong vay tién ngay
20/6/2017.

Hoi dong xét xur xét thdy, yéu cau khai kién cua ba T d6i véi ong Th vé
hop ddng vay tién 1 c6 can cir phu hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu 377 va cac
Piéu 385, 401 cta B luat dan sy 2015 nén chap nhan; bugc 6ng Hoang Van Th
phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thanh T so tién vbén vay la
550.000. OOOdong

Xét yéu cau vé 1ai suat thay, trong don khoi kién, gilra ba T va dng Th co
thoa thuan vé viéc phai tra 13i trén sb tién von vay Ia 550.000.000dong. Tuy
nhién, noi dung thda thuan lai khong ghi rd muc 1ai suét cu thé 1a bao nhiéu; tai
phién toa, ba T yéu cau giai quyét mirc 13i suat theo quy dinh ciia phap luat.

Khoan 2 Diéu 357 ctia Bo ludt dan sy nam 2015 quy dinh “Ldai sudt phdat
sinh do chdm trad tiéen dwoc xdc dinh theo théa thudn ciia céc bén nhung khong
dwoc vuot qua muc ldi suat dwoc quy dinh tai Khoan 1 Piéu 468 cia Bé ludt
nay; néu khong co thoa thudn thi thuc hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 468
ciia Bé ludt nay”. Khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh:

“Ti rong tru’o‘ng hop bén co thoa thugn vé tra lai, nhung khong xdc dinh ro lai
Suat va ¢6 tranh chdp vé ldi sudt thi ldi sudt dwoc xdc dinh bang 50% muc lai
sudt gici han quy dinh tai khoan 1 Piéu nay tai thoi diém tra no”

Xét yéu cau cta ba T, dbi chiéu v0i quy dinh cua phap luat nhu da vién
dan trén, Ho dong xét xir xét thay, yéu cau tinh 13i ctia ba T & ¢ can cit phi hop
phap luat nén chip nhan; budc ong Th phai tra 14i cho ba T theo muc 14i suét
10%/nam trén sd tién vay 1a 550.000.000d6ng, ké tir thoi diém vi pham nghia vu
thanh todn 1a ngay 20/6/2017 cho dén tai thoi diém xét xur vu an ngay
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17/01/2020 14 02 nam 06 thang 26 ngay, cu thé nhu sau: (550.000.000d0ng x
10%) x 02 nim 06 thang 26 ngdy = 141.472.200d6ng.

[3]. Xét trach nhiém chiu an phi: Yéu cau cua ba T duoc chip nhan nén
6ng Th phai chiu an phi so thim, theo quy dinh tai cc Diéu 147 cua Bo luat tb
tung dan su; Diéu 20 Phap l1énh Phi va Lé phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi ban hanh kém theo danh muc
an phi, 1& phi Toa 4n; cu thé nhu sau: (550.000.000d6ng + 141.472.200d0ng) X
5% = 20.000.000d6ng + (291.472.200dong x 4%) = 31.658.888d0ng.

Hoan tra tién tam tng an phi cho ba T 1a 13.000.000d6ng, theo Bién lai
thu tién s6 0043102 ngay 15 thang 12 nam 2017 caa Chi cuc Thi hanh dan su
quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh.

[4]. Xét trach nhiém do cham thi hanh &n va quyén yéu cau thi hanh éan.

Quan hé tranh chip giira ba T va 6ng Th 14 dang hop dong ma cac bén co
thoa thuan vé viéc tra 14i; tai phién toa, ba T yéu cau tiép tuc tinh 1ai khi thi hanh
an d6i véi ong Th 1a phu hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
Téi Cao hudng dan ap dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 14i suat, phat
vi pham, nén Hoi dong xét xir chap nhan; budc ong Th phai c6 nghia vu tra 1ai
cho ba T theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy
nam 2015 trén s tién von gbe 1a 550.000.000d6ng, ké tir ngay 18/01/2020 dén
khi thi hanh an xong.

Quyén yéu cau thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai Diéu 26 cua
Luat thi hanh an dan sy nam 2008 da dugc sua d6i, bd sung nam 2014.

[5]. Xét quyén khang céo thay, tai phién toa nguyén don, bi don, nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan déu co mit nén cac duong su co quyén khang
céo ké tir ngdy tuyén an theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 273 cta B6 luat t tung
dan su.

[6]. Xét y kién phat biéu cta kiém sat vién tai phién toa:

Vé t6 tung; Kiém sat vién cho rang, trong qua trinh xay dung hd so vu 4n,
Tham phéan chua thuc hién dung thu tuc phién hop hoa giai vu an la khéng cé
cdn ctr; boi cac 18 Toa an di thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép
cén, cong Khai chimg clr va hoa giai vy an hai lan theo thong béo sb 20 ngay
10/6/2019 s 42 ngay 10/9/2019, da duoc Toa an téng dat hop 1¢ thong qua to
chire thira phat lai, nhung ong Th van ving mat; nén Toa an 1ap bién ban khong
tién hanh duoc phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong khai ching ctr va
hoa giai, theo quy dinh tai Piéu 207 va Piéu 210 cta B luat t6 tung dan sy. Do
vy, y kién ctia Kiém sat vién vé thu tuc hoa giai 1a khong co co s nén Hoi
dong xét xtr khong chap nhan.

Vé ndi dung; Kiém sat vién cho rang, sé tién 550.000.000d6ng di c6 co
s¢ x4c dinh 0ng Th con ng ba T nhung déy 1a no trong giao dich hop dong cHén
nhuong quyén str dung dat khong phai no hop dong vay tién, nén dé nghi xem
Xét lai quan hé phap luat tranh chap 1a thiéu can ct; boi 18, ba T khoi kién ddi
v6i ong Th da duoc Toa an thu Iy vu an vé tranh chép hop déng vay tai san. Tai
phién toa, dai dién bi don cho réng s6 tién SS0.000.000déng ma 6ng Th con ng
ba T trong hop dong cHén nhuong quyén st dung dat, nhung trong qué trinh
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giai quyét vu an ong Th khong c6 don yéu cau phan to; tai phién toa, bi don
trinh bay va yéu cau giai quyet 1a khong ding quy dinh tai cac Dleu 200, 202
ctia Bo luét dan su, nén y kién ciia Kiém sat vé dé nghi kiém tra vé mdi quan hé
phap luat tranh chip 13 khong dang nén khong chap nhén.

Vicac lé trén:

QUYET PINH:

Can cu vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 207, 227, 233, 235, 259, 264, 266,
267,273, 280 ctia Bo luat t6 tung dan su;

Cin ct vao Piéu 20 Luat Phi va Lé phi va Nghi. quyét sd
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi ban
hanh kém theo danh muyc vé an phi, 1& phi Toa an.

Cian ctr vao cac Diéu 357, 463, 468 cuia Bo luat dan sy nam 2015.

Can cr vao Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy nam 2008, da duoc stra doi,
bd sung nim 2014.

Tuyén x1r:

[1]. Chap nhan T bd yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thanh T;

Budc 6ng Hoang Vin Th ¢ nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thanh T tong
s6 tién 691.472.200d0ng (Sau trim chin muoi mot tridu bon trim bay muoi hai
nghin hai trim dong); trong d6 tién von gbc 1a 550.000.000ddng, tién 14i 1a
141.472.200d6ng.

[2]. Trach nhi€m chiu &n phi:

Ong Hoang Van Th phai chiu an phi dan su so tham la 31.658.888d4ng
(ba muoi mot tridu sdu trim nim muoi tam nghin tim trim tam muoi tam dong).

Hoan tra tién tam tng 4n phi cho ba Nguyén Thanh T 1a 13.000.000d4ng,
theo bién lai thu tién s6 0043102 ngay 15 thang 12 ndm 2017 ctia Chi cyc Thi
hanh an dan sy quan Binh Tan, TP. H6 Chi Minh.

[3]. Trach nhiém do cham thi hanh an va quyén yéu cau thi hanh an.

Ké tir ngay 18 thang 01 ndm 2020 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
ctia B luat dan sy nam 2015 trén s6 tién von gbe 1a 550.000.000d6ng.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

[4]. Quyén khéang céo: Ba Nguyén Thanh T, 6ng Hoang Vian Th, 6ng
Nguyén Ngoc L, 6ng Nguyén Van T ¢ quyén khang cao ban an trong thoi han
15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Vién kiém sat cung cap va Vién kiém sat cap trén
c6 quyén khang nghi ban an theo quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND quén Binh Tan; (Pi ky va dong dau)
- Chi cuc THADS quén Binh Tan;

- Cac duong sy;

- Luu van phong, hd so vu an.

Phan Vin Hung

10



11



