TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 428/2026/DS-PT
Ngay 22 - 6 - 2026
V/v Tranh chap quyén sir dung dat va
hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cdc Tham phdn: Ba Chau Minh Nguyét

Ong Bui Anh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thay An la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Viéen kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

1\{gé1y 22 thang 6 nam 2026, tai tru §()’ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6: 779/2025/TLPT-DS ngay 29 thang 12
nam 2Q25 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong chuyén nhuong
QSD gat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6: 85/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 7 b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham so: 115/2025/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

, Nguyén don: Ba Ta Hoang O, sinh niam 1983; CCCD sb 095183007461,

cap ngay 20/8/2021.

Pia chi: Ap G, T, thi xa G, tinh T (Nay la ap Go, phuong S, tinh D).

Nguoi dai dié]@ theo 1y quyén ciia nguyén don: Bé Hd Huynh T H, sinh
nam 1982; Pia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh B (Nay la ap A, xa V, tinh C).

Bi don: Ba Huynh Thij Q, sinh ndm 1952 (chét ngay 13/5/2025).

Dia chi: Ap T, xd M, huyén H, tinh B (Nay 1a ap T, xa V, tinh C).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Huynh Thi Qudn:

1. Ong Tran Huy K, sinh nam 1973.

2. Ba Tran Thi K, sinh nam 1975.

3. Ba Hong Thi Huynh N, sinh nam 1984.
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Cung dija chi: Ap T, xa M, huyén H, tinh B (Nay 1a 4p T, x4 V, tinh C).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hong Tan V, sinh ndam 1934 (chét ngay 01/02/2023).

Pia chi: Ap T, xa M, huyén H, tinh B (Nay 1a 4p T, x4 V, tinh C).

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng Hong Tan Van

1.1. Qng Héng Phudc L, sinh nam 1952; Dia chi: Ap , Xa M, huyén H, tinh
B (Nay la ap 36, xa V, tinh C).

12 Ba Héng MYV H, sinh nam 1955; Dia chi: Ap X, xa V, huyén H, tinh B
(Nay la ap X, xa H, tinh C).

1.3. Ong Hong Phudc T, sinh nam 1957; Dia chi: Ap T, xa M, huyén H, tinh
B (Nay laap T, xa V, tinh C).

1.4. C)ng Héng Hoang A, sinh ndm 1958; Dia chi: Ap T, thi trdn H, huyén H,
tinh B (Nay la ap T, xa H, tinh C).

1.5. Ba Hong My P, sinh nim 1960; Pia chi: Dia chi: Ap T, thi tran H,
huyén H, tinh B (Nay la ap T, xa H, tinh C)

1.6. Ba Hong My L, sinh nam 1962; Pija chi: Dia chi: Ap T, thi tran H,
huyén H, tinh B (Nay la ap T, xa H, tinh C)

1.7. Ong Hong Hoang V, sinh nim 1964; Pia chi: Ap 21, x4 M huyén H,
tinh B (Nay la ap 21, xa V, tinh Ca Mau).

1.8. Ba Hong My D, sinh ndm 1966; Dia chi: Ap T, thi trdn H, huyén H, tinh
B (Nay la ap T, xa H, tinh C).

1.9. Ba Hong Thi Huynh N, sinh nim 1984; Dia chi: Ap T, xa M, huyén H,
tinh B (Nay la ap T, xa V, tinh C).

2.’©ng Tran Vin N, sinl} nim 1980; Pia chi: 4p G, xa T, thi xd G, tinh G
(Nay la ap G, phuong S, tinh Dong T).

3. Ong Néng Ngoc H, sinh nam 1978; CCCD s0 064078011440 cép ngay
27/6/2021; f?ia chi: S0 304, t6 2, duong Phan Dinh P, phuong N, TP K, tinh K (Nay
1a s6 304, t6 2, duong P, phuong D, tinh Q).

Ngueoi dai dién {heo uy quyefn cua ong Nong Ngoc Hiép: Ba Lé Thi X, sinh
ném 1956; Dia chi: To 5, khu phd , phuong T, thanh phoé H (Theo Hop dong uy
quyén ngay 05/8/2025).

4. Ba Nguyén Thi Khanh C, sinh ndm 1984; Dia chi: S0 304, t6 2, duong
Phan Dinh P, phuong N, TP K, tinh K (Nay la s6 304, t6 2, duong P, phuong D,
tinh Q).

(Ba H, ba X c6 mdt; cdc dwong s con lai viang mdt)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién dé ngay 19/5/2022 va trong qud trinh xét xit, dai dién theo
1y quyén cia ba Ta Hoang O la ba Ho Huynh T6 Hién trinh bay:

Vao ngay 28/4/2019, ba Ta Hoang O c6 nhan chuyén nhuong cta ba Huynh
Thi Q phan dét thd cu co dién tich: hudng dong chiéu ngang giap 16 1a 44m, hudng
tay giap dat ong Quan co chiéu ngang 44m, huéng nam giap trudng hoc co chiéu
dai 31m, huéng bic giap dit ba Q co chiéu dai 35m, dién tich 1.452m2. Vi gia
chuyén nhuong 13 20 chi vang 24k, hién trang dat 1a mot phan dit nén va c6 ao dia
rat 16n trén dat.

Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy to do ba Q ty viét va ky tén, ba O c¢6 nho
trwong ap 1a ong Truong Thanh Tung ching kién giao tién chuyén nhuong va xac
nhan gidy t& chuyén nhugng cho ba O, sau d6 ong Tung c6 tién hanh do dac dé ba
Q ban giao dat.

Khi nhan chuyén nhugng ba O ¢6 nghe ba Q ndi gidy chimg nhan quyén sir
dung dit c6 thé chip vay von Ngan hang va ba Q chuyén nhuong dat dé tra no
Ngan hang va ldy gidy ching nhin quyén st dung dat vé chuyén quyén sur dung
dat cho ba O, thoa thuén néu trén c6 ba Tran Thi Khanh Hop 1a con rudt ciia ba Q
chtmg kién, ba Hop con ky tén déng ¥ chuyén nhuong dat cho ba O. Do déng ¥ véi
thoa thuan néu trén, nén ba O méi nhan chuyén nhuong dat.

Viéc thuc hién thu tuc chuyén quyén sir dung dat thi do ba O di 1am an xa,
nén ba Q c6 ndi khi nao ba O ranh réi vé thi ba Q s& thuc hién viéc chuyén quyén
stt dung dat cho ba O. Tuy nhién, cho dén nay ba O d nhiéu lan yéu ciu ba Q
chuyén quyén sir dung dat nhung ba Q chua thuc hién.

Sau khi nhan dat thi ba O d3 sang l4p phan ao dia va cat nha trén dét, nha co
dién tich chiéu ngang 03m, chiéu dai 10m, két ciu cot xi mang, vach 1a va lgp tol.
Nha hién nay c6 phan xubng cap do ba O thuong di lam an. Hién tai ba O di boi
dap, quan 1y str dung dat, cat nha sinh song trén dat, so tién (vang) chuyén nhugng
ba O di tra da cho ba Q, duoc biét ba Huynh Thi Q va ong Hong Tan Van da
chuyén nhuong thira dat nay (thudc thira 1365, to ban d6 sb 02, dién tich 1.510m?
cho ong Nong Ngoc H) va 6ng H d3 dugc chuyén quyén st dung dat ngay
25/5/2022.

Trong khi dat ba Ta Hoang O nhan chuyén nhuong va da st dung dit mot
cach hop phap. Nay ba Ta Hoang O yéu cau:

- Cong nhan hiéu lyc ciia Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat bang
gidy tay ngay 28/4/2019, giita ba Ta Hoang O va vo chong ba Huynh Thi Q. Budc
nhimg nguoi thira ké hop phéap ciia ba Huynh Thi Q va 6ng Hong Tan Van c6 trach
nhiém tiép tuc thuc hién hop ddng, phdi hop cing ba O hoan tat tha tuc ding ky
bién dong, sang tén GCNQSDD dbi véi thira dat tranh chap.

- Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching
ngay 13/5/2022, gitta ba Huynh Thi Q vé&i 6ng Nong Ngoc H 1a vo hiéu. Khong
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chap nhén yéu cau doc 1ap cua ong Nong Ngoc H vé viéc doi ba Ta Hoang O tra lai
dat.

Trong trudng hop, Toa an khong cong nhan hop ddng chuyén nhuong giita
ba Ta Hoang O va ba Huynh Thi Q ma tuyén hop dong giira ba O va ba Q 1a v6
hiéu, thi ba O yéu cau xem xét giai quyét hau qua cta hop ddng v6 hiéu mot cach
cong bang, dam bao quyén loi cho ba O véi tu cach 1a bén ngay tinh, da bi thiét
hai, cu thé:

- Hoan tra nhiing gi da nhan: Theo Piéu 131 Bo luat dan su 2015, khi giao
dich dan sy vo hi¢u, cadc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhan. Theo d6, nhimg nguoi thira ké cua ba Q phai c6 nghia vy hoan
trd lai cho ba O 20 chi vang 24K ma ba O da giao cho ba Huynh Thi Q.

- Bo6i thudng chi phi 1am tang gia tri tai san: ba O voi tu cach 1a nguoi chiém
hitu ngay tinh, di du tu cong strc va tién cta dé san lap ao dia, cai tao mat bang.
Chi phi nay theo tinh toan 1a 60.000.000 dong. Pay 1a khoan dau tu lam ting gia tri
cta thira ¢4t mot cach ro rét. Theo quy dinh tai Diéu 165 va biéu 579 B6 luat Dan
su 2015, nguoi chiém hitu ngay tinh c6 quyén yéu ciu ngudi cé quyén sé hiru,
nguoi c6 quyeén khac déi voi tai san thanh toan chi phi can thiét ma minh da dau tu
lam ting gia tri cua tai san. Do do, trong truong hop dat dugc giao cho 6ng H, éng
H 1a nguo1 duge hudng loi tir viée tang gia tri nay va phai ¢6 nghia vu thanh toan
lai cho vo chong ba O 6ng Nhan s6 tién 60.000.000 dong.

Bi don ba Huynh Thi Q (thoi diém con séng) trinh bay: Ba Huynh Thi Q ¢6
chuyén nhuong dét cho chi Ta Hoang O (la chau ba Q) lan dau cach nay khoang 5
nam (nim 2019), dién tich bao nhiéu thi ba Q khong nhé voi gia 1a 01 (mot) cay
vang 24K, cach nay khoang 3 niam thi ba Q tiép tuc chuyén nhuong cho chi Ta
Hoang O dién tich ba Q khong nhé cling voi gid 1a 01 (mot) cay vang 24K. Trong
cung mdt thira dat canh gidp mé song Kinh Cung, canh giap v6i Truong tiéu hoc
Minh Diéu B, canh giap dat 6ng Tu Quan, canh giap dat v6i ba Q. Tong dién tich
1a 1.452m? c6 céc canh dai 1a 44 mét, chiéu ngang 35 mét, canh 31mét. Ba Q dong
v chuyén nhuong dit cho chi Ta Hoang O, do dién tich dét trén chua lam giéy
duoc vi con thu tuc giéy td nén cham. Ba Q xac dinh can cho ba Q thot gian dé ba
Q di 1am gidy t& xong sé& tach thira cho chi Oanh. Khi chi Ta Hoang O str dung dén
nay thi khong c6 ai tranh chap gi.

Pai dién theo ity quyén cia cia éng Néng Ngoc H (Nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan) la ba Lé Thi Xudn trinh bay: Ong Nong Ngoc H vé6i ba Huynh
Thi Q c¢6 mbi quan hé quen biét. Vao ngay 13/5/2022, 6ng Nong Ngoc H c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba Huynh Thi Q véi 6ng Hong Tan Van d6i
voi cac dién tich dat toa lac tai ép Tra Co, xa Vinh My, tinh Ca Mau, cu thé nhu
sau:



- Dién tich dat 6.954,2m?, thira dat 1352, t& ban do 2 (Gidy chimg nhan
quyén su dung dat s6 DD240224 ngay 12/5/2022 do ba Huynh Thi Q dimng tén
quyén sir dung).

- Dién tich dat 2.635,2m> thira dat 1363, t& ban d6 2 (Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DD240225 ngay 12/5/2022 do ba Huynh Thi Q dimng tén
quyén sir dung).

- Dién tich dat 6.545,3m> thira dat 1364, t& ban d6 2 (Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 DD240226 ngay 12/5/2022 do ba Huynh Thi Q dung tén
quyén sir dung).

- Dién tich dat 1.510,1m> thira dat 1365, t& ban d6 2 (Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 DD240227 ngay 12/5/2022 do ba Huynh Thi Q ding tén
quyén sir dung).

Ong Noéng Ngoc H nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cia ba Q va ong
Van c6 lam hop dong chuyén nhuong va c6 cong chimg theo quy dinh. Ong H
nhan chuyén nhuong cac quyén sir dung dat cta ba Q véi tong sd tién 780.000.000
d6éng. Ong H di thanh toan du sb tién chuyén nhuong dat cho ba Q va 6ng Van
trong ngay 13/5/2022.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong khoang mot tuan, thi ba Q va 6ng Van
tién hanh giao di 04 thira dat néu trén cho 6ng H, c6 su chimg kién cua coéng chirc
dia chinh xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu (Nay la xa Vinh MY, tinh
Ca Mau). Sau d6, éng H thuc hién thu tuc chuyén tén va ong H di ding ky bién
dong chuyén tén cac quyén sir dung dit trén qua tén 6ng H vao ngay 25/5/2022.

Khi nhan dt thi trén thira dat 1365 khong co ai sinh song, nhung c6 khung
suon nha khong mai, khong vach va 01 cai chudng nudi heo cii. Tuy nhién, ba Q
trinh bay khung suon nha va chudng heo 1a ctia ba Q. Tai thoi diém ba Q va ong
Van giao dat cho 6ng H khong c6 ba Ta Hoang O, éng Tran Vin Nhan va gia dinh
ba O chung kién. Sau khi, 6ng H nhan dat va tién hanh sir dung dat, thi ba O c6
khai kién ba Q yéu cau ba Q tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat dbi véi thira dat 1365 va Toa an moi 6ng H lam viée, thi 6ng H moi biét
dién tich dat thua 1365 da chuyén nhugng cho ba O. Do d6, 6ng H da s dung dién
tich dat tai cac thira 1352, 1363, 1364; ddi voi thira dat 1365 6ng H chua sir dung
vi dang tranh chép véi ba O.

Thoi diém 6ng H ding ky bién dong cac quyén st dung dat nhan chuyén
nhuong cia ba Q, trong d6 c6 thira dat 1365 qua tén ong H, thi khong cé ai ngan
can va khong c6 ai khiéu nai. Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia
ong H, thi 6ng H ddng y hd trg cho ba O chi phi cai tao, bdi dip dit sb tién
10.000.000 dong.

Nay, ba Ta Hoang O yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/4/2019 giita ba Ta Hoang O, 6ng Tran Van Nhan véi ba Huynh
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Thi Q, 6ng Huynh Tan Van; Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba Huynh Thi Q, 6ng Huynh T4n Van voi 6ng Nong Ngoc H d6i véi dién
tich theo do dac thuc té 13 1.212,8m? tai thira dat 1365, to ban d6 sb 02, thi ong H
khong ddng y toan bd yéu cu cta ba O; 6ng H yéu cau khong cong nhan hop dong
chuyén nhuong giira ba O v6i ba Q; dong thoi 6ng H yéu cdu ba O va ong Nhéan
giao tra dién tich dét theo do dac thue té 13 1.212,8m? tai thira 1365 t& ban dd s6 02
cho 6ng H.

Tai Bén dn dan sw so tham sé: 85/2025/DS-ST ngay 30 thing 9 nam 2025
ciia Tod dn nhan dan Khu viee 7 - Ca Mau da quyét dinh:

Cin ct cdc Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, Diéu 157, Diéu
165, Pidu 227, Piéu 228, Diéu 266, Piéu 271 va Diéu 273 Bo luat t tung dan sy
nam 2015, sira d6i bo sung nam 2025; Can cir cac Piéu 123, Piéu 131 va Diéu 320
B6 luat dan sy nam 2015; Can ctr Piéu 152 Luat dat dai; Can c&t nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta ba Ta Hoang O yéu cau cong nhan
hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 14p ngay 28/4/2019, giita
ba Ta Hoang O véi ba Huynh Thi Q va budc nhitng ngudi thira ké hop phap cua ba
Huynh Thi Q va 6ng Héng Tan Van c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién hop déng,
hoan tat thu tuc dang ky bién dong, sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

- Tuyén bd gidy chuyén nhuong dat ¢ dugc 1ap ngay 28/4/2019 giita ba Ta
Hoang O, 6ng Tran Vian Nhén voi ba Huynh Thi Q 14 vo hiéu.

- Ba Ta Hoang O, 6ng Tran Vian Nhan dugc quyén khéi kién yéu cau nhiing
nguoi ké thira nghia vu ctia ba Huynh Thi Q trong mot vu kién khac vé viéc “Thuc
hién nghia vu do nguwoi chét @é lai” (hau qua phéap 1y cia hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat bi vo hiéu).

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nong Ngoc H doi ba Ta Hoang O, 6ng
Tran Vin Nhan tra dién tich theo do dac thuc té 13 1.212,8m? tai thira dat 1365, to
ban do s6 02, dat toa lac tai Ap T, xd M, huyén H, tinh B (Nay 14 4p T, xi V, tinh
O).

Budc ba Ta Hoang O, dng Tran Van Nhén tra cho ong Nong Ngoc H dién
tich theo do dac thyuc té 1a 1.212,8m? tai thira dat 1365, t& ban dd s6 02, dat toa lac
tai ép Tra Co, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu (nay la ép Tra Co, xa
Vinh My, tinh Ca Mau), c6 vi tri tir canh nhu sau:

+ Hudng Pong giap véi 16 bé tong c6 sé do 26,36m + 19,04m;

+ Hudng Tay giap véi dat ong Quach Van Quan cé sd do 45,28m;

+ Huéng Nam giap véi truong tiéu hoc Minh Diéu do UBND xa Minh Diéu
(nay 1a x3 Vinh My quan 1y) ¢6 s6 do 25,11m;
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+ Hudng Bic giap véi dat ciia 6ng Nong Ngoc H ¢6 s6 do 28,3 1m;

Trén dat c6 01 phan cin nha (dai 4m, ngang 0,5m) khong con gia tri sir
dung; 01 cay coc va 01 cay mit giao cho d6ng Nong Ngoc H.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia 6ng Nong Ngoc H hd trg cho ba Ta Hoang O
tién chi phi cai tao, boi dap dat véi sé tién 10.000.000 dong. Budc 6ng Nong Ngoc
H c6 nghia vu tra cho ba Ta Hoang O s6 tién 10.000.000 dong.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh 4n, 4n
phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 13/10/2025, ba Ta Hoang O khang céo véi ndi dung dé nghi chip nhan
yéu cau khoi kién cua ba O, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra ba O va ba Q, truong hop khong cong nhan hop dong thi budc nguoi thira
ké quyén va té tung ctia ba Q thanh toan gid tri ciia hop dong chuyén nhuong 1a 20
chi vang 24K.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau phat biéu quan diém:

Vé t tung: Viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan: Trong qua trinh giai
quyét vu an, Tham phan tuan tha dang cac quy dinh ciua Bo luat T tung dan su.
Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xir: Tai phién toa Hoi dong xét xu da
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su. Viéc chap hanh phap luat cia
cac duong sy trong vu an: Tu khi thy 1y vu dn cling nhu tai phién tdéa hom nay;
duong sy vang mit tai phién toa khong c6 1y do 1a thuc hién khong ding theo quy
dinh cua B Luét to tung dan sy.

V& noi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan mot phan khang céo
cua ba Ta Hoang O. Cin ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su sira ban an
so thAm ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 7 - Ca Mau.

Sau khi nghién citu cdc tdi liéu, chitng cit ¢6 tai hé so vu dn, qua két qua
tranh ludn cong khai tai phién toa, trén co so xem xét toan dién tai liéu, chung cu,
phd‘n tranh luan;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa phuc tham, dai dién hop phap cta nguyén don van giit
nguyén ndi dung khang céo, véi 1y do ba O da chuyén nhuong quyén st dung dét
v6i ba Huynh Thi Q hop phap, da nhan dat lam nha va quan 1y s dung. Truong hop
v6 hiéu thi cac con cua ba Huynh Thi Q ciing phai thanh toan lai s6 vang do ba di
chuyén nhuong dat.

[2] Xét khang céo ciia ba Ta Hoang O: Ba Ta Hoang O yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1.212,8m?, thuéc mot phan thira dat
sb6 1365, t& ban dd sb 02, phﬁn dét trén toa lac tai ép Tra Co, xa Vinh M¥, tinh Ca
Mau do ba va 6ng Tran Van Nhan chuyén nhuong hop phéap tir ba Huynh Thi Q.
Theo ban 4n so thim nhén dinh:



“Theo khodn 8 Piéu 320 B¢ ludt dan sw nam 2015 quy dinh: “Khong duoc
ban, thay thé, trao déi, tang cho tdi san thé chdp”.

Piéu 123 Bé ludt dan sw nam 2015 quy dinh giao dich dan sw vé hiéu do vi
pham diéu cam cua ludt: “Giao dich dan sw c6 muc dich, ndi dung vi pham diéu
cam ciia ludt thi vé hiéu”.

Khoan 1, khodn 2 va khodn 4 Diéu 131 B ludt dan sw nam 2015 quy dinh
hdu qua phap ly cua giao dich dan sy vo hiéu: “1. Giao dich dan su vo hiéu khong
lam phat sinh, thay doi, chdm dirt quyén, nghia vu ddn sw cia cdc bén ké tir thoi
diém giao dich duoc xac ldp. 2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc
lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truong hop khong
thé hodn tra dwoc bang hién vdt thi tri gid thanh tién dé hoan tra... 4. Bén c6 16i
gdy thiét hai thi phdi boi thirong”.

Tai thoi diém ba Huynh Thi Q chuyén nhwong quyén sir dung dat cho ba Ta
Hoadng O va éng Trdn Vian Nhan, thi gidy chirmg nhdn quyén sir dung ddt cia ba
Huynh Thi Q dd thé chdp cho Ngdn hang TMCP Kién Long, ddy la tai san thé
chd'p nén cac bén da vi pham quy dinh tai khoan 8 Piéu 320 Bo ludt dan sw nam
2015.

Do dé, gidy chuyén nhwong dat 6 dwoc ldp ngay 28/4/2019 giita ba Ta
Hoang O, éng Tran Vian Nhan véi ba Huynh Thi Q xem la vé hiéu ngay tir dau.
Nén déi véi yéu cau khoi kién cia ba Ta Hoang O yéu cau céng nhdn hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat bang gidy tay ngay 28/4/2019, giita ba Ta
Hoang O va vo chong ba Huynh Thi Q la khéng cé can ci.

Nhu phén tich trén, giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi,
cham dirt quyén, nghia vu ddn sw ciia cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xdc
ldp. Khi giao dich dan sw vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan trd cho nhau nhitng gi dd nhdn. Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang
hién vt thi quy doi tri gid thanh tién dé hoan tra. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi
béi thuong.”

Xét ban an so thAm nhan dinh nhu trén 13 ¢6 can ct trong truong hop néu cé
phat sinh tranh chap giira Ngan hang Kién Long véi ba Ta Hoang O, 6ng Tran Vian
Nhéan va ba Huynh Thi Q thi v6 hi€u. Trong vu an nay gitra Ngan hang, ba O, ba Q
khong tranh chép tir viéc ba Q di thé chap tai san cho Ngan hang ma chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba O, chua duoc su déng y cua Ngan hang, theo
nhu ba O trinh bay thi ba Q chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba O nham muc
dich l4y tién thanh toan cho Ngan hang. Khi ba Q thanh toan xong ng Ngan hang
thi ba Q thyc hién thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat cho ong H ma khong
thuc hién thu tuc chuyén tén quyén su dung déat cho ba O. Nhu vay, thot diém ba Q
cham dut hop dong tin dung voi Ngan hang thi hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitta ba O va ba Q van ton tai, khong phat sinh tranh chép gitta ba O va ba
Q va Ngan hang, do ba Q chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba O, da nhan du
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s6 tién chuyén nhuong, ba Q di giao dat, ba O nhan dét, lam nha va hang rao coc
bé tong va ludi B40 bao hét khu dat chuyén nhuong, khi ban giao dat co lap bién
ban c6 ching kién cua trudong ap va ngudi lam chimg (BL 10, BL 234). Tuy nhién,
phia ba O trinh bay do hoan canh kho khin phai di 1am an va c6 dé nghi ba Q
nhiéu 1an thyc hién thu tuc chuyén tén quyén sir dung dat nhung ba Q chua thuc
hién. Giita ba O va ba Q da thyc hién xong hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cin ct Diéu 129 B luat Dén sy thi Toa 4n cong nhan hiéu lyc cla hop
d6ng chuyén nhuong.

Péi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Huynh Thi Q
va ong Nong Ngoc H, ban an so thim nhan dinh “Hop dong dwoc ldp thanh van
ban, co cong chung, chung thuc phu hop voi quy dinh cua B¢ ludt dan sw, phap
ludt vé ddt dai va viéc chuyén quyén sir dung dat cé hiéu luc ké tir thoi diém ding
ky theo quy dinh ciia Ludt dat dai la phit hop véi quy dinh tai Diéu 502 va Diéu
503 Bé ludt dan sw nam 2015 nhan dinh ciia cip so tham 13 ¢6 cin cir. Tuy nhién,
can xét qua trinh dién ra viéc ky hop dong, qué trinh ban giao dat, st dung dat.
Thuc té khi 6ng H nhan chuyén nhuong 6ng H biét dugc trén dat c6 tai san la
khung nha va ton tai hang rao, 6ng H cho rang ba Q trinh bay tai san c6 trén dat 1a
ctia ba Q thi ong H tin tuong ma khong tim hiéu vi sao dat cia ba Q ma lai lam
hang rao riéng biét, tich riéng phan dat tranh chap véi phan c6 nha cua ba Q di
chuyén nhuong cho ong H, khi chuyén nhuong dat cling khéng co bién ban ban
giao thuc dia. Phia ong H trinh bay co6 ban giao dat, khi ban giao c6 su chung kién
ctia can bo dia chinh nhung khong c6 bién ban va sau mét tuan ky hop dong thi
ban giao dat, 6ng H tién hanh st dung dat thi ba O tranh chap (BL 372), c6 luc thi
phia 6ng H trinh bay sau 03 thang thi phat sinh tranh chip véi ba O (BL 258). Can
ctr tai liéu ho so thé hién qua trinh chuyén nhuong da phat sinh tranh chap, ong H
dang thyc hién thu tuc dé dugc cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat, thé hién
hop ddng chuyén nhuong giita 6ng H va ba Q duoc ky két ngay 13/5/2022 (BL
54), ngay 16/5/2022 phia 6ng H thuc hién tha tuc dang ky bién dong (BL 65); ngay
25/5/2022 6ng H dugc dung tén quyén su dung dat (BL 75, 76); Ngay 25/5/2022
ba O lam don yéu cau ngin chin viéc cip quyén st dung dit caa ong H (BL 27),
ngay 28/5/2022 Toa 4n nhan don khoi kién ciia ba O, don khoi kién thé hién ngay
19/5/2022 (BL 12,13). Nhu vay, 6ng H x4ac dinh sau mot tuan ky hop déng chuyén
nhuong thi ban giao dat nhung 6ng H thira nhan chua nhan dugc dat do phat sinh
tranh chap véi ba O, ong H c6 don yéu cau doc 1ap budc ba O giao tra dat. Do do,
10i trinh bay ctia phia 6ng H phét sinh tranh chap sau 03 thang 1a chwa phu hop,
chap nhan 10 trinh bay cta phia ba O khi 6ng H chuyén nhuong thi ba O da co don
ngin chin viée cip quyén sir dung dat.

Do ba Huynh Thi Q da chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ta Hoang
O va 6ng Tran Van Nhén, ba O, 6ng Nhan lam nha, 1am hang rao va st dung dat
sau d6 ba Q va ong Van tiép tuc chuyén nhuong cho ong H, ba Q va éng Van co
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hanh vi lra doi 6ng H, 6ng H ciing khong tim hiéu phan dat ba Q chuyén nhugng
cho minh vi sao trén dat c6 tai san va hang rao, khong tién hanh giao nhan dat trén
thuc dia nén hop dong vo hiéu, cac bén hoan tra nhiing gi da nhan. Ong H chua
duoc nhan dat, ba Q da nhan du tién cla ong H, tai phién toa dai dién hop phép cua
6ng H thdng nhét gia chuyén nhwong phan dit dién tich 1.212,8m? nén budc ba Q
phai tra lai cho 6ng H tong s6 tién 1a 75.193.600 dong.

Ba Huynh Thi Q, sinh nam 1952 (chét ngay 13/5/2025), 6ng Hong Tan Van
chét ngay 01/02/2023. Qua trinh thy 1y giai quyét tai Toa an, ong H khong c6 ¥
kién trong trudong hop néu chap nhan yéu ciu ctia nguyén don vé viéc vo hiéu hop
dong giita ba Q, ong Van va éng H thi 6ng H yéu cau xu Iy hau qua cta hop dong
vO hiéu.

Pé dam bao quyén loi ciia ong Nong Ngoc H, 6ng Nong Ngoc H ¢6 quyén
khai kién thanh vu kién khac dé yéu cau “Thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”
d6i voi nguoi thira ké ciia 6ng Van va ba Q.

Pbi véi thu tuc 6ng Nong Ngoc H dugce chinh 1y bién dong dtng tén quyén
str dung dat, do hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat giita 6ng Nong Ngoc
H véi ba Huynh Thi Q, 6ng Héng Tan Van vo hiéu mot phﬁn ddi véi dién tich
1.510,1m? nén can huy viéc dang ky bién dong ctia 6ng Nong Ngoc H.

Nhu nhan dinh trén, c6 can ctr chép nhan khang céo cua ba Ta Hoang O, stra
ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Ta Hoang O.

[3] Chi phi xem xét tham dinh, dinh gia va thu thap tai liéu 3.861.361 dong,
bi don phai chiu, do bi don ba Huynh Thi Q da chét nén budc nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung cua ba Q phai chiu.

[4] An phi dan su so thim: Bi don phai chiu, do bi don ba Huynh Thi Q 13
ngudi cao tudi dugc mién nén nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia ba Q
thuoc dién dugc mién. Ba Ta Hoang O, 6ng Tran Vin Nhan khong phai chiu, ba
Ta Hoang O da ndp tam ung an phi 300.000 dong theo bién lai thu an phi sd
0003173 ngay 22/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau) duogc
nhan lai.

Do yéu cau doc 1ap cua éng Nong Ngoc H khong dugce chip nhin nén 6ng
Nong Ngoc H phai chiu 300.000 dong, 6ng H da du ndp duge chuyén thu.

[5] Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi
chap nhan khang cdo cua ba Ta Hoang O, sira ban 4n so thAm. Dé nghi cta Vién
kiém sat 1a ¢ can ct duoc chép nhan.

[6] An phi phiic thim: Do khang cdo duoc chap nhan nén ba Ta Hoang O
khong phai chiu an phi, da du ndp duoc nhéan lai.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:
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Cin clr khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su; Piéu 12, 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

1. Chap nhan khang céo ctia ba Ta Hoang O. Stra Ban an dén sy so tham s
85/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Ca
Mau.

Cin ctr cdc Diéu 127, 129, 130, Diéu 131; Diéu 500 Bo luat Dan sy nim
2015;

Chép nhan yéu cu khoi kién cua ba Ta Hoang O, cong nhén hi¢u lyc cua
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 28/4/2019, giita ba Ta
Hoang O, ong Tran Vin Nhan véi ba Huynh Thi Q. Ba Ta Hoang O va ong Tran
Vian Nhan duoc quyén diang ky ké khai quyén st dung dét theo quy dinh.

V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung ngay 13/5/2022
giita ba Huynh Thi Q, 6ng Hong Tan Van véi 6ng Nong Ngoc H d6i v6i phan dat
dién tich 1.510,1m? tai ép Tra Co , xa Minh Di¢u, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu
(nay 1a 4p Tra Co, x4 Vinh My, tinh Ca Mau), theo do dac thuc té& dién tich
1.212,8m>.

Huy dang ky bién dong tai muc IV ndi dung chuyén nhugng cho 6ng Nong
Ngoc H , sinh nam :1978, CCCD s6 064078011440, dia chi thuong tra tai: T6 2
méi, phuong Ngd May, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum; theo hd so sd:
013035.CN.001, ngay 25/5/2022 theo gidy chiung nhan quyén sir dung dat quyén
so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat mang tén ba Huynh Thi Q, thira dit sé
1365, to ban dd s6 02, dién tich 1510,1m? tai 4p Tra co, x4 Minh Diéu, huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu, cip ngay 12/5/2022, s6 vao sd cap GCN: CS03076.

Khéng chap nhan yéu cau doc lap cia 6ng Nong Ngoc H vé viée khong
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ba Ta Hoang O va ba
Huynh Thi Q va yéu cau doi ba Ta Hoang O, ong Tran Vin Nhan tra dién tich theo
do dac thuc té 1a 1.212,8m? tai thtra dat 1365, to ban do s6 02, dat toa lac tai Ap T,
x4 M, huyén H, tinh B (Nay 13 4p T, x4 V, tinh C).

Ong Nong Ngoc H duoc quyén khoi kién yéu cau nhitng nguoi thira ké cua
ba Huynh Thi Q, 6ng Héng Téan Van trong mot vu kién khac vé viéc “Thuc hién
nghia vu do nguwoi chét dé lai” (hau qua phap 1y cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat bi vo hiéu).

Chi phi xem xét thim dinh, dinh gia va thu thap tai liéu 3.861.361 dong,
budc nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ba Huynh Thi Q gdm 6ng Tran
Huy Khanh Hoa, ba Tran Thi Khanh Hop, ba Hong Thi Huynh Nga phai tra lai cho
ba Ta Hoang O.

Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong khodn tién
trén, hang thang nguoi phdi thi hanh dn con phdi chiu thém tién i ciia sé tién con
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phdi thi hanh an theo ldi sudt chdm tra twong vmg véi thoi gian chua thi hanh dn
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 va khodan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

An phi dan sy so thAm: Ba Huynh Thi Q, nhimg ngudi ké thira quyén, nghia
vu tb tung cta ba Huynh Thi Q gdm 6ng Tran Huy Khanh Hoa, ba Tran Thi Khanh
Hop, ba Hong Thi Huynh Nga dugc mién.

Ba Ta Hoang O, ong Tran Vin Nhéan khong phai chiu. Ba Ta Hoang O da
ndp tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu sé 0003173 ngay 22/6/2022 tai
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u (nay 1a Phong Thi hanh
an dan sy Khu vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau) duoc nhéan lai.

Ong Nong Ngoc H phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong, da nop tam ung
300.000 dong theo bién lai thu sb 0011285 ngay 09/01/2023 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Li€u (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu
vuc 7 - Ca Mau, tinh Ca Mau) duogc chuyén thu.

2. An phi phuc tham: Ba Ta Hoang O khong phai chiu. Ba Ta Hoang O da
ndp tam tmg 300.000 dong theo bién lai thu sb 0002043 ngay 15/10/2025 tai Thi
hanh an dan sy tinh Ca Mau dugc nhan lai.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Ca Mau; :

- Phong THA Dan sy Khu vuc 7 - Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha
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Thanh vién Hji dong xét xir Tham phan - Chi toa phién toa

Chau Minh Nguyét Buii Anh Tuén Hoang Thi Hai Ha
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