TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BC Doc 1ap — Ty do — Hanh phic
THANH PHO HM

Bén 4n s6: 467/2024/DS-ST
Ngay: 17/7/2024
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat. Yéu cau
cdng nhdn quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BC —- THANH PHO HM

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lai Phuéc T

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong V& Hoang T

Ba Nguyén Ngoc Thanh T

- Thr ky phién téa: Ong Nguyén Xuan T — Thu ky Toa an nhan dan huyén BC,
Thanh phd HM.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén BC, Thanh phé HM tham gia phién
toa: Ba Phan My D — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 7 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan huyén BC, Thanh ph6 HM
Xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 227/2021/TLST-DS ngay 18 thang 11 nim
2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddat, Yéu cau céng nhdn
quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sd: 362/2023/QDXXST- DS
ngay 05 thang 06 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa sé 309/2024/QDST-DS ngay
24 thang 6 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hita Vinh B, sinh nim: 1965; Pia chi: S6 TM, Khu phd X,
phuong TQ, Quan A, Thanh phé HM (c6 mit).

- Bi don: 1/ Ong Nguyén Hiru M, sinh nam: 1968; Pia chi: S6 B, phuong C, Quan
D, Thanh phdé HM (ving mit).

2/ Ong Tran Buu T, sinh nam: 1957; Dia chi: s XV, phuong G, quan BT, Thanh
phé HM (c6 mit).

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Cong ty CP; Dia chi: S6 TQN, x4 PP, huyén BC, Thanh ph6 HM.



Nguoi dai dién hop phap: 6ng Tran Minh T, sinh nim: 1980; Dia chi: 2PVK,
phuong K, Quan L, Thanh phé HM (c6 mit).

2/ Phong Cong chimg T, Thanh phd HM; Dia chi: NQ, phuong C, Quan Q, Thanh
phd HM.

Ngudi dai dién hop phap: 6ng Nguyén Trung T, sinh nim: 1980; Dia chi lién lac:
NQ, phuong C, Quan Q, Thanh phd HM (c6 don xin ving mit).

NOI DUNG VU AN

Tai don khéi kién dé ngay 18/10/2021, don thay déi yéu cau khoi kién dé ngay
05/02/2024, va tai phién toa so tham hém nay, nguyén don éng Hita Vinh D trinh bay:
Nguyén trudc ddy vao ngay 23/01/2008 ong Nguyén Hiru M d3 chuyén nhugng cho éng
Tran Buru T toan bo thira dat s6 938 to ban do sb 05, dién tich 13 5772m? loai dat laa. Toa
lac tai xa PP, huyén BC, Thanh phé HM, thudc quyén sir dung cua 6ng Nguyén Hitu M
theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét s 0372344 vao s6 cidp GCN sb 516/QSDP/Q4
do Uy ban nhan dan huyén BC cip ngay 10/4/2002 va thira dat s6 803, to ban d6 s6 5 véi
dién tich 12 1000m? thudc quyén sir dung cua ong L& Minh S theo gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 863636 vao so cap gidy GCN sd 620/QSDD/Q4 do UBND huyén BC cap
ngay 10/4/2002. Téng dién tich chuyén nhuong cua hai thira dat 1a 6.772m? gia chuyén
nhuong 13 780.000.000 dong/1.000m? véi tong sb tién 1a: 5.282.160.000d (nim ty hai
tram tam muoi hai triéu mot trim sdu muoi nghin dong). 6ng M va ong T chi lap hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat bang gidy tay. Trong d6 thira dat s6 938, to ban
d6 sb 3, dién tich 1a 5772m? c6 gia chuyén nhuong 13: 4.502.160.000d (Bén ty nim trim
1¢ hai triéu mot trim sau muoi ngan dong). Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat bang gidy tay xong thi 6ng T da tra du tién cho 6ng M. S6 tién nhan chuyén
nhuong thira dat s6 938, t& ban do sb 5 toa lac tai xa PP, huyén BC do dng M dung tén
chu st dung dat véi s6 tién 1a: 4.502.160.000d (B6n ty ndm trdm 1¢ hai triéu mot trim sau
muoi ngan dong). Viéc tra tién va nhan tién thé hién ¢ trang sau cua hop dong chuyén
nhuong.

Do thira dat s6 938, t& ban dd s6 5 toa lac tai xa PP, huyén BC nam trong khu quy
hoach nén 6ng M va 6ng T khong thé 1ap hop dong chuyén nhuong c6 cong ching duoc.
Vi vay, sau khi 6ng T di thanh toan du tién nhan chuyén nhugng cho dng M thi 6ng M da
1ap hop dong iy quyén cho 6ng T theo hop ddng Gy quyén sé 006540 ngay 20/02/2008
do Phong Céng ching T ching nhan. Noi dung uy quyén 1a 6ng T duogc thuc hién day du
quyén cua chi sir dung dat dbi vai thira dat sb 938, to ban d6 s6 5 ké ca viéc chuyén
nhuong, tang cho, thé chép va lam tha tuc nhan tién boi thuong néu trong truong hop
thira dat trén bi thu hoi.

Sau d6 vao ngay 23/01/2009 do can tién nén ong Tran Biu T da chuyén nhugng
lai toan bo thira dat s6 938 t& ban dd s6 05, dién tich 1a 5772m? loai dat lta toa lac tai xa
PP, huyén BC, Thanh phé HM cho ong véi gia chuyén nhuong 1a: 5.772.000.00d (nam ty
bay tram bay muoi hai triéu dong), hai bén ciing chi lap hop dong chuyén nhuong quyén
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st dung dét bang gidy tay. Ong ciing da thanh toan ddy du tién nhin chuyén nhuong dat
cho éng T. Do lic nay 6ng M van 1a ngudi ding tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat nén dng T di yéu cau 6ng M huy hop dong iy quyén giita 6ng M va 6ng T va dé nghi
6ng M 1ap hop ddng ty quyén lai truc tiép cho 6ng. Vi vy, vao ngay 15/4/2009 déng
Nguyén Hiru M l4p hop ddng huy bo hop ddng uy quyén ddi v6i 6ng Tran Buru T theo
hop dong cong chung sb 013625 quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 15/4/2009 tai
Phong Cong chimg T Thanh phé HM. Tiép d6, éng Tran Buru T yéu cu 6ng Nguyén
Hiru M 1ap hop ddng uy quyén cho ong Hita Vinh P theo hop dong cong ching sb
014180 quyén sd 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2009 tai Phong Cong ching T Thanh
phd HM. Tir ndm 2009 dén nay thi éng 14 ngudi truc tiép quan 1y va sir dung thira dét
938, to ban do s6 5, khong c6 ai tranh chap va khiéu nai gi.

Vao thang 4/2019 thi thoi han Gy quyén cua hop ddng uy quyén giita 6ng M va dng
da hét. Ong da nhiéu 1an hen gip dng M dé lap lai hop dong ty quyén méi theo phap luat.
Tuy nhién, 6ng M nhiéu lan trén tranh khong gip ong nén viéc 1ap hop dong ty quyén
moi khong thue hién duoc.

Ngay 05/11/2021 6ng da ndp don khai kién dng Nguyén Hizu M yéu cau Toa an gidi
quyét nhu sau:

Buoc 6ng Nguyén Hitu M phai thuc hién viéc cong chiing sang tén phan dat trén
cho ong theo quy dinh cua phap luat. Truong hop 6ng M khéng thuc hién thi dng yéu cau
Toa an coéng nhan quyén s dung dat cho dng theo thoa thuan cua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ma 6ng M da ky vai 6ng.

Nay 6ng nhan thay 6ng T 1a ngudi chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira
dat s6 938, to ban d6 s6 5 cho 6ng va 6ng ciing da tra du tién chuyén nhuong dat cho 6ng
T. Vi vay can thiét phai dua dng T vao tu cach bi don dé bao vé quyén loi cho dng. Ngay
11/4/2024 6ng c6 ndp don thay d6i yéu cau khoi kién, dua 6ng T vao tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a bi don dé giai quyét viéc tranh chap quyén sir dung dat 1a thira dat s6 938,
td ban d0 s6 5 v6i dién tich 1a: 5.772m? toa lac tai x4 PP, huyén BC va cong nhan quyén
st dung thira dat néu trén cho ong. Theo ban db hién trang vi tri s6 131060/TTPDBD-
VPTT do Trung tim Po dac Ban do thuoc S& Tai Nguyén va Méi truong Thanh phd HM
lap ngay 12/01/2023 thi dién tich cua thira dat 938, to ban d6 s6 5 (thira phan chiét 938-1,
938-2) co dién tich la: 5.654,3m?.

Vay tai phién toa hém nay éng xdc dinh lai yéu cau khai kién va yéu cau Toa an
gidi quyét nhiing yéu cau sau:

+ Cong nhan mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap bang gidy
tay ngay 23/01/2008 giira 6ng Nguyén Hitu M va dng Tran Buru T doi véi thira dat 938 to
ban d6 s6 05 c6 dién tich 5.654,3m? toa lac tai x& PP huyén BC, Thanh phd HM theo ban
d6 hién trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Po dac Ban do thudc So
Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phé HM Iap ngay 12/01/2023 c6 hiéu lrc phéap luat.

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap bang giay tay ngay
23/01/2009 gitra 6ng Tran Bau T va 6ng Hira Vinh B d6i véi thira dat 938 to ban d6 s6



05 c6 dién tich 5.654,3m? toa lac tai x4 PP huyén BC, Thanh phé HM theo ban d6 hién
trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Po dac Ban d6 thuoc So Tai
Nguyén va Méi trudng Thanh phd HM 1ap ngay 12/01/2023 ¢6 hiéu luc phap luat.

+ Cong nhan cho dng 1a ngudi c6 quyén sir dung dat ddi voi thira dat 938 to ban
d6 sb 05 c6 dién tich 5.654,3m? toa lac tai x4 PP huyén BC, Thanh phé HM theo ban db
hién trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tdim Po dac Ban d6 thugc S¢ Tai
Nguyén va Méi trudng Thanh phd HM 1ap ngay 12/01/2023.

Ong c6 quyén lién hé Véi co quan chitc nang dé nhan thi tuc dén b gidgi phong
mdt bang theo quyér dinh thu héi dat 2703/0P-UBND ngay 7 thang 7 nam 2002 cia Uy
ban nhan dan thanh phé.

Bi don ong Tran Buru T trinh bay: Vao nim 2008 6ng Nguyén Hiru M c6 chuyén
nhuong cho ong thira dat s6 938, to ban d6 sb 5 véi dién tich 1a 5.772m?, loai dat laa.
Toa lac tai x4 PP, huyén BC, Thanh phd HM thudc quyén sir dung cia 6ng M theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 0372344 vao sb cap gidy CNQSDD sé 516/QSDD/Q4
do UBND huyén BC cap ngay 10/4/2002 va thira dat s6 803, to ban do sd 5 véi dién tich
la 1.000m? thudc quyén sir dung ciia 6ng Lé Minh S theo gidy ching nhan quyén si dung
dat sb 863636 vao sb cap gidy CNQSDD sé 620/QSDD/Q4 do UBND huyén BC cip
ngay 10/4/2002. Téng dién tich chuyén nhuong cua hai thira dat 1a 6.772m? gia chuyén
nhuong 13 780.000.000 dong/1.000m? véi tong sb tién 1a: 5.282.160.000d (nim ty hai
tram tm muoi hai triéu mot trim sau muoi nghin dong). Do hai thira dat néu trén nam
trong khu quy hoach 2.600ha cta huyén BC nén chua thé cong chimg duoc. Vay nén,
6ng va 6ng M 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit bang gidy tay lap ngay
23/01/2008 va théng nhat 1a s& ra phong cong ching dé 1ap hop dong ty quyén.

Thira dat s6 938, to ban do sb 5 thudc quyén sir dung ctia 6ng M co dién tich 1a
5.772m?2 nén s tién 6ng phai tra cho dng M 1a: 4.502.160.000d (Bén ty nim trim 1¢ hai
triéu mot tram sdu muoi ngan déng). Ngay sau khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat bang gidy tay véi 6ng M thi 6ng dd thanh toan cho 6ng M s tién 1a
1.000.000.000d (mdt ty dong). Ngay 30/01/2008 ong thanh toan cho dng M dot 2 sb tién
1a: 1.000.000.000d (mot ty dong).

Ngay 20/02/2008 6ng M di 1ap hop ddng uy quyén cho ong cé toan quyén cua
mot chi st dung dét, hop dong uy quyén duoc cong chimg tai Phong Cong chimg T,
Thanh phdé HM, s6 cong ching: 006540. Pén ngay 25/02/2008 (dot 3) 6ng di thanh toan
dua sd tién con lai cho dng M 1a: 2.502.160.000d (Hai ty nim trim 1¢ hai triéu mot trim
sau muoi ngan dong).

Dén nam 2009 6ng da chuyén nhuong toan bo thira dat sé 938, to ban dd sb 5, dién
tich 14 5.772m? cho 6ng Hita Vinh P v&i gia chuyén nhuong 13 5.772.000.00d (nim ty
bay tram bay muoi hai triéu dong). Hai bén ciing lap hop dong chuyén nhuong bang gidy
tay ngay 23/01/2009 va 6ng Pong ciing da thanh toan du tién chuyén nhuong quyén sir
dung dat cia thira dat sb 938, t& ban dd s6 5 cho ong. Do luc ndy trén gidy ching nhan
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quyén sir dung dit thi 6ng M van dung tén, nén dé thuan tién cho 6ng Pdng trong viée sir
dung thira dat trén nén 6ng d yéu cdu dng M huy bo hop déng gitra dng voi dng M va
yéu cau 6ng M 1ap hop dong uy quyén thira dat 938, to ban dd sé 5 toa lac x3 PP, huyén
BC cho 6ng Dong. Vao ngay 15/4/2009 6ng M va 6ng di lap hop dong hiy bo hop dong
iy quyén sb cong chung: 006540 do Phong Céng ching T chung nhan. Pén ngay
20/4/2019 thi 6ng Nguyén Hitu M da 1ap hop dong Gy quyén thira dat 938, t ban d6 s6 5
cho 6ng Hira Vinh D, hop dong uy quyén dugc Phong Cong chimg T ching nhan.

T nam 2009 dén nay thi toan bg thira dat s6 938, to ban dd sb 5 toa lac xi PP,
huyén BC do 6ng Hira Vinh P quan 1y, sir dung. Nay ong xin xac nhan phan dat nay nay
thudc quyén sir dung hop phép cta 6ng Hita Vinh B. Ong khong c6 tranh chip va ciing
khong c6 v kién gi. Nay ong Pong khai kién yéu cau Toa 4n cong nhan hiéu lyc mot
phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay lap ngay 23/01/2008
giita 6ng va ong M dbi voi thira dat 938, to ban d6 s 5, dién tich 5772m? va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat lap bang gidy tay ngdy 23/01/2009 giita ong va ong
Pong ciing nhu céng nhan cho 6ng Pong duoc toan quyén sir dung dbi vai thira dat 938,
to ban do sb 5 thi 6ng ciing dong y. P& nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi cac bén thuc hién viéc nhan chuyén chuyén dat trén 1a c6 that va bén nhan
chuyén nhuong ciing da thuc hién day du nghia vu tra tién.

- Tai ban tir khai ngay 29/7/2022, ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Phong
Céng chitng T do 6ng Nguyén Trung T dai dién trinh bay: Vao thoi diém cong ching
Hop ddng huy bé hop dong iy quyén s6 013625, quyén sé 04/TP/CC-SCC/HPGD chiing
nhan ngay 15/4/2009; hop dong uy quyén sé 014180 quyén sb 04/TP/CC-SCC/HPGD
ching nhan ngay 20/4/2009 thi Cong ching vién da thuc hi¢n viéc cong chirng cac hop
d6ng néu trén theo dung trinh tu, thu tuc voi quy dinh ciia phap luat. Phong Cong ching
T khong c6 ¥ kién gi thém. Truong hop phat sinh tinh tiét méi dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cia phap luét.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Céng ty C6 phan khu Céng nghiép PP do
ong Tran Minh T dai dién hop phdp trinh bay: Phan dét thudc thira 938, to ban do s6 3,
toa lac tai xa PP nam trong quy hoach khu s6 15 khu d6 thi m&i Nam thanh phé thudc du
an khu cong nghiép PP do Cong ty C6 phan khu cong nghiép PP lam chii dau tu da co
quyét dinh thu hoi dat theo quyét dinh 2703/QD-UBND ngay 07 thang 7 nim 2002 cua
Uy ban nhan déan thanh phé.

Cong ty Co phan Khu cong nghiép PP cung cap cac loai gidy to ban sao gom: Gidy
dang ky kinh doanh; Quyét dinh s6 98/QD-TTg ciia Thi tudng chinh phil vé viéc thanh
lap va phé duyét du 4n dau tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat khu cong nghiép
PP; Quyét dinh 06/QD-BQL/CN ngay 05 thang 02 nam 2001 vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét sir dung dat 1/2000; Quyét dinh 2703/QD-UB ngay 01 thang 7 nam 2002
vé viéc thu hoi dat va cho cong ty c6 phan khu cong nghiép PP thué dé dau tu xdy dung
khu céng nghiép PP; Quyét dinh 6211/QD-UBND ngay 28 thang 11 nim 2016 diéu
chinh quyét dinh 2703/QD-UB.



Hién nay du 4n khu coéng nghiép PP vAn dang tién hanh thu héi dit theo quyét
dinh 2703/QD-UB va quyét dinh 6211/QD-UB.

V& viéc tranh chip dan sy ctia vu an, Cong ty cd phan khu cong nghiép PP sé& thuc
hién thuong luong va thu hoi dét sau khi vu an duge giai quyét va ban an c6 hiéu luc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén BC, Thanh phé HM phat biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qué trinh gidi quyét vu 4n cia Tham phan va cua
Hoi déng xét xur ké tir khi thy 1y vu én cho dén trudce thoi diém Hoi déng xét xr vao nghi
an da dam bao cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan syu. Viéc tuan theo phap luat to tung
clia nguoi tham gia to tung: Tir khi thu 1y vu an ciing nhu tai phién toa hom nay nguyén
don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan dd chdp hanh dang cic quy dinh cua phap
luat. Bi don 6ng Nguyén Hiru M vang mit nhung di dugc Toa an tdng dat cac van ban t6
tung hop I¢.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan toan bd yéu ciu
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1]. V& quan hé phap luit tranh chap va thim quyén giai quyét:

Theo ndi dung don khoi kién dé ngay 08/10/2021 thi 6ng Hita Vinh B khdi kién
6ng Nguyén Hiru M vé viéc tranh chap quyén sir dung dat 1a thira dat s6 938, to ban do sb
5 toa lac tai xa PP, huyén BC. Ngay 11/4/2024 To6a an nhan dan huyén BC nhan dugc
don thay dbi yéu cau khoi kién cua 6ng Hita Vinh B vé viéc tranh chip quyén sir dung
dat 1a thira dat s6 938, to ban d6 s6 5 toa lac tai xa PP, huyén BC va cong nhan quyén st
dung thtra dat néu trén cho ong Pong, dong thdi bd sung thém bi don 1 éng Tran Buu T.
Xét thay, noi dung thay doi yéu cau khai kién ctia ong Pong duge thyc hién trudce khi vu
an dugc dua ra xét xtr nén Toa an chdp nhan don thay doi yéu cau khoi kién nay cua ong
Pong. Day la tranh chp vé hop dong dan sy theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém c
khoan 1 Diéu 39 cua B luat TH tung dan su, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén BC.

Tai phién toa hém nay, bi don 6ng Nguyén Hitu M tiép tuc ving mit 1an thtr hai;
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 12 Phong Cong chimg T c¢6 don xin xét xir vang
mat. Can ¢t vao khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228 ciia Bo luat té Tung dan sy Toa an
tién hanh xét x{r vy an.

[2]. Cin ctr vao chitng ctr ¢6 trong hd so vu an:

Nhan théy thira dat s6 938, to ban dd sb 5 vaéi dién tich la: 5.772m? toa lac tai xa
PP, huyén BC duogc Uy ban nhan dan huyén BC cép cho nguoi sit dung dat 1a ong
Nguyén Hiru M theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 U372344, vao sb cip gidy
chtrng nhan QSD dit s6 516 QSDB/Q4 cip ngay 10/4/2004.

Ngay 01/7/2002 ciia Uy ban nhan dan Thanh phé HM di ban hanh Quyét dinh s6
2703/QP-UB vé viéc thu hoi dat va cho Cong ty cd phan Khu Cong nghiép PP thué dé
dau tu xay duyng va kinh doanh ha tang k¥ thuat Khu cong nghiép PP. Noi dung cta
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Quyét dinh 13 thu héi 1.427.035m? dit tai phuong C, Quan 8 va xd PP, huyén BC — khu
d6 thi méi Nam thanh phd cho Céng ty C6 phan Khu Cong nghiép PP thué dé dau tu xdy
dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat Khu cong nghiép PP

Tai cong van s6 3783/UBND ngay 18/10/2022 ciia Uy ban nhan dan huyén BC
cung cip thong tin nhu sau “Phdn ddt thudc thira 938, to ban dé s6 5 bé dia chinh xi PP
nam trong quy hoach Khu dé thi moi Nam Thanh phé. Vi tri khu ddt thudc thira 938 bi
danh hieong dw dn Khu céng nghiép PP do céng ty cé phan Khu Céng nghiép PP 1am chi
dau tu”.

Theo 15i khai ctia 6ng Tran Minh T 1a ngudi dai dién hop phéap cua Cong ty CH
phan khu cong nghiép PP thi phan dit thudc thira 938, t& ban dd sb 5 toa lac tai xa PP,
huyén BC nam trong khu quy hoach sé 15 khu d6 thi méi Nam thanh phd thudc du an
khu cong nghiép PP do Cong ty C6 phan Khu Cong nghiép PP lam chii dau tu.

[3]. Xét cac hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat:

[3.1]. Ngay 23/01/2008 6ng Nguyén Hitu M di chuyén nhuong thira dat sb 938 va
thtra s6 803, to ban d6 sb 5 tai xa PP, huyén BC véi téng dién tich 1a 6772m? cho 6ng T.
Hop dong chuyén nhuong khong duge cong chimg, chimg thuc. Gia chuyén nhuong 13
780.000.000 d/1.000m?, vay tong s tién 1a 5.282.160.000d (Nam ty hai trim tdm muoi
hai triéu mot trim sau muoi ngan dong). Trong d6 thira dat s6 938, to ban d6 s6 5 co dién
tich 1a 5772m? do 6ng Nguyén Hitu M dimng tén chi sir dung theo theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 U372344, vao so cap gidy ching nhan QSD dat s6 516 QSDD/Q4
do UBND huyén BC cép ngay 10/4/2004 va thira dat s6 1755 (phan chiét tir thira 803), to
ban do s6 05 c6 dién tich 1a 1000m? do 6ng L& Minh S dtng tén chu sir dung theo theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 V863636, vao so cap gidy chimg nhan QSDD s6
620 QSDD/Q4 do UBND huyén BC cap ngay 08/10/2002.

Theo nhu bi don 6ng Tran Biru T trinh bay thi éng T di thanh toan du tién nhan
chuyén nhuong thira dat s6 938, to ban d6 sd 5 c6 dién tich 1a 5772m? cho dng Nguyén
Hiru M véi s tién 1a: 4.502.160.000d (Bén ty nam trdm 1 hai triéu mot trim sdu muoi
ngan dong), cu thé 13 780.000.000 dong/1.000m?. Loi trinh bay nay caa 6ng T hoan toan
phtt hop voi ching cir tai mat sau cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/01/2008 thé hién 6ng M ¢6 nhan 03 dot tién véi tong s tién 1a 4.502.160.000d (Bon
ty nam trdm 1¢ hai triéu mét trim sau muoi ngan dong).

Theo 6ng T trinh bay thi ly do 6ng T va 6ng M khong thé ky cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 1a do thira dit s6 938, to ban do s6 5 nam trong khu
quy hoach 2600ha cta huyén BC. Loi trinh bay nay ctua 6ng T la phu hop véi chimg ctir
c6 trong hd so. Do khong thé ky cong ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i v6i thira dat s6 938, to ban dd sd 5 nén dé hop thic hoa cho viée chuyén nhugng
quyén st dung dit 6ng M di ky hop dong iy quyén ngay 20/8/2008 do Phong Cong
chtng T chtng nhén cho 6ng T dé 6ng T thuc hién ddy du cic quyén cua ngudi st dung
dat ké ca quyén duoc nhan tién bdi thudng thiét hai khi nha nuéc thu hdi thira dat néu
trén.



[3.2] Vao ngay 23/01/2009 6ng Tran Biru T d3 chuyén nhuong toan bo thira dit
938, to ban dd sb 5 véi dién tich 13: 5.772m? cho 6ng Hita Vinh D véi gia chuyén nhuong
1a 5.772.000.000d (Nam ty bay tram bay muoi hai triéu dong). Hai bén ciing 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay va éng Dong ciing da thanh toan
du tién nhan chuyén nhuong thira dat 938 cho dng T. Thira dat 938, to ban d6 s6 5 van do
6ng Nguyén Hitu M dimg tén ngudi sir dung dat nén ngay 15/4/2009 ong Nguyén Hiru M
va 6ng Tran Buru T d3 14p hop dong huy bo hop dong iy quyén ngay 20/02/2008, sb cong
chtng 006540. Pong thoi vao ngay 20/4/2009 6ng Nguyén Hiru M di 1ap hop dong uy
quyén cho 6ng Hita Vinh P v6i noi dung: 6ng Pong duogc toan quyén lam thi tuc chuyén
nhuong, ting cho, cho thué hoidc thé chip quyén str dung dét tai thira dat s6 938, to ban
d6 s 5, dién tich 5.772m2. Toa lac tai xa PP, huyén BC. Trong trudng hop toan bd quyén
stt dung dét néu trén duoc co quan Nha nuéc ra quyét dinh thu hoi thi 6ng Dong duoc
quyén lién hé dé lam thu tuc nhan tién bdi thuong, hd tro thiét hai. Thoi han ay quyén la
10 nam. Hop ddng uy quyén duoc cong chimg tai Phong cong chimg 2, s6 cong ching
014180, quyén sd: 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2009. Toan bo thira dat sé 938, td
ban d6 sd 5 hién dang do 6ng Pong quan 1y, st dung.

Hoi dong xét xtr xét thdy, ngay 23/01/2008 6ng Nguyén Hiru M di chuyén nhuong
toan bo thira dat s6 938, to ban d6 s 5 cho 6ng Tran Biru T va dng M d3 nhan du sb tién
chuyén nhuong thira dit néu trén. Do thira dat nam trong khu quy hoach 2600ha nén dé
hop thirc hoa cho viéc chuyén nhuong thira dét trén ong dong da 1ap hop dong ty quyén
cho 6ng T dugc thuc hién day du quyén cua chil sir dung dat. Sau d6 6ng Tran Biru T
cling da chuyén nhuong lai toan bo thira dét trén cho 6ng Hita Vinh P (theo hop dong
chuyén nhugng QSDD ngay 23/01/2009) va 6ng T ciing thira nhan 13 di nhan du tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 938, t ban d6 sd 5 ctia 6ng Pong va da
giao toan bo thira dit néu trén cho ong Pdng quan 1y sir dung. Bé dam bao quyén loi cho
ong Pong 1a nguoi dd nhan chuyén nhuong lai thira dat trén tir 6ng T nén vao ngay
15/4/2009 thi 6ng Nguyén Hitu M va éng T d3 1ap hop dong hiry bo hop dong ty quyén
s6 cong ching: 006540 ngay 20/02/2008 do Phong Cong ching T chimg nhan. Pong thoi
ngay 20/4/2019 thi 6ng Nguyén Hiru M da 1ap hop dong ay quyén cho ong Hita Vinh P
dé 6ng Pong thuc hién diy da cac quyén cua ngudi sir dung dat ké ca quyén dugc nhan
tién boi thuong thiét hai khi nha nude thu hoi thira dat néu trén, hop dong uy quyén sd:
014180, quyén sd: 04/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/4/2009 do Phong Cong chimg T
chtng nhan vé6i thoi han uy quyén 1a 10 nam.

Nhu vay, ca dng M va 6ng T déu da thira nhan thira dat 938, to ban d6 s6 5 toa lac
tai x4 PP, huyén BC di duoc chuyén nhuong cho éng Dong va thudc quyén st dung cta
ong Pong. Subt tir nam 2009 cho dén nay thi 6ng Pong 1a nguoi truc tiép quan 1y, su
dung thura dat trén. Ong Déng da dao ao nudi ca tai thira dat 938, t& ban dd sb 5 toa lac
tai xi PP, huyén BC va khong c6 bét ky tranh chip nao tir phia 6ng M va éng T. Mic du
thoi han trén hgp dong ty quyén giita 6ng M va ong Pong da két thiic vao nim 2019.
Trong qua trinh giai quyét vu 4n Toa 4n da triéu tdp 6ng M dén Toa an dé trinh bay y
kién trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don. 6ng M da truc tiép nhan gidy triéu tap cua



Tda an nhung 6ng M van khoéng dén Toa an hodc giri vin ban trinh bay y kién diéu nay
d3 ching t6 6ng M thira nhan 6ng M khong con bat cir quyén loi gi ddi véi thira dat 938,
to ban d6 sd 5 toa lac tai xa PP, huyén BC.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua B luat Dan su 2015 quy dinh “Giao dich
dan sy da dwoc xdc Idp bang van ban nhwng vi pham quy dinh bdt budc vé cong chirng,
chitng thuc ma mot bén hodac cdac bén da thuc hién it nhat hai phc”in ba nghia vu trong
giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh cong nhdn
hiéu lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khong phai thuc hién viéc cong
chitng, chieng thyc”.

Theo ban db hién trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Do dac Ban
d6 thudc So Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phé HM 1ap ngay 12/01/2023 thi thira dat
s6 938, to ban d6 s 5 (thira phan chiét 938-1, 938-2) Bo dia chinh x& PP, huyén BC
(theo tai liu chinh Iy ndm 1992) c6 dién tich la 5.654,3m?,

Nhu d3 néu tai phan [3.1] va [3.2] thi mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra 6ng T va 6ng M; giita dng T va 6ng Pong vi pham quy dinh vé thu tuc
cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung 6ng T di tra du tién
chuyén nhuong thira dat 938 to ban dd sb 5 toa lac tai xd PP, huyén BC cho 6ng M va
ong Pong ciing da tra du tién chuyén nhuong thira dat 938, to ban d6 sb 5 toa lac tai xa
PP, huyén BC cho 6ng T. Do viy, ong Pong khoi kién yéu cdu Toa an cong nhan hiéu
Iuc mot phan ciia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/01/2008 giira 6ng
Nguyén Hitu M va éng Tran Buu T d6i voi dat thira 938 to ban d6 s6 05 toa lac tai x& PP
huyén BC, Thanh phé HM vai dién tich la 5.654,3m2. Céng nhan hiéu luc cua hop dong
chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 23/01/2009 giita 6ng Tran Biru T va 6ng Hia
Vinh D ddi voi phan dét cé dién tich 1a 5.654,3m? thuoc thira dat thira 938 to ban do sé
05 toa lac tai x4 PP huyén BC, Thanh phé HM; Céng nhan thira dat s6 938 to ban d6 sb
05, dién tich 5.654,3m? toa lac tai xa PP huyén BC, Thanh phé HM Theo ban db hién
trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Po dac Ban d6 thuoc So Tai
Nguyén va Mbi truong Thanh phé HM lap ngay 12/01/2023 thudc quyén st dung cua
6ng Hita Vinh P 13 hoan toan c6 co s¢ dé chap nhan.

Ong Hita Vinh D duoc quyén lién hé véi co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé lam
thi tuc dang ky dang tén quyén sir dung dat doi véi thira dat sé 938 (thara phan chiét
938-1; 938-2) to ban do s6 05 (theo tai liéu chinh 1y nam 1992), dién tich 5.654,3m? toa
lac tai xa PP huyén BC, Thanh phé HM theo quy dinh cua phap luat.

Trong trudng hop thira dat thira 938 to ban do s6 05 toa lac tai xa PP huyén BC,
Thanh phé HM bi thu héi, giai toa dé thuc hién du an khu quy hoach sé 15 khu d6 thi
moi Nam thanh phd thudc du an khu cong nghiép PP do Cong ty C6 phan Khu Céng
nghiép PP lam cha dau tu theo quyét dinh thu héi dat s6 2703/QD-UBND ngay
07/7/2002 cta Uy ban nhan dan Thanh phé HM thi 6ng Hita Vinh B duoc quyén lién hé
v6i cac co quan chirc ning dé lam cac thii tuc va nhan tién dén bu giai phong mit bang
theo quy dinh cua phép luat.



[4]. V& an phi:

Do 6ng Hita Vinh D khéi kién yéu cu céng nhan hiéu luc cua hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau cong nhan quyén st dung dat ma khong tranh chap
vé gia tri quyén sir dung dét. Yéu cau cua 6ng Pong duoc chip nhan nén Ong Nguyén
Hiru M va 6ng Tran Biru T phai lién déi ndp an phi khong ¢ gia ngach 1a 900.000 dong.
Tuy nhién, tai phién toa hom nay 6ng Pong tu nguyén ndp tién an phi thay cho 6ng M va
6ng T, day la su ty nguyén cua nguyén don nén Hoi ddng xét xir ghi nhén.

[5]. Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat la phu hep.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ct khoan 3 Piéu 26, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Piéu
228, Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy 2015; khoan 2 Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an, Diéu 26
Luat thi hanh an dan su

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Hita Vinh D:

1. Cong nhan mot phan cua hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat 1ap ngay
23/01/2008 khéng c6 cdng ching, chieng thuc giita ng Nguyén Hiru M va éng Tran Buu
T d6i vé6i thira dat s6 938 (thtra phan chiét 938-1, 938-2) to ban d6 sé 05 (Theo tai licu
chinh 1y nim 1992) ¢6 dién tich 5.654,3m?. Toa lac tai x4 PP, huyén BC, Thanh phé HM,
theo ban d6 hién trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Do dac Ban do
thudc Sé Tai Nguyén va Mbi truong Thanh phé HM 1ap ngay 12/01/2023 c6 hiéu lyc
phap luat.

2. COng nhan toan bd hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap ngay
23/01/2009 giira 6ng Tran Biu T va 6ng Hita Vinh D khong c6 cong ching, chitng thuc
d6i voi thira dat s6 938 (thira phan chiét 938-1, 938-2) to ban d6 s6 05 (Theo tai lidu
chinh 1y ndm 1992) c6 dién tich 5.654,3m2. Toa lac tai xa PP, huyén BC, Thanh phé HM,
theo ban d6 hién trang vi tri s6 131060/TTPPBD-VPTT do Trung tim Po dac Ban do
thuoc S¢ Tai Nguyén va Méi truong Thanh phé HM 1ap ngay 12/01/2023 c6 hiéu luc
phap luat.

3. COng nhan thira dat s6 938 (thtra phan chiét 938-1, 938-2) to ban do s6 05 (Theo
tai liéu chinh Iy ndm 1992) c6 dién tich 5.654,3m?. Toa lac tai xa PP, huyén BC, Thanh
phd HM, theo ban db hién trang vi tri s6 131060/ TTPPBD-VPTT do Trung tim Po dac
Ban d6 thuoc S& Tai Nguyén va Mai trudng Thanh phd HM lap ngay 12/01/2023 thudc
quyén str dung cua 6ng Hira Vinh D.

Ong Hira Vinh B dugc quyén lién hé véi Co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé
lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat dbi voi thira dat sé 938 (thira phan chiét 938-1,
938-2) td ban d6 s6 05 (Theo tai liéu chinh 1y nim 1992) c6 dién tich 5.654,3m?. Toa lac
tai x4 PP, huyén BC, Thanh phd HM theo ban db hién trang vi tri s6 131060/TTDDPBD-

10



VPTT do Trung tim Po dac Ban do thuéc S& Tai Nguyén va Moéi trudng Thanh phd HM
lap ngay 12/01/2023.

4. Trong trudng hop thira dat s6 938 (thira phan chiét 938-1, 938-2) to ban d6 s6 05
(Theo tai liéu chinh 1y nim 1992) c6 dién tich 5.654,3m? loai dat laa. Toa lac tai xa PP,
huyén BC, Thanh phd HM bi thu hoi, giai téa dé thuc hién dy &n khu quy hoach sb 15
khu d6 thi méi Nam thanh phé thudc dy an khu cong nghiép PP do Cong ty C6 phan Khu
Cong nghiép PP lam chu dau tu. Theo quyét dinh thu hoéi dat sb 2703/QD-UBND ngay
07/7/2002 cua Uy ban nhan dan thanh phé HM thi dng Hita Vinh B dugc quyén lién hé
v6i cac co quan chirc ning dé lam céc thil tuc va nhan tién dén bu giai phong mit bang
theo quy dinh ctia phap luat.

5. Vé 4n phi dan su so tham: Ghi nhén su tu nguyén cua 6ng Hita Vinh D, tu
nguyén ndp thay tién an phi cho 6ng Nguyén Hitu M va 6ng Tran Biau T s6 tién 4n phi la
900.000d (Chin trim ngan dong). Puoc khau trir vao s tién tam (mg an phi ma 6ng Pong
da nop 1a 56.641.080d (Nam muoi sau tridu sau trim bén muoi mét ngan khong tram tam
muoi nghin dong), theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2021/0040157 ngay
10/11/2021 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén BC. Ong Déng con duge nhan lai sd
tién 1a: 55.741.080d (Nam muoi lam triéu bay trim bén muoi mdt ngan khong tram tam
muoi nghin déng).

6. V& quyén khang céo: Puong su c6 mit tai phién toa duoc quyén khang céo trong
thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa dugc
quyén khang cdo trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

7. Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén yéu ciu thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; Thoi hi€u thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

o TM HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: 4 ) ) . A
_TAND H.BC THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND H.BC;
- CCTHADS H.BC;
- Cdc dvuong su;

- Luu VP, hé so.
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