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VIV tranh chip doi lai tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Théam p}fdn - Chii toa phién toa: ~ Ong Cao Minh V¥
Cac Tham phan: (:)ng Nguyén Minh Chéu
Ong Tran Minh Bac

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi La — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Pai di¢n Vién Kiém sit nhin din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia
phién toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Ngay 30 thdng 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét x{r phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 72/2020/TLPT-DS ngay 09 thang
3 nam 2020 vé “Tranh chdp doi lai tai san”.

Do ban an dan sy so tham s 37/2019/DS-ST ngay 17 thang 12 nim 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 101/2020/QDPT-DS
ngdy 13 thang 5 nim 2020, Quyét dinh hodn phién tda phtc thim sb
95/2020/QDPT-DS ngay 05 thang 6 nim 2020, Quyét dinh hoan phién tda phiic
tham s6 109/2020/QDPT-DS ngay 02 thdng 7 ndm 2020, Quyét dinh tam
ngung phién toa s6 100/2020/ QDPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2020, Thong
bao vé viéc ma lai phién toa sb 128 /2020/TB-TTPT ngay 31 thang 8 ndm 2020
va Quyét dinh hodn phién toa s 135/2020/QDPT-DS ngay 14 thang 9 nim
2020, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Kim Y, sinh ndm 1959.

Dia chi: S6 30/87 khu phd H, thi trin LH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau
(cO mat).

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Y-

Ong Lé Hoang M, sinh nam 1970.

Dia chi: T6 1, 4p S, phuong T, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau (Theo gidy
iy quyén ngay 17- 6 2019) (c6 mat).

- Bi don:

Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1958, ba Tran Kim P, sinh ndm 1964.

Dia chi: T6 30/2 04, khu phé H, thi trdn LH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing
Tau (ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:
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1. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1976.

Dia chi: 54A khu phd 2, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-Viing Tau
(co mat).

2. Ong Hoang Tién A, sinh nam 1995.

Dia chi: 375 V, thi trin LD, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

3. Ba Tran Thj H, sinh nim 1997.

Pia chi: 375V, th1 tran L, huyén LD, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng mat, co
don dé nghi X€t xur Vang mat).

(Theo gidy uy quyén ngay 15-9-2020).

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hiru N, sinh nim 1985.

2. Ong Pham Thanh S, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S6 30/87 khu pho Hn, thi tran LH, huyén L, tinh Ba Ria —
Viing Tau (ving mit, ¢ don yeu cdu giai quyét vang mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia dng N va ong S:

Ong L& Hoang M, sinh nim 1970.

Pia chi: T6 1, ap S, phuong T, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Theo gidy
iy quyén ngay 11-4-2017) (c6 mit).

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Kim Y — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21-8-2013; don khéi kién bé sung ngay 01-10-
2015, ngay 22-10-2018 va ngay 11-4-2019; don xin thay doi yéu cau khoi kién
ngay 10-9-2019 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, nguyén don ba Tran Kim Y va
ngueoi dai dién theo 1ty quyén la 6ng Lé Hoang M trinh bay:

Khoang thang 11, 12 nam 2004, ba Y cung ba P, éng L thoa thuan miéng
chuyén nhuong 03 thira dat sb 72, 74 va 401, toa lac tai thi trAn LH, huyén L,
tinh Ba Ria-Ving Tau. Pén ngay 22-3-2005, hai bén dén Uy ban nhan dan thi
tran LH ky két 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong d6 01 hop
ddng chuyén nhuong dién tich 1.082 m* thira s6 72, 74, t& ban dd s 26 voi gia
15.000.000 dong va 01 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
1.346 m” thira s6 401, to ban d6 sb 26, phan gia chuyén nhuong ghi 12 “ciia chi
Tran Kim Y cho em Tran Kim P”. Ca 03 thira dat néu trén da duoc cap Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H121801 ngay 06-11-1997 dung tén ba Tran
KimY.

Ba Y xac nhin chuyén nhugng quyén st dung cac thira dat trén cho 6ng L,
ba P cht khong phai ting cho. Gia chuyén nhuong thyuc té (théa thuin miéng,
khong 1ap bién ban) 12 25 cly vang 24K 95%. Ly do ghi gia chuyén nhugng trén
hop dong khac gia thuc té 1 dé khi 1am tha tuc sang tén ndp thué it hon. Hai bén
thoa thuan giao vang lam 02 dot, mdi dot 12 ciy 5 chi vang, 1an dau giao sau khi
thoa thuan mua ban va lan thir 2 giao sau khi lam thu tuc sang tén xong. Tuy



nhién, ba Y d3 giao dat cho ba P, 6ng L nhung 6ng L, ba P chwa giao vang cho
ba'.
Vi véy, ba Y khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng L, ba P phai tra cho Y gia

tri cac thira dat nhan chuyén nhuong theo gia thi truong tai thoi diém hién nay 1a
29.622.000.000 dong.

Hién trang, trén cac thira dat tranh chp c6 01 cin nha cap 4 do ong L, ba P
xay dung va dang quan ly.

Qud trinh tham gia té tung tai TOa &n, bi don 6ng Neuyén Xudn L va ba
Tran Kim P trinh bay:

Cudi nim 2004, 6ng L va ba P thoa thuin miéng voi ba Y vé viéc ba Y
chuyén nhuong 3 thura dat 72, 74 va 401, t& ban d6 sb 26 thi tran LH cho ong L,
ba P véi gid 09 cdy vang 24K 95%. Hai bén thoa thuan giao bang vang nhin,
lam 02 lan: Lan 01, giao 07 cdy vang vao ngay 26-12-2004 (ngay ky hop dong
ban thtra 401 tai Uy ban nhan dén thi tran LH), lan tht 2: giao 02 ciy vang vao
ngay 20-02-2005 (tirc la ngay ky hop ddng ban thura 72 va 74 cling tai Uy ban
nhan dan thi tran LH). Ong L 13 ngudi truc tiép giao vang cho ba Y tai nha cua
ba Y, co ba A (chi ruét ba Y, ba P) di cung.

Pén ngay 22-3-2005, hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
céc thira dét trén, duoc Uy ban nhan déan thi trin LH ching thyuc ciing ngay. Do ong
V chong ba Y da chét nén hai nguoi con ctia ba Y 12 Pham Hiru N va Pham Thanh
S phai ky gidy cam két cho ba Y ban dat. Khi giao vang c0 lap gidy bién nhan viét
tay nhung do gidy that lac, ba P dng L khong con dé ndp cho Toa an.

Trong hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat hai bén thong nhat ghi
gia chuyen nhuong 1a 15.000.000 dong va “chi cho em” 1a vi gia chuyén nhuong
tinh bang vang nhung co quan c6 thim quyén chung thuc khong cho ghi gia
bang vang nén méi ghi gia nhu vy nham muc dich trén thué.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat, ong L ba P di truc tiép
quan ly, st dung dét tir nam 2005 dén nay, khong sang nhuong lai cho ai khac.
Khoang nam 2017, 6ng ba bo tién xay dung cin nha tam dién tich khoang 100
m? cho con trai 1a Nguyén Xuén D & dé trong coi, gitr dat. Con cin nha tam lop
t6n thi cho nguoi khac thué lam kho chira hang. Sau khi xay ra tranh chép, 6ng
L, ba P khong cho thué nira va da 14y lai mit bang.

Nay, trudc yéu cau ciia ba Y, dng L va ba P khong dong y. Ong ba }(héng
dinh da thanh toan xong 09 cay vang 24K 95% cho ba Y tir nam 2005. Néu 6ng
ba chua thanh toan vang cho ba Y thi tai sao ba Y lai khong ngan chan viéc sang
tén dat.

Déi vGi can nha cua ong T, ba P va 0ng L xéc nhén 6ng T xay dyng cén
nha trén dat ctia 6ng T, 6ng ba khong ban dat cho ong T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hitu N va ong Pham
Thanh S trinh bay:



Ong N va Ong S la con rudt cua 6ng Pham Hiru V ba Tran Kim Y. Céc Ong
dong ¥ v6i yéu cau khai kién va ¥ kién trinh by ctia ba Y. Trudng hop yéu cau
cua ba Y dugc Toa an chap nhan, dé nghi Toa an giao toan bo so tién bi don
phai trd cho ba Y, 6ng N va dng S khong yéu cau dugc chia s tién nay. C4c 6ng
cam doan khong khiéu nai hay tranh chap vé viéc ba Y chuyén nhugng 03 thira
dat trén cho ba P, dng L.

Tai ban 4n dan sy so tham s 37/2019/DS -ST ngay 17-12-2019 cta Toa an
nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau, da can ctr: Khoan 3 Diéu 26,
khoan 1 DPiéu 35 va Diéu 39; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su; Diéu 46,
49 Luat Dat dai nim 2003; Diéu 167, 168, 692 Bo luat Dén su; diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30-12-2016 ctua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi; tuyén xur:

Bac yéu cau khai kién cia ba Tran Kim Y 601 vOi Ong Nguyen Xuan L ba
Tran Kim P, vé viéc “Tranh chap doi tai san” la sO tién da chuyen nhuong dat
chua thanh toan cy thé: Thia dat s6 72,74 va 401 to ban dd 26 (s6 méi thia 24,
to ban do 118) gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AN 854548 ngay 22-6-
2009 dimg tén 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran Kim P.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi td tung, an phi va quyén
khang céao theo luat dinh.

Ngs'}ly 20-12-2019, nguyén don ba Tran Kim Y ¢6 don khang cdo toan b ban
an so tham, y€u cau cap phuc tham stra ban an so thdm theo hudng chap nhan toan
b y€u cu khai kién cua nguyén don, budc 6ng L va ba P phai tra cho ba Y s0 tién
mua 03 thtra dat s0 72, 74 va 401 to ban d6 26 (s6 mdi thura 24, to ban do 118) tai
thi tran LH, huyén L, theo giad Hoi dong dinh gid ngay 18-6-2019.

Tai phién toa phiic tham:

Sau khi Hoi dong xét xtr hoa giai, nguyén don ba Tran Kim Y (do 6ng Lé
Hoang M dai dién) va bi don ong Nguyén Xuan L, ba Tran Kim P (do 6ng

Nguyen Thanh H va 6ng Hoang Tién A dai dién) di thoa thuan duoc véi nhau
veé viéc gidi quyét toan bd vu an nhu sau:

1. Ong Nguyén Xuén L, ba Tran Kim P dong y tra cho ba Tran Kim Y 09
(chin) ciy vang SJC 24K, tinh thanh tién theo gia vang ban ra ngay 30-9-2020
cua Cong ty TNHH M4t thanh vién Vang bac Pa quy Sai Gon - SJC la: 09 cay x
55.620.000 ddng/cay = 500.580.000 ddong. Pay 1a sb tién ong Nguyén Xuén L,
ba Tran Kim P nhan chuyén nhuong quyén sir dung cac thira s6 72, 74 va 401 to
ban dd s6 26 (sb mai 1a thira 24, to ban d6 s6 118) thi tran LH, huyén L, tinh Ba
Ria-Viing Tau, theo 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy
ban nhan dan thi tran LH, huyén L ching thuc ciing ngay 22-3-2005.

Ké tr ngdy ban an, quyét dinh c6 hi€u lyc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,



bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién i cua s tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cta Bo luat Dan sy nim 2015.

2. Ong Nguyén Xuén L, ba Tran Kim P duoc toan quyén sir dung cac thia
dat s6 72, 74 va 401 to ban dd sb 26 (s6 méi 1a thira 24, to ban dd s6 118) dién
tich 2394,4 m?, trong do6 c6 330 m?® dat &, toa lac tai thi trin LH, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AN 854548 ngay
22-6-2009 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho dng
Nguyén Xuén L, ba Tran Kim P (theo So d6 vi tri thira dat do Chi nhéanh Vin
phong dang ky dat dai huyén L 14p ngay 14-10-2019, kém theo ban an).

3. Vé chi phi t6 tung tor nam 2013 dén nim 2019: Toéng chi phi 1a
14.834.280 dong. Ba Tran Kim Y tu nguyén chiu va da ndp xong.

4. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Xuan L, ba Tran Kim P phai nop
24.023.000 dong, trong d6: Ba Tran Kim P phai nop % 1a 12.011.500 dong; dng
Nguyén Xuan L phai ndp % 1a 12.011.500 dong, nhung do 6ng L 1a nguoi cao
tudi nén duogc mién ndp an phi.

Ba Tran Kim Y khong phai ndp an phi dan su so tham. Hoan tra cho ba
Tran Kim Y s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 14.000.000 (muoi bén tridu) dong,
theo bién lai thu tién s6 024034 ngay 26-02-2014 caa Chi cyc Thi hanh 4n dan
su huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5. Vé an phi dan su phuc tham Mién ndp an phi dan sy phtc tham cho ba
Tran Kim Y do 1a ngudi cao tudi.

- Quan a”lem ciia Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau
Vé viéc gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia ba Tran Kim Y phu hop quy dinh tai Diéu
272 Bo luat tb tung dan su va nop trong thoi han luat dinh. Nhitng nguoi tién
hanh t6 tung da thyc hién dung va déy du trinh ty, thu tuc tb tung theo quy dinh.
Nhitng nguoi tham gia td tung da thyuc hién dung quyén, nghia vu ctia minh theo
quy dinh cua B0 luat td tung dan sy.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Piéu 300 Bo luat td tung
dan sy nam 2015, cong nhan sy théa thuin cua cac duong su, stta ban an so
tham theo sy thoa thudn cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao c4c tai ligu, chiing ctr da duoc xem xét tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

o [1]] Ve don khang cao: Bon khang céo cua ba Tran Kim Y dam bao yéu
cau tl}eo quy dinh tai Biéu 272 yz‘l ndp trong thoi han quy dinh tai Dﬁiéu 273 Bo
luat t6 tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo thu tuc phic tham.

[1.2] Vé viéc ving mdt dwong sw tai phién toa phiic tham:



Bi don 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran Kim P va nhitng ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Pham Hitu N, Pham Thanh S viang mit tai phién toa phiic
tham nhung da c6 ngudi dai dién theo Gy quyén co mit tai phién toa. Do vay,
Hoi ddng xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy xtr vang mat
cac duong su trén.

[2] Vé néi dung vu dn:

Tai phién toa phiic thim, sau khi Hoi dong xét xir hoa giai, nguyén don ba
Tran Kim Y (do 6ng L& Hoang M dai dién), bi don 6ng Nguyén Xuan L, ba Tran
Kim P (do 6ng Nguyén Thanh H va 6ng Hoang Tién A dai dién) va nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Hitu N, Pham Thanh S (do 6ng Lé Hoang
M dai di¢n) da thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét toan by vu an nhu
trén. Xét sy thoa thudn cua cac duong su 1a hoan toan tu nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua luat va khong trai dao dirc xa hoi, nén Hoi dong xét xir théng nhat
chép nhan dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat, sira ban an so tham theo hudng
cong nhan su thdéa thuan néu trén cua cac duong su tai phién toa.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung Biéu 300 Bo luat té tung dan sy:

Cong nhan su tp(”)a t}luén cua cac duong su tai phién toa phuc tham, stra
Ban an dan sy so thdm so 37/2019/DS -ST ngay 17-12-2019 cua Toa an nhén
dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau, nhu sau:

1. Ong Nguyén Xuéan L, ba Tran Kim P dong ¥ tra cho ba Tran Kim Y 09
(chin) ciy vang SJC 24K, tinh thanh tién theo gia vang ban ra ngay 30-9-2020
cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Vang bac Pa quy Sai Gon - SJC la
500.580.000 (nim tram triéu, nim trim tim muoi ngan) dong. bay la sO tién
ong Nguyen Xuén L, ba Tran Kim P nhén chuyén nhugng quyén sir dung cac
thira s6 72, 74 va 401 to ban d6 sd 26 (s6 mai 1a thira 24, to ban d6 s6 118) thi
tran LH, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo 02 hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat dugc Uy ban nhéan dan thi trdn LH, huyén Long Dién ching
thuc cung ngay 22-3-2005.

Ké tir ngy ban an, quyet dinh co6 hiéu luc phap luét (d6i v6i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duogc thi hanh an (di voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Ong Nguyén Xuan L, ba Tran Kim P dugc toan quyén sir dung céc thira
dat s6 72, 74 va 401 to ban d6 so 26 (s6 m&i 1a thira 24, to ban d6 s6 118) dién
tich 2394,4 m?, trong do6 c0 330 m 2 dat o, toa lac tai thi tran LH, huyén L, tinh
Ba Ria-Viing Tau theo gidy ching nhan quyén str dung dat s6 AN 854548 ngay
22-6-2009 do Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau cip cho ong



Nguyén Xuén L, ba Tran Kim P (theo So @6 vi tri thira dét do Chi nhénh Vin
phong dang ky dat dai huyén Long Dién lap ngay 14-10-2019, kem theo ban an).

3. Vé chi phi ’to”' tung tir nam 2013 dén nam 2019: Tong chi phi 1a
14}.834.280 (muc‘ri bon tri¢u, tdm tram ba muoi bon ngan, hai trdm tam muoi)
dong. Ba Tran Kim Y tu nguyén chiu va da ndp xong.

4. Vé én phi dan sw so tham:

4.1. Ba Tran Kim P phai ndp 12.011.500 (muoi hai triéu, khong tram mudi
mot ngan, nam tram) dong.

4.2. Ong Nguyén Xuan L duoc mién ndp 12.011.500 (muoi hai triéu,
khong trim mudi mot ngan, ndm tram) ddng, do 1a ngudi cao tudi.

4.3. Ba Tran Kim Y khéng phai ndp an phi so tham. Hoan tra cho ba Tran
Kim Y s6 tién 14.000.000 (mudi bén tridu) dong tam Gng an phi da ndp, theo
bién lai thu tién s6 024034 ngay 26-02-2014 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Long Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau.

5 Vé an phi phiic tham: Ba Tran Kim Y duogc mién ndp an phi dan sy phiic
tham.

6. Ban an dan sy phuc tham co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (30-
9-2020).

Trudng hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H. Long Dién, tinh BR-VT; (Dﬁ k>'/)

- VKSND H. Long Bién, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Long Pién, tinh BR-VT;
- Cac duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy









