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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Pinh Nam

Cdc Hoi tham nhén déan: Ong Nguyén Vian Hai, ba Trinh Thi Oanh.

- Thuw ky phién t0a: Ba Nong Thi Luong — La Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Bak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dik Lik tham
gia phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nim 2024, tai try s6 Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic,
tinh Bak Lak, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu ly s6 248/2023/TLST-
DS, ngiy 24 thang 10 ndm 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 02/2024/QDXXST- DS, ngay 10 thang 01 nim
2024 va Quyét dinh hoan phién toa ngay 02 thang 02 nim 2024, giita:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi L, sinh nam 1971; dia chi: Thon E, xa E, huyén
K, tinh DBak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cho nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1999
Theo Hop dong uy quyén ngay 03/7/2023; dia chi: D L, thi tran P, huyén K, tinh
bak Lak (c6 mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1999; dia chi: Thon A, x& E,
huyén K, tinh Dak Lak (vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa Newoi dai
dién theo ity quyén cho nguyén don ba Lé Thi H trinh bay: Do c6 mdi quan hé
quen biét nén vao ngay 29/12/2022 ba Bui Thi L ¢6 cho dng Nguyén Ngoc D vay
1.000.000.000 dong (Mot ty dong chan). Khi vay thi c6 lap hop dong vay tién thé
chap bang quyén st dung dat va dugc cong ching tai Van phong C s6 008284
Quyén sd 01/2022/TP/CC- SCC/HPGD. Thoi han tra tién mot 1an vao ngay
29/6/2023; thoi han thanh toan no qua han khong qua 05 (ndm) ngay néu khong co
su thoa thuan nao khac. Lai suat 02 bén thoa thuan bang miéng 14 2%/thang.

Be dam bao cho khoan vay trén, 6ng P co thé chép tai san theo Hop ddng

vay tién thé chap bang quyén st dung dat ngay 29/12/2022 d6i voi: Quyen st dung
dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung dit sé AE 653224, thia dit sb 58a, to



ban do s 16, dién tich 450m? do UBND huyén K cap ngay 21/8/2006 cho Ho 6ng
Nguyén Ngoc Hl va ba Hoang Thi T. Ngay 20/6/2022 thay d6i co so phap 1y tang
cho quyén su dung dat cho ong Nguyen Ngoc D. Thua dat tai xa E, huyén K. Ddi
v6i tai san thé chip trén hién ong Nguyén Ngoc P van dang quan 1y, sir dung. Pén
thoi han tra no nhung ong B khong tra nhu cam két, mic du ba L nhiéu lan doi
nhung dén nay ong P khong tra bat cr mot khoan tién géc 131 nao.

Theo don khoi kién nguyén don ba Bui Thi L yéu cau 6ng Nguyén Ngoc D
phai tra cho ba L 1.000.000. 000dong tién vay goc va tién 13i tam tinh theo mirc 1ai
suat thoa thuan miéng 2%/thang tir ngay vay dén ngay 29/6/2023 14 120.000.000
dong. Tai phién toa, nguyén don xin thay d01 yéu cau khoi kién dé nghi ong b tra
1.000.000. OOOdong (Mot ty dong) tién vay gdc va tién 1ai 10%/nam ké tir ngdy vay
cho dén thoi diém xét xir so tham.,

Truong hop 6ng D khong tra ng hodc tra khong day du thi ba L ¢6 quyén dé
nghi co quan thi hanh &dn phat mai tai san thé chap d€ dam bao thi hanh an.

* QU4 trinh giai quyet vu an, bi don ong Nguyén Ngoc D méc du da dugc
Co quan thtra phat lai tong dat truc tiép va Toa an niém yét cac thu tuc t6 tung theo
quy dinh nhung 6ng P vang mat khong ¢o 1y do.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic phat biéu v
kién nhu sau:

Vé tb tung: Qua trinh x4c minh, thu thap ching ctr cua vu an tur khi thu 1y
dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xr Thim phan da giai quyét dung trinh tu
cta BO luat to tung dan su. Tai phién toa HDXX, Thu ky va nguyén don da chép
hanh tot cac quy dinh cta phap luat. Bi don khong chap hanh tét cac quy dinh cta
phép luat.

- V& ndi dung: Can cir DPiéu 26, Piéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dan su;
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat dan su 2015, dé nghi HDXX: Chéap nhéan
yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Bui Thi L. Budc 6ng Nguyén Ngoc B ¢6
nghia vu tra cho ba Bui Thi L 1.000.000.000 dong tién gbc va lai suat phat sinh
theo quy dinh cta phap luat ké tir ngay vay dén ngay xét xtr. Truong hop 6ng
Nguyén Ngoc D khong thyc hién nghia vu hodc thyc hién nghia vu tra ng khong
day du cho ba L thiba L co quyén yéu cau xr 1y tai san thé chap theo Hop dong
vay tién thé chip bang quyén sir dung dat ngay 29/12/2022.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chimg ci, tai liéu duge thu thap co trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh luan tai phién toa, 15i trinh bay cia cac bén
duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] V& tham quyen va quan h¢ tranh chap: Quan h¢ tranh chap gilta cac
duong sy 1a Tranh chdp hop dong vay tai san thudc thim quyén giai quyét ctia Toa
an, bi don c6 noi cu tra tai huyén K, tinh Pik Lik va nguyén don c¢6 don khoi kién
yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai quyét. Can ci khoan 3 Diéu 26,



diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy thi vu an
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak.

Bi don 6ng Nguyén Ngoc P Véng mat tai phién toa lan thir hai khong c6 ly
dQ chinh déng,nén can cu khoé}n 2 biéu 227, Biéu 228 Bo luat t6 tung dan su, Hoi
dong xét x1r tién hanh xét xur vang mat bi don.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng Nguyén Ngoc P phai
tra 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng) tién no gbc, thi thay Ngay 29/12/2022 ba
Bui Thi L c6 cho 6ng Nguyén Ngoc D vay 1.000.000.000 dong (Mot ty ddng). Khi
vay thi c6 1ap hop dong vay tién thé chap bang quyén st dung dat va duoc cong
ching tai Van phong cong chimg Trung Nghia tinh C s6 008284 Quyén s
01/2022/TP/CC- SCC/HPGD. Thoi han tra tién mot lan vao ngay 29/6/2023, thoi
han thanh toan ng qua han khong qua 05 (nim) ngay néu khong c6 su thoa thuan
nao khac nhung dén nay ong B van chua tra duoc khoan tién nao. Do bi don 6ng P
vi pham nghia vu tra ng ciia bén vay theo quy dinh tai Piéu 466 Bo luat dan su,
nén yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a c¢6 cin cir, can chip nhan.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don budc ong Nguyén Ngoc B phai
tra 13i suat 10%/nam ké tir ngdy vay ngay 29/12/2022 cho dén ngay xét xir so
tham, thi thay: Tai gidy vay tién thé hién: V& 13i suat, hai bén tu thoa thuan, do d6
c6 thé xac dinh cac bén da giao két hop dong vay tai san co thot han va co 1ai theo
Diéu 470 Bo luat dan su. Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don xac dinh
mac 13i suét thoa thuan gitra hai bén tai giay vay la 2%/thang, tuy nhién bi don
khong tham gia t6 tung theo gidy triéu tap ctia Toa an va khong cd vin ban trinh
bay y klen dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don. Tai phién toa, nguyén don
chi yéu cau mirc 14i sudt 10%/nam ké tir ngay vay cho dén ngay xet xu so tham 1a
phu hop voi quy dinh tai Diéu 468 Bo ludt dan sy nén dugc chap nhan. Do do, 14
suat cu thé dugc tinh nhu sau (tir ngay 29/12/2022 dén ngay 04/3/2024 1a 01 nim
02 thang 05 ngay): 1.000.000.000dong x 10%/nam x 01 nam 02 thang 05 ngay =
118.055.555 ddng.

[2.3] Xet Tai san thé chap theo Hop ddng vay tién thé chap bang quyén su
dung dat ngay 29/12/2022 thi thay Ngay 29/12/2022 6ng Nguyen Ngoc P vay tién
ba Bui Thi L c6 dang ky thé chap doi voi: Quyen str dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat so AE 653224, thira dat sb 58a, to ban do so: 16, dién tich:
450m? do UBND huyén K céap ngay 21/8/2006 cho Ho 6ng Nguyén Ngoc H1 va ba
Hoang Thi T. Ngay 20/6/2022 thay ddi co s& phap 1y ting cho quyén sir dung dat
cho dng Nguyén Ngoc P. Hop dong trén duoc cong ching tai Van phong C sd
008284 Quyén s6 01/2022/TP/CC- SCC/HPGD ngay 29/12/2022. Ngay
30/12/2022 Chi nhéanh vin phong dang ky dat dai huyén K da vao s6 ding ky thé
chap tai san trén cho ba Bui Thi L. Nhu vay, Hop dong thé chap trén da dugc cong
chung, ching thuc va vao s6 dang ky thé chap hop phap, ding theo quy dinh cua
phap luat nén dugc thira nhan.

[3] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Ho1 déng xeét xur xét théy can chép nhan
yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Bui Thi L: Budc bi don 6ng Nguyén Ngoc B
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phai co nghia vu tra cho ba Bui Thi L s tién 1.118.055.555 dong, trong d6 no goc
1a 1.000.000.000 ddng, no 14i 1a 118.055.555 ddng. Trudng hop dng Nguyén Ngoc
D khong thue hién nghia vu hodc thyuc hién nghia vu tra ng khong day du cho ba L
thi ba L co quyén yéu céu xur ly tai san thé chap theo Hop ddng vay tién thé chip
bang quyén st dung dat ngay 29/12/2022.

[4] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyen Ngoc D phai chiu
5.000.000 dong (Nim triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do
nguyén don da ndp tam tmg nén can budc ong Nguyen Ngoc D phai trd lai cho ba
Bui Thi L 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, thdm dinh tai
chd.

[5] Vé an phi: Ong Nguyén Ngoc D phai chiu 36.000.000 dong + [(
1.118.055. 555dong — 800.000.000 dong) X 3%] = 45.541.666d6ng (lam tron
45.541.500 dong) an phi dan su so tham.

[6] Xeét quan dié:m va dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Krong Pac, tinh Dak Lak tai phién toa la ¢6 can cir va ding phap luat nén Hoi dong
xét xtr can chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 ‘Diéu 26, C{iém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, biéu 147, khoan 2 Dbiéu 227, biéu 228, Diéu 271 va bi€u 273 B0 luat to tung
dan sy nam 2015;

- Ap dung Bicu 317, biéu 318, Dicu 319, biéu 320, Dicu 321, biéu 322,
biéu 323, bicu 327, biéu 463, Dic¢u 466, bicu 468 B0 luat dan sy 2015;

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi L.

1.1 Bugc ong Nguyén Ngoc B c6 nghia vu tra cho ba Bui Thi L sb tién
1.118.055.555d6ng (mot ty, mot tram muoi tam triéu, khong tram nam muoi lam
nghin, ndm tram ndm muoi lam dong), trong do ng goc la 1.000.000.000 dong
(mét ty dong), no lai la 118.055.555d6ng (mdt tram muoi tam tri€u, khong tram
nam muoi 1am nghin, ndm trdm nam muoi lam dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir SO tham chordé'{a khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cua so tién con phai thi hanh dn
theo murc lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo ludt dan su.

1.2 Truong hop ong Nguyén Ngoc D tra xong no cho ba Bui Thi L thi ba L
co nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Ngoc D: 01 Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 AE §53224, thira dat s6 58a, to ban do scA):~ 16, dién tich: 450m? do UBND
huyén K cap ngay 21/8/2006 cho H6 éng Nguyén Ngoc H1 va ba Hoang Thi T.



Ngay 20/6/2022 thay doi co so phap 1y ting cho quyen stt dung dat cho 6ng
Nguyén Ngoc D. Thira dt tai xd E, huyén K, tinh Pak Lak.

Truong hop ong Nguyen Ngoc D khong thuc hién nghia vy hodc thue hién
nghia vu tra ng khong day du cho ba Bui Thi L thi ba Bui Thi L c6 quyen yéu cau
Chi cuc thi hanh an dan sy xu ly tai san thé chap theo Hop ddng vay tién thé chap
bang quyen st dung dat ngay 29/12/2022 (101 Vol: Quyen su dung dat va tai san
gan lién voi dat theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AE 653224, thira dat
s6 58a, to ban d6 s 16, dién tich 450m? do UBND huyén K cip ngay 21/8/2006
cho Ho ong Nguyén Ngoc HI va ba Hoang Thi T. Ngay 20/6/2022 thay d6i co so
phap 1y tang cho quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Ngoc P. Thira dat tai x4 E,
huyén K, tinh Pak Lik dé thu hdi no.

2. V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Nguyen Ngoc D phai chiu
5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, thim dinh tai chd. Do
nguyén don da ndp tam ing nén can budc ong NQUyen Ngoc B phai tra lai cho ba
Bui Thi L 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai
cho.

3. Vé an phi:

Ong Nguyen Ngoc D phai chiu 45.541.500 dong (bén muoi 1am triéu, nim
tram bén muoi mbt nghin, nam trim dong) an phi dan sy so tham.

~ Tra cho ba Bui Thi L 22.800.000 dong (hai muoi hai tri¢u, tam tram nghin
dong) tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu s6 AA/2022/0003379 ngay
13/10/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan s huyén Krong Pac, tinh Dak Lak.

4. Théng bao quyén khang céo: DPuong su c6 mat tai phién toa dugc quyén
khang céo ban an trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong su Vang mat
tai phién toa, dugc quyén khang cio ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan duoc Ban an hodc Ban an duoc niém yet hop 1€.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan suw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, 7a va Diéu 9
Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Krong Pic;

- Chi cuc THADS huyén K;

- Céc duong su; o,
- Céng thong tin dién tir Toa 4n (néu co); (ba ky)
- Luu hd so.

Vii Pinh Nam



