TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 24/2024/DS-PT
Ngay 25 - 01 - 2024 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn:  Ong Truong Thanh Diing

Ong Lé Phan Cong Tri

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa - Thu ky Toa 4n nhan dan

tinh Bac Liéu.
- Dgi dién Vién ki?;ng sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba

Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét

XU phuc thﬁrp cong khai vy an thy ly sO 199/2023/TLPT-DS ngay 16 thang 11
nam 2023, ve viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6 165/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh pho M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 225/2023/QD-PT ngay 12 thang
12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba A, sinh nam 1951; Dia chi: Khom 5, Phuong 7, thanh
phé M, tinh Bac Liéu;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Al, sinh nim 1997;
Dia chi: Ap 1A, xd N, huyén O, tinh Bac Liéu (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ba A2, Luit su
Van phong luat su Tuy Giang va Cong su Poan luat su tinh Bac Liéu (CO mat).

2. Bi don: Ong B, sinh nam 1954; Pia chi: S6 1C/5, dudng Tran Phu,

Khom 5, Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu (CO mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhéan dan thanh phd M, tinh Bac Liéu; Dia chi: S6 12, duong
Tran Pha, Khém 4, Phuong 3, thanh phé M, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba G- Chuc vu: Chu tich ny ban nhan dan
thanh phd M (C6 don xin ving mat).



3.2. Ong C, sinh nam 1980; Pia chi: S6 84/484, Khom 4, Phuong 2, thanh
phé M, tinh Bac Liéu.

3.3. Ong D, sinh nam 1987; Pia chi: S6 1D/5, duodng Tran Pha, Khém 5,
Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ong Pinh, 6ng Pat: Ba P, sinh nim
1982; Dia chi: S6 1C/5, duong Tran Phi, Khom 5, Phuong 7, thanh phd M, tinh
Bac Liéu (Ving mit)

3.4. BA E, sinh nim 1984 (Ving mit)
3.5. Ba b, sinh naim 1982 (Vang mit)

Cung dia chi: S6 1C/5, dudng Tran Phu, Khom 5, Phuong 7, thanh phd
M, tinh Bac Liéu.

3.6. Ba F, sinh nim 1965; Dia chi: S6 92A/6, Hém 3, duong Tran Pha,
Khom 5, Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu (Vang mat).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba A.

NOQI DUNG VU AN: ,
- Theo don khoi kién cua nguyén don va trong qua trinh giai quyét vu an
nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 03/9/1996, ba A c6 nhan chuyén nhuong cia ong A3mdt phan dat
c6 chiéu ngang 11m va chiéu dai 11m, dat toa lac tai sb 92/6, Khém 5, Phuong
7, thanh phd M voi gia 1a 03 chi vang 24K, cac bén c6 1ap gidy chuyén nhuong
dat viét tay, c6 xac nhan cua t6 truong to dan phd ap 1a 6ng A4, ba A5 1a vo dng
B (hién da chét), ba A6la em dng B, ba A7la em dau ong B. Sau khi nhén
chuyén nhuong dat, ba Ada xay dung mot can nha véach thiéc, mai tol lanh, nén
gach trén dat, & dén nay. Trong qua trinh st dung dat, ba Acé dang ky ké khai
va dimg tén trong s6 muc ké nam 2016.

Pén nam 2021, khi ba Alam thu tuc xin cip gidy ching nhén quyén sir
dung dat, ong B co dat giap ranh Vol phan dat ba Anhan chuyen nhuong, nén co
quan c6 thim quyén da c6 yéu cau 6ng B ky xac nhan giap ranh, nhung 6ng B
khong déng y ky, khong thong nhat ranh dat, cho rang ba Ada lén sang dat 6ng
B 27,7m".

Ba Ayéu cau cong nhan phan dit co dién tich qua do dac thuc té la
87,1m?, toa lac tai Khom 5, Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu thudc quyen
sur dung cua ba A, yéu cau 6ng B cham dut cac hanh vi can trd viée dang ky cap
gidy chung nhan quyén sur dung phan dat néu trén cia ba A. Trong phan dat
87,1m? c6 mot phan dat ba Aty khai pha c6 dién tich 9,8m? (phan nay ba Adang
str dung 6n dinh, khong tranh chép véi ai).

Pbi vai phén dat ba Aquan 1y st dung c6 01 phén da cap giéy chu:ng nhan
quyén six dung dat cho bi don (6ng B) nén ba yéu cau huy 01 phan gidy chung
nhén quyén sir dung dat da cap cho ong B voi dién tich 20, 5m°. Nay éng B d3
lam thi tuc chuyén nhuong phan dat cho céc con cua 6ng B 1a E, C, éng D,
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trong do phan cap cho ba Echong lan lén phan dat ctia ba Adang str dung c6 dién
tich 9,4m? Va phan cip cho ong Cchong lan 1én dat ba Adang str dung c6 dién
tich 11,1m? do d6, ba Ayéu cau huy 01 phan gidy ching nhin quyén st dung
dat da cép cho ba Eva dng Clén phan dat ba Adang st dung néu trén.

Theo don khoi kién ba Ayéu cau cong nhan phan dat 100m?, tai phién toa
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don rat lai mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i phan dat dién tich 12,9m?.

- Bi don ving madt nén khéng cé loi trinh bay tai Toa dn cdp so tham.
Theo bién ban hoa gidi tai Uy ban nhdn dan phwong 7, thanh phé M ngay
09/6/2022 va tai phién toa phiic tham, 6ng B trinh bay:

Nguon gbc phan dat ciia 6ng B 1a do vao nim 1986, 6ng B nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat tir ong Vuu Ngoc Chanh va ba Vuu Sai Ten, dién
tich khoang 1,7ha, dat tai Khom 5, Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu. Qué
trinh st dung dét hén ké, ba Ada lan chlém phén dat ciia ong B voi dién tich
khoang 27, 7m?®. Do d6, néu ba Amudn cip gidy ching nhan quyen st dung dat
d6i v6i phan dét caa ba thi pha1 tra lai cho 6ng B phan dat d 14n chiém cua dng
B va&i dién tich khoang 27 ,7m’.

- Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan va la ngwoi dai dién theo 1y
quyén ciia éng C va 6ng D 1a ba P trinh bay: Phan dat ba Adang ¢ c6 mot phan
16n 1a dit nghia dia, mot phan dién tich 20,5m? theo két qua do dac ba Ada
muon cua cha ba P 12 6ng B khi vé phén dat nay cat nha ¢. Ba Amuon dé lam
san nudc, sau do xdy dung nha lan 1én phan dat ¢3 muon cua 6ng B. Do 1a hang
x6m lang gleng nén Ong B cling dong ¥y cho ba Atiép tuc st dung. Phan quyén
sir dung dat cua ong B bao gom phan dat cho ba Amuon, 6ng B da dang ky ké
khai va da dugc céap gidy ching nhan quyen su dung dat tir 1au. Nén ddi v6i yéu
cau cta ba Acong nhan quyén st dung dat ddi véi ca phan dat cua 6ng B 12
khong c6 can ctr chap nhan.

Tai phién toa so thdm, ba B yéu cau ba Atra lai cho 6ng Cva ba Ephan dat
ma 6ng B d& cho muon 20,5m? do hién nay phan dat 20,5m? nay 6ng B da
chuyén nhuong cho 6ng Cva ba Thay.

- Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba F trinh bay theo bién ban
lay loi khai ngay 29/8/2023:

Nguf)n gbc dat ba Adang quan ly, sir dung cua ba F va chong trudc tén
A3chuyén nhuong ctia ngudi phu nit goi 1a ba ban banh dira (khong rd ho tén,
dia chi dang cu trt1) khoang nam 1993 — 1994, khi chuyén nhuong cé lam glay
tay nhung da bj that lac. Nam 1996, ba Fva 6ng A3chia tay nhau, khong song
chung v&i nhau nita nén ba Fgiao lai phan dat nay cho dng A3str dung. Ong
A3mudn chuyén nhuong dat nhung khong dam tu ¥ ban nén c6 kéu me ba Fla
ba Ut Ky cung dung ra dai dién ba Fchuyén nhuong dat cho ba A. Me ba Fdung
ra cung ky tén chuyén nhugng xem nhu dai dién cho ba Hanh, lac d6 me ba Fco
cho ba Fbiét sy viéc va ba Fciing dong y. Hién khong biét 6ng A3dang ¢ déu.
Phan dét chuyén nhuong cho ba Ala ngang 11m va dai 11m, c6 mot canh giap
dat bo dia cua ong B.



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Kh&c vang mdt trong qud trinh
gidi quyét vu an, nén khong cé 101 trinh bay.

Tir nhitng ndi dung trén, tai ban an dan sy so thim sé 165/2023/DS-ST
ngay 28 thang 9 nim 2023 cta Toa an nhan dan thanh phd M, tinh Bac Liéu
quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu khoi kién cua ba A vé viéc yéu cau cong
nhan quyén st dung dét dién tich 66,6m2, dat tai Khom 3, Phuong 7, thanh phé
M, tinh Bac Liéu.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia ba A dbi v6i ong B vé
viéc yéu cau coéng nhan quyén sir dung dit dién tich 20,5m?®, dat tai khom 5,
phuong 7, thanh phé M, tinh Bac Liéu va yéu cau 6ng B chdm dut cac hanh vi
can trd viée ding ky cap gidy chting nhan quyén sir dung dat.

Khéng chdp nhan yéu ciu cta ba A vé viéc yéu ciu hity mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng B, ba E, 6ng C.

2. Cong nhan phan dat dién tich dat 1a 66,6m?, thudc mot phan thira dat s6
117 (thira dat cii 61), to ban do sb 39 (to ban d6 cii 26), dat toa lac tai Khom 5,
Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu thudc quyén sir dung ctia ba A.

Phan dat co6 vi tri nhu sau:

Hudng Pong giap mot phan thira dat s6 118 (thira cii 157), to ban dd sd
39 (to ban d cii 26), gidp mot phan thira dat s6 118 (thta cii 158), to ban d6 sb
39 (to ban d6 cil 26), ¢6 sé do 5,1m, 5,95m;

Huéng Tay giap phan dat duong di, c¢6 s6 do 12,71m;

Hudéng Nam gidp phan dat thira 123, 122, ¢6 s6 do 4,06m, 2,37m;
Hudng Bic giap phan dat thira 116 ¢6 s6 do 4,28m. ‘ ,
4. Ba A duoc quyén lién hé co quan Nha nudc cd tham quyén dang ky cap

gidy ching nhan quyén sir dung theo quy dinh phép luat.

6. Pinh chi d6i véi yéu cau khoi kién cua ba A vé viéc yéu cau cong nhan
phﬁn dat dién tich 12,9m? dat toa lac tai Khém 5, Phuong 7, thanh phé M, tinh
Bac Liéu.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, &n phi, quyén yéu cau
thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 10 thang 10 ndm 2023, nguyén don ba A khang cao khong dong y

ban an so tham, yéu cau cAp phuc thim xét xir stra an so tham, chap nhan toan
bd yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén cta nguyén don gii
nguyén noi dung khang céo ctia nguyén don.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay: Dé
nghi chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra 4n so thim, chap nhan toan b
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, hiiy mot phan gidy ching nhan quyén sir
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dung dat Uy ban nhan dan thanh ph M da cap cho ong B, 6ng C va ba E ddi véi
phén dét cdp lan qua dit cua bd Adang quan 1y, st dung la 20,5m? (trong d6
phan cap cho ba Echong 14n 1én phan dat cia ba Adang st dung c6 dién tich
9,4m? va phan cép cho 6ng Cchong 14n 1én dat ba Adang sir dung c6 dién tich
11,1md).

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap lugt 10 tung: ‘Tur khi thu ly dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phuic tham da thuc hién ding cac quy dinh
cua B luat T6 tung dan sy, cac duong su ciing da chap hanh dung cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctt khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xtir khdng chip nhin khang cdo ctia nguyén
don, gilt nguyén ban an dan sy so tham sé 165/2023/DS-ST ngay 28 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg ¢t ¢6 luu trong ho so
vu an da duogc tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh luan tai phién toa,
y kién dé xuét cua Kiém sat vién, sau khi thao luan, nghi an, Ho1 déng xEét XU
nhan dinh:

[2] V& t6 tung:

[2.1] V& quan hé tranh chép va thim quyen giai quyet Ba A khoi kién ong
B y€u cau cong nhan quyén st dung dat, yéu cau Ong B chap dat hanh vi can tré
ba ding ky quyén sir dung dat; Ddi tuong tranh chéap 13 bat dong san toa lac tai
Phuong 7, thanh phé M, tinh Bac Liéu, nén cip so tham xac dinh quan h¢ tranh
chap quyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 Bo luat TH tung Dan
su va thudc tham quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan thanh pho M theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat To tung
dan sy 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phap luat.

[2.2] X¢ét don khang céo cua nguyén don ndp trong han luét dinh va nguyen
don thudc truong hop duoc mién ndp tlen tam Ung an phi phtic thim, Toa &n
nhan dan tinh Bac Liéu thu 1y va giai quyét vu an theo trinh tir phtic thim 1a phu
hop. Toa an da téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xur cho cac duong su
trong vu an. Tai phién toa phic tham, dai dién theo iy quyén ctia nguyén don, bi
don c6 mat; Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an tri¢u tap hop
1¢ 1an tht hai nhung vang mit tai phién toa. Do do, theo quy dinh tai dlem b
khoan 2 Dleu 227; khoan 1, 2 Piéu 228 B luat t6 tung dan su, Toa 4n tién hanh
Xét XU vang mat nhu’ng ngudi o quyén lgi, nghia vy lién quan la dung quy dinh.
[3] Vé noi dung: Cin ctr vao bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
14/4/2023 va ban v& mat bang hién trang phan dat tranh chap lap ngay
10/5/2023, bién ban xac minh ngay 22/9/2023 tai Trung tam Ky thuat Tai
nguyén va Méi trudng tinh Bac Liéu, phan dat ba Ayéu cau cong nhén toa lac tai
Khom 5, Phuong 7, thanh phé M, tinh Bac Liéu, thira dat s6 117 (thtra cli 61), to
ban dd 39 (to ban dd cii 26), dién tich 66,6m?; mot phan thira dat s6 118 (thua cii
157), to ban dd s6 39 (t& ban d6 cii 26), dién tich 11,1m?; mot phan thira dat sd
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118 (thira cii 158), to ban dd sb 39 (to ban dd cii 26), dién tich 9,4m?. Cu thé cac
phan dét nhu sau:

- Phan dit tht nhét, thira dt sb 117 (thira cii 61), to ban dd 39 (to ban dd
cli 26), dién tich 66,6m?, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Pong gidp mot phan thira dat s6 118 (thira cii 157), to ban dd sd
39 (to ban dd cii 26), gidp mot phan thira dat s6 118 (thira cii 158), to ban do sd
39 (t& ban dd cii 26), ¢6 s6 do 5,1m, 5,95m;

Huéng Tay giap phan dat duong di, c6 sb do 12,71m;

Huéng Nam giap phan dat thira 123, 122, ¢6 sb do 4,06m, 2,37m;

Huéng Bic giap phan dat thira 116 ¢6 s6 do 4,28m;

- Phan dét tha hai, thira s6 118 (thira cii 157), to ban d6 s6 39 (to ban d6
cll 26), di¢n tich 1 1,1m2, 6 vi tri cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat con lai cta thira dat s6 157 ¢6 s6 do 4,94m;

Huéng Tay giap phan dat thir nhat néu trén, c6 s6 do 5,1m;

Huéng Nam giap phan dat thir ba phia dudi, c6 sé do 1,93m;

Hudng Bic giap phan dt con lai cta thira dat s6 157 ¢6 s6 do 2,51 m.

- Phan dét thir ba, thira s6 118 (thta cii 158), to ban d6 sb 39 (td ban do cii
26), dién tich 9,4m?, ¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Dong giap phan dat con lai cua thira dat s6 158 c¢6 sd do 6m;

Hudng Tay giap phan dét thi nhat néu trén, c6 sé do 5,95m;

Hudéng Nam giap phan dat con lai cua thira dat s 158, ¢6 s6 do 1,24m;

Hudng Bic giap phan dét thtr hai néu trén, c¢6 s6 do 1,93m.

Hién trang trén ba phan dat: C6 can nha loai V, khung cot xi mang va gd
dau, nén gach men, vach dong thiéc, gac ling 16t van gd, mai lop tol xi ming,
dién tich 6,5m x 3,7m = 24,05m’. Nha loai IV, khung cot bé tong cot thép, 01
vach st dung chung véi nha néu trén, 02 vach tuong xay gach cao 3m, vach con
lai dong thiéc, nén xi mang va 16t dal, gach tau, mai tol xi mang; 01 nha vé sinh
x4y gach bao quanh; dién tich 6 x 5,2m = 31,2m’. Phan nha c6 trén thira dat sb
157, 158 dién tich 1a 15,93m?. Toan bd hai phan dat, tai san trén dat do ba A
quan ly, st dung.

[4] Xet nguf)n gbc dat tranh chép Theo nguyén don ba Axac dinh nguon
gbc dat tranh chap do ba Anhan chuyén nhuong cua 6ng Lé Hoang Ngan, trong
qua trinh s dung c6 h¢ dan ¢ phia tdy lan chiém dat cua ba A, khdng rd bao
nhiéu va ba Acé khai pha thém mot phan di¢n tich nho phia Nam. Ba F (La vo
cili cua 6ng Ngan) thtra nhan 6ng A3c0 chuyén nhuong cho ba Aphan dat chiéu

ngang 11m va chiéu dai 11m, c6 mét canh giap dat bo dia cua ong B. Ong B
khong c¢6 101 khai tai Toa an cap so tham, tuy nhién, 6ng B da trinh bay tai bién
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ban hoa giai cua Uy ban nhan dan phuong 7, thanh pho M ngay 09/6/2022 va tai
phién toa phuc tham, 6ng B xac dinh ngudn gbc phan dat cua 6ng B 1a do vao
nam 1986 6ng B nhan chuyén nhuong tir 6ng Vuu Ngoc Chanh va ba Vuu Sai
Ten, dién tich khoang 1,7ha, dat tai Khom 5, Phuong 7, thanh phé M, tinh Bac
Liéu, ba Ada 14n chiém dit 6ng B véi dién tich khoang 27,7m* nén ba Amudn
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi phai tra lai cho 6ng B phan dat da
14n chiém d4t dng B véi dién tich khoang 27,7m?.

[6] Nhu vay, ba Acho rang toan b phan dat tranh chip thudc quyén sir dung
hop phép cua ba; Ong B cho ring trong phan dat tranh chip c6 dién tich khoang
27,7m?ba Alan chiém cua ong. Cap so thim dd xac minh nhiéu nhan ching nhu ba
PJ Thi Bong, ba Vii Thi Luyén, ong A4 1a nhitng ngudi c6 hiéu biét sy viéc, 10
khai cac nhan chimg phu hop nhau, phu hop céc 16i khai cua ba A, du cén ctr ching
minh su viéc ba ACO nhan chuyen nhuong mot phan dat tai khu vue ba Ayéu cau
cong nhan quyén st dung dat 13 co xay ra trén thuc té, phan dat ba Anhan
chuyen nhuong c6 canh giap voi dat bo ao (dia) cua 6ng B, c6 mot choi 14 trén
dat truéc khi ba Amua dat va ba Ada thao do dé xay dung nha nhu hién nay.
Tuy nhién, cic nhan ching déu khong biét chinh xac vi tri phan dat ba Ada nhan
chuyén nhuong c6 ding vi tri phan dat hién nay ba Aquan 1y st dung va dang
tranh chdp hay khong. Do d6, 10i khai cac nhan ching chua du cin cir ching
minh toan bo phan dét hién nay ba Astr dung thudc quyén str dung hop phap cia
ba A.

[7] Can ctr x4c dinh cua cac co quan chuyén mén thé hién phan dat ba A
dang quan 1y st dung theo ban v& mit bang hién trang st dung lip ngay
10/5/2023 ¢6 dién tich 66,6m?, thudc thira sé 117, to ban dd 39, 1ap nam 2017;
theo hé théng to ban d6 1ap nam 1997 thi thudc thira dat sb 61, 1a dat nghia dia
(Bién ban xac minh ngay 22/9/2023 tai Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Mo1
truong tinh Bac Liéu). Cip so thdm d3 thu thap chung ctr thé hién thira dat sb
55, to ban do so 26, 1ap nim 1997 do 6ng B dang ky ké khai trén s6 muc ké.
Pong thoi, cap so tham con thu thap ho so cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cap cho 6ng B, theo hd so thé hién phan dét tai thira dat s6 157, 158, Uy ban
nhan dan thi xd Bac Liéu (nay 1a thanh phd M) da cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat cho éng B ngay 09/5/2003, thira dat sb 55, to ban d6 s 26, dién tich
1.779,7m. Ngay 20/11/2003 6ng B da chuyén nhuong mot phan thira dit sb 55
cho cac con 1a ba E, tach thanh thira 158; chuyén nhugng 6ng C, tach thanh thia
dat s6 157. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Cva ba Eda dugc Uy ban nhan
dan thi xa Bac Liéu (nay |a thanh phd M) cap gidy ching nhan quyén st dung
dat ngay 09/12/2003.

[8] Kiém tra hd so luu cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng B
thé hién tai Mat bang hién trang khu dat xin cap gidy ching nhan quyén si dung
thi canh huéng tay giap véi thira dit s6 53 1a dat nghia dia, giap véi thira dat 60
ctia ba Tran Thi Thao, giap véi thira dat sb 61, 1a dat nghia dia. Dbi chiéu phan
dat ba Aquan ly theo hé thong to ban dd nam 1997 va theo nhiing ngudi song tai
dia phuong x4c dinh 1a dat nghia dia. Két qua do dac da thé hién phan dat ba
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Adang quan 1y, sir dung c6 mot phan tich 1a 66,6m” theo hé thong t& ban db lap
nam 1997 la dat nghia dia; mot phén d4t con lai dién tich 20,5m2 la dat thudc
mot phan thira dat thia 55, to ban d6 26, dng B c6 dang ky ké khai rd rang trén
s6 muc ké va dng B di duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung, di dugc cip
gidy chtrng nhan quyén sir dung dat.

[9] Nhu vay, déi voi phan dat ba Adang str dung dién tich 66,6m?, ba Astr
dung on dinh, khong tranh chép véi ai, theo s6 muc ké nam 2017 day la loai dat
. Do d6, cap so tham chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba A, cong
nhan quyén st dung dat cho ba Addi véi phan dat thudc thira dat 117, dién tich
66,6m* 1a c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat, d3 xem xét danh gia chimg ctr
khach quan, toan dién.

[10] B6i v6i yéu cau ctia ba Acong nhan phan dat ba Adang st dung thudce
thira dat 157, 158, tach ra tir thu’a sb 55, co dién tich 20, Sm , X€t thdy, du cin cur
ching minh dién tich 20, Sm ong B chirng minh duoc nguon gbc 1 rang, Ong B
da dang ky k¢ khai trén s6 muyc ké va dd duogc cap gidy chung nhin quyén sir
dung dat hop phap, 6ng B chuyén nhuong lai cho dng Cva ba Thy, trong d6 co
mot phan dién tich dat ba Ayéu ciu cong nhan, cu thé, phan cap cho ba Ecé dién
tich 9,4m?® va phan cip cho 6ng Ccé dién tich 11,1m? Do do, trén thyc té ba Asir
dung di¢n tich 20,5m2 dat thudc thira dt 157, 158, tach ra tir thia sb 55 nhung
khong chimg minh dugc ba ¢ quyén sir dung dat hop phap, cap so thim xéc
dinh ba Aldn sang mot phan dat caa 6ng B dién tich 20,5m*, khong cong nhan
phan dat dién tich 20,5m” thudc quyén sir dung cia ba Ala phu hop, c6 can ct,
ding quy dinh phap luét.

[11] D6i v6i phan dat dién tich 20,5m?” thudc gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctua 6ng Pinh, ba Thuy, do trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so
tham, trudc khi cong khai chimg ctr va hoa giai cac duong su khéng ¢ yéu cau
doc 1ap doi ba Agiao tra, tai phién toa so thim ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan ba B, ba P ciing 1a dai dién theo iy quyén cta dng Cva 6ng Dat, yéu
cau ba Aphai tra lai cho 6ng Cphan dat dién tich 11,1m? tra lai cho ba Ephan dt
dién tich 9,4m’, téng dién tich 1a 20,5m? theo két qua do dac thuc té. Cép SO
tham can ct khoan 2 Piéu 201 B luat T6 tung dan su, khdng xem xét giai quyét
trong ciing vu an va nhan dinh cho duong sy ¢6 quyén khoi kién vu an khéc khi
xét thay can thiét la diing quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

[12] Nhu da phan tich trén, du can cur cong nhan cho ba Aduogc quyén sir
dung phan dat tranh chéap dién tich dién tich 66 6m thudc thua dat 117, khong
chap nhan yéu cau ciia ba Avé viéc cong nhan quyén str dung dién tich 20, 5m?
thudc thira dat 157, 158, tach ra tir thira s6 55, khong chap nhén yéu cau cta ba
Abudc 6ng B cham dut cac hanh vi can tr¢ viéc dang ky cap gidy chimg nhéan

quyén st dung dat va yéu cau hay mot phan gidy chimg nhan cua 6ng B, ba
Thuy, 6ng Pinh.

[13] Tai cap phuc tham nguoi khang cdo khong cung cap thém ching ca
chtng minh cho yéu cau khang cao nén khong c6 cin cir chap nhan khang cao
cua nguyén don.



[14] Xet y kién cuia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyeén
don dé nghi chap nhan toan bd khang cdo cua nguyén don, stra an SO tham cta
Toa an nhan dan thanh phé M theo huéng chap nhan toan b yéu cau khoi kién
cua nguyen don. Nhu da phan tich trén, tuy ba Adang quén ly s dyng dién tich
20,5m* nhung ba Akhong chimg minh duogc ba co quyén sir dung dat hop phap,
trong khi du can ctr chimmg minh ong B moi 1a ngudi c6 quyén sur dung dat hop
phap, di dugc co quan c6 tham quyén cip glay chtrng nhan quyén st dung dat
dung quy dinh, do d6, khong c6 cin ctr chap nhan y kién ctia Luat su bao vé
quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

[15] Xét ¥ kién cua Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan
1 biéu 308 B0 luat to tung dan sy nam 2015, khong chép nhan khang cdo cua
nguyén don; Gifr nguyén Ban an s6 165/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023
cia Toa an nhan dan thanh phé M, tinh Bac Liéu. Hoi dong xét xtr xét thay dé
nghi cua Kiém sat vién 1a ¢6 can cir nén duoc chép nhan toan bd.

[16] Vé an phi: do khong chap nhan khing c4o nén nguoi khang cao phai
chiu &n phi dan sy phuc tham. Tuy nhién, do ba Ala ngudi cao tudi va c6 don
yéu cau mién an phi nén mién an phi cho ba Ala phu hop.

[17] Céc phan khac ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
duoc gilt nguyén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 cta B luat T6 tung dan su: Kh@ng chap nhin
khang cdo cua nguyén don; Gilt nguyén Ban an dan su so tham s6 165/2023/DS-
ST ngay 28 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh ph6 M, tinh Bac Liéu.

- Can cu khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165; khoan 1 Diéu 166;
khoéan 2 Piéu 201; diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244; diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 B0 luat T tung dan su;

- Cén ctr Diéu 166 B0 luat Dan sy;

- Can ctr Diéu 203 Luat Dat dai;

- Cian clr diém d khoan 1 Piéu 12, Diéu 14, Diéu 15; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba A vé viéc yéu cau cong
nhan quyén su dung d4t dién tich 66,6m2, d4t tai Khom 5, Phuong 7, thanh phé
M, tinh Bac Liéu.

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba A d6i véi ong B
vé viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung dét dién tich 20,5m?, dét tai khom 5,
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phudng 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu va yéu cau 6ng B cham dut cac hanh vi
can trd viée ding ky cdp gidy ching nhan quyén sir dung dit.

3. Khong chip nhan yéu cau ciia ba A vé viéc yéu cau hily mot phan gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cip cho 6ng B, ba E, 6ng C.

4. Cong nhan phan dét dién tich dat 12 66,6m?, thudc mot phan thira dat s6
117 (thtra dat cil 61), to ban dd sb 39 (to ban do cii 26), dét toa lac tai Khom 5,
Phuong 7, thanh phd M, tinh Bac Liéu thudc quyén sir dung cta ba A.

Phan dat ¢o vi tri nhu sau:

Hudng Pong gidp mot phan thira dat s6 118 (thira cii 157), to ban dd sd
39 (to ban dd cii 26), gidp mot phan thira dat s6 118 (thira cii 158), to ban do sd
39 (to ban d6 cil 26), ¢6 sé do 5,1m, 5,95m;

Hudng Tay giap phan dat duong di, c¢6 s6 do 12,71m;

Hudng Nam gidp phﬁn dét thira 123, 122, ¢6 sb do 4,06m, 2,37m;

Hudng Béc gidp phan dat thira 116 ¢6 s6 do 4,28m.

5. Ba A duoc quyén lién hé co quan Nha nudce c6 tham quyén dang ky cap
gidy chtng nhan quyén sir dung theo quy dinh phap luat.

6. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién cia ba A vé viéc yéu cau cong nhan
phan dat dién tich 12,9m? dét toa lac tai Khom 5, Phudng 7, thanh phd M, tinh
Bac Liéu.

7. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap 1a
3.852.000 dong. Ba A phai chiu, ba Ada ndp va chi xong.

8. V& an phi:

8.1. An phi dan su so tham:

Mién an phi dan su so tham cho ba A.

Ong B khong phai chiu an phi dan sy so tham.

8.2. An phi dan sy phtic thim: Mién an phi dan su phuc tham cho ba A.

9. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cla
Luat Thi hanh &4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ciia Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H3 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh phé M (01 ban);

- CCTHADS thanh phé M (01 ban);
- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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