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V/v: Tranh chap vé kién doi tai san
la quyén str dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG PAC, TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam.
Céc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Lan.

2. Ba Hoang Thi Huong.

- Thw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Nong Thi Luong, chic vu: Thu
ky Toa an nhan dan huyén Kréng Pac.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thuy Nguyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an huyén Krong Pac, tinh Pak Lak
Xét xir so tham vu an dan sy thu ly s6: 913/2020/TLST-DS ngay 11 thang 11 nam
2020 va thu ly bd sung So 05A ngay 12 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp Ve
Kién doi tai san 1a quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu 39
160/2022/QBST-DS ngay 31 thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so
160A/2022/QBST-DS ngay 15 thang 9 nam 2022 giira:

- Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1957. (c6 don xin xét xir ving mit)

Noi PKHKTT: 29 M, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

- Bi don: Ong Y (tén thuong goi M). (vang mat)

Dia chi: Bubn E, x4 H, huyén K, tinh Dik Lak.

-Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:

1.1. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Pak Lik.

Nguoi dgi dién theo phéap lugt: Ong Pinh Xuén D. Chirc vu: Chi tich UBND
huyén Krong Pac.

Dia chi: T dan phd H, thi tran P, huyén K, tinh Bak Lak.



Dai di¢n theo sy quyén: Ong Bing Minh B. Chuc vu: Pho truong phong Tai
nguyén va moi trurong. (c6 don xin xét xir vang mat)

1.2. Uy ban nhan dan x& H, huyén Kroéng Pic, tinh Dik Lik.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Pinh V. Chirc vu: Chu tich UBND
xa H.

Pai dién theo sy quyén: Ong Pham Nguy@n Anh T (c6 don xin xét xir vang
mat).

Chtic vu: Can bd dia chinh x& H, huyén Kréng Péc, tinh Dik Lak.
1.3. Ba H’J, sinh nam 1967. (ving mt)

Dia chi: Bubn E, x4 H, huyén K, tinh Dik Lak.

1.4. Ong Lé Vian C, sinh ndm 1962 (c6 don xin xét xir vang mat).
Dia chi: S6 54 M, phuong T, thanh phé B, tinh Bak Lak.

1.5. Ong Y CI. (vang mat)

Dia chi: Bubn E, x4 H, huyén K, tinh ik Lak.

- Nguoi lam ching: Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1976. (c6 don xin xét xir
vang mat)

Pia chi: T6 dan phb B, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lik.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién va qué trinh gidi quyét vu dn nguyén don Ong Tréin Vin
T trinh bay:

Nam 1994, 6ng mua lai cua 6ng Y Ju (tén thuong goi Ma P) tru tai Bubn E, xa
H, huyén K, tinh Bk Lik. L6 d4t dién tich khoang 6.000 m? thudc ving Ea Kmat, xa
H, huyén Krdng Pic, tinh Dik Lik. Sau khi thoa thuan gia ca 6ng Ma P dan di chi dat
va ranh gigi roi ong da giao vang (Vi thoi ky do6 chi tinh bang vang cr 1 sao 1 1 chi)
nén ong da giao la 6 chi vang. Mua ban chi thoa thuan 2 bén chi khéng qua chang
thuc caa chinh quyén, ciing khong c6 nguoi 1am ching. Tir ndm 1994, ong canh tac
trong hoa mau 16 dat noi trén khdng co ai tranh chap ca. Hién gio 6ng Ma P di dau o
dau 6ng khong rd. Pén ndm 1996, c6 T6 lam s6 do dén budn Ea, xa H, huyén Krong
Pic lay chung ca va cap Giay ching nhan quyén su dung dat (sau goi tat 1a
GCNQSDBD) ddi véi dién tich 6.350m?. Viéc cap GCNQSDPD do ong truc tlep di khai
va lam tha tuc theo quy dinh. Nhu vay, 6ng 1a chu so hitu hop phéap 16 dat: Sé thua
123A, to ban do sb 24, dién tich 6.350 m? toa lac tai Budn E, xa H, huyén K, tinh Pak
Lik theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé: H 084244 do Uy ban nhan dan huyén
K cap ngay 26 thang 06 nim 1996 cho Ong Tran Van T. Thira dét trén dugc gia dinh
6ng canh tac 6n dinh trong nhiéu nam.

Tir khi mua dat naim 1994 dén khi dugc cip GCNQSDD vao nam 1996, cho
dén khi Ong Y muon dat khdng c6 ai tranh chap ca, nhitg nguoi 1am rdy chung quanh

déu biét 1a dat cua 6ng SO httu. Vao nam 2012, Ong Y (tén thu:ong goi la M) xin ong
cho muon dat muc dich 1a tréng lGa va ngd, do 1am ray gan nhau c6 quen biét nén 6ng
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cho muon dat va thoa thuan bang miéng véi diéu kién khi nao 6ng lay dat thi phai tra
lai. DAt ctia 6ng nén ong cho muon chtr khong cho thué, muen. Viéc nay ong Y ddng
y. Hai bén khong viét glay hop dong ciing khong ¢ ai 1am chuang. Trude khi cho
muon dat, dng khéng trong cay gi 1u nam, trén 16 dat chi 1a dat trong (vi day la dat
trung hay bi ngap nén Cung khong trong duoc cy lau ndm ma chi trdng duoc cdy ngan
ngay hoac cac loai hoa mau thu hoach theo tirmg nam).

Dén thoi diém nam 2015 khi 6ng muén lay lai dat, Ong Y khong nhiing khong
tra lai 16 dt, ma con tu Y trong cdy ca phé, lam chudng trai trén 16 dat cua ong va pha
ca phé cua 16 dat cua 6ng dang scanh tac gan bén véi muc dich 1a dé chiém doat tai
san cua 0ng. Vi sg 6ng Y pha riy cua dng nén 6ng khéng dam khai kién. Bén cudi
niam 2019 6ng ban dugc ray ca phé canh tac gan do thi khoang thang 3/2020 6ng méi
1am don khoi kién dé dé nghi chinh quyén xa H, huyén K can thi¢p. Sau khi 1am don
thi ngay 20/3/2020 vo chong Ong Y 18n nha 6 ong Xin 6ng tra lai tién mua giéng ca phé
1a 10.000.000 dong (muoi tri¢u dong) va tién dao muong thoat nudc la 10.000.000

dong (muoi triu dong). Ong dong y nhung yéu cau 6ng Y phai thao d& chudng trai
trén 16 dat cua 6ng thi 6ng mai giao tién. Su viéc nay giira hai bén chi thoa thuan bang
miéng véi nhau chi khong 1ap thanh van ban gi ca. Khoang mot tuan sau ong XUOng
16 dat kiém tra dé giao tién va gap thi dng Y néi su viéc do 6ng anh vo giai quyét chu
minh khdng biét va tir d6 6ng Y doi y khong hop tac nira. Sy viéc xay ra, ong da tiép
tuc 1am don gai UBND x4 H dé giai quyét vu viéc tranh chap gitra cac bén. Tuy nhién,
UBND x& H d& moi nhiéu lan nhung 6ng Y khong dén dé 1am viéc. Vi vay, dng lam
don khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai quyét:

Buoc 6ng Y phai tra lai 16 dat dién tich 12 6.350 m? (sau ngan ba trim nim muoi
mét vudng) tai Budn E, xd H, huyén K, tinh Bak Lak theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6: H 084244 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 26 thang 06 nim 1996
cho Ong Tran Van T.

Budc 6ng Y thao d& chuong heo, chuong bo tri gia khoang 1.000.000dong (mot
tricu dong).

Dbi Vi cay ca phé trén dat ong Y da twy trér}g trén 16 dat, ong (§I6ng y h~5 tro
cho ong Y 10.000.000 dong (muoi triu dong) d€ lay ca phé va dong y ho trg
10.000.000d6ng (muoi triéu dong) chi phi Ong Y dao muong thoat nudce trén dat.

Doi véi bi don Ong Y : Qua trinh can bo Toa an da tong dat hop 1é cac van ban
t6 tung ctia Toa an nhu Thong béo thy Iy vu an, Céc gidy triéu tap, Quyét dinh xem
xét tham dinh tai chd, Quyét dinh dinh gia tai san, Thng bao v/v két qua dinh gié tai
san, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai ching cu va hoa gidi
cho 6ng Y, 6ng Y trinh bay day 1a dat cua to tién ong ba dé lai cho ong chur khong
phai 1a dét cua ong Tran Van T nhung 0ng Y tur chéi nhan va khong dong y ky vao
cac van ban t6 tung do Toa an da tong dat hop 1é cho 6ng. Toa an nhiéu lan triéu tap
6ng Y dén Toa an dé tham gia phién tda xét xir vu &n, dng Y ciing tir chdi nhan va
cling khong dén Toa an tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, cong khai chiing
ctr va hoa giai, cling nhu tham gia phién toa xét xir vu an. Do bj don 6ng Y khong dén
Toa lam viéc, nén Toa an khdng lay duoc 16i khai Ong Y.

* Ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan:
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- Pai dign theo #iy quyén ciia ngwoi ¢ quyeén lei, nghia vu lién quan Uy ban
nhén dan (gei tat la UBND) huyén K, tinh Dak Lak 6ng Dang Minh D trinh bay:

1. Trinh ty thu tuc trong viéc cap gidy chiing nhan QSDD cho ho 6ng Tran Vin
T nam 1996, UBND x& H t6 chirc ké khai dang ky cap gidy chitng nhan quyen su
dung dat dong loat. Ngay 06/3/1996, Ong Tran Vin T c¢6 don xin dang ky va cap glay
chting nhan quyén st dung dit, trong do c6 dang ky thura dat sd 123A, t6 ban dd sd
24, dién tich 6.350m?, tai x4 H. C6 y kién cua hoi dong dang ky, cap gidy chitng nhan
quyén st dung dat x3 H 1a dong y cap. Ngay 26/6/1996, UBND huyén Krong Pac cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 107066QSDB/CHS5 d6i véi thira dat sd
123A, to ban d6 s6 24, dién thich 6.350m?cho ho 6ng Tran Van T (do Ong Tran Vin
T, chu h¢ dai dién cho h¢ gia dinh ding tén trén gidy chung nhan quyén str dung dat).
Viéc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat cho ho 6 ong Tran Van T can ct theo don
xin dang ky va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cua Ong Tran Van T, can cu
theo hién trang, can ctr theo y kién caa hoi dong dang ky cap gidy ching nhan quyén
st dung dat xa H, cin ctr vao ban d6 dia chinh do s¢ dia chinh do dac va di dugc phé
duyét, can ctr theo quy dinh cua Luat Dat dai 1993. Do vay, viéc UBND huyén Krong
Pac cap Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 vao s6 107066QSDB/CHS5 cho ho 6ng
Tran Van T 1a dung véi trinh tu, thu tuc tai thoi diém cap giay chang nhan quyén st
dung dat.

2. Quan diém caa UBND huyén vé yéu cau cua 6ng Tran Van T: Déi véi yéu
cau cua nguoi khoi kién, dé nghi Toa &n xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Dgi dign theo iy quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia v lién quan Uy ban
nhéan dan xa H, huyén Krong Pdac, tinh Dak Lak ong Phgm Nguyén Anh T trinh
bay:

Ddi v6i Gidy chiing nhan quyen st dung dét cia ong Tran Van T thira dat s6
123A, to ban do so 24, dién tich 6.350m?, muc dich str dung: dat mau.

Vé nguon goc sir dung déat: Ong Tran Vin T nhan chuyén nhugng cua 6ng Y Ju
ngay 27/7/1994 theo don xin dang ky va cap GCNQSD dat cua 6ng Tran Van T ngay
06/3/1996 da dugc UBND x4 H xét duyét, ddng ¥ cAp.

Vé trinh ty cip GCNQSD dat thira dat s6 123A, to ban d6 sé 24, dién tich
6.350m?.

Ngay 06/3/1996, Ong Tran Van T c¢6 don xin dang ky va cap GCNQSD dat tap
trung trén dia ban x& H. Ho1 dong dang ky cdp GCNQSD dat UBND x4 H da xét duyét
va ky dong y cap. Bén ngay 15/5/1996, phong dia chinh huyén Krong Pac cd to trinh
vé viéc phé duyét cip GCNQSD dét trong d6 c6 hd so Ong Tran Van T.

~ Ngay 26/6/1996, Ong Tran Vin T duoc UBND huyén Krdng Pac cap GCNQSD
dat thira dat so 123A, to ban do so 24, dién tich 6.350m?.

Y kién cua UBND x& H dé nghi Toa an nhan dan huyén Krong Pac giai quyét

dung theo quy dinh cua phép luat. Trinh tu cap GCNQSD dat cua 6ng Tran Van T da



dugc Hoi déng tham dinh va cip GCNQSD dat caa UBND xa H dong v cép, sau do
6ng Thuy di dugc cap GCNQSD dat theo quy dinh phép luat.

- Tai Bién ban ldy loi khai 6ng Y Ci trinh bay:

Ngudn gbc thira dat sé 123A, to ban d6 sb 24, cd dién tich khoang 6.000m? do
gia dinh 6ng khai hoang tir nim 1986. Sau khi khai hoang gia dinh 6ng sir dung on
dinh khdng c6 ai tranh chap dén nim 1996 do khong c6 nhu cau su dung nén tdi co
ban toan bo dién tich dat ndi trén cho hai 6ng Lé Vin C va Tran Van T clng tru tai
Bubn Ma Thudt, Pak Lak. Trong d6, ban cho 6ng Chanh khoang 4.000m? (bdn sao)
Vvéi gia 10.000.000 dong va ban cho Ong T dién tich 2.000m? (hai s&o) vai gia 2 chi
vang. Vi tri dat 6ng di ban cho 6ng Chanh va Ong T lay ranh gigi cua thira dat 94a va
94 kéo thang xubng dén hét thira 123. Sau khi ban Ong T va éng Chanh da giao du
tién va gia dinh 6ng da ban giao dat cho 02 dng st dung tir 6 cho dén nay. Ban than
6ng xac dinh viéc Ong T vai 6ng Chénh sir dung toan bo dién tich dat tai thira dat 123
la hoan toan hop phap. Viéc Ong T va 6ng Chanh co cho ai sir dung dat, giao dich nhu
thé nao ong khong biét Hién nay Ong T khoi kién tranh chap dat voi Ong Y thi 6ng
dé nghi co quan c6 tham quyén céng nhan quyén sir dung dat cho Ong T.

- Tai Bién ban ldy loi khai dng Lé Vén C trinh bay:

Ong va Ong Tran Van T khong c6 quan hé ho hang than thich gi hét, chi 1a hang
x6m song cling to dan phé va lam ray gan nhau. Do ¢6 nhu cau st dung dat trong ca
phé nén vao nam 1994, 6ng cung Ong T ri nhau mua dat riy trong ca phé tai Budn E,
x4 H, huyén K, tinh Pak Lak. Trong thoi gian ndy, ong c6 mua dat ciia nhidu ngudi
tong cong 11.050m? dugc UBND huyén Krong Pac cap GCNQSD dat sé6 H084447
ngay 26/6/1996, cung thoi diém nay Ong Tran Vin T cling c6 mua dat cua cac ho dan
sat canh, tiép giap dat cua dng (6ng mua dién tich dat duoc cp tai thira 94a, to ban dd
s6 24, con Ong T mua 02 thira gom 94, 123A). Theo GCNQSD déat cua dongvaOng T
duoc cip cung nhu hién tai thi ranh gi6i phia Nam dat caa 6ng va Ong T: Giap thira
dat s6 123 1a dat caa 6ng Y Ci thuong trd tai Bubn Ea Kmat, x& H. Béi vai thira dat
s 123A caa Ong T giap ranh phia Nam thira dat 123 ctia 6ng Y Ci.

Trong qua trinh sir dung dat dén nam 1996 6ng va Ong T cing nhau mua lai
thira dat s6 123 cua 6ng Y Ci. Theo d6, thira dat 123 caa 6ng Y Ci duoc chia 1am 02
phan lay ranh chung thira dat 94 va thira dat 94a kéo thang xudng, trong do phan dat
toi mua cua 6ng Y Ci khoang 4.000m? con Ong T khoang 2.000m? vi phan dat mua
thém cua 6ng Y Ci phan phia giap ranh dat cia 6ng Vai Ong T c0 hién trang cao rao,
canh tac dugc con khoang ntra phan con lai phia duéi 1a dat sinh khéng trong trot duoc
cay ca phé nén 6ng chi sir dung phan dat cao réo, con phan dat triing thap con lai 6ng
dé cho Ong T sir dung canh tac, phan dat nay lién ké véi thira dat s6 123A ma Ong T
da duoc cap GCNQSD dat. Bdi véi phan dién tich dat mua cia 6ng Y Ci. Hai bén chi
lam gidy viét tay va dng chua lam thu tuc chinh 1y bién dong dang ky cap GCNQSD
dét. Ranh gidi dat hién nay cua ng va Ong T 6n dinh tir d6 dén nay, khong c6 ai tranh
chap.

~ Nhu 0ng da trinh bay ¢ trén thi hién nay Ong Tran Vin T vira s dung dién tich
dat dugc cap tai thira dat 123A dong thoi vira st dung mot phan dién tich dat thira 123
phan dat nay theo ban than téi thi Ong T sur dung hop phap, 6n dinh tir nam 1996 cho
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dén nay. Trong d6 c6 mot phan d4t tdi mua cua Ong Y Civa mét phan éng T mua cua
6ng Y Ci. i véi phan dat ong khong c6 nhu cau st dung nén di cho lai Ong T s
dung thi 6ng khéng c6 nhu cau doi lai vi 6ng cho 6ng T sir dung d3 1au. Trong qué
trinh st dung thi 6ng c6 nghe Ong T néi vao nim 2012 c¢6 cho éng M muon dién tich
dat noi trén dé trong l0a, tia bap tir d6 cho dén nay, con ndi dung cu thé caa viéc cho
muon dat nhu thé nao 6ng khong biét rd. Hién nay, Ong Tran Vin T lam don khoi
kién yéu cau dng Y (M) phai tra lai dién tich dat dd muon cua ong thi d& nghi Toa &n
giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

* Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Vin L trinh bay:

Ong la nguoi song cung to dan pho véi Ong T, khong cé quan hé ho hang gi,
con Ong Y thi 6ng ciing khong c6 quan hé ho hang gi chi quen khi di 1am ray cho Ong
T. Theo nhu 6ng duogc biét Ong T ¢6 nhan chuyén nhuong cua ngudi dan toc ¢ Buon
Ea Kmat 02 dién tich dat ray sat ranh v&i nhau va 6ng 1a ngudi song cung té dan phé
véi Ong T nén ciing thuong xuyén dugc Ong T thué di 1am ray cua 6ng & Budn Ea,
x& H. Ong lam thué cho Ong T ciing nhiéu nam tir ndm 1997, ¢6 1 ray dién tich khoang
hon 4.000m? nam & phia trén khong bi triing canh tac t6t nén ¢ trong ca phé, con doi
V6i ving dat triing Ong T dang xay ra tranh Chap véi Ong Y dién tich khoang hon
6.000m?, trudc day Ong T _hay trong IGa hodc bap nén 0ng ciing c6 di 1am co hodc thu
hoach cho Ong T ca hali ray, trong qua trinh lam cho Ong T thi 6ng ciing biét Ong Y
la ngU:OI cé ray sat cling ray cua Ong T. Ong da giao luu, n6i chuyén va ciing c6 ngoi
u0ng ruou vai Ong Y vai lan. Bén nam 2008, 2009 do cong viéc nha ban ron nén
Ong T khéng c6 thoi gian canh tac trén dién tich dat rdy bi triing nudc va ¢ cho 6ng
trong bap thu hoach khoang 2 nim nhung do bi mat trém khdng thu hoach dugc bao
nhiéu nén 6ng ciing khong 1am tiép va 6ng co giao dat lai cho Ong T. Bén nam 2012
6ng c6 nghe Ong T ndi chuyén 1a do thdy Ong Y khé khin nén ong di cho ong Y
Wun muon dat dé 1am va thoa thuan khi nao can lay dat dé 1am lai thi ong Y Wun
phai tra lai cho ong nén sau d6 khi di lam cho Ong T (dén ndm 2015 6ng c6 nhan
chuyén nhuong lai cia Ong T dién tich dat riy hon 4.000m? la phan dat ray tiép giap
vé6i dién tich dat dang tranh chap va lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua
phap luat va canh tac trén d6) va canh tac thi 6ng thay Ong Y van con canh tac, trong
trot trén dién tich dat cia Ong T da cho muon du 6ng c6 nghe Ong T da dén gap ong
Y Wun dé ly lai dit nhung ong Y Wun khong chiu tra. Sau khi nhén chuyén nhuong
dat tir Ong Tran Van T thi 6ng cling ¢6 canh tac, trong trot nhung thuong xuyén bi
pha hoai hu hong cay cbi, mat trom nén dén nam 2019 dng di chuyén nhuong lai dién
tich dat rdy cua dng cho nguoi khéc.

Hién nay Ong Tran Vian T 1am don khoi kién yéu cau Ong Y tra lai phan dién
tich ¢at Ong T di cho Ong Y muon 1am thi toan bé sy viéc 6ng chieng kién, biét duoc
nhu thé nao thi 6ng d3 trinh bay.

* Tai Bién ban xac minh tai UBND xa H ngay 27/3/2021 vé thi tuc cap
GCNQSD dat va tinh trang sir dung dat doi véi thira dat sé6 123A, to ban dé sé
24 tai viing ca phé thon Ea, x4 H, huyén Krong Pic thi dwgc cung cap ndi dung
nhu sau:



Theo ho so cap gidy ching nhan dat cho Ong Tran Van T thi vao nim 1996
UBND tinh Pak Lik va UBND huyén Krong Pac ¢ cha truong cadp GCNQSD dit
tap trung cho cac ho dan xa H. Sau khi ¢d cha truong, UBND xa H thong bao dén céac
ho dan 1am thu tuc cap GCNQSD dat. Sau khi dugc thong béo thi Ong Tran Van T da
c¢6 don xin ding ky va cap QCNQSD dit d6i voi thira dat s6 94 va thia dat s6 123A
noi trén. Sau khi Ong T ¢ don thi can bo dia chinh tién hanh kiém tra, xét thiy ho so
xin cap dat caa Ong T du diéu kién cap dat theo quy dinh cua phap luat nén tién hanh
lap danh sach cac c4 nhan du diéu kién cip GCNQSD dit.

Déi véi thu tuc cip GCNQSD dat cho dng T, UBND x4 H chi thuc hién kiém
tra va lap danh sach d& nghi UBND huyén Krong Pac cap GCNQSD dat. Moi thi tuc
UBND x& H da thyc hién hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat. Boi voi cac
thu tuc sau d6 do UBND huyén quyét dinh.

Hién nay thira dat s6 123A, to ban d6 s6 24 dién tich 6.350m? néi trén da duoc
UBND huyén Krong Pac cap cho ong Tran Vian T tir ndm 1996 nhung hién nay ong
Y dang st dyng thi chinh quyen dia phuong ciing khong biét ly do vi sao. T khi cap

GCNQSD dat cho dng T dén nay thi ngoai viéc 6ng T c6 tranh chap vai 6ng Y ra thi
UBND x& H khong nhan duoc don tranh chap nao khac.

Hién nay, Ong T khoi kién yéu cau dng Y tré lai dién tich dat ndi trén thi UBND
xa H khong cé y kién gi. B¢ nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh caa phép luat.

* Két qua do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san xac dinh dwgc nhu
sau:

Déi véi dién tich va hién trang thura dat s6 123A, to ban d6 sb 24, két qua do
dac theo Cong ty TNHH Tu van thiét ké do dac Hoang Son — CN Tay Nguyén do dac
cung cap. Tai san trén phan dién tich dat dang tranh chap do Ong Y dang str dung gém
co:

Dién tich dang tranh chap 6.350 m? c6 gia 40.000.000dong/ m? x 6.350m? =
254.000.000 dong.

50 cay ca phé Voi tréng‘ném 2018, loai C (tudi cdy giai doan kinh doanh nam
thir nhat) c6 don gia 154.800 dong/cay (50 cay x 154.800 dong/cay) = 7.740.000 dong.

01 bui tre nga da gia (gan chét) nén khong dinh gia.

01 bui chudi c6 don gia 91.000 dong.

01 cay chanh tréng nam 2020 (cham séc nam tht 2) c6 don gia 61.000 dong.

01 chudng heo khung gb lop ton da cdi, dién tich 3 x 3,5m = 10,5 m? (da hét

khau hao, khéng con gia tri dé dinh gid)

01 chudng bo khung gé lop ton 4,6m x 3,8m = 17,48 m?(da hét khau hao, khong
con gia tri dé dinh gia)

01 chdi rdy khung g6 lop ngéi, dién tich 2,5m x 3,7 = 9,25 m? (da hét khau hao,
khong con gia tri dé dinh gia)



~ 01 san xi mang dién tich 112m? (d& hét khau hao, khdng con gié tri dé dinh gié).
Tong cong tai san trén dat c6 gia la: 7.892.000 dong (bay triéu, tam tram chin muoi
hai nghin, tam tram dong).

Tong cong gia tri dat va tai san trén dat 13 261.892.000 dong (hai tram sdu miroi
mot triéu, tam tram chin mwoi hai nghin dong).

Qua trinh tham gia tb tung cling nhu tai phién toa so tham, Toa &n nhan huyén
Krong Pac da triéu tap hop 1& dé tham gia t6 tung theo quy dinh cua phap luat nhung
bi don vang mat nén Toa an khong tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong khai chang cir va hoa giai duoc.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, tinh Pik
Lak phat biéu quan diem:

- Vé t6 tung: Qua trinh diéu tra, thu thap ching ctr ciia vu an tir khi thu 1y dén
khi c6 quyét dinh dua vu &n ra xét xir Tham phan da giai quyét dang trinh tu caa Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015, tai phién tda Hoi dong xét xir va duong sy di chap hanh
tt cac quy dinh caa phap luat.

Vé ndi dung: Pé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 2 Biéu 26, diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39, Diéu 184, biéu 185, Diéu 277, Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su nim 2015; Cac Diéu 155, khoan 2 Piéu 165, Diéu 166, Piéu 174,
Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat dan sy nam 2015; Céc Diéu 166, Biéu 167, Biéu 168,
Picu 169 va Piéu 170 Luat Pat dai va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Québc Hoi

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Vin
T ve viéc “Tranh chap Kién doi tai san la quyen sz dung dat” doi véi bi don Ong Y.

Buoc Ong Y phai tra lai 16 dat dién tich 12 6.350 m? (sdu ngan ba trim nim muoi
mét vubng) tai Bubn E, xa H, huyén K, tinh Dak Lik theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6: H 084244 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 26/06/1996 cho Ong
Tran Van T.

Budc Ong Y ¢6 nghia vy théo da, di doi céc cay cdi, chuong trai va kién tric
trén phan dat phai tra lai cho 6ng Tran Van T.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Y phai chiu toan bo céc chi phi xem xét tham
dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac thira dat Véi tong so tién l1a 12.972.000 dong
(mwoi hai tri¢u chin tram bay muoi hai nghin dong). Phia nguyén don Ong Tran Vin
T da nop xong nén bi don 0ng Y c6 nghia vu tra lai cho nguyén don so tién la
12.972.000 dong.

3. V& &n phi: 6ng Y phai chiu 300.000d0ng (ba tram nghin dong) &n phi dan su
so tham khodng c0 gia ngach theo quy dinh cua phéap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciiu cac tai liu c6 trong ho so vu dn duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] Vé tb tung:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Vé quan hé tranh chdp: Can ctr don khai kién caa Ong Tran Vin T, Toa an
nhan dan huyén Krong Pic, tinh Dak Lik xac dinh quan hé phap luat: “Tranh chap
kién doi tai san 1a quyén sir dung dit”. Dy 1a tranh chap dan sy duoc quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 26 BLTTDS. Xéc dinh tu cach dwong su Ong Tran Van T |a nguyén
don va Y Wun Ayiin 12 bi don theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68 B6 luat
T4 tung dan su.

Vé tham quyén: Tai thoi diém Ong Tran Vian T khoi kién bi don Y ¢6 dia chi
tai Budn E, x4 H, huyén K, tinh Pak Lik va ddi twong tranh chap trong vu an 1a bt
dong san (gom quyén sir dung dat thuoc thira dét tai xa H, huyén Krong Pic) nén Toa
an noi bi don cu tra va noi c6 bat dong san c6 tham quyén giai quyét 12 Toa an nhan
dan huyén Krong Pac, tinh Pak Lak theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém
ava c khoan 1 Biéu 39 B luat T4 tung dan su. Do vay, Toa 4n nhan dan huyén Krong
Pic, tinh Pak Lak thu Iy va giai quyét vu an 1a ding tham quyeén.

Vé thoi hi¢u khai kién: Can ct Diéu 155 Bo luat dan sy va Diéu 184, Diéu 185
Bo luat T6 tung dan su, doi vai tranh chap vé kién doi tai san 1a quyén st dung dat thi
khong ap dung thoi hiéu khai kién.

Quaé trinh giai quyét vu an, cac duong su da dugc cap, tong dat, thong bao hop
1& cac vin ban t tung cua Toa &n. Tai phién toda, bi don Y Wun Ayiin d3 duoc triéu
tap hop 1€ dén lan tha hai nhung ng vang mat, nguyén don Ong Tran Vian T va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom dai dién theo uy quyen cia Uy ban nhan dan
huyén K 6ng bang Minh D, dai di¢n theo uy quyén cua Uy ban nhan dan xa H ong
Pham Nguyén Anh T, 6ng Lé Van C, 6ng Y Ci c6 don dé nghi Toa an xét xtr ving
mat nén Hoi ddng xét xtr xét xir véng mit cac duong su 1a phi hop voi quy dinh tai
khoan 1 Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don dé nghi Toa 4n nhan
dan huyén Krong Pic, tinh Bak Lak giai quyét: Buoc Ong Y phai tra lai 16 dat dién
tich la 6.350 m? (sdu ngan ba trdm nidm muoi mét vudng) tai Budn E, xa H, huyén K,
tinh Dk Lak theo Gidy ching nhan quyen sir dung dét s0: H 084244 do Uy ban nhan
dan huyén K cap ngdy 26 thang 06 ndam 1996 cho Ong Tran Vin T. Budc Ong Y thao
do ChUong heo, ChUong bo. Pdi voi cdy ca phé trén dat Ong Ydatey trong trén 16
dat, ong dong y hd tro cho Ong Y 10.000.000 dong dé lay ca phé va dong y ho tro
10.000.000d6ng chi phi dng Y dao muong thoat nudc trén dat, Hoi dong xét xur xét
thay:

[2.1] Vé ngum goc dat tranh chap: Ong Tran Van T duoc Uy ban nhan dan
huyén K cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat dbi voi thira dat 123A, to ban dd sb
24, dién tich 6.350 m? toa lac tai Budn E, xa H, huyén K, tinh Bak Lik (cip Giay
chting nhan quyén si dung dat s6: H 084244 ngay 26/06/1996).

Nguon goc dat cua Ong Tran Van T 1a do nhan chuyén nhwong cua 6ng Y Ju
(tén thuong goi Ma P) tr ndm 1994, sau do6 phia Ong Tran Van T da dang ky ké khai
va dugc Cap Glay ching nhan quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Hién
nay thira dat s6 123A, 16 ban dd sb 24 dién tich 6.350m? néi trén di duoc UBND
huyén Kréng Pac cap cho Ong Tran Vin T tir nam 1996.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

[2.2] Theo Bién ban x&c minh tai UBND xa H ngay 27/3/2021 ciing nhu can ctr
vao loi trinh bay cua dai di¢n theo uy quyén caa Uy ban nhan dan huyén K ong bang
Minh D, dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan xa H 6ng Pham Nguyén Anh T
thi ¢6 cin ctr dé xac dinh duoc cac ndi dung sau:

Trinh ty, thi tuc cap Gidy ching nhan quyeén st dung dét ddi vei thira dat sb
123A, to bép do so 24 toa lac tai Budn E, xa H, huyén K, tinh Bak Lak cho nguyén
don Ong Tran Van T la ding quy dinh cua phép luat.

Thira dat s6 123A, to ban do s 24 duoc cap nhat bién dong thuong xuyén dén
thoi diém xay ra tranh chap 2020 va thoi diém do dac thuc té c6 kiém tra dbi chiéu, ra
soat ngoai thuc dia vé hinh thé, ranh gigi dién tich c6 thay d6i so véi ban db dia chinh
va dién tich thira dat c6 tang thém 1a do s liéu do dac theo ban d6 dia chinh cii co su
sai s6.

Két qua do dac theo chi dan ctua duwong sy thé hién phan dién tich dat tranh chap
6.350 m? theo ban v& co vi tri nam trén thira dat 123A, to ban d6 s6 24 da dugc cap
Giay chung nhan quyén sir dung dat cho nguyén don.

Nhur vay, Ong Y da str dung, chiém hiru va xay dung tai san (gom nén, chuong
trai) 1a khong c6 can ctr phap luét trén phan dién tich dat ma 6ng Tran Van T da dugc
cip GCNQSD dit.

[2.3] Qua x&c minh va tai liéu, chiing ct thé hién, d6i véi dién tich dat do dac
theo thuc té 6.350 m? c6 tir can giap ranh déu duoc chu sir dung dat lién ké sir dung
6n dinh tir khi cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét, ¢ hién trang khéng thay doi
va khong lan chiém, tranh chap véi ai, qua trinh do dac chinh ly theo ban d6 dia chinh
hang nim thi cac chi sir dung dat giap ranh déu thira nhan va ddng y hién trang. Doi
Vvéi viéc dién tich dat ting thém khong ¢ xay ra tranh chap, khdng c6 anh huong gi.
Vi vy, Hoi dong xét xir xem xét giai quyét theo két qua do dac thuc té 12 phu hop véi
hién trang str dung va dung quy dinh caa phap luat.

[2.4] V& gia trj tai san: Theo Bién ban dinh gia tai san cia Hoi dong dinh gia
ngay 16/6/2022 thi gi4 tri tai san tranh chap gom c6 Quyeén sir dung dat tranh chap tri
gia 254.000.000 dong tai san (gom cay coi, hoa mau, vat kién tric) trén dat tri gia
7.892.000 ddng; Tong cong gia tri dat va tai san trén dat 1a 261.892.000 dong (hai
trdm sdu mwoi mot triéu, tam tram chin mwoi hai nghin dong).

[3] Do bi don Ong Y quan Iy sir dung, chiém hitu tai san 1a quyén st dung dat
tranh chap trong vu an khong c6 can ctr phap luat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165
Bo luat dan sy ndm 2015 nén nguyén don Ong Tran Van T khai kién 1a phd hop véi
quy dinh cta phép luat.

Qua co s0, tai liéu, chimg ctr do Ong Tran Van T cung cap 13 hop phap va cin
clr vao cée tai liéu, chimg cr do Toa an thu thap duge nén Hoi dong xét XU Xét thay
yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sd chip nhan, budc Ong Y phai cing co
nghia vu thao d& cin nha, di doi cac ciy trong va cac vat dung khac trong phan dién
tich dat da duoc cip quyén sir dung dat cho Ong Tran Vian T dé tra lai phan dat nam
trong quyén st dung dat sé: H 084244 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay
26/06/1996 cho Ong Tran Vian T.
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(Hién trang tai san dugc mo ta theo bién ban xem xét, tham dinh tai th ngay
10/6/2021 cua Toa an va Bién ban dinh gia tai san ngay 16/6/2022 cua Hoi dong dinh
gia). Tuy nhién, tai don khoi kién cling nhu qua trinh giai quyet vu an thi nguyén don
Ong Tran Van T dong y hd trg chi phi di doi cin nha, cay trong va cac vét dung khac
choOng Y voi soltlen ho trg1a 10. 000.000 ddng va ho tro chi phl‘Ong Y dao muong
thoat nudc trén dat la 10.000.000 dong ‘nén Hoi dong Xét xir can cong nhan su tur
nguyén thoa thuan cua Ong Tran Van T veé viéc ho trg chi phi di doi can nha, cay trong
vé} cac vat dung khac cho Ong Y va ho trg chi phi 6ng Y dao muong thoat nudc trén
dat.

Tir nhimg cén cir trén, Hoi dong xét i xét thay yéu cau kién doi tai san la quyen
su dung dat, thao d cac tai san trén dién tich dat da lan chiem cua nguyén don 6ng
Tran Van T 1a ¢6 co s& dé Hoi dong xét xur chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac (10.622.000 dong), xem xét, tham dinh
tai cho va dinh gia tai san (2.350.000dong), tong cong la 12.972.000 dong (muwoi hai
triéu chin tram bay muwoi hai nghin dong).

Cin ctr Diéu 156, Biéu 165 B¢ luat to tung sy nam 2015, Do yéu cau khoi kién
cua dng Tran Van T duoc chap nhan nén bi don 6ng Y phai chiu toan bg chi phi tham
dinh tai cho, dinh gia tai san va do dac 1a 12.972.000 dong (muwoi hai trieu chin tram
bay mwoi hai nghin dong). Phia nguyén don da nop xong nén bi don 6ng Y c6 nghia
vu tra lai cho nguyén don so tién la 12.972.000 dong.

[5] Vé an phi: Bj don 6ng Y phai chiu 300.000dong (ba trdm nghin dong) én
phi dan su so tham khdng c6 gia ngach vé kién doi tai san.

6] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém séat phu hop vai nhan dinh caa Hoi
dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

- Ciin cir Khoan 2 iéu 26, diém a khoan 1 Bicu 35, diém a va ¢ khoan 1 Bicu
39, 144z bicu 147, biéu 157, khoan 1 Bicu 158, Diéu‘165, khoé‘n 1 biéu 1‘66, bicu
184}, bicu 185, kho,ém 2 biéu 227, khoan 1, khoan 3 Bieu 228, bBicu 235, Bicu 238 va
bieu 273 B¢ luat to tung dan sy nam 2015;

- Cin ct Diéu 155, khoan 2 Diéu 165, Diéu 166, Diéu 174, Diéu 175 va Diéu
176 B0 luat dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Piéu 169 va Diéu 170 Luat bt dai;

- Can cr Khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Dicu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban Thu’orng vu Quéc Hoi
quy dinh muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bg yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Tran Van T vé
Viéc “Tranh chap kién doi tai san la quyén s dung dat” doi vaéi bi don Ong Y.

11


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Buoc Ong Y phai tra lai 16 dat dién tich 12 6.350 m? (sdu ngan ba traim nim muoi
mét vudng) tai Bubn E, xa H, huyén K, tinh Dak Lik theo Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6: H 084244 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 26/06/1996 cho 6ng
Tran Van T.

Buoc Ong Y c6 nghia vu thdo da, di doi cac cay cdi, chudng trai va kién tric
trén phan dat phai tra lai cho Ong Tran Van T. (Hién trang tai san diroc mé ta theo
bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 10/6/2021 cia Toa an va Bién bdn dinh gia
tai san ngay 16/6/2022 cia Héi dong dinh gid).

Cong nhén sy tu nguyén thod thuén cua 6ng Tran Van T Ve viéc hd trg chi phi
di doi can nha, cay trong va cac vat dung khac cho Ong Y véi so tlen 14 10.000.000
dgng va hd trg chi phi Ong Y dao muong thoat nudce trén dat vai sb tién 1a 10.000.000
dong.

2. V& chi phi t6 tung: Bi don 6ng Y phai chiu toan bo céc chi phi xem xét tham
dinh tai chd, dinh gia tai san va do dac thira dat véi tong sé tién 1a 12.972.000 dong
(muroi hai triéu chin tram bay muwoi hai nghin dong). Nguyén don Ong Tran Van T da
ndp xong nén bi don Ong Y ¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don s6 tién la 12.972.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tdt cd cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi
chiu khodn tién 13i cuia so tién con phdi thi hanh an theo mec 18i sudr quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt dan sy niam 2015.

3. V& an phi: Bj don 6ng Y phai chiu 300.000d6ng (ba traim nghin dong) an phi
dan su so tham khéng cé gia ngach.

4. Vé quyen khang cdo: Céc duong sy duoc quyén khéng cao ban an trong han
15 (muoi lam) ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yet.

Trong trirong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh
an dan s thi nguwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan suw cé quyén
thoa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén Thi hanh an hodc b;
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan
si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Ludgt thi hanh &n
dan su nam 2008 (Sira d6i, b6 sung ndam 2014).

Noi nhan: . TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pik Lik; X o R A
_VKSND tinh Bk Lik: Tham phén - Chi toa phién toa

- VKSND huyén Krong Pac;
- Chi cuc THADS huyén Kréng Pac;

- Céc duong su; DA KY)
- Luu ho so, V.P.

Nguyén Thanh Tam
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