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     N N  N   N          N                 N          N M 

       N  N P                     -       -           

   T             

 

       s : 198/2018/DS-ST                         

    : 14/11/2018                        
V/v “tranh chấp qu ề  sử dụ   đất  

v  bồi thườ   thiệt hại do  

cô   trì h xâ  dự    â  ra” 

          

NHÂN DANH 

NƯỚ    N                 N          N M 

 OÀ  N N  N   N     N  N P  - ỈN   N    N  

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ toạ phiên toà: Ông Nguyễ  P   g P i
 

Các Hội thẩm nhân dân:   

Ông K ưu Bì    rí 

Ông  ặ g  ấ  P ướ  

- Thư ký phiên toà:
 
Bà  rầ   ỗ Ngọ  Mai   y – Thư ký Tòa     hâ  

dâ  hu ệ     Phú, tỉ h     ia  . 
 

- Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện An Phú, tỉnh An Giang tham 

gia phiên tòa: Ông P  m   à g Lưu - Kiểm s t viê . 

Trong       14 th    11  ăm 2018 tại trụ s  Tòa     hâ  dâ  hu ệ     

Phú. Tòa     hâ  dâ  hu ệ     Phú m  phiê  tòa x t xử s  th m cô   khai vụ 

   thụ  ý s : 221/2017 T ST- S      12 tháng 10 năm 2017 về việc “Tranh 

chấp qu ề  sử dụ   đất v  bồi thườ   thiệt hại do cô   trì h xâ  dự    â  ra” 

theo Thô   b o m   ại phiê  tòa s : 570/2018/T -T       31 tháng 10  ăm 

2018  i a c c đư    sự: 

 - Nguyên đơn:  

1. Bà Phan T G, si h  ăm 1953; (có mặt) 

2. Ông Võ V B, si h  ăm 1950,  

Cù   cư trú: Tổ 10, ấp Đồ   K , xã Qu c Th i, hu ệ     Phú, tỉ h    

Giang.  
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Người đại diện theo ủy quyền của nguyên đơn là ông Võ V K, si h  ăm 

1987; cư trú: Tổ 10, ấp Đồ   K , xã Qu c Th i, hu ệ     Phú, tỉ h     iang. 

(có mặt) 

Người B vệ quyền và lợi ích hợp pháp của nguyên đơn: Bà Bùi  rầ  P   

  ư,  uật sư - Vă  phò    uật sư Phú Thư - thuộc đo    uật sư tỉ h     ia  . 

(Có mặt) 

- Bị đơn: Ông  rị     S, si h  ăm 1988; Thườ   trú: Khóm 5, Phườ   

Châu Phú A, TP Châu Đ c, tỉ h     ia  .  Cư trú tại: Tổ 10, ấp Đồ   K , xã 

Qu c Th i, hu ệ     Phú, tỉ h     ia  . (Có mặt) 

Người B vệ quyền và lợi ích hợp pháp của bị đơn: Ông  rầ   iế   i  , 

 uật sư vă  phò    uật sư Tiế  Vi h, thuộc đo    uật sư tỉ h     ia  . (Có mặt) 

- Người có quyền lợi nghĩa vụ liên quan: Ông Bùi V H, si h  ăm 1985; địa 

chỉ: ấp Tâ  Kh  h, thị trấ   o    ì h, hu ệ     Phú, tỉ h     ia  . (có đơn 

xin vắng mặt) 

N     N   Ụ  N: 

Tro   đ   kh i kiệ  v  b   tự khai cùng với c c t i  iệu kèm theo của 

  u ê  đ   bà G và ông B  trình bày:  

  ăm 2015, ô  , b  xâ   h  kho tọa  ạc ấp Đồ   K , xã Qu c Th i, hu ệ  

   Phú diệ  tích 853m
2
. Vào tháng 02/2017, ông, b  ph t hiệ  tườ    h  kho 

xuất hiệ   hiều vết  ứt do  h  ô   Trị h Vă  S xâ  cất, đ o mó    â  ra. Kiểm 

tra  ại, ô  , b  ph t hiệ  thêm phầ  v ch phía trước  h  kho bị  ứt 3 vị trí, mỗi 

vết  ứt d i kho    từ 0,5m đế  01m, rộ   từ 1mm đế  5mm, tư    tự phầ  v ch 

sau  h  kho cũ   bị  ứt 3 vị trí, hì h dạ   phức tạp, mỗi vết  ứt d i kho    0,5m 

đế  01m, rộ   từ 1mm đế  5mm; phầ  mó   kho phía sau  h  kho bị  ứt  hiều 

chỗ, rộ   từ 1mm đế  5mm. 

 ê  cạ h đó, qu  trì h xâ  dự   thì vật  iệu xâ  dự   phía  h  ô   S r i 

 ê  m i to e  â  hư hỏ   diệ  tích   a   05m, d i 30m v  phầ  m    x i hư 

hỏ   d i 23m. Khô    h    vậ , ô   S cò  cất  h   ấ  sa   phầ  diệ  tích đất 

ô   b , diệ  tích kho    8m
2
,  ằm tro    iấ  chứ    hậ  qu ề  sử dụ   đất của 

ông bà. 

Nay tại phiê  tòa, bà G  êu cầu ô   Trị h Vă  S bồi thườ   s  tiề  

131.000.000 đồ  , tro   đó  ồm: Chi phí khắc phục  ứt mó  , v ch  h  kho    

90.000.000 đồ  ; Chi phí tha  m i to e bị hư hò      35.000.000 đồ  . Chi phí 

tha  m    x i bị hư    6.000.000 đồ  .tại phiê  tòa b  G đã rút  ại một phầ   êu 

cầu kh i kiệ  chỉ  êu cầu bồi thườ   tiề  to e thiệt hại    45.408.000 đồ  , rút  ại 

 êu cầu kh i kiệ  buộc ô    iệp  iê  đới bồi thườ  . Đồ   thời buộc ô   S ph i 

ph  bỏ tườ    h , cột, dỡ m i  h  cất  ấ  chiếm tr   ại phầ  đất    3,6m
2
. 
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 ị đ   ô   Trị h Vă  S trì h b  :      mù   09 01 2017 ô   kh i công 

xâ  dự    h  để b   điệ  thoại di độ  , ô   có xi  ph p xâ  dự   v  được cấp 

 iấ  ph p xâ  dự  , khi tiế  h  h xâ  dự   thì ô   có kêu phía b  G ra x c đị h 

ra h  ê  ô   mới tiế  h  h xâ  dự  . Sau đó, phía b  G cho rằ   ô    ấ  ra h 

nên không cho xâ  dự   tiếp.  a , ô   khô   đồ   ý đ i với  êu cầu của b  G 

và ông B.  

 iệ   a  ô   đa   xâ  dự   cô   trì h kiê  c , việc  ấ  chiếm đất theo 

kết qu  đo đạc      29 11 2017 thì ông thừa  hậ  có  ấ  chiếm đất theo kết qu  

đo đạc, tu   hiê  ô   khô   đồ   ý với kết qu  đo đạc      ê   êu cầu đo đạc 

 ại, theo kết qu  đo đạc  ại      28 6 2018 thì phầ  đất tra h chấp tại c c điểm 

24,34,35 diệ  tích    3,6 m
2
,      08 10 2018 Vă  phò   đă   ký đất đai chi 

 h  h    Phú có cô   vă  1650 C  P tr   ời Cô   vă  s  1293 T -TTDS ngày 

03 10 2018 của Tòa    phầ  đất tra h chấp 3,6 m
2
    đất thuộc  iâ  chứ    hậ  

qu ề  sử dụ   đất s  C 02600 được U    hu ệ     Phú cấp      17 9 2015 

ma   tê  Pha  Thị G v  Võ Vă  B.   

Đ i với chi phí thiệt hại do  ứt v ch tườ   thì ô   khô   biết có ph i do 

cô   trì h của ô    â  ra ha  khô  , vì theo vă  b   tr   ời của Trung tâm kiểm 

đị h xâ  dự   thì     ứt v a tô tr t tại vị trí cột, do đó ô   khô   đồ   ý bồi 

thườ   vì chưa x c đị h được,  ếu  i m đị h thiệt hại    do  ỗi của ông thì ông 

đồ   ý bồi thườ   theo kết  uậ   i m đị h. 

Ô    ùi Vă   iệp khai: Ông      ười được ô   Trị h Vă  S thuê xây 

dự   cửa h    điệ  thoại của ô   S, có cô   trì h  i p ra h với b  Pha  Thị G, 

qu  trì h thi cô   xâ  dự   thực hiệ  đú   theo b   vẽ thiết kế v   iấ  ph p xâ  

dự   do Ủ  ba   hâ  dâ  hu ệ     Phú cấp cho ô   S.  

Việc ông xâ  dự   v  c c   ười thợ tiế  h  h xâ  dự      ho   to   bì h 

thườ  , riê   phầ  đất b  G tra h chấp cho rằ   ô   S  ấ  ra h    khô    iê  

qua  đế   hiệm vụ xâ  dự   của ô  . Khi ô   tiế  h  h xâ  dự   thì c c bê  

đều có trụ ra h  ó   đ ,  ê  ô   cù   c c thợ tiế  h  h x c đị h theo trụ ra h, 

khi đó thì ô    ấ    a trụ ra h đ  v  xâ  dự   cho ô   S cò    a trụ ra h cò   ại 

thì để bê  phía b  G. Việc b  G buộc ông cùng ông S  iê  đới bồi thườ   thiệt hại 

do  ứt v ch tườ   của  h  b     ô   khô   biết, vì khi xâ  dự   ô   khô   ph t 

hiệ  ha  có sử dụ   thiết bị  ì   m   h hư    đế  cô   trì h xâ  dự   của b  G, 

do đó ô   khô   đồ   ý bồi thườ   theo  êu cầu của b  G. 

Theo kết qu  đo đạc      29 11 2017 v  kết qu  đo đạc  ại      28 6 2018 

của Vă  phò   đă   ký đất đai hu ệ     Phú, tỉ h     ia   thì x c đị h phầ  

đất tra h chấp    3,6m
2
. 

Theo biê  b   đị h  i  t i s        03 11 2017 của  ội đồ   đị h  i  t i 

s   hu ệ     Phú x c đị h đất thổ cư  i  800.000 đồ   m
2
; đất trồ   câ   âu 

 ăm  i  70.000 m
2
. 
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Theo biê  b   hòa  i i  ập      05 01 2018 v       10 7 2018,   u ê  

đ   v  bị đ   th     hất phầ  đất tra h chấp theo kết qu  đo đạc có diệ  tích    

3,6m
2
. Phía ông S đồ   ý bồi thườ   phầ  đất đã  ấ  chiếm  i  2.000.000 

đồ   m
2 
v  sửa ch a m i to e cho b  G. 

Kết qu  thu thập chứ   cứ  hư sau:  

Về kết qu  xem x t th m đị h tại chỗ v  đo đạc hiệ  trạ  : Theo kết qu  

đo đạc      29 11 2017 phía bị đ   ô   S khô   đồ   ý v   êu cầu đo đạc  ại,  

theo kết qu  đo đạc  ại      28 6 2018 thì phầ  đất tra h chấp tại c c điểm 

24,34,35 diệ  tích    3,6 m
2
,      08 10 2018 Vă  phò   đă   ký đất đai chi 

 h  h    Phú có cô   vă  1650 C  P tr   ời Cô   vă  s  1293 T -TTDS ngày 

03 10 2018 của Tòa    phầ  đất tra h chấp 3,6 m
2
    đất thuộc  iâ  chứ    hậ  

qu ề  sử dụ   đất s  C 02600 được U    hu ệ     Phú cấp      17 9 2015 

ma   tê  Pha  Thị G v  Võ Vă  B. Tòa    xem x t qu ết đị h  i i qu ết dựa 

v o kết qu  đo đạc  ại  gày 28/6/2018.  

Về kết qu   i m đị h thiệt hại:  

Tòa     iới thiệu đư    sự đế  Tru   tâm tư vấ  v  kiểm đị h xâ  dự   

thuộc S  xâ  dự   tỉ h     ia  , Tru   tâm kiểm đị h tr   ời theo Cô   vă  

403/TT-T       20 12 2017 “Qua kh o s t  hi  hậ  có xuất hiệ  c c vết  ứt 

v a tô tr t tại vị trí cột tườ   v  2 đầu hồi că   h  của b  G, tru   tâm khô   đủ 

s   iệu để thực hiệ  cô   t c  i m đị h xâ  dự   v  thiệt hại so  ứt v ch tườ  ” 

sau đó Tòa    ra Qu ết đị h trư   cầu  i m đị h  ại đ i Tru   tâm tư vấ  v  

kiểm đị h xâ  dự   thuộc S  xâ  dự   tỉ h     ia   tu   hiê  tru   tâm tr   ời 

theo Cô   vă  196 TT-T       10 10 2018 tr   ời Tòa     ầ  hai, “khô   đủ s  

 iệu v   ếu t  kỹ thuật để thực hiệ  cô   t c  i m đị h xâ  dự   v  thiệt hại do 

 ứt v ch tườ  ”. 

Tòa    ra qu ết đị h trư   cầu  i m đị h đ i với Cô   t  Cổ phầ  tư vấ  

v  xâ  dự    iao thô       ia   được ph p th  h  ập theo Qu ết đị h s  

1562 QĐ-U         05 8 2015 có chức  ă    i m đị h tư ph p xâ  dự   theo 

 êu cầu của b  G v  cũ   được phía ông S đồ   ý.  

Kết qu   i m đị h  hư sau:  

  u ê   hâ  thiệt hại.  

Phầ  m i to e có  hiều v a xâ  b m dí h do cô   trì h  â  cậ    m   h 

hư    

Phầ  tườ   mặt trước v  sau phía   o i  h  bị  ứt( ứt châ  chim) do: Co 

ngót v a v  chu ể  vị tro   qu  trì h chịu  ực của đò  ta  (đò  ta   ằm  ộ ra 

  o i m p tườ  ).  

Chí phí xâ  dự   18.323.213 tro   đó chi phí  hâ  cô   2.965.871 đổ   

tro   đó chi phí  hâ  cô   tha  m i to e 1.609.088 đồ  .  
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Chi phí vật tư: 14.955.969 đồ  , tro   đó chi phí thai tole mới (m    x i)  

và m i to e mặt tiề     14.457.000 đồ  .   

Tại phiên Tòa các bên trình bày tranh luận: 

 uật sư   u ê  đ   trì h b   03  êu cầu:  

 uộc ô   S tr   ại 3,6 m
2
 đất  ấ  chiếm; 

 uộc ô   S bồi thườ   s  tiề  theo b    b o  i  của   u ê  đ   cu   cấp 

45.408.000 đồ g; 

 uộc ô   S khắc phục  ại c c vết  ứt tườ  ; 

Rút  ại một phầ   êu cầu kh i kiệ  đ i với s  tiề  85.592.000 đồ  . Rút 

 ại  êu cầu bồi thườ   thiệt hại đ i với ô    ùi Vă   iệp chỉ  êu cầu ô   S bồi 

thườ   thiệt hại.  

 uật sư B vệ bị đ   đ i đ p: Đ i với  êu cầu tr   ại đất thì đề   hị  ội 

đồ   x t xử xem x t chấp  hậ  cho bị đ   tr   ại  i  trị đất theo  i  2.000.000 

đồ  , do  i  đị h    800.000 đồ   m
2
 là có  ợi cho   u ê  đ  .       a phầ  

nhà mà ông S  ấ  qua đất của b  G khô   ph i    c  ý m     vô ý vì việc xâ  

dự   dựa v o c c m c ra h có sẵn, bà G cũ   khô   biết rõ có  ấ  ra h ha  

khô    ê  kể từ  úc kh i cô   là 09/01/2017 đế       31 8 2017 sau khi có kết 

qu  phục hồi ra h do b  G tự  êu cầu thì mới tra h chấp, thời điểm kh i kiệ  thì 

cô   trì h đã ho   th  h phầ  thô do đó việc  êu cầu đập bỏ 3,6 m
2
    khô   cầ  

thiết v  thi h  h    sẽ khô   thi h  h được.    

Đ i với  êu cầu bồi thườ   că  cứ theo kết qu  kiểm đị h của   u ê  đ   

 êu cầu cô   t  Cổ phầ  tư vấ  xâ  dự    iao thô       ia   kết  uậ  đề   hị 

chấp  hậ  theo kết qu  b o c o kiểm đị h vì đâ     că  cứ ph p  ý do   u ê  

đ    êu cầu v     c  s  để Tòa    xem x t  i i qu ết vụ   .  

Qua  điểm của vị đại diệ  Việ  Kiểm S t về việc tuâ  thủ ph p  uật của 

Th m ph  ,  ội đồ   x t xử, đư    sự    đú   thủ tục t  tụ  . Cụ thể: Đ i với 

Th m ph  , x c đị h th m qu ề , qua  hệ tra h chấp, tư c ch   ười tham  ia t  

tụ      đú   ph p  uật, thủ tục x t xử  vắ   mặt, cũ    hư việc tham  ia x t hỏi 

tại phiê  tòa của  ĐXX, đ i với  ội đồ   x t xử khô   có th  h viê    o thuộc 

đ i tượ   ph i tha  đổi, thủ tục x t xử được đ m B. 

Qua  điểm của Việ  kiểm s t về  ội du   vụ   :  o b  Pha  Thị G và ông 

Võ Vă  B kiệ  ô   Trị h Vă  S về  ĩ h vực dâ  sự “Tra h chấp qu ề  sử dụ   

đất v  bồi thườ   thiệt hại do cô   trì h xâ  dự    â  ra”  ê  Tòa    thụ  ý    

đú   th m qu ề , x c đị h đú   qua  hệ ph p  uật tra h chấp v  đú   tư c ch 

ph p  ý của  h      ười tham  ia t  tụ  . 

Về  ội du   vụ   ,  hậ  thấ :    Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B cho rằ   

ông Trị h Vă  S tro   qu  trì h xâ  dự   cô   trì h đã có h  h vi  â  thiệt hại 

m i to e,   m  ứt tườ   v   ấ  chiếm đất diệ  tích 3,6m
2
  ê   êu cầu ô   S trách 
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 hiệm bồi thườ   thiệt hại  â  ra. Phía bị đ   ô   Trị h Vă  S thừa  hậ  có  ấ  

qua đất của b  G theo kết qu  đo đạc diệ  tích    3,6m
2
 v    m hư hại m i to e, 

tu   hiê  việc tườ    h  b  G bị  ứt thì ô   cho rằ   khô   ph i do cô   trì h 

của ô    â  ra. Ô   đồ   ý bồi thườ   phầ  đất  ấ  chiếm    2.000.000 đồ   m
2
 

và bồi thườ   phầ  m i to e bị thiệt hại.  

  Theo kết qu  đo đạc      29 11 2017 v  kết qu  đo đạc  ại      

28 6 2018 của Vă  phò   đă   ký đất đai hu ệ     Phú, tỉ h     ia   thì x c 

đị h phầ  đất tra h chấp    3,6m
2
 v  că  cứ   o c o kiểm đị h xâ  dự   cô   

trì h s  179      22 10 2018 của Cô   t  cổ phầ  tư vấ  xâ  dự   v   iao thô   

    ia   kết  uậ  phầ  m i to e có  hiều v a xâ  b m dí h    do cô   trì h ô   

Trị h Vă  S   m   h hư   ; Phầ  tườ   mặt trước v  sau phía   o i  h  bị  ứt 

( ứt châ  chim) do co   ót v a v  chu ể  vị tro   qu  trì h chịu  ực của đò  ta  

(đò  ta   ằm  ộ ra   o i m p tườ  ). Từ đó cho thấ , có că  cứ x c đị h việc 

cô   trì h xâ  dự   của ô   Trị h Vă  S  â  thiệt hại m i to e v   ấ  đất của b  

G diệ  tích 3,6m
2
    có, cò  phầ  vết  ứt  tườ    h  b  G khô   ph i do cô   

trình ông S  â  ra. Tại  iai đoạ  hòa  i i v  tại phiê  tòa, phía ô   S đồ   ý bồi 

thườ    i  trị đất đã  ấ  chiếm    2.000.000 đồ   m
2
 (theo kết qu  đị h  i     

800.000 đồ   m
2
) có c  s  chấp  hậ .  

Đ i với  êu cầu của b  G về việc tr   ại phầ  đất ô   S đã  ấ  chiếm    

3,6m
2
, do hiệ   a  cô   trì h  h  ô   S sắp ho   th  h,  ếu buộc ô   S tr   ại 

hiệ  trạ   đất tra h chấp    3,6m
2
 bằ   c ch đập bỏ thực tế    khó kh  thi, đề 

  hị  ội đồ   x t xử cô    hậ  sự tự   u ệ  của ô   S bồi thườ   s  tiề  

2.000.000 đồ   m
2
 tư    ứ    i  trị đất m  ô   S  ấ  chiếm    phù hợp ph p 

 uật.  

Từ phâ  tích trê , că  cứ Điều 605    S 2015 đề   hị  ội đồ   x t xử 

xem x t, qu ết đị h theo hướ  : Chấp  hậ  một phầ   êu cầu kh i kiệ  của 

  u ê  đ   b  Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B.     

N ẬN  ỊN           N: 

  

 [1] Về t  tụ  :  

Tòa    thụ  ý vụ    của b  Pha  Thị G trê  c  s  có b   vẽ do b  G tự hợp 

đồ   đo đạc với vă  phò   đă   ký đất đai chi  h  h    Phú      31 8 2017 tu  

 hiê  sau khi thụ  ý vụ         12 10 2017 thì Tòa    đã tiế  h  h đo đạc  ại 02 

 ầ  v  kết qu  để Tòa    xem x t  i i qu ết    kết qu  đo đạc cu i cù        

28/6/2018 

Khi  ộp đ   kh i kiệ  b  G và ông B chỉ kiệ  ô   Trị h Vă  S quá trình 

 i i qu ết vụ    b  có đ   kiệ  bổ su    êu cầu ô    ùi Vă   iệp    thầu xâ  

nhà cho ông S cù    iê  đới bồi thườ   tổ   s  tiề  thiệt hại    131.000.000 đồ   

( i     hư đ   kh i kiệ ) khô   vượt qu  phạm vi kh i kiệ  ba  đầu nên Tòa án 
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đã ra thô   b o thụ  ý bổ su   v   i i qu ết theo đú   qu  đị h tại Điều 605  ộ 

 uật dâ  sự 2015. 

Về phầ   h  b  G sau khi có kết qu  đo đạc có  ấ  ra h sa   phầ  đất của 

ô     u ễ  Vă   ũ  , tu   hiê  khô    iê  qua  đế  phầ  đất đa   tra h chấp 

tro   vụ    này  ê  khô   đưa  iê  qua .  

Về tê  của ô   Võ Vă  B tro    iấ  chứ    hậ  qu ề  sử dụ   đất  hi    

Võ Vă   ão đã được x c  hậ  U    xã Qu c Th i    cù   một   ười.   

Ô    ùi Vă   iệp có đ   xi  x t xử vắ   mặt  ê  x t xử vắ   mặt ô   

Hiệp.  

Ông S có đ    êu cầu ph   t   hư   đ    ộp sau      cô   khai chứ   

cứ  ê  khô   chấp  hậ , tại phiê  tòa hôm  a  ô   S đồ   ý rút  ại khô    êu 

cầu.  o đ   chưa  ộp tạm ứ      phí,  ê  Tòa    khô   xem x t, ô   có qu ề  

kh i kiệ  th  h vụ    kh c khi có đ   v   ộp tạm ứ      phí đú   qu  đị h.  

Tro   qu  trì h  i i qu ết vụ    ô   S  hiều  ầ   ộp đ   khiếu  ại, tro   

đó có đ    êu cầu  p dụ   biệ  ph p kh   cấp tạm thời cho ô   xâ  dự    tu  

 hiê  că  cứ điểm d, kho   1, Điều 112  uật Xâ  dự   thì chủ đầu tư (ô   S) 

ph i “ ừ   thi cô   xâ  dự   cô   trì h,  êu cầu  h  thầu thi cô   xâ  dự   

khắc phục hậu qu  khi vi phạm c c qu  đị h về chất  ượ   cô   trì h, a  to   v  

B vệ môi trườ  ” do đó tại phiê  tòa hôm  a  ô   S đồ   ý rút  ại  êu cầu  p 

dụ   biệ  ph p kh   cấp tạm thời    .  ê  hội đồ   x t xử khô   xem x t qu ết 

đị h tro   vụ   . 

 [2] Về qua  hệ ph p  uật tra h chấp được  i i qu ết: Yêu cầu kh i kiệ  

của b  G và ông B    buộc bị đ   tr   ại đất bị  ấ  chiếm v  bồi thườ   thiệt hại 

do cô   trì h xâ  dự    â  ra.  o đó, qua  hệ ph p  uật tra h chấp được To     

xem x t  i i qu ết   : “Tranh chấp qu ề  sử dụ   đất v  bồi thườ   thiệt hại do 

cô   trì h xâ  dự    â  ra ” theo qu  đị h tại Điều 174 Điều 605 Bộ  uật dâ  sự  

2015; kho   9, Điều 26  ộ  uật t  tụ   dâ  sự 2015;  kho   1, Điều 203  uật đất 

đai 2013.   

 [3] Về thời hiệu: Đâ     qua  hệ về tra h chấp  iê  qua  đế  đất đai  ê  

khô   x c đị h thời hiệu. Về  êu cầu bồi thườ   thiệt hại vẫ  cò  thời hiệu.  

[4]  hậ  đị h về  ội du  : 

Về  êu cầu:  

Yêu cầu th o dỡ cô   trì h xâ  dự    ấ  chiếm tr   ại diệ  tích 3,6 m
2
; 

 uộc bồi thườ   thiệt hại do cô   trì h của ô   S  â  ra với s  tiề     

131.000.000 đồ  , tại phiê  tòa hôm  a  qua  i i thích của  ội đồ   x t xử 

  u ê  đ   đã rút  ại một phầ   êu cầu kh i kiệ  chỉ  êu cầu bồi thườ   m i 

tole 45.408.000 đồ  , bổ su   tha  thế  êu cầu    buộc ô   S ph i khắc phục 

to   bộ c c vết  ứt tườ   v  rút  ại  êu cầu bồi thườ   đ i với ô    iệp.   
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Về  ội du  :    Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B cho rằ   ô   Trị h Vă  S 

tro   qu  trì h xâ  dự   cô   trì h đã có h  h vi  â  thiệt hại m i to e,   m  ứt 

tườ   v   ấ  chiếm đất diệ  tích 3,6m
2
  ê   êu cầu cầu ô   S v  ô    ùi Vă  

 iệp (thầu cô   trì h) có tr ch  hiệm bồi thườ   thiệt hại  â  ra. Phía bị đ n 

ô   Trị h Vă  S thừa  hậ  có  ấ  qua đất của b  G theo kết qu  đo đạc diệ  tích 

là 3,6m
2
 v    m hư m i to e, tu   hiê  việc tườ    h  b  G bị  ứt thì ô   cho 

rằ   khô   ph i do cô   trì h của ô    â  ra. Ô   đồ   ý bồi thườ   phầ  đất 

 ấ  chiếm    2.000.000 đồ   m
2
 v  bồi thườ   phầ  m i to e bị thiệt hại theo báo 

c o kiểm đị h của Cô   t  Cổ phầ  tư vấ  xâ  dự   v   iao thông An Giang.  

Đ i với kết qu  kiểm đị h   u ê  đ   v    ười B vệ qu ề   ợi ích hợp 

ph p của   u ê  đ   tại phiê  tòa cho rằ   khô   đồ   ý với s  tiề  của b   kết 

 uậ  kiểm đị h, tu   hiê  sau khi  hậ  được b o c o kiểm đị h thì   u ê  đ   

khô   ý kiế   ì  ửi đế  Tòa   ,       hậ          06 11 2018 đế       xử    

     14 11    9       hư   vẫ  khô   có ý kiế  v  tự ý  iê  hệ với Cô   t  cổ 

phầ  tư vấ  xâ  dự   v   iao thô       ia   để  êu cầu điều chỉ h kết qu  

kiểm đị h    chưa đú   qu  đị h ph p  uật.  

  Theo kết qu  đo đạc      29 11 2017 v  kết qu  đo đạc  ại      

28 6 2018 của Vă  phò   đă   ký đất đai hu ệ     Phú, tỉ h    Giang thì xác 

đị h phầ  đất tra h chấp    3,6m
2
 v  că  cứ   o c o kiểm đị h xâ  dự   cô   

trì h s  179      22 10 2018 của Cô   t  cổ phầ  tư vấ  xâ  dự   v   iao thô   

    ia   kết  uậ  phầ  m i to e có  hiều v a xâ  b m dí h    do cô   trì h ô   

Trị h Vă  S   m   h hư   ; Phầ  tườ   mặt trước v  sau phía   o i  h  bị  ứt 

( ứt châ  chim) do: co   ót v a v  chu ể  vị tro   qu  trì h chịu  ực của đò  ta  

(đò  ta   ằm  ộ ra   o i m p tườ  ) khô   ph i do cô   trì h của ô   Trị h Vă  

S   m   h hư   . Từ đó cho thấ , có că  cứ x c đị h việc cô   trì h xâ  dự   

của ô   Trị h Vă  S  â  thiệt hại m i to e v   ấ  đất của b  G diệ  tích 3,6m
2
 là 

có că  cứ do đó buộc ô   S bồi thườ   chi phí tha  m   to e (m    x i) máy tole 

phía trước với s  tiề  vật tư    14.457.000 chi phí  hâ  cô   1609.088 đồ   =    

16.066.088 đồ  .  

Tại  iai đoạ  hòa  i i v  tại phiê  tòa, phía ô   S đồ   ý bồi thườ    i  trị 

đất đã  ấ  chiếm    2.000.000 đồ   m
2
 (theo kết qu  đị h  i     800.000 

đồ   m
2
) x t thấ     phù hợp v  có  ợi cho   u ê  đ    ê  cô    hậ .   

Đ i với  êu cầu của b  G về việc tr   ại phầ  đất ô   S đã  ấ  chiếm    

3,6m
2
, do hiệ   a  cô   trì h  h  ô   S ho   th  h,  ếu buộc ô   S tr   ại hiệ  

trạ   đất tra h chấp    3,6m
2
 bằ   c ch đập bỏ, thực tế khô   thể thi hành án 

được,  ội đồ   x t xử cô    hậ  sự tự   u ệ  của ô   S bồi thườ   s  tiề  

2.000.000 đồ   m
2
 tư    ứ    i  trị đất m  ô   S  ấ  3,6 m

2 
= 7.200.000 đồ  , 

việc buộc  hư vậ     khô   đú   với  êu cầu kh i kiệ  của   u ê  đ   tu  

 hiê  đ m B b      được thi h  h trê  thực tế.  
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[5] Tại đ   kh i kiệ    u ê  đ   chỉ  êu cầu buộc tr   ại đất  ấ  chiếm v  

bồi thườ   tiề  thiệt hại    131.000.000 đồ   tu   hiê  tại phiê  tòa   ười B vệ 

của   u ê  đ   có  êu cầu tha  thế    buộc bị đ   ph i khắc phục vết  ứt tườ   

đâ      êu cầu vượt qu  phạm vi kh i kiệ  ba  đầu theo qu  đị h kho   1 Điều 

244 BLTTDS 2015  ê  khô   đư c chấp  hậ . Cò  phầ  vết  ứt tườ    h  b  G 

khô   ph i do cô   trì h ô   S  â  ra theo b o c o kiểm đị h,  ê  khô   chấp 

 hậ   êu cầu bồi thườ   phầ     . 

[6] Đ i với kết qu  kiểm đị h của Cô   t  cổ phầ  tư vấ  xâ  dự   v  

giao thông An Giang,   u ê  đ   sau khi  hậ  được khô   ý kiế   ì  ửi đế  Tòa 

  ,       hậ          06 11 2018 đế       xử         14 11    9       hư   

vẫ  khô   có ý kiế  v  tự  iê  hệ với tổ chức  i m đị h để  êu cầu điều chỉ h    

chưa đú   qu  đị h ph p  uật. Tại phiê  tòa phía   u ê  đ   cho rằ   kết qu  

chưa phù hợp thực tế, tu   hiê  đâ     cô   t  được   u ê  đ    êu cầu v  Tòa 

   đã ra qu ết đị h trư   cầu  i m đị h đâ     că  cứ ph p  ý để x t xử vụ    

     ê  Tòa    khô   chấp  hậ   êu cầu     của   u ê  đ  .  

[7] Cô   trì h của ô   S kh i cô   xâ  dự   từ th    12 2016 đế       

31 8 2017 c c bê  mới biết được có  ấ  chiếm qua kết qu  đo đạc phục hồi ranh 

do bà G  êu cầu,  hư vậ  cô   trì h của ô   S đã ho   th  h phầ  thô, vì tại thời 

điểm kh i kiệ  Tòa    tiế  hành xem xét th m đị h tại chỗ v  đo đạc hiệ  trạ   

thì cô   trì h đã ho   th  h phầ  thô chỉ cò   ội thất bê  tro   do đó x c đị h 

 ỗi của ô   S l  vô ý khô   ph i c  ý.  

[8] Với diệ  tích 3,6 m
2
  hư   chiều d i 32,65 m  hư vậ  có điểm  ấ  

chiếm rất  hỏ   điểm 35 đế  24,   điểm 24 đế  34    0,22 m    cột  h  ô   S, tạo 

thành hình tam  i c  ấ  chiếm   3 điểm 24,34,35. Phầ  đất     cặp s t v ch 

tườ   nhà bà G và ông B.       a một b      của Tòa    khi tu ê  thì ph i đ m 

B thi h  h được thì b      mới có  i  trị  p dụ   ph p  uật.  

[9] Tu   hiê  cũ    i i thích cho ô   S v    ười dâ  biết    khô   ph i cứ 

 ấ  chiếm đất    bồi thườ  , mọi trườ   hợp  ấ  chiếm tr i ph p  uật đều ph i tr  

 ại đất, do đặc thù vụ        khi Tòa    thụ  ý vụ    thì ô   S đã xâ  dự   xo   

că   h  do đó  ếu buộc th o dỡ sẽ   h hư    đế  phầ  cô   trì h cò   ại, thứ hai 

do 02 că   h   iề  kề v ch với  hau  ê  c  qua  Thi h  h    cũ   khô   thể v o 

để  th o d  ha  đập bỏ chỉ 3,6 m
2
 phầ  că   h   ấ  chiếm, 

[10] Đ i với việc tiếp tục xâ  dự  , do cô   trì h hiệ  đa   xâ  dự   d  

da   v         đã buộc ô   S bồi thườ    i  trị đất  ấ  chiếm do đó ô   S liên 

hệ c  qua  chu ê  mô  cho tiếp tục xâ  dự  , vì th m qu ề  cho xâ  dự   

thuộc th m qu ề  của U    hu ệ     Phú v  c  qu    ý chu ê  mô  tro   

 ĩ h vực xâ  dự  .  

[11] Về chi phí t  tụ g:  
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Về chi phí  iám đị h thiệt hại do b  G  êu cầu  ê  b  đã  ộp với tổ   s  

tiề  7.005.500 đồ   theo  iấ   ộp tiề       30 10 2018 tại   â  h    TMCP 

   V phò    iao dịch    Phú.  

Chi phí đo đạc theo hóa đ    i  trị  ia tăng ngày 01/12 2017 Vă  phò   

đă   ký đất đai tỉ h     ia   s  tiề     2.035.000 đồ   do ông S  ộp. Chi phí đo 

đạc v  xem x t th m đị h tại chỗ 3  ầ , 02  ầ  đo đạc, 01  ầ  đị h  i , 01  ầ  

th m đị h xâ  dự   tổ   cộ   là 3.500.000 đồ   theo biên nhận ngày 18/4/2017 

bà G đã  ộp 3.000.000 đồ   v       08 6 2018 ô   S đã  ộp 500.000 đồ   của 

Tòa     hâ  dâ  hu ệ     Phú,  

 a   hậ  đị h về c c chi phí  hư sau:  

Về chi phí  i m đị h thiệt hại do b  G  êu cầu tu   hiê   ỗi  â  thiệt hại    

do cô   trì h  â  cậ  của ô   S  â  ra đ i với m i to e v  m    x i  h  của b  G 

16.066.088 đồ  , tại phiê  tòa ông S chịu chi phí này.  

Về chi phí đo đạc, xem x t th m đị h, đị h  i  t i s  , th m đị h xâ  dự   

bà G đã  ộp    3.000.000 đồ   do cô   trì h của ô   S  ấ  chiếm  ê  ô   ph i 

tr   ại cho b  G và ông B s  tiề     .   

Về tiề  hợp đồ   đo đạc 2.035.000 đồ   v  chi phí đo đạc  ại 500.000 

đồ  , ô   ph i S chịu chi phí    .  

[12] Về    phí: Do  êu cầu của bà G được chấp  hậ  một phầ  nên không 

ph i chịu    phí dâ  sự s  th m đ i với phầ  được chấp  hậ ,  

Phầ  không được chấp  hậ  ph i chịu    phí, tu   hiê  b  G và ông S đều 

trê  60 tuổi  ê  được miễ  to   bộ    phí dâ  sự s  th m  

Ông S ph i chịu    phí dâ  sự s  th m.  

Vì c c  ẽ trê , 

Q  Ế   ỊN : 

Că  cứ v o kho   1,  Điều 203  uật đất đai 2013; 

Că  cứ Điều 174, Điều 579, Điều 605  ộ  uật dâ  sự  ăm 2015; 

Că  cứ  kho   6, kho   9, Điều 26, Điều 147, Điều 156, Điều 157, Điều 

158, Điều 159, Điều 160 v  Điều 244  ộ  uật t  tụ   dâ  sự 2015; 

Că  cứ   hị qu ết 326 của U TV Qu c  ội về    phí,  ệ phí;  

Xử:   ấ       m t   ầ  yêu  ầu k ởi kiệ   ủa bà P a    ị G và ông 

Võ  ă  B 

Về  êu cầu th o d   h   ấ  chiếm tr   ại đất: 

 uộc ô   Trị h Vă  S tr   ại  i  trị qu ề  sử dụ   đất cho b  Pha  Thị G 

v  ô   Võ Vă  B với s  tiề  7.200.000 đồ   (b   triệu, hai trăm   hì  đồ  )  

tư    đư     i  trị đất 3,6 m
2
.  



 

 11 

Ông S được qu ề  sử dụ   phầ  đất tra h chấp   c c điểm 24,34,35 diệ  

tích 3,6 m
2
 theo b   đồ hiệ  trạ   ngày 28/6/2018 của Vă  phò   đă   ký đất đai 

chi nhánh An Phú.  

Sau khi b      có hiệu  ực ph p  uật ô   Trị h Vă  S có   hĩa vụ  iê  hệ 

c  qua  chu ê  mô  để điều chỉ h  ại  iấ  chứ    hậ  qu ề  sử dụ   đất theo 

b   đồ hiệ  trạ        28 6 2018 phầ  đất tra h chấp   c c điểm 24,34,35 diệ  

tích 3,6 m
2
 của Vă  phò   đă   ký đất đai chi  h  h    Phú. 

Về bồi thườ   thiệt hại:  

Chấp  hậ  một phầ   êu cầu b  Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B  êu cầu bồi 

thườ   s  tiề  tha  m i to e 45.408.000 đồ  .  

 uộc ô   Trị h Vă  S bồi thườ   cho b  Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B 

thiệt hại do cô   trì h xâ  dự    â  ra với s  tiề     16.066.088 đồ   (mười sáu 

triệu, khô   trăm s u mư i sáu nghìn, khô   trăm t m mư i t m đồ  ).  

Khô   chấp  hậ   êu cầu bồi thườ   v  khắc phụt vết  ứt tườ   của b  

Pha  Thị G v  ô   Võ Vă  B. 

Đì h chỉ một phầ   êu cầu kh i kiệ  bồi thườ   của b  G và ông B đ i với 

ô    ùi Vă   , (do rút  ại  êu cầu) 

Đì h chỉ một phầ   êu cầu kh i kiệ  của b  G và ông B đ i với  êu cầu 

bồi thườ   thiệt hại s  tiề  85.592.000 đồ  . (Do rút  ại  êu cầu) 

Kể từ      b     , qu ết đị h có hiệu  ực ph p  uật (đ i với c c trườ   

hợp c  qua  thi h  h    có qu ề  chủ độ   ra qu ết đị h thi h  h   ) hoặc kể từ 

     có đ    êu cầu thi h  h    của   ười được thi h  h    (đ i với c c kho   

tiề  ph i tr  cho   ười được thi h  h   ) cho đế  khi thi h  h    xo  , tất c  c c 

kho   tiề , h    th    bê  ph i thi h  h    cò  ph i chịu kho   tiề   ãi của s  

tiề  cò  ph i thi h  h    theo mức  ãi suất qu  đị h tại kho   2 Điều 468  ộ  uật 

 â  sự  ăm 2015. 

Về chi phí t  tụ  :  uộc ô   Trị h Vă  S ph i tr   ại cho b  G và ông B 

chi phí đo đạc, th m đị h tại chỗ    3.000.000 đồ   chi phí kiểm đị h thiệt hại    

7.005.500 đồ  , tổ   cộ      10.005.500 đồ  .  

Ô   Trị h Vă  S ph i chịu chi phí đo đạc theo hóa đ    i  trị  ia tă   

     01 12 2017 Vă  phò   đă   ký đất đai tỉ h     ia   s  tiề     2.035.000 

v  biê   hậ  tạm ứ        08 6 2018 ô   S đã  ộp 500.000 đồ   của Tòa    

 hâ  dâ  hu ệ     Phú. Phầ      đã  ộp xo   khô   ph i  ộp thêm.  

(Tổng cộng ông Trịnh Văn S phải trả lại cho bà G và ông B số tiền là 

23.266.000 đồng và 10.005.500 đồng tiền chi phí tố tụng = 33.271.500 đồng) 

Về    phí: Ông Trị h Vă  S ph i chịu    phí dâ  sự s  th m là 1.163.000 

đồ      phí dâ  sự s  th m.  
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Đ i với s  tiề  chi phí t  tụ   ph i tr   ại thì ô   S khô   ph i chịu    phí.  

Bà G và ông B được miễ     phí dâ  sự s  th m  ê  được  hậ   ại tiề  

tạm ứ      phí đã  ộp theo biê  lai thu s  0010849 ngày 10/10/2017, tại Chi cục 

thi h  h    dâ  sự hu ệ     Phú, s  tiề     1.300.000 đồ  .  

Tro   thời hạ  15      kể từ      tu ê     c c đư    sự được qu ề  

kh    c o  êu cầu Tòa    tỉ h     ia   x t xử phúc th m.    

Riê   thời hạ  kh    c o của  h      ười vắ   mặt    15      kể từ      

 hậ  b      hoặc  iêm  ết b      tại   i cư trú.   

Trườ   hợp b      được thi h  h theo qu  đị h tại Điều 2  uật Thi h  h 

   dâ  sự thì   ười được thi h  h    dâ  sự,   ười ph i thi h  h    dâ  sự có 

qu ề  thỏa thuậ  thi h  h   , qu ề   êu cầu thi h  h   , tự   u ệ  thi h  h    

hoặc bị cưỡ   chế thi h  h    theo qu  đị h tại c c Điều 6, Điều 7 v  Điều 9 

 uật Thi h  h    dâ  sự; thời hiệu thi h  h    được thực hiệ  theo qu  đị h tại 

Điều 30  uật thi h  h    dâ  sự. 

      M.      ỒN   É   Ử SƠ   ẨM 

                                                          THẨM PHÁN – CHỦ TỌA PHIÊN TÒA 

                                            

 

 

 

                                                                       

 .........................                                                                              

 .........................                                                       Nguyễ  P   g P i  
 

Nơi nhận: 
- T  Tỉ h; 

- VKS hu ệ ; 

- CC THADS; 

- C c đư    sự; 

-  ưu hồ s ; 

-  ưu VP.                          

 


