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Ban 4n s6: 198/2018/DS-ST
Ngay: 14/11/2018

VIV “tranh chap quyén st dung dit
va bdi thuong thiét hai do

cong trinh xay dung gy ra”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Khwu Binh Tri

Ong Ping Tan Phude

- Thw ky phién toa: B Tran P6 Ngoc Mai Thy — Thu ky Toa an nhan
dan huyén An Phq, tinh An Giang.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin din huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Pham Hoang Luwu - Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 11 nam 2018 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An
Phi. Toa an nhéan dan huyén An Phu m¢ phién toa xét xir so tham cong khai vu
an thu ly so: 221/2017/TLST-DS ngay 12 thang 10 ndm 2017 vé viéc “Tranh
chap quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai do cong trinh xay dung gy ra”
theo Thong bao m¢d lai phién toa so: 570/2018/TB-TA ngay 31 thang 10 nam
2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. BaPhan T G, sinh nam 1953; (cO mat)

2. Ong V6 V B, sinh nim 1950,

Cung cu tra: T 10, 4p Pdng Ky, xa Qudc Thai, huyén An Phu, tinh An
Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ‘nguyén don la 6ng VO V K, sinh nam
1987; cu tri: T6 10, 4p Pong Ky, xd Qudc Théi, huyén An Phu, tinh An Giang.
(c6 mat)

Ngueoi B vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Bui Tran Phi
Thuw, Luat su - Van phong luat su Phu Thu - thuoc doan Luat su tinh An Giang.
(Co mat)

- Bi don: Ong Trinh V S, sinh nam 1988; Thuong tra: Khom 5, Phuong
Chau Phu A, TP Chéu Doc, tinh An Giang. Cu tra tai: To 10, ap Dong Ky, xa
Qudc Thai, huyén An Phu, tinh An Giang. (C6 madt)

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: Ong Tran Tién Vinh,
luat su van phong luat su Tién Vinh, thugc doan luat su tinh An Giang. (C6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong BUi V H, sinh nam 1985; dia
chi: ﬁp Tan Khanh, thi tran Long Binh, huyén An Phu, tinh An Giang. (co don
xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién va ban tu khai cung vai cac tai liéu kém theo cua
nguyén don ba G va 6ng B trinh bay:

Niam 2015, 6ng, ba xay nha kho toa lac 4p Pong Ky, xa Quédc Thai, huyén
An Phu dién tich 853m®. Vao thang 02/2017, 6ng, ba phat hién tudong nha kho
xuat hién nhiéu vét nut do nha 6ng Trinh Van S xay cat, ddo mong gay ra. Kiém
tra lai, ong, ba phat hién thém phan vach phia trudc nha kho bi niit 3 vi tri, moi
vét nit dai khoang tir 0,5m dén 01m, rong tir Imm dén Smm, tuong ty phan vach
sau nha kho ciing bi nit 3 vi tri, hinh dang phirc tap, mdi vét ntt dai khoang 0,5m
dén 01m, rong tir Imm dén 5mm; phan moéng kho phia sau nha kho bi niit nhiéu
chd, rong tu Imm dén 5mm.

Bén canh do, qua trinh xay dung thi vat li¢u xay dung phia nha 6ng S roi
1én mai tole gay hu hong dién tich ngang 05m, dai 30m va phan mang x6i hu
hong dai 23m. Khong nhiing vdy, ong S con cat nha 1an sang phan dién tich dat
ong ba, dién tich khoang 8m®, nam trong gidy chtng nhan quyén sir dung dit cua
ong ba.

Nay tai phién toa, ba G yéu cau 6ng Trinh Vin S boi thuong s tién
131.000.000 dong, trong d6 gém: Chi phi khac phuc nit méng, vach nha kho 1a
90.000.000 ddng; Chi phi thay mai tole bi hu hong 1a 35.000.000 dong. Chi phi
thay mang xdi bi hu 14 6.000.000 dong.tai phién toa ba G da rit lai mot phan yéu
cau khoi kién chi yéu cau boi thuong tién tole thiét hai 1a 45.408.000 dong, rut lai
yéu cau khoi kién budc ong Hiép lién doi bdi thuong. Pong thoi budc ong S phai
pha bé tuong nha, cft, do mai nha cat 14n chiém tra lai ph?m d4t 1a 3,6m>.



Bi don 6ng Trinh Van S trinh bay: Ngay mung 09/01/2017 6ng khot cong
xay dung nha dé ban dién thoai di dong, 6ng c6 xin phep xay dung va duoc cap
gidy phep xay dung, khi tién hanh xay dung thi 6ng c6 kéu phia ba G ra xac dinh
ranh nén 6ng méi tién hanh xay dung. Sau do, phia ba G cho rang ong lan ranh
nén khong cho xay dung tiép. Nay, ong khong dong ¥ d6i v6i yéu cau cua ba G
va 0ng B.

Hién nay ong dang xay dung cong trinh kién cd, viéc 1an chiém dat theo
két qua do dac ngay 29/11/2017 thi 6ng thira nhan c6 1an chiém dat theo két qua
do dac, tuy nhién éng khong dong y voi két qua do dac nay nén yéu cau do dac
lai, theo két qua do dac lai ngay 28/6/2018 thi phan dat tranh chép tai cac diém
24,34,35 dién tich 1a 3,6 m% ngay 08/10/2018 Vian phong diang ky dét dai chi
nhanh An Phu ¢6 cong vin 1650/CNAP tra 1oi Cong vin sb 1293/TA-TTDS ngay
03/10/2018 ctia Toa an phan dit tranh chép 3,6 m” 1a dat thudc gidy ching nhén
quyén st dung dat s CH02600 duoc UBND huyén An Phu cdp ngay 17/9/2015
mang tén Phan Thi G va V6 Van B.

Dbi voi chi phi thiét hai do niit vach tudng thi 6ng khong biét co phai do
cong trinh ciia 6ng gy ra hay khong, vi theo van ban tra 1oi cia Trung tdm kiém
dinh x4y dung thi & nit vira to trat tai vi tri cot, do d6 ong khong dong ¥ boi
thuong vi chua xac dinh dugc, néu giam dinh thiét hai 1a do 18i cua 6ng thi 6ng
ddng ¥ boi thuong theo két luan giam dinh.

Ong Bui Van Hiép khai: Ong 1a nguoi duoc ong Trinh Vin S thué xay
dung ctra hang dién thoai ciia dng S, c6 cong trinh gidp ranh véi ba Phan Thi G,
qua trinh thi cong xay dung thyc hién dung theo ban vé& thiét ké va giay phép xay
dung do Uy ban nhan dan huyén An Pha cap cho 6ng S.

Viéc 6ng xay dung va cac nguoi tho tién hanh xiy dung 1a hoan toan binh
thuong, riéng phan dit ba G tranh chip cho rang 6ng S l4n ranh 1a khong lién
quan dén nhiém vu xay dung ctia 6ng. Khi 6ng tién hanh xay dung thi cic bén
déu c6 tru ranh ndng d4, nén éng cung cac tho tién hanh xac dinh theo tru ranh,
khi dé thi 6ng 1éy nita tru ranh da va xay dung cho 6ng S con ntra tru ranh con lai
thi dé bén phia ba G. Viéc ba G budc 6ng cling 6ng S lién ddi boi thuong thiét hai
do nut vach tuong cua nha ba 1a 6ng khong biét, vi khi xay dung 6ng khong phat
hién hay c6 st dung thiét bi gi 1am anh huéng dén cong trinh xay dung ciia ba G,
do d6 ong khong dong ¥ bdi thudng theo yéu cau cta ba G.

Theo két qua do dac ngay 29/11/2017 va két qua do dac lai ngay 28/6/2018
ctia Vian phong dang ky dat dai huyén An Phi, tinh An Giang thi x4c dinh phan
dat tranh chép 1a 3,6m”.

Theo bién ban dinh gid tai san ngay 03/11/2017 cua Hoi déng dinh gia tai
san huyén An Pht xac dinh dat thd cu gia 800.000 ddng/m?; dét trong ciy lau
nam gia 70.000/m>.



Theo bién ban hoa giai 1ap ngay 05/01/2018 va ngay 10/7/2018, nguyén
don va bi don thong nhat phan dat tranh chép theo két qua do dac co6 dién tich 1a
3,6m?. Phia 6ng S ddng y boi thuong phan dit di lan chiém gia 2.000.000
ddng/m? va sira chita mai tole cho ba G.

Két qua thu thap chimg cr nhu sau:

Vé két qua xem xé&t tham dinh tai chd va do dac hién trang: Theo két qua
do dac ngay 29/11/2017 phia bi don éng S khong ddng ¥ va yéu cau do dac lai,
theo két qua do dac lai ngay 28/6/2018 thi phan dét tranh chédp tai cac diém
24,34,35 dién tich 1a 3,6 m% ngay 08/10/2018 Vian phong diang ky dét dai chi
nhanh An Phu c6 cong van 1650/CNAP tra 101 Céng van s6 1293/TA-TTDS ngay
03/10/2018 cua Toa an phan dat tranh chép 3,6 m* 1a dat thugc gidy ching nhan
quyén st dung dat s CH02600 duoc UBND huyén An Phu cAp ngay 17/9/2015
mang tén Phan Thi G va V5 Vian B. Toa an xem xét quyét dinh giai quyét dua
vao két qua do dac lai ngay 28/6/2018.

Vé két qua giam dinh thiét hai:

Toa an gidi thiéu duong su dén Trung tim tu van va kiém dinh xay dung
thugc S¢ xay dung tinh An Giang, Trung tdm kiém dinh tra 10i theo Cong van
403/TT-TN ngay 20/12/2017 “Qua khao sat ghi nhan c6 xuat hién cac vét nut
vira to trat tai vi tri cOt tuong va 2 dau hoi can nha cua ba G, trung tam khong du
s6 lidu dé thyc hién cong tac giam dinh xay dung va thiét hai so nut vach tuong”
sau d6 Toa an ra Quyét dinh trung cau giam dinh lai d6i Trung tdm tu van va
kiém dinh xay dyng thudc So xay dung tinh An Giang tuy nhién trung tim tra 10
theo Cong van 196/TT-TN ngay 10/10/2018 tra 1oi Toa an lan hai, “khong du so
ligu va yéu to k¥ thuat dé thuc hién cong tac giam dinh xay dung va thiét hai do
nut vach tuong”.

Toa an ra quyét dinh trung ciu giam dinh dbi véi Cong ty C6 phan tu Van
va xdy dung giao thong An Giang dugc phép thanh lap theo Quyét dinh sd
1562/QD-UBND ngay 05/8/2015 co chirc nang giam dinh tu phap xay dung theo
yéu cau cua ba G va ciling dugc phia 6ng S dong y.

Két qua giam dinh nhu sau:

Nguyén nhan thiét hai.

Phan mai tole c6 nhiéu vita xay bam dinh do cong trinh 1an can lam anh
huong

Phan tudng mat trude va sau phia ngoai nha bi nit(nut chan chim) do: Co
ngot vira va chuyén vi trong qua trinh chiu lyc ctia don tay (don tay nam 10 ra
ngoai mép tuong).

Chi phi xay dyng 18.323.213 trong do6 chi phi nhan cong 2.965.871 dong
trong do6 chi phi nhan cong thay mai tole 1.609.088 dong.



Chi phi vat tu: 14.955.969 dépg, trong d6 chi phi thai tole mdi (méang x6i)
va mai tole mat tién 1a 14.457.000 dong.

Tai phién Toa cdc bén trinh bay tranh ludn:
Luét su nguyén don trinh bay 03 yéu cau:
Budc ong S tra lai 3,6 m? dit 14n chiém;

Bugc ong S bdi thudng sb tién theo bang bao gia cua nguyén don cung cap
45.408.000 dong;

Budc 6ng S khéc phuc lai cac vét nit tuong;

R0t lai mot phan yéu cau khai kién ddi véi sd tién 85.592.000 dong. Rt
lai yéu cau boi thuong thiét hai d6i voi 6ng Bui Van Hiép chi yéu cau 6ng S boi
thuong thiét hai.

Luat su B vé bi don ddi dap: Dbi voi yéu cau tra lai dat thi d& nghi Hoi
df‘mg x¢ét XU xem xét chép nhan cho bi don tra lai gia tri dét theo gia 2.000.000
ddng, do gia dinh 1a 800.000 dong m’ 1a ¢6 loi cho nguyén don. Hon nira phan
nha ma 6ng S lan qua dat cta ba G khong phai la ¢6 y ma 1a vo y vi viéc xay
dung dya vao cac moc ranh cé san, ba G cing khong biét & c6 lan ranh hay
khong nén ké tir luc khai cong 1a 09/01/2017 dén ngay 31/8/2017 sau khi co két
qua phuc hoi ranh do ba G tu yéu cau thi méi tranh chép, thoi diém khoi kién thi
cong trinh di hoan thanh phan thé do d6 viéc yéu cau dap bo 3,6 m? 1a khong can
thiét va thi hanh an s& khong thi hanh duoc.

Déi véi yéu cau boi thuong cin cir theo két qua kiém dinh cua nguyén don
yéu cau cong ty CO phan tu van xdy dung giao thong An Giang két luan dé nghi
chép nhén theo két qua bao céo kiém dinh vi day la can cu phap ly do nguyén
don yéu cau va 1a co s& dé Toa an xem xét giai quyét vu an.

Quan diém cta vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luét cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, duong sy la dung thu tuc t6 tung. Cu thé: Pdi voi
Tham phén, xac dinh tham quyén, quan h¢ tranh chap, tu cach nguoi tham gia t6
tung 13 dang phap luat, thu tuc xét xir vang mit, cling nhu viéc tham gia xét hoi
tai phién toa cia HDXX, dbi v6i Hoi dong xét xir khong c¢6 thanh vién nao thudce
dbi tuong phai thay doi, thi tuc xét xtr duge dam B.

Quan diém cua Vién kiém sat vé noi dung vu an: Do ba Phan Thi G va dng
V& Vin B kién ong Trinh Van S vé linh vuc dan sy “Tranh chap quyén st dung
dat va boi thuong thiét hai do cong trinh xay dung gy ra” nén Toa an thy 1y 13
dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat tranh chp va dung tu cach
phap 1y cta nhiing nguoi tham gia t6 tung.

Vé noi dung vu 4n, nhan thay: Ba Phan Thi G va ong V& Vin B cho rang
ong Trinh Vén S trong qua trinh xay dung cong trinh da co hanh vi gay thiét hai
mai tole, 1am nit tudong va 14n chiém dit dién tich 3,6m? nén yéu cu 6ng S trach
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nhiém bdi thuong thi¢t hai gay ra. Phia bi don 6ng Trinh Van S thira nhan cé lan
qua dat cua ba G theo két qua do dac dién tich la 3,6m? va 1am hu hai mai tole,
tuy nhién viéc tuong nha ba G bi nut thi ong cho rang khong phai do cong trinh
ctia ong gay ra. Ong dong ¥ bdi thuong phan dat 1an chiém 13 2.000.000 dong/m?
va boi thudng phan mai tole bi thiét hai.

Theo két qua do dac ngay 29/11/2017 va két qua do dac lai ngay
28/6/2018 cua Van phong dang k}'/ dat dai huyén An Phd, tinh An Giang thi xé4c
dinh phém dat tranh chép 1a 3,6m* va cin cr Bao cao klém dinh xay dung cong
trinh s6 179 ngay 22/10/2018 cua Cong ty cd phan tu van xdy dung va giao thong
An Giang két luan phan mai tole c6 nhiéu vira xdy bam dinh 1a do cong trinh ong
Trinh Vian S 1am anh huéng; Phan tuong mat trude va sau phia ngoai nha bi nut
(nut chan chim) do co ngot vira va chuyén vi trong qua trinh chju lyc cua don tay
(don tay nam 1 ra ngoai mép tuong). Tir d6 cho thiy, co cin cit xac dinh viéc
cong trinh xay du’ng cua 6ng Trinh Van S gay thiét hai mai tole va lan dat ctia ba
G dién tich 3,6m” 1a c6, con phan vét nit twdng nha ba G khong phai do cong
trinh 6ng S gay ra. Tai giai doan hoa giai va tai phién toa, phia ong S dong y bdi
thuong gia tri dat da 1an chiém 1a 2.000.000 dong/m? (theo két qua dinh gia 1a
800.000 ddng/m?) c6 co s& chip nhén.

Pbi vé6i yéu cau cua ba G vé viée tra lai phan dat ong S di 1an chiém la
3,6m?, do hién nay cong trinh nha éng S sép hoan thanh, néu budc ong S tra lai
hién trang dat tranh chip 1a 3,6m® bang cach dap bo thuc té 1a khé kha thi, dé
nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su ty nguyén cua 6ng S boi thuong so tién
2.000.000 dong/m’® twong tmg gia tri dit ma o6ng S 1an chiém 1a phu hop phap
luat.

Tir phan tich trén, cin ci Diu 605 BLDS 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr
xem xét, quyét dinh theo huéng: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba Phan Thi G va 6ng Vo Van B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Toa an thu Iy vu an cta ba Phan Thi G trén co s& c6 ban vé do ba G tu hop
dong do dac voi van phong dang ky dat dai chi nhanh An Phii ngay 31/8/2017 tuy
nhién sau khi thy 1y vu 4n ngay 12/10/2017 thi Toa 4n d tién hanh do dac lai 02
lan va két qua dé Toa an xem xét giai quyét 1a két qua do dac cudi cung ngay
28/6/2018

Khi nop don khoi kién ba G va 6ng B chi kién 6ng Trinh Van S qua trinh
giai quyét vu an ba c6 don kién bd sung yéu cau 6ng Bui Van Hiép 1a thau xay
nha cho dng S cung lién ddi boi thuong téng sd tién thiét hai 13 131.000.000 dong
(gidng nhu don khoi kién) khong vuot qua pham vi khai kién ban dau nén Toa an

6



da ra thong bao thu 1y bd sung va giai quyét theo diing quy dinh tai Piéu 605 Bo
luat dan su 2015.

Vé Ehﬁn nha ba G sau khi c6 két qua do dac co lan ranh sang phan dat cua
ong Nguyén Van Diing, tuy nhién khong lién quan dén phan dat dang tranh chap
trong vu an nay nén khoéng dua lién quan.

V& tén cua ong V3 Vin B trong gidy ching nhén quyén st dung dat ghi 1a
V6 Vian Bao da dugc xac nhan UBND xa Quoc Thai 1a cung mot nguoi.

Ong Bui Vian Hiép c6 don xin xét x{r vang mat nén xét x{r ving mat ong
Hiép.

Ong S c6 don yéu cau phan té nhung don ndp sau ngay cong khai chimg
cir nén khong chap nhan, tai phién toa hom nay éng S dong vy rat lai khong yéu

cau. Do don chua ndp tam (mg an phi, nén Toa an khong xem xét, dng c6 quyén
khdéi kién thanh vy an khéc khi c6 don va ndp tam trng an phi dung quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an ong S nhleu 1an nop don khiéu nai, trong
do c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi cho 6ng xdy dung tuy
nhién cin c&r diém d, khoan 1, Diéu 112 Luat Xay dyng thi chu dau tu (6ng S)
phai “Dung thi cong xay du’ng cong trinh, yéu cau nha thau thi cong xdy dung
khac phuc hau qua khi vi pham cac quy dinh vé chat lugng cong trinh, an toan va
B vé mdi truong” do do tai phién toa hom nay ong S ddng ¥ rat lai yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thdi nay. Nén hoi dong xét xir khong xem xét quyét
dinh trong vu an.

[2] Vé quan hé phap luét tranh chap duoc giai quyét: Yéu cau khoi kién
clia ba G va 6ng B 1a budc bj don tra lai dat bj lan chiém va boi thuong thiét hai
do cong trinh xdy dyng gay ra. Do do, quan h¢ phap luat tranh chap duoc Toa an
xem xét giai quyét 1a: “Tranh chap quyén sur dung dat va boi thuong thiét hai do
cong trinh xay dung gy ra ” theo quy dinh tai Piéu 174 Diéu 605 Bo luat dan su
2015; khoan 9, Piéu 26 Bo luat t6 tung dan su 2015; khoan 1, Diéu 203 Luat dat
dai 2013.

[3] Vé thoi hiéu: Day la quan h¢ vé tranh chap lién quan dén dat dai nén
khong xac dinh thoi hi€u. VE yéu cau boi thuong thi€t hai van con thoi hiu.

[4] Nhén dinh vé ndi dung:

Vé yéu cau:

Yéu cau thio d& cong trinh xay dung 14n chiém tra lai dién tich 3,6 m;

Budc boi thuong thiét hai do cong trinh cta ong S giy ra véi sb tién 1a
131.000.000 ddng, tai phién toa hom nay qua giai thich cua Hoi dong xét xur
nguyén don da rat lai mot phan yéu cau khoi kién chi yéu cau boi thuong mai

tole 45.408. 000 ddng, bd sung thay thé yéu cau 1a budc ong S phai khic phuc
toan bo cac vét niit tuong va rit lai yéu cau bdi thuong dbi voi ong Hiép.



Vé noi dung: Ba Phan Thi G va 6ng V4 Vin B cho rang 6ng Trinh Van S
trong qua trinh xdy dyng cong trinh da co hanh vi gy thiét hai mai tole, lam nit
tuong va lan chiém dit dién tich 3,6m” nén yéu cau ciu ong S va ong Bui Vin
Hiép (thau cong trinh) ¢ trach nhiém boi thudng thiét hai gdy ra. Phia bi don
ong Trinh Van S thtra nhan cé lan qua dat cua ba G theo két qua do dac di¢n tich
la 3,6m? va lam hu mai tole, tuy nhién viéc twong nha ba G bi nit thi 6ng cho
rang khong phai do cong trinh cua 6ng gy ra. Ong dong ¥ bdi thuong phan dét
14n chiém 1a 2.000.000 dong/m?® va bdi thuong phan mai tole bj thiét hai theo bao
c4o kiém dinh ctia Cong ty C6 phan tu van xay dung va giao thong An Giang.

Péi voi két qua kiém dinh nguyén don va nguoi B vé quyen loi ich hgp
phap ciia nguyén don tai phién toa cho rang khong dong § ¥ Vo1 80 tién ctia ban két
luan kiém dinh, tuy nhién sau khi nhan dugc bao cdo kiém dinh thi nguyén don
khong ¥ kién gi gui dén Toa an, ngay nhan la ngay 06/11/2018 dén ngay xur 1a
ngay 14/11 la 9 ngay nhung van khong c6 y kién va ty ¥ lién h¢ voi Cong ty co
phan tu van xay dung va giao thong An Giang dé yéu cau diéu chinh két qua
kiém dinh 13 chwa ding quy dinh phap luat.

Theo két qua do dac ngay 29/11/2017 va két qua do dac lai ngay
28/6/2018 ciia Vin phong dang ky dat dai huyén An Phu, tinh An Giang thi xéac
dinh phén dat tranh chép 1a 3,6m” va cin cir Bao cao kiém dinh xay dung cong
trinh s6 179 ngay 22/10/2018 cua Cong ty co phan tu van xay dung va giao thong
An Giang két ludn phan mai tole c6 nhiéu vita xay bam dinh 13 do cong trinh 6ng
Trinh Vian S 1am anh huéng; Phan tuong mat trudc va sau phia ngoai nha bi nut
(ntt chan chim) do: co ngdt vita va chuyén vi trong qua trinh chiu lyc ctia don tay
(don tay nim 16 ra ngoai mép tuong) khoéng phai do cong trinh ctia 6ng Trinh Vian
S lam anh hudng. Tir d6 cho thay, co cin ctr xac dinh viéc cong trinh xay dung
ctia 6ng Trinh Vin S gy thiét hai mai tole va l4n dit cua ba G dién tich 3,6m? la
c6 can cir do d6 budc 6ng S bdi thudng chi phi thay may tole (mang x6i) may tole
phia trudc voi s6 tién vat tu 1a 14.457.000 chi phi nhan cong 1609.088 dong = 1a
16.066.088 dong.

Tai giai doan hoa giai va tai phién toa, phia 6ng S dong ¥ boi thuong gia tri
dat da 1an chiém 1a 2.000.000 doéng/m’® (theo két qua dinh gia 1a 800.000
ddng/m®) xét thay 1a phu hop va c6 loi cho nguyén don nén cong nhan.

Pbi vé6i yéu cau cua ba G vé viée tra lai phan dat 6ng S di 1an chiém Ia
3,6m?, do hién nay cong trinh nha 6ng S hoan thanh, néu budc ong S tra lai hién
trang dat tranh chdp 13 3,6m” bang cich dap bo, thuc té khong thé thi hanh an
duoc, HO1 déng x¢ét xur cong nhan sy tu nguyén cua ong S boi thuong sb tién
2.000.000 dong/m® twong tng gia tri dat ma éng S lan 3,6 m?= 7.200.000 dong,
viéc budc nhu vy 13 khong dung véi yéu cau khaoi kién cia nguyén don tuy
nhién d¢dm B ban 4n duoc thi hanh trén thyc té.



[5] Tai don khoi kién nguyén don chi yéu cau budc tra lai dat 1an chiém va
bdi thuong tién thiét hai 1a 131.000.000 dong tuy nhién tai phién toa ngudi B vé
ctia nguyén don c6 yéu cau thay thé 13 budc bi don phai khic phuc vét nirt tudng
day 1a yéu cau vuot qua pham vi khoi kién ban dau theo quy dinh khoan 1 Piéu
244 BLTTDS 2015 nén khong duoc chip nhan. Con phém vét nirt tudng nha ba G
khong phai do cong trinh 6ng S gay ra theo bao cao kiém dinh, nén khong chap
nhan yéu cau bdi thuong phan nay.

[6] D6i voi két qua kiém dinh cta Cong ty cb phan tu van xdy dung va
giao thdng An Giang, nguyén don sau khi nhan dugc khong ¥ kién gi gui dén Toa
an, ngay nhén la ngay 06/11/2018 den ngay xu la ngay 14/11 la 9 ngay nhung
van khong c6 ¥ kién va tu lién hé véi to chic giam dinh dé yéu cau dleu chinh la
chua dung quy dinh phap luat. Tai phién toa phia nguyén don cho rang két qua
chua phu hop thuc té, tuy nhién déy la cong ty duoc nguyén don yéu cau va Toa
an da ra quyét dinh trung cdu giam dinh day la can cir phap Iy dé xét xtr vu an
nay nén Toa an khong chip nhan yéu ciu nay ctia nguyén don.

[7] Cong trinh cua dng S khoi cong xay dung tur thang 12/2016 dén ngay
31/8/2017 cac bén moi biét duoc c6 lan chiém qua két qua do dac phuc hoi ranh
do ba G yéu cau, nhu vdy cong trinh cia 6ng S da hoan thanh phan tho, vi tai thoi
diém khoi kién Toa 4n tién hanh xem xét tham dinh tai chd va do dac hién trang
thi cong trinh da hoan thanh phan tho chi con ndi that bén trong do d6 xac dinh
16i ctia 6ng S 1 vo ¥ khong phai cd .

[8] V6i dién tich 3,6 m® nhung chiéu dai 32,65 m nhu vy c6 diém lan
chiém rat nho ¢ diém 35 dén 24, & diém 24 dén 34 13 0,22 m 14 cot nha ong S, tao
thanh hinh tam giac 14n chiém ¢ 3 diém 24,34,35. Phan dat nay cip sat vach
turong nha ba G va 6ng B. Hon nira mt ban an cua Toa an khi tuyén thi phai dam
B thi hanh dugc thi ban &n md&i c6 gia tri ap dung phap luét.

[9] Tuy nhién ciing giai thich cho ong S va ngudi dan biét 1a khong phai cir
14n chiém dét 1 bdi thudng, moi trudng hop 14n chiém trai phap luat déu phai tra
lai dat, do dic thu vu an nay khi Toa an thu 1y vu an thi 6ng S da xay dung xong
cin nha do d6 néu budc thao dd s& anh hudng dén phan cong trinh con lai, tha hai
do 02 cin nha lién ké vach voi nhau nén co quan Thi hanh an ciing khong thé vao
dé thao do hay dap bo chi 3,6 m? phﬁn can nha lan chiém,

[10] Bdi véi viée tiép tuc xay dyng, do cong trinh hi¢n dang xay dyng do
dang va Ban an da budc ong S b01 thuong gia tri dat lan chlem do do6 ong S lién
h¢ co quan chuyén mén cho tiép tuc xdy dung, vi thAm quyén cho xdy dung
thudc tham quyén cia UBND huyén An Pha va co quan 1y chuyén mén trong
linh vyc xay dung.

[11] V& chi phi t6 tung:



V& chi phi gidm dinh thiét hai do ba G yéu cau nén ba da ndp véi tong s6
tien 7.005.500 dong theo gidy ndp tien ngay 30/10/2018 tai Ngan hang TMCP
BIDV phong giao dich An Phu.

Chi phi do dac theo hoa don gia tri gia tang pgély 01/12/2017 Vian phong
dang ky dat dai tinh An Giang s0 tién la 2.035.000 dong do dng S n¢p. Chi phi do
dag va xem x¢t tham qdinh tai cho 3 lan, 02 lﬁn do dac, 01 lan dinh gia, 01 lan
tham dinh xay dung tong cong la 3.500.000 dong theo bién nhan ngay 18/4/2017
ba G da ndép 3.000.000 dong va ngay 08/6/2018 6ng S da nép 500.000 dong cua
Toa an nhan dan huyén An Phuq,

Nay nhén dinh vé céc chi phi nhu sau:

Vé chi phi giam dinh thiét hai do ba G yéu ciu tuy nhién 15i gay thiét hai la
do cong trinh 1an cin cta ong S gay ra ddi véi mai tole va mang x6i nha ciia ba G
16.066.088 ddng, tai phién toa dng S chiu chi phi nay.

V& chi phi do dac, xem xét tham dinh, dinh gi tai sén, tham dinh xdy dung
ba G da ndp 1a 3.000.000 dong do cong trinh cua 6ng S lan chiém nén ong phai
tra lai cho ba G va 6ng B so tién nay.

Ve tién hop dong do dac 2.035.000 dong va chi phi do dac lai 500.000
dong, ong phai S chiu chi phi nay.

[12] Vé an phi: Do yéu céu’cﬁa ba G duoc chép nhan mot phan nén khdng
phai chiu an phi dan sy so tham doi véi phan dugce chap nhén,

Phép khong duoc ghép nhan phai chiu én phi, tuy nhién ba G va dng S déu
trén 60 tuoi nén dugc mién toan bo an phi dan su so tham

Ong S phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1, Diéu 203 Luat dét dai 2013;

Can ctr Diéu 174, Diéu 579, Diéu 605 Bo luat dan sy nim 2015;

Cian clr khoan 6, khoan 9, Dicu 26, Dicu 147, Piéu 156, Picu 157, Piéu
158, biéu 159, bicu 160 va Diéu 244 B0 luat to tung dan sy 2015,

Can ctr Nghi quyét 326 ctia UBTV Qudc Hoi vé én phi, 1¢ phi;

Xt: Chap nhan mét phan yéu ciu khéi kién ctia ba Phan Thi G va 6ng
V0 Van B

Vé yéu cau thao do nha 1an chiém tra lai dat:

Budc 6ng Trinh Van S tra lai gia tri quyén su dung dét cho ba Phan Thi G
va 6ng Vo Van B voi so tién 7.200.000 dong (bay triéu, hai tram nghin dong)
turong dwong gia tri dat 3,6 m>
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Ong S duoc quyén str dung phan dat tranh chap ¢ cac diém 24,34,35 dién
tich 3,6 m® theo ban dd hién trang ngay 28/6/2018 cuia Vin phong ding ky dit dai
chi nhanh An Phd.

Sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat 6ng Trinh Van S c6 nghia vu lién hé
co quan chuyén mon dé diéu chinh lai gidy ching nhin quyén sir dung dat theo
ban dd hién trang ngdy 28/6/2018 phan dat tranh chip & cac diém 24,34,35 dién
tich 3,6 m? cua Vin phong dang ky dit dai chi nhanh An Phu.

V& boi thuong thiét hai:

Ch,ﬁ’.p nhan mot phan yéu cau ba Phan Thi G va éng V& Vin B yéu cau boi
thuong so tién thay mai tole 45.408.000 dong.

Budc 6ng Trinh Vin S boi thuong cho ba Phan Thi G va 6ng V5 Vian B
thiét hai do cong trinh xay dung gay ra vo1 so tién la 16.066.088 dong (mudi sau
triéu, khong tram sau muoi Sdu nghin, khong tram tdm muwoi tam dong).

Khong chap nhan yéu cau bdi thuong va khac phut vét nit tudng cia ba
Phan Thi G va 6ng V& Vin B.

Dinh chi mot phan yéu cau khai kién bodi thuong ciia ba G va dng B d6i voi
ong Bui Van H, (do rat lai yéu cau)

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia ba G va dng B ddi véi yéu cau
boi thuong thiét hai so tién 85.592.000 dong. (Do rut lai yéu cau)

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c¢6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta so
tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat
Dan sy ndam 2015.

Vé chi phi t6 tung: Budc ong Trinh Van S phai tra lai cho ba G va 6ng B
chi phi do dac, thim dinh tai chd 13 3.000.000 dong chi phi kiém dinh thiét hai 1a
7.005.500 dong, tong cong 1a 10.005.500 dong.

Ong Trinh Vin S phai chiu chi phi do dac theo héa don gia tri gia ting
ngay 01/12/2017 Van phong dang ky dat dai tinh An Giang s6 tién 1a 2.035.000
va bién nhan tam ung ngay 08/6/2018 ong S da nop 500.000 dong cua Toa an
nhan dan huyén An Phu. Phan nay da nop xong khong phai ndp thém.

(Tong cong ong Trinh Vin S phdi tra lai cho ba G va 6ng B sé tién la
23.266.000 dong va 10.005.500 dong tién chi phi t6 tung = 33.271.500 dong)

Vé an phi: Ong Trinh Vin S phai chiu 4n phi dan su so tham la 1.163.000
ddng an phi dan su so tham.
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Péi voi sb tién chi phi to tung phai tra lai thi 6ng S khong phai chiu an phi.

Ba G va 6ng B dugc mién 4an phi dan sy so tham nén duoc nhan lai tién
tam ng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0010849 ngay 10/10/2017, tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén An Ph, s6 tién 1a 1.300.000 dong.

Trong thdi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n cac duong su dugc quyén
khang c4o y€u cau Toa an tinh An Giang xét xtr phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo ciia nhimg ngudi vang mat 1a 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac ni€m yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su €0
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n duogc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TA Tinh;

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong su;
- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi
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