TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 431/2023/DS-PT
Ngay 28-9-2023 ,
V/v tranh chap quyén stir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba Tréan Thi Thanh Truc.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Trung Kién — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr

phuc tham cong khai vy 4n dan sy thy 1y s6 310/2023/TLPT-DS ngay 31 thang 8 nim
2023 ve viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s 344/2023/QD-PT ngay 06
thang 9 nam 2023; Quyét dinh hodn phién toa s6 475/2023/QD-PT ngay 19 thang 9
nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Puc L, sinh nim 1972; dja chi: 4p C, xa T, huyén
B, tinh Binh Duong, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Chi H —
Luat su cua Van phong L3 Poan Luat su tinh B, c6 don yéu cau gidi quyét vang mat.

- Bi don: Ong Tran Minh T, sinh nim 1985; dia chi: s6 F, khu phd T, phuong
A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dien hop phap cua bi don: Ong Nguyén Xuan B, sinh ndm 1990; dia

chi: s& B, N, phuong T, thanh phé T, Thanh phd HO Chi Minh, la nguoi dai dién theo
iy quyén (Vin ban oy quyén ngay 23/02/2023), c¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Ong T6 B4 T1 — Luat su
cua Cong ty L4 thudéc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. ’Bé Nguyén Thi Lé H1, sinh nim 1986; dia chi: sd F, khu phé T, phuong A,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Lé HI: Ong Nguyen Xuan B, sinh
nam 1990; dia chi: sb B, N, phuong T, thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén ngay 23/02/2023), c¢6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi Lé H1: Ong T6 B4
T1 — Luat su ciia Cong ty L4 thuoc Poan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

2. Cong ty CO phan D, dia chi: thira dat s6 5998, to ban do s6 60, khu pho T,
phuong A, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguroi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh T2 — Chtc vu: Téng Giam ddc,
vang mat.

3. Ngan hang Thuong mai C6 phan C3; dia chi: s6 A, phd T, phudng C, quan
H, Thanh pho Ha Ni.

. Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran Minh B1 — Chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Tran Minh BI: Ba Bui Thi Ngoc D — Chirc
vu: Pho phong To chic hanh chinh cua Ngan hang Thuong mai Co phan C3 — Chi
nhanh B3, (Vén ban uy quyén sé 1070/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/9/2021), c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat.

- Nguwoi lam chieng:

1. Ong Lé Viét H2, sinh nam 1955; dia chi: khu phd B, thi trdn L, huyén B, tinh
Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyéet vang mat.

2. Ong Nguyen Long G, sinh nam 1978; dia chi: xa T, huyén B, tinh Binh
Duong, c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

3.
- Ngwoi khdng céo: nguyén don dng Nguyén Dic L.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Nguyén Dirc L trinh bay:

Ong Nguyén Birc L va 6ng Tran Minh T khong c6 mdi quan hé quen biét, ong
T 1a nguoi st dung dat lién ké huéng Pong Nam ciia phan dat hién ong L dang quan
1y, sir dung. Vé ngudn gbc phan dat tranh chip: 13 mot phan cua tong phan dat c6 dién
tich 37.104m? thudc thura dit sé 156, to ban dd s 25 toa lac tai 4p C, xd T, huyén B,
tinh Binh Duong. Tong dién tich dit nay do cha me ciia 6ng L di kinh té¢ méi nam
1975, khai pha va gia dinh 6ng L quan ly, str dung cho dén nay. Trén dat gia dinh 6ng
L trong cao su va tram. Nam 2001, me ong L tang cho ong L toan bo phan dién tich
dat néu trén. Phan dat nay khi khal pha thi 1a dat bau, triing thip. Do d6, cha me cia
6ng L tién hanh dao muong thoat nudc dé cai tao, st dung dat vao nam 1984. Con
muong c6 chiéu dai hon 100m, phan con muong tiép giap dat ong T la 24,5m. Con
muong do gia dinh 6ng L dao trén dat cua gia dinh 6ng L, c6 chiéu ngang 05m, khi
dao c6 tién hanh bdi ddp dat sang hai bén mép muong. Phan dién tich dat boi hai bén
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mép muong la thudc cua gia dinh 6ng L. Ong Tran Minh T 12 cha s& hitu hién nay dbi
v6i phan dat tiép giap hudng Dong Nam voi phan dat cua ong L. Ong Tran Minh T
nhan chuyen nhuwong tir 6ng HO Chi C va dugc cap Glay chirng nhan quyen s dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ngay 24/5/2019. Phan dat cua
6ng T nhan chuyén nhuong truéc day 1a cua éng Lé Viét H2. Ranh gidi st dung dat
giita gia dinh ong L va 6ng Lé Viét H2 6n dinh, khong c6 tranh chap va ranh dat cia
ong H2 dugc xac dinh giap dén bo ‘muong. Thang 12/2018, ong L tién hanh rao hang
rao cot gd, ludi B40, ong L ciing tién hanh vét muong thoat nuge. Khi 6ng H2 chuyén
nhuong cho ong H6 Chi C thi ng L khong duoc biét, khong ki giap ranh. Dén théng
3/2019, 6ng C khéi kién ong L, cho ring hang rao 6ng L d3 rao xdm pham dén phan
dat 6ng C mua cua 6ng H2. Pang trong qua trinh tranh chap ranh dit voi 6ng L thi
thang 4/2019, 6ng C chuyen nhuong cho 6ng Tran Minh T phan dat tiép giap bo
muong dai 24,5m (phan nay ong C ~dang tranh chap v0i 6ng L nhung chinh quyén dia
phuong van xac nhan tinh trang bat dong san dé ong C chuyén nhuong cho ong T)
Ngay 26/4/2019 ong L va Ong Tran Minh T ¢6 su chi tri ctia huyén B, tién hanh thong
nhat vé ranh gi6i v6i nhau phan tiép giap con muong. Theo d6, ong T dong ¥ xac dinh
ranh dat cia Ong T la theo hang rao lu6i B40 ma 6ng L da rao vao thang 12/2018. Luc
nay, ong L dong 'y thao hang rao cho ong T xay dung hang rao kién c6 theo dung ranh
gioi da thong nhat v6i nhau. Tuy nhién, khi 6ng T dugc cap gidy chtng nhan quyén sir
dung dat, thi co quan c6 tham quyén, cu thé 1a Sé Tai nguyén va Méi truong tinh B di
cap luon phan dat bd muong cua gia dinh 6ng L cho dng T vao ngay 24/5/2019. Hién
nay, 6ng L 1am tha tuc dé chuyén muc dich st dung dét, ong T cho rang phan dit bo
muong ngoai hang rao ma 6ng T di xay dung 1a dat cia ong T nén khong dong ¥ ky
xac nhan lién ranh cho 6ng L khi 1am thu tuc diéu chinh st dung dat. Trén bd muong
phan dat tranh chap hién c6 10 cay tram do ong L trong nam 2018, ciy bang lang, cay
16c ving va mot s6 cay ngan ngay khac. Phan dién tich dat da duoc cip vao gidy
ching nhan quyén st dung dat cho 6ng T 14 phan dat cta gia dinh 6 ong L khai pha, st
dung 6n dinh, lau dai khong co6 tranh chap. Khi cac bén giap ranh tién hanh chuyén
nhuong da khong thuc hién ding vé ranh gidi mbc gisi da st dung tir xua dén nay.

Do d6, ong L yeu ciu 6ng T tra lai phan dét c6 dién tich ngang 4,7m; dai 24,5m
vai dién tich 115, 15m? toa lac tai 4p C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Qua do dac
thuc té, phan dat tranh chdp nay co dién tich 142m2 c6 gia tri ude tinh khoang
200.000.000 ddng (hai trim triéu dong).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don éng L la Ludt su
Nguyen Chi H trinh bay:

Vi¢c ong L yéu ciu ong T tra lai phan dét c6 dién tich ngang 4,7m; dai 24,5m
v6i dién tich 115,15m2 toa lac tai ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Qua do dac
thyc té, phin dat tranh chip nay co dién tich 142m? c6 gia tri wéc tinh khoang
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) 1 ¢ can ctr va dé nghi Toa an chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ong L.

- Bi don 6ng Tran Minh T va nguoi dai dién hop phdp cia bi don éng T 12 6ng
Nguyén Xudn B thong nhdt trinh bay:

Ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Lé H1 13 vo chong, két hon nam 2010.
Nim 2019, 6ng Tran Minh T nhan chuyén nhuong phan dit co dién tich 17.434,1m?
thudc thira dat s6 295, to ban dd 25 toa lac ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Duong tu
6ng Ho6 Chi C va dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
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va tai san khac gin lién v6i dat s6 CV 591082, sd vao sd6 CS03809 do Sé Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap ngay 14/5/2020 cho ong Tran Minh T. Ngay 20/5/2020, 6ng
T va ba H1 d3 thé chdp quyén sir dung dat néu trén dé dam bao cho khoan vay cua
Cong ty C6 phan D.

Qua trinh nhan chuyén nhuong tir 6ng H6 Chi C khong phat sinh tranh chap, ho
so nhan chuyén nhuong di hoan thién day du thi tyc. Ong T nhan chuyén nhuong hop
phap, quan ly, str dung cho den nay. Hién trang phan dét tranh chap c6 01 sb cay trong
do 6ng Nguyén Puc L tu Y trong. Phan dat ong T nhan chuyen nhuong thé hién giap
ranh muong nude va thuc té cling giap voi muong nuac. Ong L tu y xac dinh dat ong
L qua muong nudce va l4n chiém phan dit nay dé trong mot sd cdy trong trén dat la vi
pham quyén sir dung dat coa ong T. Nay 6ng Nguyén Duc L khoi kién yéu cau tra lai
phdn dit c6 dién tich 12 142m? toa Iac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong thi ong T
khong dong . Ong T khong ¢ yéu cau phan to.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién ba Nguyén Thi Lé HI va nguoi dai dién hop
phap cua ba H1 la éng Nguyen Xudn B thong nhat trinh bay:

Ba H1 va 6ng Tran Minh T 14 vo chong két hon nam 2010. Vo chong ba H1,
6ng T nhan chuyén nhuong tir 6ng H6 Chi C phan dit c6 dién tich 17.434,1m? thudc
thira dat s6 295, to ban d6 25 toa lac tai xd T, huyén B, tinh Binh Duong da dugc cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 2019, dén nam 2020 bo sung theo Glay
ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6
CV 591082, s6 vao s6 CS03809 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
14/5/2020. Nam 2020, thé chip quyén st dung dat néu trén dé dam bao cho khoan vay
ctia Cong ty CH phan b tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C3. Nay Ong Nguyén Dirc
L khoi kién yéu cau 6ng Tran Minh T tra lai phan dat, ba H1 thong nhat nhu 101 trinh
bay ciia 6ng T vé qua trinh quan 1y, st dung, vé y kién ddi véi viéc giai quyét vu an.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong T ran Minh T va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Lé HI la Ludt sw T6 B4 T1 trinh bay:

Phéan dat ong T nhan chuyen nhuong thé hién giap ranh muong nude va thuc té
cing giap voi muong nugc. Ong L tu y xdc dinh dat ong L qua muong nuoc va lan
chiém phan dat nay dé trong mot sd cay trong trén dat 13 vi pham quyén st dung dat
ciia 6ng T. Vi vay, dé nghi Toa an khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Cé phan P trinh bay:

Niam 2020, Cong ty C6 phan P c6 vay Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 theo
Hop dong cho vay han mic sé6 19910051/2020-HPC4. Nam 2020, ong Tran Minh T
va ba Nguyén Thi Lé H1 thé chip quyén st dung phin dit co dién tich 17.434,1m?
thugc thua s6 295, to ban d6 25 toa lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong da dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nam 2019, dén nam 2020 bo sung theo Glay
chung nhéan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién 4 dat s6
CV 591082, sé vao s6 CS03809 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cip ngay
14/5/2020 dé dam bao cho khoan vay cia Cong ty Co phén D tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan C3. Nay 6ng Nguyen Duc L khoi kién yéu cau 6ng Tran Minh T tra lai
phan dét, Cong ty Cb phan D thong nhit nhu loi trinh bay cua 6ng T vé qua trinh quan
Iy, stt dung, vé y kién ddi voi viéc giai quyét vu an thi trong vu 4n nay, Cong ty C6
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pha:in b khong c6 yéu cau doc 1ap va dé nghi Toa an giai quyét ving mat Cong ty Co
phan B trong cac lan thu thap chung cu, phién hop, phién hoa giai va tai phién toa.

- Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phdn C3
trinh bay:

Nam 2020, ong Tran Minh T va ba Nguyén Thi Lé H1 co thé chip quyén sir
dung dit c6 dién tich 17.434,1m’ thudc thua dat sb 295, to ban d6 25 toa lac tai Xa T,
huyén B, tinh Binh Duong da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nam 2019,
dén nam 2020 bd  sung theo Glay chumg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin hen v6i dat s6 CV 591082, s6 vao so6 CS03809 do S¢ Tai nguyen
va Moi trudng tinh B cp ngay 14/5/2020 dé dam bao cho khoan vay cua Cong ty Co
phan D tai Ngan hang Thuong mai C6 phan C3. Nay, 6ng Nguyén Dtc L khoi kién
yéu cau 6ng Tran Minh T tra lai dat, Ngan hang Thuong mai Co6 phan C3 khong dong
¥, hién toan bo phan dt néu trén dang dugc thé chap dé dam bao khoan vay cia Cong
ty C6 phan B. Trong vu 4n ndy, Ngan hang Thuong mai C6 phan C3 khéng c6 yéu cau
doc lap.

- Ngueoi lam chieng dng Lé Viét H2 trinh bay:

Thoi diém 6ng H2 quan 1y, sit dung phan dat do dién tich dat qua rong, phan
dién tich dat canh co muong nudc thi 6ng H2 khong thuong xuyén sir dung dén nén
6ng H2 khong biét phan dat canh d6 giap chd nao. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Nguwoi lam chiing éng Nguyén Long G trinh bay:

@ng G vé cong tac tai Uy ban nhan dan xa T tor ndm 1999, nhiém vy dugc phan
cong la can bg phu trach Dia chinh — Moi truong ctuia xa. Tai thoi diém ong G tiép
nhén cong viée cling nhu quan sat thyc dia thi muong nudce tai B thude a ap C, xa T da
¢6 16i, con vé nguodn goc cé tir khi nao va qua trinh hinh thanh ra sao ong G khéng ro.

Tai Ban an dan su so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 06 thang 06 nim 2023 cia
Tda an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong di quyét dinh: Khong chap nhan toan bo
yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén Bic L véi bi don ong Tran Minh T vé
viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 06/6/2023, nguyén don ong Nguyén Dtrc L ¢6 don
khéng céo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don ong L van gitr yéu cau khang cdo va yéu cau khoi
kién; nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Tran Minh T 13 6ng Nguyén Xuén B CO
don yéu cau g1a1 quyét vang mat. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Ong L xuat trinh Van ban x4c nhan ngay 06/6/2023 ctia 07 6ng, ba gom: ong
Nguyén Van V, 6ng Tran H3, ong L& C1, ba Nguyén Thi H4, ba B3 Thi V1, éng Lé
Hiru P va ba Mai Thi B2, dong thoi yéu cau Toa an triéu tap cic 6ng, ba c6 tén trén
dén tham dy phién toa voi tu cach 1a ngudi lam chimg.

Ong Nguyén Vin V, 6ng Tran H3, 6ng L& C1, ba Nguyén Thi H4, ba B3 Thi
V1, 6ng Lé Hitu P va ba Mai Thi B2 thong nhat ndi dung trinh bay tai Van ban xac
nhan ngay 06/6/2023. Pdng thoi x4c nhin cac 6ng, ba co ky tén vao vin ban trén véi
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n6i dung: “Gia dinh 6ng Nguyén Diec L (sinh nam 1972 dia chi: dp C xa T, huyén B,
tinh Binh Dwong) la nguoi tryc tiép quan I, sur dung phan ddt c6 con muwong va cac
bo mwong tai thira dat sé 156, to ban do sé 25 tai dp C, xd T, huyén B, tinh Binh
Duong tir nam 1975 dén nay. Qud trinh qudn 1y, sir dung chiing t6i thdy va xdc nhén
ong L da trong tram, chudi, cdy bang ling, 1oc ving trén bo mwong cé dién tich
142,0m? qua nhiéu chu ki va dé rao chdan bang lwéi b40 va try gé ¢é phan bo mwong
nay. Vi dia hinh thira ddt nha éng L triing nhdt khu vue, thuong xdy ra ngap ung nén
gia dinh ong L da nho chung toi phy givp dao va tgo ldp con mwong nay dé thodt mede
tir nam 1983. Tu truoc dén nay ching toi chua thdy ai tranh chdp véi gia dinh ong
Nguyén Birc L vé con mwong (bao gom ca ba mwong) néu trén. Va ciing khong thdy ai
s dung con mwong va bo mwong néu trén trir gia dinh ong L” va tai phién toa phuc
tham, cac 6ng, ba van giit 101 xac nhan nay, khong co thay dbi. Cac ong, ba cam doan
noi dung trén 1a ding su that va chiu trach nhiém vé nhitng 10i trinh bay tai van ban
trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don c6 don yéu cau giai
quyét ving mit va c6 ban luan c@ trinh bay quan diém bao Ve quyén va loi ich cho
nguyén don ong L, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, stra ban an so thém v6i nhitng can ctr sau:

+ Thir nhat: vé ngudn gbc dat, dat cia gia dinh ong L duoc Nha nude dua di
xdy dung vung kinh té méi tir ngay 29/7/1975 va duoc Nha nudc giao dit, khai pha.
Pén nam 1982, gia dinh 6ng L hién dat trong lua, riy cho nong trudng cao su theo su
kéu goi van dong ctua Uy ban nhan dan xd, huyén va nong truong cao su. Con lai phan
dat bao triing khong trong duoc cao su thi gia dinh 6 ong L gitr lai trdng cAy ngin ngay.
Khu dit bao triing 1a toan bd di¢én tich thudc thira dat da duge Nha nuée cong nhan
quyén sit dung dat theo Gidy ching nhéan quyén sit dung s vao s6 00538 QSDD do
Uy ban nhén dan huyén B (nay la huyén B) cap ngay 09/9/1994 cho ba Lé Thi L1 va
khong thé hién con muong trén gidy chimg nhan quyen sir dung dat. Nam 2001, thi
ong L nhan tang cho tir ba Lé Thi L1 va dugc cap Glay chimg nhan sb6 vao s
00557/QSDDb/QDb-UB ngay 19/6/2001. Qua do dac thuc té, thi con muong nudc dugce
thé hién trén gidy chirg nhan quyén sir dung dat va thudc thira dat 92, to ban dd sé 25,
ranh gidi dat cia ong L giap vai thira dét cua ong Lé Viét H2 (nay thudc quyén sir
dung cua ong T) Ong L va 6ng H2 da xac dinh ranh giéi thira dat cach mép muong
nudc la 05m veé phia dét cua ong Lé Viét H2 duoc can bo dia chinh xa T luc bay gio la
6ng Nguyén Long G va can bo dia chinh huyén B (nay 1a huyén B) xac dinh con
muong nudc ¢6 bo muong la 05m do gia dinh ong dao va thude thira dat s6 92 nén khi
cap gidy chirng nhén quyén st dung dat cho 6ng L thi con muong duge thé hién trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat cua 6ng H2 giap ranh voi thira dat s6 92
cua gia dinh 6ng L duoc thé hién bang mot duong thing tlep giap voi bo muong cach
mép muong nudc la 05Sm. Trong sudt qua trinh sir dung dat khong hé phat sinh tranh
chap, ranh gidi thira dit ciing duoc xac dinh 1 rang bang hang rao ludi B40.

+ Thtr hai: thuc hién quy trinh chuyén nhuong, cip gidy chung nhin quyén sir
dung dat cho 6ng Tran Minh T 14 khong dung: theo ho so vu an, ngay 13/3/2019, ong
Hb Chi C 1a ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong Lé Viét H2 gui
don dén Uy ban nhan dan xd T dé yéu cau giai quyét tranh chip ranh giéi thira dat véi
ong Nguyen bac L. Tuy nhién, trong khi vy viéc chua dugc giai quyet thi ngay
02/4/2019, Uy ban nhan dan xa T van thyc hién ky x4c nhan tinh trang bat dong san 1a
dat khong c6 tranh chp, 14 trai v6i quy dinh cta phéap luat. Tir d6, dan t6i viéc chuyén
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nhufo‘ng‘quyzén sir dung dat tir 6ng H6 Chi C sang 0ng ,Trﬁn Minh T khi khong déap tGng
duogc diéu kién theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013.

+ Thur ba: nhiing 161 khai cua can by Nong truong Cao su T, ong Nguyén Hong
Q (nguyén Chu tich Uy ban nhan dan x3 T) va vin ban tra 10i cia Uy ban nhan dan
huyén B 1a khong c6 cén ctr, khong ding su that.

+ Thr tu: can cit Manh trich luc dia chinh do dac ngay 16/6/2023 c6 xac nhan
ciia Uy ban nhén dan xa T va S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B di xac dinh con
muong nudc dang tranh chép la thudéc mot phﬁn thira dat sd 156, to ban dd sb 25 toa
lac tai xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Mat khac, theo quy dinh tai Diéu 31 cta Luat
Tai nguyén nudc nam 2022 thi con muong 13 ngudn cip nudc, truc tiéu nude thi phai
c¢6 hanh lang bao vé. Can cir Diéu 9 cua Nghi dinh sé 43/2015/ND-CP thi hanh lang
bao vé khong nho hon 05m tinh tir mép bo. Tuy nhién, ranh gidi thira dat cia ong T
dugc xac dinh va cap gidy ching nhan quyén str dung dat dén hét mép muong nudc.
Diéu nay cho thiy viéc Uy ban nhan dan x3 T x4c dinh muong nudc nay 13 muong
cong cong do chinh minh quan 1y 1a trai vo1 quy dinh cua phép luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ong T ddng thoi 1a nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba H1
trinh bay quan diém tranh luan: nhimng 15i khai ciia can bo Nong truong Cao su T, 6ng
Nguyén Hong Q (nguyén Chu tich Uy ban nhan dan x3 T) va van ban tra 16i cua Uy
ban nhan dan huyén B la dung sy that khach quan, nguyén don cho rang khong dung
su that nhung qua trinh t6 tung khong co ¥ kién ciing nhu khiéu nai cac van ban trén.
Ong T 1a nguoi nhén chuyén nhuong ngay tinh, dugc co quan co tham quyen cap glay
chtng nhan quyén st dung dét theo diing quy dinh phép luat. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang céo cua nguyén don, giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Toa an cip so tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung
nhu: khong dua ong Hb Chi C 1a nguoi chuyén nhuong dit cho bj don ong T vao tham
gia to tung véi tu cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; dat 6ng H6 Chi C
chuyén nhuong cho ong T khi dang c6 tranh chap nhung Toa an cép so tham khong
dua co quan c6 tham quyen cap gidy chung nhan quyén str dung dit vao tham gia t6
tung dé lam rd viéc cap gidy ching nhan quyen sur dung dat cho 6ng T. Cac duong su
tranh chép lién quan dén quyén sir dung dat cd nguén gbe tir ong C chuyen nhuong
cho Ong T nhung Toa an cap so tham khong tién hanh thu thap hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ong C sang 6ng T. Do viy, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan
khang mot phan khang céo cta nguyén don, huy ban an so tham, giao hd so vu 4n cho
Toa 4n nhan dan huyén Bau Bang giai quyét lai vu 4n theo tha tuc chung.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ct c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cta cac dwong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,

NHAN DPINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoti dai dién hop phap cua bi don 6ng Tran Minh T df)ng thoi 14 nguoi
dai dién hop phap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Lé H1 la
ong Nguyén Xuan B; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan N hang Thuong mai Co
phan C3; ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don 6ng L 1a Luat su
Nguyén Chi H c6 don yéu cau giai quyét vang mat. Riéng nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan COng ty Co phan P d dugc Toa 4an tridu tap hop 18 1an thir hai dé tham
gia phién toa nhung vang mit khong 1y do; nguoi lam ching 6ng Lé Viét H2 va ong
Nguyén Long G c6 don y€u cau giai quyét vang mit. Do vay, Hoi dong xét xtr tién
hanh xét xu Vang mat nhitng ngudi c6 tén trén theo quy dinh tai Didu 296 va Diéu 229
ctia B luat T tung dan su.

[2] Tai phién tda phuc tham, nguyén don éng L c6 yéu cau Hoi dong xét xir
triéu tdp cac ngudi lam chimg 6ng Nguyén Van V, 6ng Tran H3, 6ng Lé C1, ba
Nguyén Thi H4, ba B3 Thi V1, 6ng Lé Hitu P va ba Mai Thi B2 theo Pon d& nghi cua
6ng L ngay 19/9/2023, Hoi dong xét xtr chap nhan va xac dinh tu cach ngudi lam
chting ctia cac 6ng, ba theo don yéu cu ciia nguyén don ong L.

[3] Nguyén don 6ng L khoi kién yéu cau 6ng Tran Minh T tra lai phan dit co
dién tich ngang 4,7m; dai 24,5m vdéi dién tich 115,15m? theo két qua do dac thuc té 1a
142m? tai 4p C, x4 T, huyén B, tinh Binh Duong. Nguyén don cho ring phén dién tich
dat tranh chap thudc thira dat sé 156, to ban do 25 cua nguyén don. Ngudn gbc dit 1a
ciia me 6ng L ting cho ong L, qué trinh quan 1y, sir dung dat thi nim 1984, cha me cia
6ng L co6 diao muong thoat nudc, con muong ¢ chiéu dai hon 100m, ngang 05m va
phan tiép giap dat ong T 1a 24,5m.

[4] Bi don khong ddng ¥ y voi yeu cau khoi kién cta nguyén don vi cho ring qua
trinh nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ong Ho6 Chi C khong phat sinh tranh
chap, hd so nhan chuyén nhuong hoan thién day du thu tuc. Ong T nhan chuyén
nhuong hop phap, quan Iy, st dung cho dén ‘nay. Hién trang phan dat tranh chap co6 01
s6 cay trong do 6ng Nguyén Puc L tu ¥ trong. Phan dat 6ng T nhan chuyen nhuong
thé hién giap ranh muong nudc va thyc té cling giap voi muong nuac. Ong L tuy xdc
dinh dit ong L qua muong nudc va 14n chiém phan dit nay dé trong mot sb cay trong
trén dét 1a vi pham quyén st dung dat cua ong T.

[5] Can clr vao chiing ctr ¢o tai hd so thé hién, ngay 13/3/2019, 6ng H6 Chi C
khiéu nai tranh chap ranh giéi muong nuéc dbi vai ong Nguyén Pic L. Vu viée duoc
Uy ban nhén dan xa T thu 1y, giai quyét va hoa giai duoc thé hién tai Bién ban hoa giai
ngay 26/4/2019. Theo ndi dung bién ban hoa giai ghi nhan ndi dung théng nhit giita
6ng Hb Chi C va Nguyén Duc L nhu sau:

“- Hién trang sir dung dat ciia éng Nguyén Pirc L tai thira dat so 156, to ban do
25 ¢6 tir cgn nhu sau: huwong Dong: gidp dwong DH 618; huong Tdy: gidp duong 1o
néng truong; hwéng Nam giap dat ong B1 va ong H3; huéng Bac gidp dit ong Ho Chi
C va muwong nuoc.

- Pdt éng Nguyé~n Pire L tiép gidp véi ong Ho Chi C ¢é doan hang rao dai
24,5m, vi tri hang rao cach mwong nweoc la 4,70m. Qua lam viéc voi cdac cap, nganh co
lién quan va s thoa thudn thong nhat glu’a éng L va ong C sau: Ong C thong nhat VOi
Vi tri hang rdo chiéu dai 24,5m, cdch mép mwong muede la 4,7m nhiwe ong L dd cam tru
rao ludi kém. Pé nghi éng L dé bo tru va rdo ludi (4,7m) dé cho ching téi xdy dung
twong gach giita cdc ranh ma da thong nhdt giira téi véi éng L trude ngay 10/5/2019.
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Pady lam co s6 phan chiéu dai 24,5m, cdch mép mweong nwée la 4,7m xdc dinh phan
dién tich dung chung giita cac bén”.

_Bién ban hoa giai trén c¢6 chir ky cua 6ng C, 6ng L, ngudi viét bién ban 1a ong
Nguyén Hoang G1, 6ng Nguyeén Minh L2 (chirc vu: Bi thu Pang uy, Chua tich Hoi
dong nhan dan xa) va 6ng Phan Chau P1 (chtrc vu: Chu tich).

[6] Khi nhan dugc bién ban trén, dng L cho r.;ing bién ban c6 ghi thém, cu thé
ghi thém néi dung “Ddy lam co so phan chiéu dai 24,5m, cach mép muwong nude la
4,7m xdc dinh phan dién tich dimg chung gitka cdc bén” nén dng L co don td céo va td
céo viéc Uy ban nhan dan xa T x4c nhén tinh trang bt dong san cho 6ng C khi dang
tranh chip. Dén ngay 03/7/2020, Uy ban nhan dan huyén B c¢6 Thong bao két qua giai
quyét t6 cao s6 502/TB-UBND dbi véi don td céo cua éng L. Theo nodi dung cta théng
béo x4c dinh 6ng Nguyén Hoang G1 - cong chirc Dia chinh di ghi thém noi dung vao
bién ban ma khong thong bao cho cac bén di ky tén biét va thong nhat 1a khong dung
quy dinh. Viéc ghi thém nay dan dén bién ban khong con gia tri phap 1y; thoi diém
(ngay 02/4/2019) Uy ban nhan dan xa T x4c nhan don xin xdac nhén tinh trang bat dong
san cua 6ng HO Chi C dé 1ap thu tuc chuyén nhuong quyén str dung dat thi viée giai
quyét tranh chap cua ong Ho Chi C va 6ng Nguyén Puic L theo don cta ong Hb6 Chi C
(don dé ngay 13/3/2019) chua thuc hién xong theo quy dinh. Do d6, viéc Uy ban nhan
dan x& T xac nhan don xin xac nhén tinh trang bat dong san cua ong Hb Chi C2 dé lap
tht tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho dong Tran Minh T (ngudi dai dién cho
Cong ty K) 1a con vdi vang, chua dam bao theo quy dinh cua phap luat.

[7] Nhu vay, éng C2 dd c6 don khiéu nai va dang c6 tranh chip véi ong L
nhung Uy ban nhan dan x3 T lai x4c nhan tinh trang bt dong san cho ong C2 vao
ngay 02/4/2019 (trude khi hoa giai ngay 26/4/2019) trong khi vu viéc tranh chap chua
hoa giai xong thi Uy ban nhan dan x3 T c6 xac nhan tinh trang bat dong san cho dng
H6 Chi C dé ong C chuyén nhugng dat cho 6ng Tran Minh T trong khi dang ¢ tranh
chap. Ong L xac dinh sau khi hoa giai ngay 26/4/2019 éng L di thuc hién dung theo
noi dung bién ban, 6ng C da xay dyng tuong xdy dung theo vi tri ma hai bén da thoa
thudn nhung sau do6 co viéc ghi thém noi dung dan dén viéc ong C chuyen nhuong cho
6ng T di chuyén nhuong ludén phin 6ng L va 6ng C thoa thuin ngdy 26/4/2019. Do
vay, viéc giai quyét vu an lién quan dén ong HO Chi C nhung Toda an cap so tham
khong dua ong C vao tham gia t6 ‘tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé 1am rd viéc thoa thuan vé viéc dat tranh chap gitra 6ng C va ong L theo Bién
ban hoa giai ngay 26/4/2019 va hoi y kién co quan co tham quyén viéc cip dat cho 6 ong
Tran Minh T trong khi dat dang c6 tranh chap 14 di vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung va thu thap chimg cr chua day du.

[8] Nguyén don cho rang dién tich muong mude dang hién hiru va dién tich
142m? 1 cua nguyén don; tai Bién ban xac minh ngay 17/5/2022, cong chirc Pia chinh
x& T x4c dinh: muwong nudc tiép giap phan dat tranh chép dugc hinh thanh tir truée khi
ba Lé Thi L1 (me rudt 6ng Nguyén Dic L) duoc cap gidy chuing nhan quyén st dung
dat. Hién trang ban d6 dia chinh khong thé hién phan dat c6 muong nudce cap gidy
ching nhan quyen sir dung dat cho bat ki ai. Muong nudc dugce Uy ban nhan dan xa T
quan 1y theo ché d6 kénh, muong, tuy nhién _khong tién hanh cai tao dbi v6i phan
muong nude nay. Theo Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 vao sd 00538 QSDD
do Uy ban nhan dan huyén B (nay |2 huyén B) cap ngay 09/9/1994 cho ba Lé Thi L1
va khong thé hién con muong trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo chimg cir
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6ng Long cung c¢ thé hién phan dién tich thira dat s6 156 cta ong L (tiép giap duong va
vi tri dang tranh chép) thudc cong trinh xay dung duong méi DH 618, dién tich thu hoi
la 737,9m? (trong c6 26,4m? muong nuéc), theo Bién ban lam viéc ngay 04/7/2023 thé
hién Trung tam Phat trién Quy dit huyén B bdi thuong dién tich 711,5m? phan dién
tich 26,4m? muong nudc ong L xin bdo luu, 6ng L dang lam thu tuc kién nghi xem xét
phan muong nuée dé ong L dugc cap nhat dién tich muong nudc vao gidy chimg nhan
quyén su dung dat Toa an cap so tham chua diéu tra, lam rd va hoi co quan co tham
quyén viéc cap glay nhan quyén sir dung dat, 1y do tai sao vao nam 1994 khi cip gidy
chtng nhin quyén str dung dét cho ba L1 khong thé hién muong nuéc nhung sau khi
ba L1 ting cho dng L thi thé hién muong nude, nhu vy muong nude trén duge hinh
thanh trén co s¢ nao.

[9] Theo ching cir ¢6 tai hd so, Toa an cap so tham thu thap ho so cap dat cua
6ng L, éng C, dng T, 6ng H2. Tuy nhién, d6i véi hd so cap dat cho ong T, khong co hd
so tir 6ng HO Chi C chuyén nhuong cho 6ng Tran Minh T chi ¢6 hd so éng H6 Chi C
chuyén nhuong cho 6ng Tran S. Nhu trén di phan tich, viéc giai quyét vu 4n lién quan
dén 6ng H6 Chi C, 6ng C chuyén nhuong cho 6ng T theo hop déng chuyén nhuong
thoi diém nao, do dac, hop thira dat nhu thé nao, chua dugc Toa an cép so tham thu
thap dé co can cir xem xét, danh gia.

[10] Tt nhiing phan tich trén, xét thiy Toa an cép so tham thu thap chung ct
chua duoc thyc hién day du theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy va c6 vi pham
nghiém trong vé thu tuc t6 tung nén Tda an cip phiic tham hay ban 4n so tham.

[11] Khang cdo ctia nguyén don 14 ¢6 cin ctr chip nhan mot phan.

bé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don ong L la
¢ can cu chap nhan mot phan. B¢ nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho bi don 6ng T va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba H1 1a khong c6 can ctr
chap nhan.

[12] P& nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa 1a phu hop.

[13] V& an phi dan su phtic thim: Do hily ban 4n so tham nén ngudi khang céo
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Diéu 148, khoan 3 DPiéu 308 va Diéu 313 cua B luat T tung dan sy.

- Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén Dic L.

2. Hay Ban 4n déan sy so thim sé 12/2023/DS-ST ngay 06 thang 6 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Duong giai quyét
lai theo thu tuc so tham.
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3. Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Puc L khong phai chju. Hoan tra
cho dng Nguyén Bic L s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gng an phi da
ndp tai Bién lai thu tam wng an phi, 1& phi Toa an s 0010285 ngay 09 thang 6 nim
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Duong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén B;

- TAND huyén B;

- Cac duong sy;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

(ba ky)

Pinh Thi Mong Tuyét



