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V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén str dung dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi phuc tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Lé Sy Trir

Cac Tham phan:  Ba Ngb Thi Bich Diép

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc An — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 01 va 05 thang 4 ndm 2024, tai tru so Toa an nhén dan tinh Binh
Duong xét xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly $6: 28/2024/TLPT-DS ngay 24
thang 01 nam 2024 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang céo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham s 67/2024/QD-PT ngay
20/02/2024 va Quyet dinh hodn phién toa s6 134/2024/TB-TA ngay 07/3/2024, gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Hoang Thi H, sinh nam 1969; dia chi: s0 A duong D khu biét
thy Sai Gon P, so I, duong N, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh, ¢ mat.

Ngueoi dai dien hop phap cua nguyén don: Or)g bao Buc N, sinh nam 1991; dia
chi: s6 nha B t6 E, khu pho D, phuong V, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai
dién theo uy quyen (Hop dong uy quyéen ngay 25/4/2022), vang mat.

- Bi don: Ba Doan Thi My L, sinh nam 1968; dia chi: s E H, phuong B, thanh

pho T, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia bj don: Ong Tran Phi D, 1a Luat su
Chi nhanh Van phong L1 thugc Boan Luat su Thanh pho H, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

~ 1.0ng 5 Quang H1, sinh nam 1962; dia chi: 6 A duong B khu biét thy Sai Gon
P, s0 I, duong N, Phuong B, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
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Nguroi dai dién hop phap cua éng H1: BélHuynh Thi Ngoc V, sinh nam 1969; dia
chi: D duong N, Phuong A, Quan D, Thanh pho Ho6 Chi Minh, cé mat.

2.0ng Lé Vin H2, sinh nam 1979; dia chi: o C, khu pho T, phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

3. Ba Nguyén Thi Cam N1, sinh ndm 1983; dia chi: to B, khu phd V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

4, Ba Nguyén Thi Thu N2, sinh ndm 1963; dia chi: t6 B, khu phd V, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢6 don xin vang mat.

- Nguroi lam ching:

1. Ong V6 Anh T, sinh nam 1984; dia chi: thon D, xa H, huyén N, tinh Quang
Ngai, cO mat.

2. Ba Tran Thiy N3, sinh nam 1991; dia chi: khu pho B, phuong B, thanh pho T,
tinh Binh Duong, c6 don xin vang mat.

- Nguoi khang cao: Bi don ba Poan Thi My L.

- Vién Kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Tan
Uyén, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

- Theo don khéi kién, cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién
toa, nguyén don ba Hoang Thi H va nguwoi dai dién hop phap cuia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau st dung dat, thdng qua mdi gisi, ba Hoang Thi H c6 biét ba Poan
Thi My L 1a ngudi dang mudn sang nhuwong quyén st dung dat. Sau khi xem xét vi tri
dat va gidy to vé quyeén sir dung dat thi ba H dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat ciia ba L dién tich dat 3.540m? thudc thira dat s6 73, to ban do s6 9, toa lac tai phudng
T, thi x& (nay Ia thanh phd ) T, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 vao s6 03227 do Uy ban nhan dan huyén (nay I thanh phé) Tan Uyén cap ngay
04/02/2004 cho ba Poan Thi My L véi gla chuyen nhuogng toan bo thira dat l1a
14.000.000.000 dong. Bong thoi, bad H c6 dong ¥ thanh toan tién mai gisi cho dng
Nguyén Vian S 1a 500.000.000 dc‘ang dé 6ng S 1am tha tuc sang tén trudc ba quyén sir
dung déat. Ba H va ba L thoa thuan khdng tién hanh dat coc dé dam bao ky két hop dong
Chuyen nhugng ma den thang Van phong cong chang Tran Thi Thanh M ky hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat, ba H thanh toan tlen nhan chuyén nhuong cho ba L
ngay sau khi hgp dong duoc - cong chung, ba L giao glay chting nhan quyén sir dung dat
cho ba H dé ba H dang ky cap gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Thyc hién thoa thuén trén, ngay 07/5/2019, ba H va ba L dén Vin phong Cong
chang Tran Thi Thanh M ky hop déng chuyen nhuong quyen sir dung dat. Do ba H
khong ro thua tuc chuyen nhuong nén viéc chuyen nhuong dat qua moi gioi bat dong san
huéng dan 1am gidy to, khi soan thao hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat chi
ghi gia chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 déng, ba H thiy thap hon gia thoa thuan chuyén
nhuong thi ho ndi chi l1am tha tyc, khdng anh hudng gi nén ba dong y ky hop dong.

Ngay sau khi hop dong dugc cong chiing, ba H da thanh toén cho ba L s6 tién
nhan chuyén nhuong 1a 14.000.000.000 dong tai Ngan hang TMCP N4 (V1) — Chinhanh
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K, tinh Binh Duong. Ba L c6 viét giay bién nhan nhan tién ghi ngay 07/5/2019 véi noi
dung d3 nhan du tién, gidy nhan tién c6 nguoi 1am ching 1a ba Tran Thuy N3 ky tén
nguoi lam ching, dong thoi ba H ciing thanh toan cho ong Nguyén Vin S 300.000.000
ddng tién moi gioi. Sé tién con lai khi nao duoc cap gidy ching nhan quyen su dung dat
thi thanh toan hét. Sau do, ba L giao glay churng nhan quyen str dung dat cho ba H dé ba
H déng ky cap glay chung nhan quyén st dung dat, dong thoi ba H da dén thera dat
chuyén nhuong dé rao ranh giéi, thuc hién quyén cua ngudi st dung dat ngay trong ngay
07/5/2019.

Ngay 09/5/2019, ba H nop hd so xin diang ky cap gidy chirng nhan quyén sir dung
dat tai Chi nhanh Vin phong P1 (nay la thanh phd) Tan Uyén, hd so da duoc nhan va
c6 bién nhan hen tra két qua vao ngay 04/6/2019. Tuy nhién, dén ngay 10 thang 6 nim
2019, Chi nhanh Vin phong B1 (nay la thanh phd) Tan Uyén thong bao cho ba H biét
la 6ng Hoang Tién D (ba H khong rd quan hé voi ba L nhu thé nao) ndp don yéu cau
ngan chin viéc cp gidy chiing nhan quyén st dung dat do dng D c6 don tranh chap
quyén sir dung dét vai ba L. Vi vay, Chi nhanh Vian phong D1 (nay I thanh phd) Tan
Uyén khong giao gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba H.

Trong thoi gian Toa &n giai quyét tranh chap giira 6ng Hoang Tién D va ba Doan
ThiMy L thi ba L c6 nho ba H dén vin phong cong chung huy hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat vi ba L so 6ng D t6 céo ba L trén thué, vi thwong cho hoan canh cia
ba L nén ba H dong y. Ba L cam két sau khi gial quyét xong tranh chap voi ong D,baL
s€ ra van phong cong ching ky hop ddng Chuyen nhuong quyén st dung dat dé tiép tuc
lam thu tuc sang tén cho ba H dé ba H duoc cap gidy chiing nhan quyen sir dung. Vi
vay, ngay 26/12/2019, ba H va ba L dén Vin phong Cong chang Tran Thi Thanh M ky
hop ddng hiy bo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ma hai bén di ky néu
trén. Viéc hay boé hop ddng chi 1a hinh thuc, thuc té ba H van 1 nguoi st dung dién tich
dat chuyén nhuong, ba L ciing khong giao lai tién nhan chuyén nhuong cho ba H.

Tuy nhién, sau khi vy &n tranh chap quyén sir dung dat gitra ong Hoang Tién D
va ba Boan Thi My L duoc giai quyét xong, ba H yéu cau ba L thwc hién cam ket nhu:ng
ba L khong dong y. Nay, ba Hoang Thi H khai kién ba Poan Thi My L yéu cau Toa an
giai quyét nhu sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc caa Hop dong chuyén nhwong quyén st
dung dat ky ngay 07/5/2019 giira ba Hoang Thi H vé&i ba Poan Thi My L d6i véi dién
tich dat 3.540m? thudc thira s6 73, to ban d6 s6 9 tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Giay chitng nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 03227 do Uy ban nhan dan
huyén (nay |a thanh phd) Tan Uyén cip ngay 04/02/2004 cho ba Poan Thi My L.

- Yéu cau Toa an kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 vao s6 03227 do Uy ban nhan dan huyén (nay I thanh ph4) Tan
Uyén cap ngay 04/02/2004 cho ba Poan Thi My L dé cép lai cho ba Hoang Thi H theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don yéu cau tam
ngung phién toa dé nguyén don khoi kién bo sung vé viéc yéu cau huy Hop dong hop
d6ng hay bo hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay 26/12/2019 giira ba
Hoang Thi H va ba Poan Thi My L.

- Qué trinh gidi quyét v an va tai phién tc‘)a,, bi don ba Doan Thi My L trinh bay:
Ba Boan Thi My L khdng thoa thuan, khong ky két hop dong chuyén nhuong thira dat
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s6 73, to ban d6 s6 9 tai phuong T, thi x4 (nay la thanh phé ) T, tinh Binh Duong véi
gid 14.000.000.000 dong cho ba Hoang Thi H. Ba H khong tra tién cho ba L va ba L
cung khong nhan tién tr ba H. Glay ky nhan tién ma ba H cung cap cho Toa an khéng
c6 gia tri va khong lién quan dén viéc chuyén nhuong. Gidy giao nhan tién ciing khong
ghi noi dung giao nhan, muc dich giao nhén, khdng c6 chix ky xac nhan cua ba H. To
giay | viét tay ky nhan 14.000.000.000 dong da dwoc thu hoi va hay bo vi ghi khong dung
s tién va khong cd gia tri thuc té caa viéc giao nhan. Gidy giao nhan tién nay di duoc
huy bo nén khéng con ban chinh, ban ba H giao ndp cho Toa an dugc in ra tir hinh chup,
khong thé xem day 1a béng ching cho viéc ba L da nhén tién dé Chuyén nhuong thua
dat noi trén, ba L yéu cau ba H cung Cap bang chiing vé viéc ky dong chuyen nhuong
va nhitng chung tr ky xac nhan da tra tién, da nhan tién giira ba L va ba H dé chuyén
nhwong thira dat ndi trén véi gia 14.000.000.000 ddng.

Ly do ba H néi trong don khai kién vé viéc ky huy hop dong chuyén nhuong 1a
khong dung, trong hgp déng chuyén nhuong Ky ¢6 ghi rd: Bén B chiu trach nhiém nop
toan bo céac loai thué, phi, 1é phi, ké ca thué thu nhap caa (Bén A), vi vay viéc khai gia
nhu thé nao thi ba L ciing khong co quyén loi, loi ich gi. Ba L khong bo tién ra dé dong
thué nén tat ca 1a do (Bén B) chu dong, quyet dinh va chiu trach nhiém khi c6 don kién
tranh chap dat gitadong DvabalL. BaH sg rac réi vé mat phap 1y nén da yéu cau ba L
ra ky huy hop d6ng chuyén nhuong, trén tinh than ty nguyén, ngay 26/12/2019 ba H va
ba L da dén Van phong Cong chang Tran Thi Thanh M dé ky huy bo hop dong chuyén
nhuong da ky vao ngay 26/12/2019, ba H 1a nguoi ding tén trén phiéu yéu cau ky huy
va chinh ba L cuing cam két giao tra lai cho nhau nhirng gi d& nhan va khdng thic mac
khiéu nai gi vé sau. Sau khi ky huy bé hop dong chuyén nhwong ba L va ba H khong
thdng nhat duoc trong viéc giao tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Ba H yéu cau ba L
phai chiu trach nhiém tra sé tién ma ba H da dua cho 6ng S thi méi tra lai gidy to dat
cho ba L, moi viéc ctir kéo dai rdi dich bénh Covid-19 dién ra gan hai nim nén sy viéc
van khéng giai quyét duoc cho dén nay.

Dén khi c6 quyét dinh dinh chi vy an tranh chép dat gitra 6ng D va ba L thi ba H
d3 yéu cau ba L ky lai hop ddng chuyén nhuong vi ba H dang giit gidy to dat nén ba L
cling dong y nhung sau do ba L va ba H khong thoa thuan dugc gla chuyén nhuong. Ba
H mubn chuyén nhuong lai véi gid cii con ba L thi yéu cau chuyén nhuong lai véi gia
tri hién tai cia miéng dat nhung ba H khong dong y.

Vao thang 02/2022, ba H da tu ¥ cho ngudi dén rao lai ranh gidi phan dat, nguoi
dan dia phuong da thong bao cho ba L biét, ba L da lién lac vai ba H dé hoi vé thira dat
nhung ba H khong tra 10i, ba L da canh béo va yéu cau ba H dirng ngay lai viéc lam n6i
trén. Sau d6 ba L da dén thira dat dé xem xét va thay ba H da rao xong va khoa lai. Ba
L da thay 6 khoa nhung hom sau ba H cho ngudi dén pha khoa dé thay vao 6 khoa khac.

Ba H khdng phai 1a chu so hitu cua thira dat noi trén nhung ba H da cho nguoi
dén rao lai thra dat dé chiém hitu ma khdng cé su dong y cua ba L 1a ngudi dang sir
dung dat hop phap, hanh vi cia ba H 1a vi pham phép luat. Ba L da nhiéu lan yéu cau
giao tra lai cho nhau nhing gi da nhan nhung ba H khong ddng y, viéc ba H khéng tra
lai gidy to dat da gy cho ba L rat nhiéu kho khin trong nhiing viéc lién quan dén quyén
sir dung dat.

Khi ba L va ba H cing dong y ky huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ky ngay 07/05/2019 thi hop dong nay dd khong con hiéu luc vao thoi diém ky huy
va hop ddng c6 hiéu luc hién tai 1 hop déng hity bo hop dong chuyén nhwong quyén sir
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dung dét ky ngay 26/12/2019, vi vay ba H phai thuc hién dung voi noi dung da cam két
cua hgp dong nay.

Ba H khai kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu lrc cua hop dong chuyén nhuong
ky vao ngay 07/5/2019 khi ba H da dong y ky hay hop dong nay 1a khong c6 co so, do
d6 ba L khong ddng y vai toan bo yéu cau khai kién caa ba H.

Tai phién toa so thim, bi don ba Poan Thi My L trinh bay nhu sau: Mic du ba L
c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/5/2019 véi ndi dung nhur
nguyén don trinh bay nhung thuc té ba L khong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ba H ma chuyén nhwong quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vian H2. Gitta 6ng H2 va ba L
ky gidy giao nhan coc ngay 29/4/2019, theo noi dung nhan coc thi gia mua ban hai bén
thoa thuan 1a 11.000.000.000 dong, ba L s& giam cho 6ng H2 100.000.000 dong dé dng
H2 lam thu tyc sang tén. Ong H2 dat coc cho ba L s6 tien 1.000.000.000 dong, s tien
con lai 6ng H2 thanh toan ngay sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyen sur dung dat.
Ngay 07/5/2019, 6ng H2 yéu cau ba L dén Vian phong Cong ching Tran Thi Thanh M
dé ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat. Tai phong cong chiing c6 mit dng
H2 va dng Nguyén Vin S, 6ng H2 n6i véi ba L 1a 6ng nhe chi 6ng dirng tén gitim nén
yéu cau ba L ky hop dong chuyén nhwong, sau ndy ba L mai biét d6 1a ba Hoang Thi H,
ddng thai biét duoc 6ng H2 nhan dat coc cho ba H rdi chuyén nhuong cho 6ng S nén
6ng S mai 6 mit tai van phong C. Sau khi ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat thi ca 03 nguoi la 6ng S, 6ng H2, ba H giao tién cho ba L sb tién con lai la
9.900.000.000 ddng, ba L nhan tién mat tai Ngan hang TMCP N4 (V1) — Chi nhéanh K,
tinh Binh Duong. Khi nhan tién thi 03 ngudi nay khong cho ba L biét tén nay 1 cua ai,
dong thoi ciing khong 1am gidy bién nhan. Sau khi nhan tién, ba L giao gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vian H2 chi khong giao cho ba H. Qua trinh Iap thi tuc
sang tén phat sinh viéc dng Hoang Tién D té céo ba L dén C1 (nay la thanh phd) Tan
Uyén, ba L thay viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi vai ba H khong
dung nén ngay 26/12/2019, ba L va ba H dén Vin phong Cong ching Tran Thi Thanh
M thoa thuan ky hop ddng hay bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ba L
cho riang yéu cau khoi kién cia nguyén don 13 khéng c6 cin ctr vi hai bén da thoa thuan
hity bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H va ba L, cac bén chi chua
hoan tra cho nhau nhing gi di nhan nhung ba L khéng c6 nhan tién tir ba H nén khdng
d6ng y hoan tra lai tién cho ba H. Ba L cho rang, thuc té ba L chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho dng H2, dng H2 chuyén nhuong lai cho 6ng S (hién nay da chét) va éng S
ban lai cho ba H dé huang chénh léch cho nén viéc ba H cho rang ba L nhan cua ba H
s tién 14.000.000.000 dong 1a khong dang, ba L chi nhan tt ca tién chuyén nhuong la
10.900.000.000 ddng cho nén trong qué trinh giai quyét vu an ba H ¢ dwa ra y kién 1a
ba H thoa thuan tra cho ba L 2.000.000.000 dong dé ba Lién tiép tuc hop dong, ba L
ddng ¥ nhung sau d6 ba H thay doi y kién khong dong y thoa thuan nita. Bi don ba Poan
Thi My L khong dong y voi toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don.

- Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan 6ng D6 Quang H1 trinh bay: Ong Do
Quang H1 la chong cua ba Hoang Thi H, 6ng H1 thong nhat y kién trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia nguyén don.

- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van H2 trinh bay: Ong H2 théng
nhét 15i trinh bay cua bi don ba Poan Thi My L vé noi dung giay giao nhan coc sang
nhwong quyén sir dung dat ngay 29/4/2019 giira dng Lé Van H2 va ba Poan Thi My L.
Ong H2 va ba L thoa thuan ba L chuyén nhuong thira dét trén cho dng H2 voi gia
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11.000.000.000 ddng, 6ng H2 dat coc cho ba L sb tién 1.000.000.000 dong. Sau d6 6ng
S (khdng r6 ho tén) gici thicu chuyén nhuong cho ba Hoang Thi H, ba H da thanh toan
lai tién coc, tién chénh léch cho dng S, dng H2, s tién con lai, ba H, ba L tu thanh toén
véi nhau. Ong H2 xac dinh khong cd lién quan gi trong vu an nay.

- Nguoi b quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Cam N1 va ba Nguyén
Thi Thu N2 théng nhdt trinh bay: Ba Nguyén Thi Thu N2 1a vo cia 6ng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi Cam N1 la con caa dng S, 6ng S di chét vao ndm 2021. Viéc lam an
mua ban cua dng S nhu thé nao thi ba N2 va ba N1 khong biét.

- Nguroi lam chieng 6ng VO Anh T trinh bay: khoang thang 5/2018 éng T cé quen
biét 6ng Nguyén Vin S va dugc biét 6ng S 1a ngudi moi gisi bat dong san, Ngay
07/5/2019, 6ng S ¢6 nhd dng T chd dén Vian phong Cong chang Tran Thi Thanh M dé
lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ba H vai ba L. Tai van phong cong
chang, hai bén thoéa thuan ba L dong ¥ chuyén nhuong cho ba H quyén st dung thira dat
s6 73, to ban d6 s 9 tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Sau d6, hai bén clng
ra Ngan hang TMCP N4 (V1) — Chi nhanh K dé ba H tra tién cho ba L. Tai day, ba H
da rat tién mat 14.000.000.000 dong tai Ngan hang tra cho ba L. Sau khi ba L nhan du
tien, ba L va ba H quay vé Vin phong Cong chimg Tran Thi Thanh M dé hoan thanh
tha tuc chuyén nhuong quyen sir dung dat. Ba H ¢6 uy quyen cho éng T dai diénba H
lién hé co quan c6 tham quyen lam thii tyc sang tén cap giay chiing nhan quyén sir dung
dat theo hop dong chuyén nhuong da ky ngay 07/5/2019 giita ba L vai ba H. Ngoai noi
dung trén, 6ng T khéng trinh bay néi dung nao khac, cam doan 161 trinh bay la dung su
that.

- Ngwoi lam chieng ba Tran Thuy N3 trinh bay: Ba N3 1a nhan vién Vin phong C.
Viéc 1am chiing cho viéc giao nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba H
va ba L nhu thé nao thi ba N3 khong con nhd rd do thoi gian di 1au, ba N3 ciing khong
c6 méi quan hé gi vai ba H va ba L, ba N3 khong rd ba c6 lam chiing cho giao dich nhu
thé nao, cling khong c6 ban chinh gidy to giao nhan tien nén khong thé xac dinh duoc
chir ky trong glay td ¢6 phai caa ba hay khong do d6 ba N3 khong thé cung cip cac y
Kién lién quan dén viéc giao nhan tién giita cac dwong sy trong vu an.

Tai Ban an dan su 50 tham s6 122/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, da quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu ciu khei kién cua nguyén don ba Hoang Thi H doi véi bj don
ba Poan Thi My L vé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyeén sir dung dat”
nhu sau:

1.1 Cong nhan hgp ddng chuyén nhueng quyen sir dung dét giira ba Hoang Thi H
va ba boan Thi My L. Ba Hoang Thi H dugc quyén sir dung dién tich dat do dac thyuc
té 3.540m? thudc thira dat s6 73, to ban d6 s6 9, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong (c6 so do ban vé kém theo).

1.2. Ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don ba Hoang Thi H vé viéc ba Hoang
ThiHco t(éch nhiém chiu cac khoan thug lién quan dén hgp dong chuyén nhuong quyen
st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

1.3 Ba Hoang Thi H dugc quyén lién h¢ voi co quan ¢6 tham quyen thuc hién

c4c tha tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat d0| Vi phan dat nhan chuyén
nhuong dién tich do dac thuc té 3.540m? thudc thira dat s 73, to ban do s6 9, tai phuong
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T, thanh ph,(A’) T, tinh Binh Duong ngay sau khi thuc hién xong nghia vu cac khoan thué
lién quan dén hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, tréch nhiém thi
hanh an va quyen khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham ngay 28/11/2023, bi don ba Poan Thi My L khang cao
toan bo ban an so thim, yéu cau cap phuc thdm stra ban an so thim theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 07 thang 12 nam 2023 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong khang nghj toan
bo Ban an dan sy so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong xét xir phiic tham sira ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don gilt nguyén yéu cau khai kién, bi don gitr nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong su khong thong nhat duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Ba L trinh bay: Ba L ky hop dong chuyén nhwong cho ba H nhung thuc té giao
dich vai 6ng H2 va nhan caa 6ng H2 11.000.000.000 dong nhung khong 1ap bién ban
giao nhan.

Nguoi lam chiing 6ng V6 Anh T trinh bay: Ong T c6 quen biét 6ng Nguyén Vin
S va duoc 6ng S nhd 1am thi tuc chuyén nhuong dat gitra ba H va ba L nén 6ng T dua
ba H dén Vin phong Cong chung Tran Thi Thanh M dé céng chiing hop déng, sau do
cuing ba H, ba L dén Ngan hang TMCP N4 (V1) — Chi nhanh K dé ba H rt tién tra cho
ba L. Tai day, ba H da rat tién mat 14.000.000.000 ddng dé tra cho ba L, nhung tra cu
thé bao nhiéu thi 6ng T khong rd. Sau khi tra xong thi hai bén vé vin phong cong chirng
dé ky hop dong.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Nguyén don khaoi kién
tranh chap hop déng Chuyen nhwong quyén str dung dat nhung khong c6 chieng cir ching
minh, hop dong chuyén nhuong cac bén da thoa thuén huy bo, khdng chang cir ve viéc
nhan tién gitta nguyén don va bi don. Toa an cap so tham xét xir Chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don 1a khong ding phap luat; bi don théng nhat véi khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat thanh phé T, dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan toan b yéu
cau khang céo cua bi don, stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Dbi véi gidy chung nhan quyén st dung dat caa bi don hién nay nguyén
don dang quan ly, bi don di khoi kién trong vu an khac nén khong yéu cau xem xét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong giir nguyén Quyét dinh khang
nghi s6 02/QP-VKS-DS ngay 07 thang 12 nim 2023 cua Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong va phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n cap
phuc tham da thyc hién ding quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su.

Vé noi dung: Tda an cap so tham cd nhitng vi pham nhu da néu tai Quyét dinh
khang nghi s6 02/QD-VKS-DS ngay 07 thang 12 nim 2023 cta Vién trudng Vién kiém
sat nhan dan thanh phd Tan Uyén. Mat khac, trong ho so vu &n thé hién: theo 16i khai
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cta ba L va 6ng Hoang Tién D thi trén phan dat ba L chuyén nhuong cho ba H c6 mot
phan nha kho do dng D xay dung. Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 10/8/2022
cling thé hién trén dat c6 01 nha kho mai ton, véach ton, nén xi ming, tudng gach xay
nhung Toa 4n cdp so tham chwa xac minh 1am rd 13 tai san cua ai ma lai xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a vi pham nghiém trong tha tuc té tung nén dé
nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so tham chuyén cho cip so tham xét x lai.

Sau khi nghién ctru cAc tai liéu, chung ca ¢6 trong ho so vy én va da dugc tham
tra tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cia duong sy,
y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Bi don ba Poan Thi My L khang céo, Vién trueong Vién kiém sét nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong khang nghi trong thoi han luat dinh nén Toa an
nhé&n dan tinh Binh Duong thu 1y theo quy dinh cua phép luat.

~ [1.2]. Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Van H2, ba Nguyén Thi
Cam N1, ba Nguyén Thi Thu N2 c6 yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi dong xét xu
can cir Biéu 296 B0 luat To tung dan su quyeét dinh xét xir vang mat ho.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ba Doan Thi My L dimg tén quyen sit dung dat dién tich 3.540m? thudc thira
dat s6 73, to ban dd s6 09, toa lac tai phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat dugc
Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 vao s6 03227 ngay 04/02/2004.

Ngay 07/5/2019, ba Poan Thi My L ky hop dong chuyén nhugng cho ba Hoang
Thi H quyen str dung dat noi trén, Hop dong dugc Vian phong C quyén so 05/TP/CC-
SCC/HDGD, cac bén ghi gia chuyén nhugng trong hop dong 1a 2.000.000.000 dong.

Qua trinh thuc hién hop dong phét sinh tranh chap, cac duong sy khéng théng
nhat vé qua trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat va so tién di giao nhan cho nhau.
Nguyén don cho rang, do ¢d nhu cau st dung dat, thdng qua su giGi thiéu caa ong
Nguyén Vin S, ngay 07/5/2019, ba H gap ba L dé thuong luong nhan chuyén nhuong
quyén st dung thia dat sé 73 néu trén véi gia 14.000.000.000 dong va dong y thanh
toan tién mai gidi cho 6ng S 500.000.000 dong. Viéc chuyén nhwong khong thoa thuan
dat coc, ngay sau khi cong chimg hop dong, ba H da giao cho ba L sd tién nhan chuyen
nhuong, ba L giao dat cho ba H sir dung va thuc hién thu tuc dang ky cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat. Khi ba H tlen hanh thu tyc dang ky thi co khiéu nai ciia ong
Hoang Tién D nén ba H chua nhan gidy chirng nhan quyén str dung dat. Bi don ba Poan
Thi M¥ L théng nhat vé ndi dung hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
07/5/2019 gitra ba Hoang Thi H véi ba Boan Thi My L nhung cho rang bi don khong
chuyén nhuong dit cho ba H ma chuyén nhwong cho dng H2, dng S. Bén khi ky hop
dong thi dng S, 6ng H2 yéu cau ba L ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét
véi ba H. Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng L& Van H2 cho rang ong H2 va
ba L co ky hop dong dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat trén véi gia thoa thuan 1a
11.000.000.000 dong, 6ng H2 dit coc cho ba L 1.000.000.000 dong sau d6 ong S gidi
thiéu cho ba L chuyén nhuong dat cho ba H, ba H ¢6 tra tién coc cho 6ng H2.
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Tai phién toa so tham, bj don thira nhan giita ba L va éng H2 c6 ky “Giay giao
nhan coc sang nhuong gsd dat va gsd nha ¢ ngay 29/4/2019 nén c6 co sé xac dinh 10
trinh bay ctia nguyén don va 6ng Lé Van H2 la c0 that, c6 can ctr xac dinh éng H2 tham
gia giao dich dat coc voi ba L nhung khong ky hop ddng chuyen nhuong ma hai bén
théng nhat huy hop dong dit coc dé ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba H.

V& gia chuyén nhuong va viéc thanh toan tién chuyén nhuong: Nguyén don cho
rang gia thoa thuan chuyén nhuong thuc té 1a 14.000.000.000 dong, ngay sau khi hop
dong dugc cong chung, ba H da thanh todn cho ba L bang hinh thirc giao tién mat s6
tién nhan chuyén nhuong 13 14.000.000.000 dong cho ba L tai Ngan hang TMCP N4
(V1) — Chi nhanh K, tinh Binh Duong. Bi don cho rang khong chuyén nhuong quyen
sir dung dét cho nguyén don ma chuyen nhuong dat cho dng Lé Van H2 va dng Nguyén
Vin S véi gia 11.000.000.000 dong, ba L di nhéan s tién 10.900.000.00 ddng nhung
cho rang khong nhan tir ba H. Xét thay, 1oi trinh bay cua b don Ia khong ¢6 cin cir boi
I&, chinh ba L thtra nhan co ky hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
07/5/2019 véi ba Hoang Thi H, dong thai giao gidy ching nhan quyén dung dat cho ba
H quan ly. Theo Sao ké tai khOan cua ba Hoang Thi H ngay 28/02/2022 do Ngan hang
TMCP N4 (V1) — Chi nhanh K (nay la Tan Binh D1) cung cip c6 noi dung ngay
07/5/2019, ba H ¢6 rat s tién mat tir tai khoan 1a 14.000.000.000 ddng, ba H xac dinh
giao so tien nay truc tiép cho ba L tai Ngan hang TMCP N4 (V1) — Chi nhénh K. Cong
van s6 424/TBD-KT ngay 24/8/2023 ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan N4 (V1) -
Chi nhanh T1 (trude déy 1a Chi nhanh K) thi trong ngay 07/5/2019, ba L m& 02 s6 tiét
kiém, 01 s6 véi sb tién 1a 7.000.000.000 ddng, 01 s6 vai s6 tién 1a 2.000.000.000 dong.
Ba L khong xuat trinh chiing cir vé nguon sé tién da giri, nén c¢6 can cir xac dinh s6 tién
ba L gui ngay 07/5/2019 c6 ngudn gbc 1a caa ba H giao.

Mt khéc, tai “Pon xin céng chitng diéu chinh gia chuyén nhwong dat” d& ngay
29/8/2019 cuia ba Hoang Thi H va ba Poan Thi My L giri Van phong Cong chiing Tran
Thi Thanh M thi hai bén xac dinh gia chuyén nhugng 13 14.000.000.000 dong. Sy thira
nhan caa bi don phu hop véi trinh bay cta nguyén don 1a tinh tiét sy kién khdng phai
chtrng minh theo Diéu 92 Bo luat T4 tung dan su.

Ba L cho rang nhan tién tir dng H2 11.000.000.000 dong nhung khong xuat trinh
ching ci chiing minh, 6ng H2 khdng thira nhan viéc giao 11.000.000.000 dong cho ba
L ma chi thira nhan c6 thoa thuan dit coc vai ba L va giao cho ba L 1.000.000.000 dong
nhung khi ba L chuyén nhuong cho ba H thi ba H di thanh toan tién coc, chénh léch cho
6ng H2, s tién con lai ba H va ba L tu thanh toan vai nhau, dng H2 khdng con lién quan
gi. Do d6, viéc ba L trinh bay nhan tién caa 6ng H2 1a khong co co so.

Tir phan tich trén c6 can xac dinh ba H va ba L c6 thoéa thuan chuyén nhuong
quyen st dung dat v4i nhau, gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 14.000.000.000
dong va ba L da nhan du tién tir ba H.

Nhu vay, giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba Poan Thi My L
v6i ba Hoang Thi H di véi thira dat s6 73, to ban do s6 09, toa lac tai phuong T, thanh
phd T, tinh Binh Duong 12 hoan toan tu nguyén, muyc dich va ndi dung giao dich khong
trai phap luat, khong trai dao dtirc xa hoi, hop dong da duoc cong ching hop phap, da co
cdn clr xac dinh cac bén d thanh toan xong tién chuyén nhuong cho nhau nén giao dich
cé hiéu luc phap luat.
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Tuy nhién, ngay 26/12/2019, ba DBoan Thi My L va ba Hoang Th1 H thoa thUan
hiay Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat cong ching sé 3491 quyen 50
05/TP/CC-SCC/HDGD ngay 07/5/2019, Hop dong hity b6 dugc Vian phong C quyén sé
12/TP/CC-SCC/HDGD. Do céc bén da théng nhat huy bo hop dong Chuyen nhuong
quyén st dung dat nén hop dong nay khdng con gié tri phap ly. Toa an cap so tham cong
nhan hiéu lec cua hop ddng khong con gia tri phap 1y do cac bén di thoa thuan huy la
khong dung quy dinh cua phap luat.

Xét thay, Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc Vin phong C cong
chung sé 3491 quyén sé 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2019 dugc ky két gira ba
Poan Thi My L va ba Hoang Thi H da duoc cac bén thdng nhat huy bo nén khéng con
hiéu luc. Theo quy dinh tai Biéu 427 Bo luat Dan su thi khi hop dong bi hay bo thi cac
bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6, budc bi don ba Poan Thi My L
phai tra lai cho nguyén don ba Hoang Thi H sé tién da nhan 1a 14.000.000.000 dong. Ba
H phai tra lai cho ba L Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé vao s6 03227 ngay
04/02/2004.

Bi don ba Poan Thi My L khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu, chiing
ctr magi ching minh cho yéu cau ctia minh nén khéng c6 can ctr chap nhan khang cao
cua ba L.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phtc tham cho rang trén dat tranh chap c6 nha kho cuia nguoi khac xay dung nhung chua
dugc Toa an cap so tham diéu tra, xac minh 1am rd nén dé nghi huy ban an so tham. Xeét
thiy: Toa &n cap so tham khong xac minh 1am rd tai san trén d¢at ma cdng nhan hiéu lyc
cua hop dong, cong nhan quyén si dung dat cho nguyén don cé thiéu s6t. Tuy nhién,
nhu phén tich, nhan dinh trén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac bén da
tu nguyén huy bo giao dich nén khéng phat sinh hiéu luc, do d6 viéc xem xét, xac minh
c4c tai san trén dét cua ai 1a khdng can thiét va khdng anh huong dén noi dung vu an
nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

Ban 4n so thim xét xtr khong dung nén can phai stra ban an so tham.

V& an phi 4n phi dan sy so thdm: Céc duong su phai chiu theo quy dinh ciia phap
luat.

V& én phi dan sy phic thAm: Nguoi khang céo ba Doan Thi My L khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham, tra lai cho ba L s0 tién tam tng an phi da nop.

Vi céac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ci Diéu 48; khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Piéu 313 B6 luat T4 tung dan su.
- Can cir cac Diéu 401, 422, 427 B0 luat Dan sy.
- Can cur cac Diéu 166, 167, 168, 188 cua Luat Dat dai nam 2013.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi Khoa 14 quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan khang nghi Vién truong Vién kiem st nhan dan thanh phd Tén
Uyén, tinh Binh Duong; chap nhan mét phan yéu cau khang cao cua bi don ba Poan Thi
My L.
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Stra Ban &n dan su so tham s6 122/2023/DS-ST ngay 23 thang 11 nam 2023 cia
Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong, nhu sau:

- Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Hoang Thi H dbi voi
bi don ba Doan Thi My L vé vic “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung
dat”.

- Tuyén bS Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat gitra ba Hoang Thi H va
ba Poan Thi My L dugc Vian phong C quyén s6 05/TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/5/2019
d6i vai quyén sir dung dat dién tich 3.540m? thugc thira dét sé 73, to ban d6 s6 09, toa
lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong khdng con hiéu luc.

- BaDoan Thi My Lién hoan t lai cho ba Hoang Thi H so tién 14.000.000.000
dong (muoi bon ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n caa ngudi duge thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién l&i cua so6 tién con phai
thi hanh &n theo muc I&i suat quy dinh tai khoan 2 biéu 468 cua B6 luat Dan sy nam
2015.

2. \/é &n phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Hoang Thi H khéng phai chiu &n phi dan su so thim. Hoan tra
cho ba Hoang Thi H sé tién 600.000 dong (sau trim nghin d6ng) tam Gng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam @ng an phi, & phi Toa an s6 AA/2021/0005874 ngay 14/4/2022
cua Chi cuc thi hanh &n dan sy thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén.

- Bi don ba Poan Thi My L phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin dong) an phi
dan su so tham.

3. Vé an phi dan su phdc tham: Ngudi khang cao ba Poan Thi My L khong phai
chiu an phi dan su phlc tham. Tra lai cho ba L s tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an s6 0001688
ngay 28/11/2023 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé Tan Uyén.

4. Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an dan su so tham s6 122/2023/DS-ST ngay
23 thang 11 nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong
khong bi khang céo, khang nghi da co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Didu 30 caa Luat Thi hanh &n dan sy.

Ban an dan su phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh phb Tan Uyén;
- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

LESYy Tro



