TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 82/2018/DS-PT
Ngay: 20-8-2018

V/v “Tranh chép chia tai san
chung; Hop dong tin dung va
Hop ddng thé chap tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Hoang Linh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ba Binh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ong H5 Phuong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa: Ong
Bui Van Thi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 thang 8 va 20 thang 8 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc xét xtr phuc thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 39/2018/TLPT-DS
ngay 28 thang 5 ndm 2018 ve viéc “Tranh chap chia tai san chung; Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap tai san”

Do Ban an dan sy so tham sd 04/2018/DS-ST ngay 12 thang 3 nim 2018 cia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s 64/2018/QDXXPT-DS ngay 09 thang 7
nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ta P, sinh ndm 1964; Tri tai: To 5, khoi 1, phuong T,
thanh pho Q, tinh Quang Ngéi. “Vang mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ba Nguyén Ngoec Diém H, sinh
nam 1965; Tra tai: S6 nha 120 QUOC 16 13,16 5, 4p X, x& T, huyén H, tinh Binh Phuoc

1a ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Theo van ban uy quyén dugc Vin
phong cong chimg B cong chimg s6 2464/2013 ngay 08/8/2013). “C6 mat”

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia nguyén don: Ong Lé Minh T, la
Luét su cua Van phong ludt su M, thugc Poan luat su tinh Binh Phudc; Dia chi: So

751 Quoc 16 14, phuong B, thi xa B, tinh Binh Phuéc. “Co6 mat”
2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bé T, sinh nam 1961; Tru tai: S6 nha 114 4p 1A,

khu pho T, thi tran N, huyén L, tinh Binh Phudc. “Céo mat”

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong P Hién N, sinh ndm 1973; Tru
tai: SO nha 231/96 Duong Ba Trac, phuong 1, quan 8, Thanh pho H6 Chi Minh (Theo
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van ban uy quén da duoc Van phong cong chitng Nguyén Thi Du cong ching sb
3408, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 08/8/2018) “C6 mat”

3. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

~+ Anh Nguyén Théi N1, sinh nim 1996; Trd tai: S6 nha 114 ap 1A, khu pho T,
thi tran N, huyén L, tinh Binh Phudc. “C6 don dé nghi xét xir vang mat”

Nguroi dai dién theo 1y quyén cia anh Nguyén Thai N: Ba Nguyén Thi Bé T,
sinh nam 1961; Tra tai: S6 nha 114 ap 1A, khu phé T, thi tran N, huyén L, tinh Binh
Phudc. (Theo Gidy uy quyén di duoc UBND thi tran L ching thuc sb 385, quyén sé
01/2018-SCT/CK,PC ngay 16/7/2018). “C6 mat”

+ Chi Nguyén Thi Bich T1, sinh nam 1982; Tra tai: S6 nha‘74/1/11A, Tan Ky
Téan Quy, phuong T, quan P, Thanh pho Ho Chi Minh. “C6 don dé nghi xét xtr vang
mé,t”

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi Nguyén Thi Bich T: Ba Nguyén Thi Bé
T, sinh ndm 1961; Tra tai: S6 nha 114 4p 1A, khu phé T, thi tran N, huyén L, tinh
Binh Phuéc. (Theo Giay uy quyén da duoc UBND thi tran Loc Ninh chang thyuc sé
385, quyén s6 01/2018-SCT/CK,PC ngay 16/7/2018). “C6 mat”

+ Anh Lé Thanh H1, sinh nam 1984; Tru tai: Sb nha 74/1/11A Téan Ky Tan
Quy, phuong T, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh. C6 don d€ nghi xét xtr vang mat”

+ Ngin hang Thwong mai co phan A; Dia chi: Toa nha 480, duong Nguyén
Thi Minh Khai, phuong 2, quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia Ngdn hang thwong mai cé phan A: Ong Tran
Minh H2, sinh nam 1983; Dia chi: Quoc 16 13, khu phd T, thi tran N, huyén L, tinh
Binh Phudc (Theo van ban ay quyen s6 16/UQ-BIP.17 ngay 08/6/2017 ciia Ngan hang
TMCP A). “C6 don dé nghi xét xir ving mat”

+ Vin phong ding ky quyén sir dung dit chi nhanh huyén L, tinh Binh
Phwéc

Nguoi dai dién theo uy quyen Cia Van phong dang ky quyén siz dung dat chi
nhanh huyén L, tink Binh Phuéc: Ong Tran Xuan D, sinh ndm 1980; Tr0 tai: Ap 6, xa
A, huyén L, tinh Binh Phuéc (Theo vin ban ay quyén s6 87/GUQ- -CNVPDKDD ngay
08/6/2017 ctia VPPKQSDD tinh Binh Phudc). “Co don dé nghi xét xir vang mat”

+ Van phong cong chirng Nguypn Thi D,(ten goi cii: Vin phong cong chirng
L); Dia chi: 567A Quoc 16 13, khu pho T, thi tran N, huyén L, tinh Binh Phudc. “Co
don de nghi xét xur vang mat”

. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Ta P; bi don ba Nguy?n Thi Bé T; nguoi O
quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong chimg Nguyen Thi D; Ngén hang
thuong mai co phan A.

Ngueoi khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc.

NOI DUNG CUA VU AN:

Nguyén don ong Ta P V& ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Ngoc Diém H théng nhit trinh bay:



Va0 nam 2008 cho dén nim 2009, ong Ta P tir tinh Quang Ngai vao huyén L dé
hop tac lam an, qua sy gioi thiéu thi 6ng P quen ba Nguyén Thi Bé T. Bén ngay
23/7/2009, 6ng P thoéa thuan nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén
Vin N2, ba Lé Thi C dién tich 15m véi s6 tién 1a 225.000.000d (Hai trim hai muoi
lam triéu dong) va xdy dung nha nghi Quang Phiic (nay 13 nha nghi Thanh Ldc). Vi
thira d¢it ma 6ng N2, ba C chuyén nhuong cho ong P la dat nong nghiép trong cay lau
nam nén ong P phai ndp thém 37.788.000d dé& chuyén muc dich sir dung 100m? dét
néng nghiép sang dat 4.

DPén thang 8 nam 2009, 6ng P tu thiét ké ban v& dé xay dung nha nghi Quang
Phuc trén thura dat nhan chuyén nhugng va thué nguoi xay la 6ng Tran Dinh T2 voi
tién cong xay dung la 88.000.000d. Ong P 1a nguoi thanh toan tién cong va dung ra
thanh toan moi chi phi xay dung nha nghi, voi téng kinh phi 1a 1.200.000.000d (Mot ty
hai trdm tri€u dong) Trong d6 sb tién 6ng P bo ra nhan chuyen nhuong dat cla ong
N2, ba C va dau tu xay dung nha nghi 14 400.000.000d (Bdn trim triéu dong).

Sau khi nhan chuyén nhuong dat, do khdng ¢6 ho khau tai dia phuong nén 6ng
P dé cho ba Bé T dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ba Bé T duoc cap
Gléy chtng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat 1a GCNQSDD) s6 CH 00078 do
Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 06/5/2010 ding tén ba Nguyen Thi Bé T. Ngay
09/8/2010, chi Nguyén Thi Bich T1 Ia con géi ba Bé T viét gidy cam két xac dinh ba
Bé T va 6ng P ¢o tai san chung la 19 phong nha nghi Quang Phuc; ba Bé T, chi T1 va
6ng P ky tén vao gidy cam két nay.

Sau khi xay dung nha nghi xong, 6ng P truc tiép quan ly nha nghi tir thang 6
nam 2012 dén thang 6 nam 2013, sau d6 ba Bé T danh lai quyén quan 1y nha nghi,
khong cho 6ng P quan 1y nén cac bén xay ra tranh chap Vi vay, 6ng P khdi kién yéu
cau duoc chia % gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 12 nha nghi Quang
Phic (nay doi tén 1 nha nghi Thanh Loc). S6 tién ong P yéu cau ba Bé T phai chia cho
ong theo don khai kién ngay 21/10/2013 tam tinh la 600.000.000 dong (Sau tram triéu
dong).

Ngay 26/4/2017, 6ng P ¢6 don yéu cau khoi kign bo sung dé nghi Toa an huy
mét phan Hop dong thé chap tai san s6 LNLBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016
gitra Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L v&1 ba Nguyén Thi Bé T,

Ngay 15/8/2017, 6ng P c6 don khai kién bd sung yéu cau hity mot phan Hop
dong tin dung s6 LNI.CN.818.170217 va Hop dong tin dung s6 LNI.CN.825.170217
ky ngay 20/02/2017 gitra Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L voi ba Nguyén Thi
Be T ddi véi phan tai san dam béo lién quan dén bat dong san tai thira s6 42, to ban dd
s6 39, toa lac tai ap 1B, xa L, huyén L, tinh Binh Phudec. Néu Hop dong tin dung va
Hop dong thé chap trén bi Toa an tuyén huy mot phan theo yéu cau khoi kién bo sung
ctia 6ng P thi vé phia nguyén don khéng c6 yéu cau gi vé viéc bdi thudng thiét hai néu
coO gay thiét hai.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Ta P c¢6 don yéu ciu dugc mién giam an phi
(BL 221), 6ng P duoc dia phuong xac nhan 14 ngudi ¢ hoan canh khé khan. Vi vay dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét t&i hoan canh cta ong P.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phap ctia 6ng P 1a Luat su Lé Minh T trinh
bay: Théng nhit v6i toan bo phan trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don.



Bi don ba Nguyén Thi Bé T va ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia bi don trinh
bay:

Ba Bé T khong dong ¥ vai toan bo phan trinh bay ctia nguyén don. Ba Bé T cho
rang nha nghi Quang Phuc (nay 1a nha nghi Thanh Loc) la do ba Bé T tu bo tién ra xay
dung, c6 cong strc dong gop cua con gai 1a Nguyén Thi Bich T1, nhung ba Bé T khong
nhé dong goép bao nhiéu, con trai Nguyén Thai N1 thi con nho, khong co cong stc
dong gop nao, éng P chi la ngudi lam thué cho ba Bé T va theo ddi cdng trinh. Sau khi
nha nghi di vao hoat dong duoc 08 thang thi ong P ép me con ba Bé T phai viét glay
cam ket cho 6ng P. Trong qua trinh giai quyet vu an, ba Bé T khai do bi ¢ép bude dé
viét gidy cam két, nhung tai phién toa so thim ba Bé T khai nhan to gidy cam két lap
ngay 09/8/2010 do ba Bé T doc cho chi T1 ghi sau d6 ba Bé T, 6ng P, chi T1 cung ky
tén. Khi viét gidy cam két nay khong ai bi ép budc, muc dich viét gidy cam két dé ong
P lay s6 vang giri nha ngudi em gai dé dua cho ba Bé T dau tu vao nha nghi. Khi xay
dung nha nghi Quang Phuc (nay 1a nha nghi Thanh Loc) thi moi chi phi xay dung nha
nghi do ba Bé T tu bo tién ra. Trudc ddy ba Bé T co vay tién tai Ngan hang ndng
nghiép phat trién nong thoén Viét Nam chi nhanh L, tuy nhién ba Be T da thanh toan
xong s tién cho Ngan hang va Ngan hang da tra Glay chtng nhan quyén sir dung dat
cho ba Bé T. Sau do, ba Bé T tiép tuc thé chap quyén sir dung dét trén cung véi toan
b tai san trén dat cho Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L, hién nay tai san trén
dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L theo Hop dong thé
chép tai san s6 LNL.BPCN.237.060516, Hop dong tin dung s6 LNL.CN.818.170217 va
Hop dong tin dung s6 LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 giita Ngan hang
TMCP A - Phong giao dich L véi ba Bé T.

Nay 6ng P khai kién yéu cau chia Y gia tri quyen str dung dét va tai san 1a nha
nghi Quang Phuc (nay la nha nghi Thanh Loc) va yéu cau huy mot phan Hop ddng thé
chap, mot phan cia hai Hop dong tin dung néu trén thi ba Bé T khong dong .

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Bich T1 trinh bay:

Chi T1 14 con rudt ctia ba Bé T. Chi T1 cho rang dng P chi 1a nguoi lam thué
cho ba Bé T, chi T1 c6 biét viéc ong P danh dap ba Bé T, sau d6 6ng P dung hung khi
dé ép ba Bé T va chi T1 viét gidy cam két vao ngay 09/8/2010. Sau khi viét gidy cam
két thi chi T1 biét duoc viée ong P da danh dap ba BE T nhiéu 1an nén chi T1 d3 lam
gidy hity bo cam két. Chi T1 cho rang tai san I nha nghi Quang Phiic (nay la nha nghi
Thanh Loc) la tai san cua ba BeT chur khong lién quan dén ong P. Chi T1 khong dong
¥y v6i yéu cau khoi kién cua ong P vé viéc yéu cau chia tai san chung véi ba Bé T.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - anh Nguyén Thdi N1 trinh bay:

Anh N1 14 con rudt cia ba Bé T. Anh N1 cho rang nha nghi Quang Phuc (nay l1a
nha nghi Thanh Loc) 1a tai san cua ba Bé T, khong lién quan dén 6ng P. Anh N1 thong
nhat vdi toan bo 101 trinh bay cua ba Bé T, ngoai ra khong c6 ¥ kién, yéu cau nao khac.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan - anh Lé Thanh H1 trinh bay:

Tai don khiéu nai ngay 16/5/2018, anh H1 cho rﬁng anh 1a con rudt cua ba Bé

T. Trudc day anh H1 c6 gop tién cho ba Bé T dé xay nha nghi Quang Phuc trén thia
dat di duoc cdp GCNQSDD sb CH00078 do UBND huyén L cip ngay 06/5/2010
dung tén ba Nguyén Thi Bé T. Hién nay anh H1 duoc biét ong P khoi kién yéu cau
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Toa an budc ba Bé T phai chia /2 gid tri tai san, nhung Tda dn nhan dan huyén L
khong dua anh vao tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién
quan lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia anh H1. Vi vay
anh H1 khiéu nai, yéu ciu Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc huy toan bo Ban an so
tham.

Tai ban tudng trinh ngay 17/7/2018, anh H1 cho rang 6ng P 1a ngudi khong co
tai san, 1am thué cho ba Bé T va dugc ba Bé T tra tién thué mdi thang 6.000.000d. Ong
P Iira dbi chi T1 va ba Bé T viét gidy cam két dé c6 bang chimg lira ddo chiém doat tai
san; gidy cam két khong c6 nguoi 1am ching, khong dugce cong ching, viée viét gidy
khi nha nghi da kinh doanh dugc 01 ndm

Ngwoi ¢é quyén lo,i nghia vu lién quan - Ngan hang thwong mai c¢6 phin A
do 6ng Tran Minh H?2 la ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Doi v6i yéu cau cua dng P hily mot phan Hop dong thé chap tai san va mot
phan Hop dong tin dung lién quan dén tai san dam bao la quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thira dat s6 42, to ban d6 s6 39, tai ap 1B, x4 L, huyén L, tinh Binh
Phudc dugc ky két gitra ba Bé T v&i Ngan hang TMCP A theo Hop dong thé chap tai
san s6 LNLBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016; Hop dong tin dung sb
LNI.CN.818.170217 va Hop dong tin dung sé LNI.CN.825.170217 ky ngay
20/02/2017 gitra Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L véi ba Bé T thi Ngan hang
khong dong y, vi thi tuc ky két Hop dong thé chap va ky Hop dong tin dung da tién
hanh theo dung quy dinh cua phap luat. Néu hai Hop dong tin dung va Hop dong thé
chép trén bi Toa 4n tuyén huy mot phan theo yéu cau khoi kién bd sung ciia ong P thi
Ngan hang khong c6 yéu cau gi vé viéc boi thuong thiét hai néu co gay thiét hai.

_ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong ding ky quyén si dung
dat chi nhanh huyén L, tinh Binh Phwéc do 6ng Tran Xuan D la ngwoi dgi dién
theo iy quyén trinh bay:

Vin phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh huyén L, tinh Binh Phuéc
(sau day viét tat 2 VPPKQSDD) c6 thuc hién viéc dang ky thé chap thira dat sb 42, to
ban d6 s6 39, tai 4p 1B, x4 L, huyén L vao ngay 06/5/2016 theo don yéu cau dang ky
thé chap cua ba Nguyén Thi Bé T 1a dung quy dinh, VPPKQSDPD c¢6 nhan dugc don
ngan chdn viéc sang tén chuyén nhuong cua ong P, nhung khong nhan dugc van ban
nao ngan chin thé Chap ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén nén VPDKQSDD van
cho céac bén thé chap theo quy dinh. Viéc thé chap 1a ding quy dinh cua phép luat,
VPDKQSDD dé nghj Toa &n can cir theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét vu an.
Néu Hop dong tin dung va Hop dong thé chip néu trén bi Toa an tuyén hiy mot phan
theo yéu cau khoi kién bo sung ctia ong P thi VPPKQSDD khong c6 yéu cau gi vé
viéc boi thuong thiét hai néu co gay thiét hai cling nhu khong cé v kién gi.

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Van phong cong ching Nguyén Thi
D (tén goi cii la Vian phong cong chieng L) trinh bay:

Can ¢t vao quy dinh cua phap luat vé cong ching, sau khi kiém tra xem xét cac
tai ligu giay to do ba Nguyén Thi Bé T cung cap déu hop 1§, Cong chimg vién Vin
phong cong chung L (sau day viét tat la VPCC) da ky cong chung “Hop dong the chap
quyén str dung dét va tai san san gan lién véi dat s6 cong chung 1331; quyén sb 01/TP-
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CC/HDGD ngay 06/5/2016”. VPCC khiang dinh viéc Cong chung vién cong ching
Hop ddng thé Chap trén 1a hoan toan dung quy dinh cua phap luat. VPCC khong c6 y
kién va yéu cau gi, dé nghi Toa 4n cin cr theo quy dinh cua phap luat dé giai quyét.
Néu Hop dong tin dung va Hop ddng thé chap trén bi Toa an tuyén hiy mot phan theo
yeu cau khoi kién bd sung cua ong P thi VPCC Loc Ninh khoéng c6 yéu cau gi vé viéc
bdi thudng thiét hai néu ¢ gy thiét hai cling nhu khéng c6 ¥ kién gi.

Tai Bdn dn s6 04/2018/DS-ST ngay 12/3/2018 ciia Téa dn nhén dén huyén L,
tinh Binh Phuwdc tuyén xu:

1/ Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Ta P.

Budc ba Nguyén Thi Bé T phai tra cho ong Ta P s6 tién 13 482.694.226 dong
(Bon tram tam muoi hai tri¢u, sau tram chin mwoi bon ngan hai tram hai muoi sau
dong).

Khong chap nhan yéu ‘cﬁu ciia 6ng Ta P dbi véi so tién 1a 1.014.063.500d -
482.729.497d= 531.334.003 dong.

2/ Huy mot phan Hop dong thé chap quyén str dung dét, tai san gan lién voi dat
s6 LNIBDCN 237.060516 ngay 06/5/2016 giita ba Nguyén Thi Bé T va Ngan hang
TMCP A, cu thé hay mot phan ndi dung thoa thuan tai muc 1.1 Piéu 1 cua hop dong,
ndi dung bj huy 1a: Thira dit thé chép 1, dién tich thé chip 1a 688,30m% Trong d6 co
124,2m? thudc hanh lang 10 gidi tai thira s6 42, to ban d6 s6 39, ap 1B, xd L, huyén L
tinh Binh Phudc. Loai dat: Pat & va nong nghiép; Thua dat s6 42, to ban d6 s6 39;
Thoi han st dung dat: 1au dai den hét ngay 14/12/2056; Tai san gan lién véi dat trén:
Loai tai san: Nha phd trét; S6 tang: trét, tuong gach, mai t6n; Dién tich thuc té (Dién
tich san) 400m?; Cac glay t6 chirng minh quyén st dung tai san: GCNQSDD, quyén s&
hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 BA 267494 vao s cdp gidy chung nhan sd
CH00078 do UBND huyén L cip ngay 06/5/2010.

Ngan hang TMCP A phii tra lai cho ba Nguyén Thi Bé T GCNQSDP sb
CH00078 do UBND huyén L cap ngay 06/5/2010 dirng tén ba Nguyén Thi Bé T.

VPDKQSDD c6 nghia vu x0a dang ky thé chép dbi voi tai san 1a quyén sir dung
dat thudc thira dat s6 42, to ban do s6 39, loai dat: dat & va nong nghiép, dia chi thura
dat: Ap 1B, xd L, huyén L, tinh Binh Phudc, dat di dwoc UBND huyén L céap
GCNQSDD sé CH00078 ngay 06/5/2010 dung tén ba Nguyén Thi Bé T duoc
VPDKQSDD chimg nhan viéc thé chap ngay 07/5/2016.

Vé hau qua cua viéc Hop dong thé chép tai san trén bi huy mét phan thi cac bén
lién quan khong c6 yéu cau xu ly hau qua cua viéc hop dong thé chap tai san s
LNIL.BPCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 bi hity mot phan, do vay Hoi dong xét xtr
khéng xem xét.

3/ Huy mot phan Hop ddng tin dung sé6 LNI.CN.818.170217 ngay 20/02/2017
giita Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi Bé T, cu thé hay ndi dung tai muc 4.1
Diéu 4 cua hop ddng, ndi dung bi hiry: Bién phap bao dam lién quan dén bat dong san
tai thira s 42, to ban do sb 39, toa lac tai ép 1B, x& L, huyén L, tinh Binh Phudc, chu
s& hitu ba Nguyén Thi Bé T.

Huy mot phan Hop dong tin dung sé LNL.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017
gitra Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi Bé T, cu thé hiy ndi dung tai muc 4.1
Diéu 4 cua hop dong, ndi dung bi huy: Bién phap bao dam lién quan dén bat dong san
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tai thira s6 42, to ban d6 s6 39, toa lac tai 4p 1B, xa L, huyén L, tinh Binh Phudc, cha
s& hitu ba Nguyén Thi Bé T.

Vé hau qua cua viéc huy mot phan hai Hop ddng tin dung néu trén thi cac bén
lién quan khong c6 yéu cau xtr Iy hau qua cia viéc hiy mot phan Hop dong tin dung
LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 va huy mot phan Hop ddng tin dung s
LNI.CN.818.170217 ngay 20/02/2017 giira Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi Bé
T nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

4/ Pinh chi xét xtr dbi v6i phan yéu cau hiy phan Hop ddng thé chap tai san sb
LNIBDCN 237.060516 ngay 06/5/2016 gitra ba Nguyén Thi Bé T va Ngan hang
TMCP A khong lién quan den phan tai san 1a quyen str dung dat va tai san gan lién véi
d4t tai thura s6 42, to ban dd s6 39, toa lac tai ap 1B, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc da
duge UBND huyén L cip GCNQSDD cho ba Nguyén Thi B¢ T.

5/ An phi dan sy so thidm: Budc ba Nguyén Thi Bé T phai chiu 23.907.769
dong.

Khong chap nhan yéu cAu mién giam an phi ctua 6ng Ta P. Budc 6ng Ta P phai
chiu 4n phi 1a 25.254.770 d6ng, duoc khau trir vao sb tién tam tGng an phi 14.000.000
ddéng do ong P dd ndp theo bién lai thu tién sé 0013689 ngay 13/11/2013; sb tién
300.000 ddng tam tng an phi theo bién lai thu tién sd 0014615 ngay 2/4/2017; sb tién
300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién s6 0014815 ngay 15/8/2017. Sau
khi khau trir 6ng P phai ndp thém sd tién 10.654.770 dong.

Chi Nguyén Thi Bich T1, anh Nguyén Thai N1, Ngan hang TMCP A, VPCC,
VPDBKQSDD khong phai chiu an phi dan su so tham.

6/ Vé chi phi t6 tung khac: Budc ba Nguyén Thi Bé T phai tra lai cho 6ng Ta P
sd tién 5.000. 000 dong (Nam tri¢u dong) Ong Ta P phai chiu 5.000.000 dong, duoc
khau trir vao s tién tam tmg chi phi tham dinh gi4a ma 6ng Ta P da nop.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé quyen khang cao.
Sau khi xét xir so tham:

Ngay 23/3/2018, bi don ba Nguyén Thi Bé T c¢6 don khang céo, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Phuéc xét xtr vu an theo hudng khong chip nhén toan bo yéu cau
khéi kién cua nguyén don;

Ngay 26/3/2018, nguyén don dng Ta P co don khang cao, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc stra Ban 4n dan su so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 12/3/2018
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc theo hudng chap nhén toan by yéu cau
khoi kién cua ong P, budc ba Bé T phai chia cho 6ng P % gia tri quyén sir dung dat va
tai san gan lién v6i dat 1a nha nghi Quang Phiic (nay 13 nha nghi Thanh Loc) theo
chung thu tham dinh gia ngay 28/02/2017 ciia Cong ty cd phan tham dinh gid EXIM
s6 BPC 0536/17/EXIMA véi s6 tién 1.014.000.000d (M6t ty khong trim mudi bon
triéu dong).

Ngay 23/3/2018, Vin phong Cong chimg Nguyén Thi D (trudc day la Vin
phong cong chirg L) va ngay 26/3/2018 Ngan hang TMCP A cung khang cao vdi ndi
dung: Dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc stra mot phan Ban 4n so thém theo
huong khong chap nhan yéu ciu khai kién b sung ctia nguyén don 6ng Ta P vé viéc
yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap va Hop dong tin dung, giir nguyén hiéu luc
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ciia Hop dong thé chép tai san s6 LNLBDPCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 va Hop
dong tin dung s6 LNL.CN.818.170217 va hop dong tin dung s6 LNI.CN.825.170217
ky ngay 20/02/2017 gitra Ng&n hang TMCP A - Phong giao dich L vai ba Nguyén Thi
BéT.

~ Ngay 11/4/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc co
Quyét dinh khang nghi s6 03/QD/KNPT-DS véi ndi dung: B¢ nghi Toa an nhan dan
tinh Binh Phudce huy toan bo Ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén L.

Trong qua trinh gidi quyét vu an tai cdp phac tham:

Ngay 16/5/2018, anh L& Thanh H1 c6 don khiéu nai cho rang anh la con ruot
cia ba Nguyén Thi Bé T va c6 dong gop vao khéi tai san 1a nha nghi Quang Phc,
nhung qua trinh giai quyet Vu &n tai Toa an cap so tham anh H1 khong dugc Toa an
triéu tap lam viéc, tiép can cong khai chang cur, hoa giai, d6i chat va tham gia phién
toa so tham, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cuaa anh. Vi vay, anh H1
khiéu nai, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Binh Phudc huy Ban an so tham. Tuy nhién,
dén ngay 17/7/2018, anh H1 da c6 don rat toan bo khiéu nai caa minh.

Ngay 28/5/2018, Ngan hang TMCP A c6 vin ban s6 37/CV-LNI.18 r(t yéu cau
khang cao, ly do: hién Ngan hang khong con nhan thé chap bat dong san thudc thira
dat sb 42, to ban d6 sb 39 toa lac tai 4p 1B, x& L, huyén L, tinh Binh Phuéc thudc
quyén s& hitu cia ba Nguyén Thi Bé T theo Hop dong thé chap sé
LNI.BPCN.237.060517 ngay 06/5/2016 dé bao dam nghia vu tra ng tai Ngan hang.
Ngén hang da hoan tra tai san cho khach hang.

Ngay 13/7/2018, Vén phong cong ching Nguyén Thi D c6 don rat yéu cau
khang c4o s6 82/KC-VPCC, ly do: cac quyén va nghia vu lién quan dén Hop dong thé
chap da xu ly xong.

Tai phién toa phiic thim:

~ Y kién ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don - ba Nguyén Ngoc
Diém H:

Ong P va ba Bé T gop vén dé nhan chuyén nhuong QSDP ciia 6ng N2, ba C va
xay dung nha nghi Quang Phuc 13 tu nguyén, bén nao c6 bao nhiéu tién thi dong gop
bay nhiéu, khong phan chia ty 18. Hon nita, chinh 6ng N2, ba C 12 bén chuyén nhuong
QSDD ciing d3 xac nhan ong P 1a nguoi dit coc 50.000.000d dé nhan chuyén nhuong
QSDBD, dong thdi 6ng P 1a ngudi ndp sd tién 37.788.000d dé chuyén muc dich sir dung
100m?* dit néng nghiép thanh dit . Mat khac, ngay 09/8/2010, chi T1 & con géi ba Bé
T viét gidy cam két xac dinh 6ng P va ba Bé T co tai san chung 1a nha nghi Quang
Phic gom 19 phong.

Do 6ng P khong c6 ho khau & dia phuong nén dong y dé ba Bé T dung tén
GCNQSDD va ngay 06/5/2010 ba Bé T dugc UBND huyén L cap GCNQSDD. Dén
ngay 16/5/2010, ba Bé T di dem QSDD la nha nghi Quang Phuc thé chip cho Ngan
hang dé vay tién dau tu vao nha nghi. Qua trinh ong P va ba Bé T séng chung, 6ng P 1a
ngudi dong tién 14i clia cac khoan vay Ngan hang. Ngoai ra, tai don yéu cau thé chép
ngay 12/5/2011, c6 chit ky ctia ba Bé T va dong so hiru 13 ong P. Vi vay, ¢6 cin cir xac
dinh 6ng P ¢6 % trong khdi tai san chung.



Theo don khai kién ngay 21/10/2013, 6ng P yéu cau ba Bé T chia % gia tri tai
san chung 1a quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat 1a nha nghi Quang Phuc,
tam tinh 13 600.000.000 dong. Tuy nhién, tai Chting thu thim dinh gid ngiy
27/02/2017 cia Cong ty Tham dinh gid Exim xac dinh gi4 tri quyén sir dung dét va tai
san gin lién v6i dat 13 nha nghi Quang Phuc 1a 2.028.127.000d. Vi vay, dé nghi Toa an
cap phtic thAm chap nhdn khang céo cua nguyén don, sira Ban an so thdm, budc ba Bé
T phéi chia cho 6ng P % gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha
nghi Quang Phuc tuong Gng sb tién 1.014.000.000 dong (Mot ty khong trim mudi bdn
triéu dong).

Bén than 6ng P hién nay c6 hoan canh kho khén, da dugc UBND cap xa noi cu
tri1 xac nhan, vi vay dé nghi Ho1 dong xét xtir xem xét mi€n giam an phi cho ong P.

Tai phién tda phuc thim, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don rit mot
phan yéu cau khoi kién d6i v6i yéu cau Toa an huy mot phan Hop dong thé chap ky
ngay 06/5/2016 va mot phan Hop dong tin dung ky ngay 20/02/2017 giita Ngan hang
TMCP AvabhaBeT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don giit nguyén yéu cau khang cao
cua nguyén don.

Y kién ciia ngwoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don - Ludt sw
Lé Minh T:

Theo cac tai liéu da thé hién 6ng P va ba Bé T song chung v4i nhau nhu vo
chdng tir ndm 2009 dén nam 2013; 6ng P 1a nguoi thoa thuan chuyén nhugng QSDD
v6i 6ng N2 ba C, tryc tiép dat coc 50.000.000d va nop 37.788.000d tién chuyén muc
dich sir dung dat. Sau do, ong P truc tiép ky két hop dong voi ong T2 dé xdy dung nha
nghi, viéc quan 1y, trong coi khi xdy dung nha nghi déu do ong P thyc hién. Ngay
09/8/2010, chi T1 1 con rudt ctia ba Bé T viét gidy cam két xac dinh 6ng P vaba Bé T
c6 tai san chung 13 nha nghi Quang Phuc. Tai phién toa so thim, ba Bé T cung ngudi
dai dién theo Uy quyén mét lan nita thira nhan viéc ky gidy cam két 1 tu nguyén,
khong bi ép budc. Do do, co can ctr xac dinh nha nghi Quang Phuc va QSDD 1a tai san
chung cta 6ng P v4i ba Bé T, nén can duoc chia d6i. Tuy nhién, Ban an so tham xac
dinh ong P ¢6 phan dong gop tuong ung 23,8% gia tri tai san chung la gy thiét hai
cho ong P, d& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua nguyén don, sira Ban an
so tham, budc ba Bé T chia cho 6ng P ' gia tri tai san chung tuong mg s tién
1.014.000.000 dong (Mot ty khong tram muoi bdn triéu dong).

Vé nghia vu chiu an phi va chi phi t6 tung khac cua 6ng P: can dugc xem xét
giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Pic¢u 147 va khoan 2 Diéu 165 BJ ludt t6 tung dan
su (sau day viét tat la BLTTDS) nam 2015.

Déi voi ndi dung khang nghi ciia Vién truéng VKSND tinh Binh Phudc lién
quan dén quyét dinh hily mot phan Hop dong thé chip va mot phan Hop dong tin dung
gitta Ngan hang TMCP A véi ba Bé T, hién nay Ngin hang va VPCC di rat yéu ciu
khang c4o vé ndi dung nay do ba Bé T da thanh toan tién vay cho Ngan hang va Ngan
hang da tra lai GCNQSDD cho ba Bé T, d@)ng thoi tai phén thu tuc bat dau phién toa
dai dién theo uy quyén ctia nguyén don da rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi ndi
dung ndy, nén khang nghi ctia Vién trusng VKSND tinh khéng con can thiét.



Y kién ciia bi don va ngwoi dai dién theo iiy quyén ciia bi don:

Ong N2, ba C 1a ngudi vay tién cua ba Bé T véi sb tién 200.000.000d, do khong
c6 tién tra no nén dong y chuyén nhugng QSDP dé can trir no (15m x 15.000.000d/m
= 225.000.000d), vi vay khong c6 viéc ong P 1a ngudi dit coc cho 6ng N2, ba C s tién
50.000.000d nhu phia nguyén don trinh bay. Viéc chuyén muc dich st dung dat do
6ng N2 thuc hién, con viéc ong P ndp tién thay chua du co so khang dinh sb tién nop
la cia ong P.

Gidy cam két ngay 09/8/2010 1a do chi T1 tu viét voi ¥ thirc chu quan cua chi
T1, viéc chi T1 va ba Bé T ky tén vao glay cam két do bj ong P lira dbi vé viéc hira sau
khi ky gidy cam két ong P s& di vay tién ctia em gai cho ba Bé T, nhung thyce té sau khi
ky gidy cam ket thi 6ng P khong thuc hién, nguoc lai con nhiéu 1an hanh hung, danh
dap ba Bé T; gidy cam két khong co xac nhan hoic chimmg thuc cia co quan c6 tham
quyén nén khong co gia tri phap 1.

GCNQSDD do ba Bé T ding tén, cho dén nay chua bi co quan co thAm quyén
ra quyet dinh huy b6 GCNQSDD nay, nén v€ phap ly QSDD thudc quyén quan ly, sur
dung hop phap ctia ba Bé T, 6ng P khong c6 phan tai san doi véi QSDD nay.

Trong qué trinh xay dung nha nghi phat sinh rat nhiéu cong viée, trong khi do
baBeT thue 6ng P trong coi nén viéc 6ng P c6 dung ra ky két mot sb gidy to hodc
thanh toan tién mua vat liéu xay dung giup cho ba Bé T 1a viéc binh thudng. Toan bo
s6 tién xay dung nha nghi déu do ba Bé T chi tra, 6ng P khong c6 dong gbop gi, phi
hop véi viée ong P xac nhan hoan canh kho khin dé xin mién giam an phi.

Theo don khoi kién ngay 21/10/2013, nguyén don yéu cau Toa 4n budc ba Bé T
chia Y, gia tri tai san chung, khong co bét clr yéu cau nao vé viéc budc ba Bé T chia
quyén sir dung dat. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai thy 1y don khoi kién bo sung ctia
nguyén don vé viéc huy mot phan Hop dong thé chap va mot phan Hop dong tin dung
giita Ngan hang TMCP A va ba Bé T ¢6 lién quan dén tai san thé chap 1a QSDD ciia
ba Bé T, lam anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phéap cia ba Bé T.

Phia bi don bac bo 1ap luan cua phia nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir hay
Ban an so tham. Pong thoi, phia bi don khong ddng ¥ vai viee nguoi dai dién theo uy
quyen ctia nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau Toa an huy mot
phan Hop dong thé chap ky ngay 06/5/2016 va mot phan Hop dong tin dung ky ngay
20/02/2017 gitra Ngan hang TMCP A va ba Bé T, d¢ nghi Hoi dong xét xur tiép tuc
gidi quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwoc:

- Vétd tung:

Qua trinh giai quyét vu 4n ciia Toa 4n cip so tham da vi pham nghiém trong thu
tuc t tung; viéc tuan theo phéap luat tir khi thu 1y dén khi xét xir phuc thim cta Tham
phan va Hoi dong x€t xtr da tuan thua ding theo quy dinh cia B luat td tung dan su.

_ Tai phién toa phuc ‘ghém, ngu:&ri‘dai dién theo uy quyél} cua nguyén don rat m(f):[
phan y€u cau khoi kién doi voi yéu cau Toa an huy mot phan Hop dong thé chap s6
LNIBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 gitta Ngan hang TMCP A Chau va yéu cau

huy mot phan Hop dong tin dung s LNI.CN.818.170217 va Hop dong tin dung sb
LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 gitta Ngan hang TMCP A va ba Bé T, nhung
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phia bi don khong dong y. Can ctr Diéu 299 BLTTDS nidm 2015, dé nghi Hoi dong xét
XU ti€p tuc giai quyét vu an theo quy dinh.

- V& ndi dung giai quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vy an O cap so tham, Tham phan va Hoi dong xét xr da vi
pham nghiém trong thu tuc to tung, xac minh, thu thdp ching cir chua day du lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su, thé ‘hién qua noi
dung Quyet dinh khang nghi s6 03/QD/KNPT-DS ngay 11/4/2018 ma cap phiic tham
khong thé khic phuc duoc. Vi vdy, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan khang nghi cua

Vién truong VKSND tinh Binh Phuéc, hiy Ban an so thAm, giao hd so vé cho Tda an
cap so tham giai quyét lai theo quy dinh ciia phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao hd so vu an, cac tai li€u, chirng ctr va y kién cta cac bén duong su
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1] Xem xét viéc rut yéu cau khang cao, rat yéu cau khi€u nai va rat mot phan
yéu cau khdi kién cua duong su:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, ngay 23/3/2018, Vian phong cong ching Nguyén
Thi D (tén goi trudc day la Van phong cong chirng L) va ngay 26/3/2018, Ngan hang
TMCP A c6 don khang cdo véi ndi dung: D& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
sira mot phan Ban an so thém theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién bo sung
ctia nguyén don ong Ta P vé viéc yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap va Hop
dong tin dung, git nguyén hiéu luc cia H0'p dong thé chap tai san sd
LNLBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 Va Hop déng tin dung sd
LNI.CN.818.170217 va hop dong tin dung s6 LNI.CN.825.170217 ky ngay
20/02/2017 gitta Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L véi ba Nguyén Thi Bé T.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét & cap phic tham, ngay 28/5/2018, Ngan
hang TMCP A c¢6 vin ban sb 37/CV-LNI.18 r(t yéu cau khang céo, ly do: hién Ngan
hang khong con nhan thé chap bat dong san thuoc thira dat s6 42, to ban do sé 39 toa
lac tai 4p 1B, X& L, huyén L, tinh Binh Phuéc thugc quyén sé hitu ciia ba Nguyén Thi
Bé T theo Hop dong thé chap sé LNLBDCN.237.060517 ngay 06/5/2016 dé bao dam
nghia vu tra no tai Ngan hang. Ngéan hang dé hoan tra tai san cho khach hang; ngay
13/7/2018, Van phong cong chuang Nguyén Thi D ¢6 don rut yéu cau khang céo s
82/KC-VPCC, ly do: cac quyen va nghia vu lién quan dén Hop ddng thé chap da xu ly
xong. Can ci khoan 2 Diéu 289, khoan 5 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 312 BLTTDS
nam 2015, Hoi dong xét xa phlc tham dinh chi xét xir phic tham ddi véi yéu cau cua
cac duong sy nay.

[1.2] Ngay 16/5/2018, anh Lé Thanh H1 c6 don khiéu nai cho rang anh la con
ruot ciia ba Nguyén Thi Bé T va c6 dong gop vao khéi tai san 1a nha nghi Quang Phdc,
nhung qua trinh giai quyet vu an tai Toa an cap so tham anh H1 'khong dugc Toa an
triéu tap lam viéc, tiép can cong khai chung ctr, hoa giai, d6i chat va tham gia phién
tdoa so tham, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cuaa anh. Vi vay, anh H1
khiéu nai, d nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc hiy Ban 4n so tham. Tuy nhién,
dén ngay 17/7/2018, anh H1 di c6 don rat toan bd khiéu nai cua minh. Vi vay, Hoi
ddng xét xir khdng xem xét giai quyét yéu cau cua anh H1.
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[1.3] Tai phién toa phiic tham, nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don rut
mot phan yéu cau khai kién di voi yéu cau Toa an huy mot phan Hop dong thé chap
s6 LNIBDPCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 gitra Ngan hang TMCP A va yéu cau
hay mot phan Hop dong tin dung sé6 LNL.CN.818.170217 va Hop ddng tin dung sb
LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 gitra Ngan hang TMCP A va ba Bé T c¢ lién
quan dén viéc thé chip tai san bao dam dé vay no 1a quyén sir dung 688,3m? dit thudc
thira dat s 42, to ban d6 s6 39, toa lac tai 4p 1B, xa L, huyén L, tinh Binh Phuéc, da
duge UBND huyén L cdp GCNQSDD sé BA 267494, vao sd cdp GCN: CH 00078
ngay 06/5/2010 dung tén ba Nguyén Thi Bé T voi 1y do: hién nay Ngan hang va
VPCC di rat yéu cau khang cdo vé ndi dung nay do ba Bé T di thanh toan tién vay
cho Ngan hang va Ngan hang da tra lai tai san cho ba Bé T. Tuy nhién, viéc rat mot
phan yéu cau khai kién cua nguyén don tai phién toa phuc tham khong duoc bi don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ddng y. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 299
BLTTDS 2015, Hoi dong xét xur tiép tuc xét Xt vu an.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ong Ta P va bi don ba Nguyén Thi Bé T
nhan thay:

[2.1] Mic du bi don ba Bé T va nguoi lam ching (Mai Thé B, Tran Vin D,
Tran Thi Thu T3) xac dinh 6ng P 13 ngudi 1am thué cho ba Bé T, tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an ba Bé T thira nhan c6 quan hé tinh cam véi ong P (BL98 - 103), chi
T1 1a con rudt ciia ba Bé T xéac dinh 6ng P va ba Bé T ¢ séng chung véi nhau, nén c6
du can cr xac dinh 6ng P va ba Bé T ¢6 quan hé tinh cam va sdng chung véi nhau nhu
vg chong nhung khong dang ky két hon tir thang 7 nim 2009 dén thang 6 nam 2013.

[2.2] Nguyén don cho rang vao nim 2009, 6ng P cung voi ba Bé T thoa thuan
nhan chuyén nhuong 15m dat cua vo chong 6ng N2, ba C véi sd tién 15m x
15.000.000d/m = 225.000.000 ddng, 6ng P dung tién cta ca nhan dé dit coc cho ong
N2 ba C 50.000.000d va nop 37.788.000d dé chuyén muyc dich st dung 100m?® dat
ndéng nghiép sang dat ¢. Loi trinh bay nay phu hop véi Gidy hop dong mua ban dat ky
két ngay 23/7/2009 giita 6ng N2 va dng P vé6i ndi dung: “Téi Nguyén Vin N2 ¢6 ban
cho anh Ta P 15m dat lam nha véi gia 15.000.000d/m. Tong céng 225.000.000d”
(BL24); phut hop vdi 10i trinh bay ctia 6ng N2, ba Cam (BL 19, 22, 60, 326- 327).

Bi don cho riang do vo chdéng 6ng N2 ba C c6 vay cua ba Bé T s tién
200.000.000d nhung khong c6 kha ning tra ng, nén vo chong 6ng N2 ba C dong y
chuyén nhuong 15m dat cho ba Bé T dé can trir ng, thuc té khong co viéc ong P dat
coc cho ong N2 s6 tién 50.000.000d. Loi trinh bay nay phu hgp mot phan véi trinh bay
cua 6ng P tai bién ban dbi chat ngay 19/5/2014, 6ng P cho rang “dat coc cho ong N2
50.000.0004d, sé6 tién con lai do ong N2, ba C ¢ ng tién ciia ba Bé T nén da can trir no
cho ba Bé T” (BL187 - 189).

Trong khi d6, 6ng N2 cho rang: “...Ve chong ti ban cho éng P va ba Bé T 15
mét dat gia 15.000.000d/1 mét tong cong la 225.000.0004... Trude nam 2009 thi téi c6
muon riéng ba Bé T 200.000.000d dé mua vwon, hai bén théa thudn la khi nao lam
xong s6 do giao cho ba Bé T thi t6i con thiéu bao nhiéu la t6i tra cho ba Bé T 1a xong
hét no... Cé 01 lan éng Ta P cdm 10 gidy viét san qua nho téi xdc nhdn thi téi c6 hoi
ba Bé T la ong Ta P cé hun von véi ba Bé T dé xdy nha nghi khong thi ba Bé T ndi voi
t6i 1a c6 hin von, con s6 tién ciia éng Ta P hin von la bao nhiéu do ldu ngdy qud t6i
khéng nhé” (BL60); “... Ong P ddt coc 50.000.000d, con vao nam 2008 thi vo' chong
t6i cO no ba BE T 200. 000. 000d, so tién no triv vdo tién mua ddat. S6 tién ma éng Ta P
va ba Bé T duwa cho chiing ti la 250.000.000d... Téi chi thdy éng P dwa tién cho téi,
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con tién cia ai téi khong biét (BL63). Tai gidy xac nhan di duoc Van phong cong
chimg B ching thuc s6 0019, quyén s6 01-SCT/SK ngay 15/8/2016, dng N2 con cho
rang: “Vao ngay 23/7/2009 éng Ta P da dat coc cho vo chong t6i sé tién la
50.000.000d cé s chirng kién ciia ba Neguyén Thi Bé T. Sau dé éng Ta P va ba
Nguyén Thi Bé T di thanh todn day di sé tién 225.000.000d cho vo chong chiing t6i”
(BL326). Tai gidy hop dong ky két ngay 23/7/2009 lai thé hién: “Téi Nguyén Vin N2
c6 ban cho anh Ta P 15m dat lam nha véi giad Im 15.000.000, tong céng
225.000.000d, tam vung truoc la 50.000.0004, khi nao ra s6 anh T a P thanh toan hét s6
tién con lai” (BL340)

Loi khai ctia nguoi lam chimg ¢6 su mau thuin vé phuong thic thoa thuan tra
sO tién ng ctia ba Bé T 200.000.000d nhung Toda 4n cip so tham khong tién hanh dbi
chét dé lam rd thuc té c6 viée vo chong ong N2 ba C thoa thuan chuyén nhwong 15m
dat cho ba Bé T dé can trir vao khoan vay 200.000.000d hay khong? Néu c6 thoa thuan
thi nd1 dung théa thuan nhu thé nao? Tai sao da thoa thuan chuyén nhuong QSDD dé
can trir no lai co viée ong P dat coc 50.000.000d4? Truong hop cé can cir xac dinh 6ng
P dit coc 50.000.000d, thi sé tién thoa thuin chuyén nhuong QSDD con lai
175.000.000d cac bén thanh toan v&i nhau nhu thé nao? Co so nao 6ng N2 biét chinh
xac nguodn gdc sb tién dat coc 50.000.000d va khoan tién ma ong P hiun dé xdy nha
nghi 1a 400.000.000d, trong khi gitra 6ng N2 véi ba Bé T, 6ng P khong c6 quan hé
than thich v&i nhau 1a c6 mau thuin nhung chua dugc 1am 1d.

[2.3] Mit khac, theo céc tai lidu, ching cir c6 trong hd so thé hién vo chong ong
N2, ba C da lién tiép 02 lan thuc hién viéc chuyén muc dich st dung dat tir dat nong
nghiép sang dit &, 1an 1 chuyén muc dich 100m® dit ¢ theo Quyét dinh s
4861/QDUBND ngay 23/11/2009 (BL19, 218); 1an 2 chuyén muc dich 100% dit & theo
Quyét dinh s6 353/QD-UBND ngay 25/02/2010 (BL213). Theo gidy ndp tién vao ngan
séch Nha nuéc dimg tén Nguyén Van N2 vao ngay 09/3/2010, c¢6 chir ky cua 6ng P
nop sb tién 37.788.000d (BL349); gidy nop tién vao ngan sach Nha nu6e ding tén
Nguyén Thi Bé T - Nguyén Vin N2 vao ngay 07/5/2010 voi sb tién phai nop 1a
6.625.027d (BL121) Trong khi d6, hop dong chuyén nhugng QSDP giita vo chong
6ng N2, ba C ky két v6i ba Bé T ngay 21/4/2010 (BL130 - 131).

Tai gidy xac nhan di dugc Vian phong cong chung B chung thyc s6 0019,
quyén s6 01-SCT/SK ngay 15/8/20186, ong N2 con cho rang: “... Pén ngay 25/11/2009
vo' chong chiing téi lam thi tuc xin chuyen 100m? muc dich sir dung tir ddt trong cdy
lau nam sang dat & tai Nong thén, dé tach thira chuyén nhwong theo dé nghi ciia 6ng
Ta P. Ong Ta P la nguoi dd ndp so tién 37.788.000 dong vio Kho bac Nha nude L
ngay 09/3/2010... ”

Céc tinh tiét néu trén c6 nhiéu mau thudn, nhung Tda 4n cap so thim chua xac
minh 1am 13 1an chuyén muc dich st dung dét nao va khoan tién phai nop 13 bao nhiéu
d6i v6i phan dién tich dit chuyén nhuong cho ba Bé T, 6ng P, ma lai xac dinh 6ng P
nop 37.788.000d chuyén muc dich sir dung dt 1a chua du co so.

[2.4] P6i v6i Gidy cam két ngay 09/8/2010 (BL350), ba Bé T va chi T1 xac
nhan Gidy cam két nay do chi T1 viét va chi T1, ba Bé T c6 ky tén. Ba Bé T cho rang
bi 6ng P lira d6i nén méi ky tén, vi ong P n6i ba Bé T va chi T1 ky tén dé 6ng P di vay
tién cia em gai dua cho ba Bé T dau tu vao nha nghi, nhung sau khi cac bén ky giay
cam két thi 6ng P khong thuce hién, ma nguoc lai dd nhiéu 1an hanh hung, danh dap
budc ba Bé T chia tai san. Tuy nhién, ba Bé T va chi T1 khong cung cap dugc ching
ctr chirg minh bi 6ng P lira ddi. Xét noi dung Gidy cam két do chi T1 viét: “Me con
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tén: Ng-T-Bé T. Sinh: 1961, chii: Ta P. Sinh: 1964 dd song chung véi nhau va cé
chung 1 tai san: 19 can nha nghi; 14 phong hoat dong; 5 phong sinh hoat. Mang tén
nha nghi: Quang Phiic. S6 quyén sir dung dat do me con dimg tén” chi méi c6 cin cir
xéac dinh ong P c6 phan tai san chung véi ba Bé T 1a nha nghi Quang Phuc, chua du
can ctr xac dinh quyén sir dung dat dwgc UBND huyén L cip GCNQSDD s CH00078
ngay 06/5/2010 dting tén Nguyén Thi Bé T 14 tai san chung cua 6ng P va ba Bé T nhu
nhan dinh tai muc [2.2] va muc [2.3] da phan tich néu trén. Vi vay, phia nguyén don
va Luét su dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh ong P c6 % tai san chung véi ba B T la
QSDD va tai san gin lién véi dit 1a nha nghi Quang Phuc 1a chwa du cin ctr dé chip
nhan.

[2.5] Phia bi don cho rang viéc nhan chuyén nhuong QSDD cua vo chdng ong
N2, ba C 1a xuit phat tir thoa thuan cin trir no giita vo chong ong N2, ba C vai ba Bé
T, khong lién quan gi dén ong P, nén ba Bé T duogc cap GCNQSDD. Cho dén thoi
diém hién nay, GCNQSDD nay chua bj co quan c6 thim quyén nao thu hdi hoic hiy
bo, nén méac nhién c6 gia tri phap 1y, Trong khi do, phia nguyén don va Luét su lai cho
rang sau khi nhan chuyén nhuong dét, xuit phat tir quan hé tinh cam gitra 6ng P voi ba
Bé T, va do 6ng P khong c6 ho khau thuong tra ¢ dia phuong nén dé cho ba Bé T thuc
hién thu tuc chuyén nhuong QSDP va dimg tén GCNQSDPD. Tuy nhién, phia nguyén
don khong cung cap duoc chimg ctr chtig minh c6 su ban bac, thoa thuan nay véi ba
BeT.

[2.6] Xét hop ddng thi cong xay dung nha nghi duoc ky két gitta ong P véi ong
Tran Dinh T2 vao ngay 15/8/2009 (BL341 - 342) c6 ndi dung: bén A (6ng P) khoan
gon tién céng cho bén B (6ng T?2) theo mét vuong (M%) xdy dung, don gid méi m* xay
dung hoan thién la 220.000d; ngdy bdt dau thi céng: tir ngay 15/8/2009; thoi gian
hoan thién két thiic thi cong vao ngay 15/12/2009. Tuy nhién, dng P va dng T2 khdng
cung cap ching ctr thé hién V1ec thanh 1y hop dong khi nha nghi xdy dung xong vao
thoi diém nao, téng dién tich m? xay dyng nha nghi 1 bao nhiéu dé c6 co sd xéac dinh
chinh xéc tién cong xay dung nha nghi. Trong khi d6, Toa an cap so thdm chi dya vao
101 khai ciia 6ng P, 6ng T2 dé xac dinh dién tich xay dung nha nghi 1a 400m? véi tién
cong xay dung la 88.000.000d (BL338).

Theo Chimg thu tham dinh gid s6 BPC0536 ngay 28/02/2017 (BL438-443) X4c
dinh dién tich nha nghi nhu’ sau: day 1 (day phong lanh) dién tich 142, 8m day 2 (day

gitra) d1en tich 54,945m?% diy 3 (diy phong quat) dién tich 181,44m’, téng cong 1a
379.185m°.

Tai bién ban xem xét vat chiing ngay 05/3/2018 (BL770-771) xac dinh dién tich
nha nghi nhu sau: 14 phong nghi x 20m?/phong = 280m?; 01 phong sinh hoat c4 nhén
dién tich 30,24m% 01 phong 1€ tan dién tich 15,6m% 01 phong tap vu + bép dién tich
30,81m?, téng cong 1a 356,65m’.

Nhu vay, chimg cir va 161 trinh bay cua 6ng P va ong T2 khong phu hop voi
dién tich thyc té xay dung nha nghi, nhung Toa an cap so tham van chip nhan ching
ctr va 1oi trinh bay nay dé giai quyét vu 4n ma chua xac minh, thu thap thém ching ctr
va dbi chat 1am 3 1a c6 thiéu sot, anh huong dén duong 18i giai quyét vu an.

[2.7] Tai don khoi kién ngay 21/10/2013 (BLO1-03), nguyén don ong P xac
dinh s tién ma ong P dong gop dé dat coc nhan chuyen nhuong QSDD cua vo chong
6ng N2, ba C, tién chuyén muc dich su dung dat va tién dau tu xay dung nha nghi tong
cong 1a 400.000.000d va xac dinh tong chi phi xay dung nha nghi gan 1,2 ty dong. Vi
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véy, 6ng P yéu cau Toa an budc ba Bé T phai chia cho éng P Y gia tri quyén sir dung
dat va tai san gin lién voi dit 13 nha nghi Quang Phuc. ‘Tuy nhién, qua trinh giai quyet
vu an phia nguyén don xac dinh 6ng P dong gop tong cong 1a 397.360.000 dong
(BL750-751). Loi trinh bay nay cua phia nguyén don c6 mau thuan v6i 1i trinh bay
cua nhitng nguoi lam ching, cu thé: (1) dbi véi tlen cong xay dung nha nghi: c6 luc
nguyén don cho ring da thanh toan cho ong T2 s6 tién 88.000.000d, c6 luc lai trinh
bay la 89.100.000d, co6 liic lai cho rang tién cong xay dung theo hop dong di thanh
toan cho 6ng T2 la 88.000.000d, sau do phat sinh thém 4.000.000d, ngugc lai ong T2
xac dinh co nhan cua 6ng P 88.000.0004; (2) vé sb tién thanh toan cho éng T3: nguyen
don cho rang da thanh toan tong cong 1a 147.078.000d, nhung dng T3 xac dinh s6 tién
la 49.200.000d (BL764); (3) 6ng P cho rang c6 thanh toan tién mua da cua ong T4
10.185.000d, nhung ba H3 (vo 6ng T4 lai xac dinh sb tién nay do ba Bé T thanh toan
(BL761); (4) c6 nhitng khoan tién 6ng P da ké khai nhung khong cung cip duoc chimg
cr dé chimg minh (tiéu cuc phi cong nhan 4.500.000d; tiéu cuc phi xdy nha nghi
khong co gidy phép 5.000.000d; bdi dudng mac dién, son nudc, mit bang 6.000.0004;
cong lam san, cong, bo twong 9.000.000d; thué trong coi cong trinh 03 thang
6.000.000d); ngay ca s6 tién tong cong 397.360.000d nhu nguyén don trinh bay ciing
mau thuan véi chinh su dién gidi ciia nguyén don 385.330.0004.

Vé kinh phi xay dung nha nghi, mua sém trang thiét bi va vat dung trong nha
nghi ca nguyén don va bi don déu khong cung cap day du chimg ct dé chimg minh s6
tién nay, co luc xac dinh 1a 1,2 ty dong (BL0O2, 15, 20, 57), ¢6 luc xac dinh 1,150 ty
dong (BL756, 760, 806), luc khac lai xac dinh 1,1 ty dong (BL806, 807). Trong khi
d6, theo cac chung ct, tai liéu thé hién khoan tién ba Bé T bo ra dé xdy dung nha nghi
va mua sam 13 465.695.000d (BL715-723); khoan tién 6ng P bo ra dé xay dung nha
nghi va mua sdm 1a 385.330.000d, tong cong 1a 851.025.000d. Tuy nhién, tai Chtng
thu tham dinh gia s6 BPC0536 ngay 28/02/2017 xéac dinh gia tri nha nghi va vat dung,
trang thiét bi 1a 664.437.000d (BL438- 443) 1a c6 mau thuan.

Nhu nhén dinh trén, do chua thu thap déy da ching cu dé x4ac dinh khoan tién
dong g6p ctia dong P, Toa an cip so thém chi can ctr vao 101 trinh bay cua ong P va mot
s0 nguoi lam chung cling nhu mét s6 ching tr thanh toan dé cho rang tong s6 tlen ong
P di dau tu cung voi ba Bé T dé mua dat va xay dung nha nghi Quang Phiic v&i sd tién
273.720.000 dong 1a chua du can ci, thiéu khach quan.

Xét thay, viéc xac dinh chinh xac sb tién dong gop ciia 6ng P, ba Bé T ciing nhu
viéc xéc dinh gié tri cla quyén sur dung dat, nha nghi va cac trang thiét bi, vat dung
trong nha nghi ¢6 ¥ nghia quyét dinh dén duong 16i giai quyet vu an, nhung Toa an
cap so tham khong yéu cau duong su cung cap ching cir dé ching minh noi dung nay
1a thiéu sot, dong thoi chua xac minh, thu thap chimg ctr lam 3, dan den quyét dinh
clia Ban an so tham khong khach quan, anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phap ctia duong su.

Tir nhan dinh trén xét thay, Toa an cip so tham cin clr vao Gidy hop déng mua
ban dat ngay 23/7/2009, 16i trinh bay ciia 6ng P, 16i trinh bay ciia 6ng N2 ba C va Giay
cam két do chi T1 viét vao ngay 09/8/2010 dé xac dinh quyén sir dung dat dbi véi dién
tich 688,3m” da dwoc UBND huyén L cdp GCNQSDD s6 CH 00078 ngay 06/5/2010
dung tén ba Nguyén Thi Bé T va tai san gan lién véi dat 1a nha nghi Quang Phiic (nay
d6i tén thanh nha nghi Thanh Loc) 1a tai san chung cta ba Bé T va 6ng P 1a chua du
cin ctr, xac minh, thu thip ching ct chwa diy du, danh gia chimg cr chwa khach quan,
toan dién nhung lai quyét dinh budc ba Bé T phai chia cho ong P gid tri tai san chung
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tuong (mg 23,8% voi sO tién 482.694.226 dong 1a khong dung quy dinh, lam anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[3] V¢ loi nhuan thu duoc tir viéc kinh doanh nha nghi:

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don va Luat
su trinh bay c6 sy mau thuin khi cho ring sau khi dwa nha nghi vao hoat dong, éng
Phuc 13 ngudi truc tiép quan 1y, kinh doanh nha nghi tir thang 6/2012 dén thang
6/2013, moi hoat dong kinh doanh déu dugc ong P ghi chép day du trong s6 sach da
cung cip cho Toa 4n, nhung tir thang 12/2012 ba Bé T gianh lai quyén quan 1y nha
nghi va hang thang sir dung khoan lgi nhuén thu duogc tir viéc kinh doanh nha nghi tra
cho 6ng P 6.000.000d. Phia nguyén don va Luat su khong giai thich hop 1y vé s6 tién
nay. Qua xem xét ndi dung cac s sach do phia nguyén don cung céap ciing khéng xac
dinh duogc khoan lgi nhuan thu dugc tir viéc kinh doanh nha nghi trong thoi gian 6ng
Phiic quan 1y 13 bao nhiéu. Mic du nguyén don khong khéi kién yéu cau chia loi
nhuan tir viéc kinh doanh nha nghi, nhung 15i trinh bay cta phia nguyén don c6 dé cap
dén noi dung nay. Do d6, can phai xac minh, thu thap ching cit 1am rd c¢6 hay khong
c6 ba Bé T tra cho ong P so tién 6.000.000d/thang ké tir thang 12/2012 dén thang
6/2013? Néu c6 thi ngudn gbc sb tién nay nhu thé nao? Tur khi nha nghi xay dung
xong va di vao kinh doanh tir thang 01/2010 thi ai 1a nguoi truc tiép quan 1y, thu loi
nhuan? Téng s6 loi nhuan thu duoc tir viéc kinh doanh nha nghi 1a bao nhiéu? Tai sao
6ng P cho rang 6ng P va ba Bé T séng chung v4i nhau nhu vo chong, 6ng P 1a ngudi
quan 1y nha nghi ma lai duwoc ba Bé T tra tién hang thang m&i giai quyét duogc triét dé
vu an.

[4] Xét khang cdo cta nguyén don 6ng P vé nghia vu chiu 4n phi dan sy so
tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén va Luat su cho rang 6ng P hién nay c6 hoan canh
rat kho khin, c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong nén dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét gidm an phi cho 6ng P.

Xét thdy, mic du ong P dd dugc UBND cap xd xac nhan hoan canh hién nay rét
khé khan (BL221), nhung theo quyét dinh cta Ban 4n so tham, 6ng P dugc chia s6 tién
482.694.226 ddéng, nén 6ng P khong dugc giam tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 147 BLTTDS nim 2015, diém b khoan 2 Diéu 13 Nghi quyet sO
326/2014/UBTVQH14 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa an. Vi vay khéng céo cua 6ng
P khong dugce Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

[5.1] Dbi v6i ndi dung khang nghi cho rang viéc Toa an cip so tham dua Ngan
hang TMCP A, VPPKQSDD, VPCC vao tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ma khéng hudng din cho cac duong sy nay dong tién
tam ng an phi dé giai quyét yéu cau doc lap 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 146 BLTTDS, nhén thay:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham, Ngan hang TMCP A cho rang néu
Tda an tuyén vo hiéu, hity Hop dong thé chap thi Ngan hang yéu ciu ba Bé T tra gbc
va lai. Truong hop ba Bé T khong tra thi yéu cau VPCC va VPPKQSDD lién déi boi
thuong thiét hai cho Ngan hang (bién ban ldy 10i khai ngay 08/6/2017-BL586); con
VPDKQSDD va VPCC thi khong c6 y kién, yéu cau gi. L& ra, sau khi c6 ¥ kién cua
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Ngan hang, Tda an cap so tham phai huong dan va thong bao cho Ngan hang lam don
yéu cau doc 1ap va ndp tam ung 4n phi dé xem xét giai quyét yéu ciu ctiia Ngan hang.
nhung Toa an khong thyc hién ngay 1a co thiéu sot, vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu
146 BLTTDS nam 2015. Tuy nhién, dén ngay 04/10/2017, Ngan hang TMCP A,
VPDKQSDD, VPCC lai xac dinh khéng yéu cau bdi thuong thiét hai néu Hop ddng
thé chip va Hop dong tin dung bi Toa tuyén huy (BL667-671, 677- -679). Viéc Ngan
hang TMCP A, VPDKQSDD, VPCC khong ¢6 yéu cau gi do duong sy tu nguyén. Vi
vay, can chip nhan mot phan khang nghi, nhic nho cap so thAm rat kinh nghiém trong
viée xem xét, giai quyét cac yéu cau cua duong su can kip thoi, ding quy dinh cua
phap luat.

[5.2] Péi v6i nodi dung khang nghi cho rang To0a 4n cap so tham di vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung khi tuyén hiy mot phan Hop ddng thé chap sb
LNIBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016, Hop dong tin  dung 6
LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 va mot phan Hop dong tin dung sd
LNI.CN.818.170217 ngay 20/02/2017 giita Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi B¢
T nhung khong giai quyét hau qua cta hop dong 1a khong ding quy dinh tai khoan 2
Diéu 137 B9 luat dan sy ndm 2005 (Piéu 131 B6 luat dan sy nam 2015) 14 giai quyét
vu 4n chua triét dé, lam anh huong dén quyén va lgi ich ctia duong sy, nhan théy:

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, sau khi 1y 15i khai, hoa giai vao
ngay 04/10/2017, cac duong sw déu xéac dinh: “Néu Hop dong tin dung va Hop dong
thé chdp trén bi Toa dn tuyén hiy mot phan theo yéu cau khoi ki¢n bé sung cia éng Ta
P thi dwong sw khong co yéu cau gi vé viéc béi thiong thiét hai néu cé gdy ra thiét hai
cing nhu khong co y kién va yéu cau gi’ " (BL 667-671, 677-679). Trén co s& nay, khi
quyét dinh tai Ban 4n so tham Toda 4n cdp so thAm di khong giai quyét hau qua cia
hop dong v0 hi€u. Tuy nhién, qua xem xet cdc tai liéu, chig cur c6 trong ho6 so vu an
vay kién cua cac duong su da dugc tranh tung tai phién toa phuc tham xéac dinh Toa
an cap so tham chua giai thich cho cac duong su vé hau qua phéap Iy cta viéc tuyén b
hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 137 BLDS nam 2005 (Diéu 131 BLDS nim
2015) 1a c6 thiéu sot, giai quyét chua triét dé vu an. Hon nita, ndi dung Toa 4n cap so
tham 14y 10i khai va 15i trinh bay néu trén cua cac duong su la khdng rd rang va co
nhiéu cach hiéu khac nhau, ndi dung nay khong duoc xem 1a Toa 4n da giai thich cho
duong su vé hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu, giai quyét vu an chua triét dé. Do
d6, khang nghi ctiia Vién truong VKSND tinh Binh Phudc vé ndi dung nay cé cin cir
va duogc chap nhén.

[5 3] Déi véi ndi dung khang nghi cho rang khi Toa 4n cap so tham di thiéu 50t
trong van d¢ 4p dung phap luat khi tuyén huy mot phan Hop dong tin dung so
LNI.CN.825.170217 ky ngay 20/02/2017 va mot phan Hop dong tin _dung s6
LNI.CN.818.170217 ngay 20/02/2017 giira Ngan hang TMCP A va ba Nguyén Thi Bé
T ma khong ap dung cin ct dé hay hop dong theo quy dinh tai cic DPiéu
122,127,128,135, 405 va Diéu 410 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 117, 122, 123,
130, 401, 407 va Diéu 427 Bo luat dan sy nam 2015 1a chua 4p dung dung quy dinh
cua phap luat:

Xét thdy Toa an cap so tham cé thiéu sot nhu ndi dung khang nghi dé cap, nén
khang nghi 1a c6 can cir va dugc chap nhan.

54 Dbi véi ndi dung khang nghi vé phan chi phi thdm dinh gia tai san, nhan
thay:
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Qua trinh giai quyét vy an, chi phi thim dinh gia 02 lan voi tong sO tién 1a
10.000.000d; tai Ban an so tham quyét dinh chia cho 6ng P nhidn mot phan gia tri tai
san chung tuong tng 23,8% va ba Bé T nhan mot phan gié tri tai san chung tuong tng
76,2%. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham lai budc ba Bé T va dng P mdi ngudi chiu %
chi phi thim dinh gi4, cu thé mdi bén chiu 5.000.000d 1a khéng dang theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 165 BLTTDS nim 2015. Do d6, khang nghi cua Vién truéng VKSND
tinh Binh Phudc vé ndi dung nay c6 cin ctr va duoc chap nhan.

[6] Xét qua trinh giai quyét vu 4n cta Tda 4n cAp so thdm di vi pham nghiém
trong thu tuc td tung, xac minh thu thap ching ctr chua day du, danh gia ching c
chua khach quan, toan dién, chua giai quyét triét dé vu an lam anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong sy ma cap phuc thim khong thé
khic phuc duoc. Do d6, Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan khang nghi cua Vién
truong VKSND tinh Binh Phudc, chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Bé
T, chip nhan mot phan khang céo ctia nguyén don 6ng Ta P, hity Ban an so thim va
giao ho so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

[7] An phi dan sy phuc tham: Cac duong su phai chiu theo quy dinh cta phap
luat.

[8] Cac quyé‘g dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phép ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, Picu 312 Bo luat td tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Pinh chi xét xr phiic tham ddi voi yéu cau khang cdo ciia Ngan hang TMCP
A, Vin phong Cong ching Nguyén Thi D (tén goi cii: Vin phong cong ching L) vé
viéc yéu cau Toa an nhan dan tinh Binh Phudc khong chép nhan yéu ciu khang cao
ctiia nguyén don ong Ta P vé viéc yéu cau huy mot phan Hop dong thé chap va Hop
dong tin dung, gitt nguyén hiéu lyc cua Hop dong thé chip tai san sd
LNLBDCN.237.060516 ky ngay 06/5/2016 va Hop dong tin dung s
LNI.CN.818.170217 va hop déng tin dung s LNI.CN.825.170217 ky ngay
20/02/2017 giita Ngan hang TMCP A - Phong giao dich L v6i ba Nguyén Thi Bé T.

2. Chap nhan mot phan khang cdo clia nguyén don 6ng Ta P; chap nhan yéu cau
khang c&o cua bi don ba Nguyén Thi Bé T; chip nhian mot phan khang nghi sd
03/QD/KNPT-DS ngay 11/4/2018 ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Phude.

Huy Ban an dan sy so thim s6 04/2018/DS-ST ngay 12 thang 3 nam 2018 cia
Toa an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudec. Chuyén hd so vu an cho Tda 4n nhan dan
huyén L giai quyét lai vu an theo quy dinh ciia phép luat.

3. V& an phi va cac chi phi tb tung khac:

- An phi dan sy so thim cac chi phi t6 tung khac: S& dugc xem xét quyét dinh
khi Toa an nhan dan huyén L giai quyét lai vu 4n.
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- An phi déan sy phuc tham:

+ Nguyén don 6ng Ta P, bi don ba Nguyén Thi Bé T khong phai chiju. Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén L, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho cac duong sy c6 tén néu
trén s6 tién tam Gng an phi phiic tham da ndp. Cu thé: Hoan tra cho dng Ta P s6 tién
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0005768 ngay 29/3/2018
(do ba Nguyén Ngoc Diém H ndp thay); hoan tra cho bd Nguyén Thi Bé T sb tién
300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0005754 ngay 23/3/2018
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén L.

+ Ngan hang thuong mai ¢ phan A phai chiu 150.000 dong, dugc khau trir vao
s6 tién tam ng 4n phi di ndp theo bién lai thu tién sé 0005757 ngay 26/3/2018. Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L hoan tra cho Ngan hang TMCP A sé tién 150.000
ddng (Mot trim nim muoi ngan ddng) con lai.

+ Vin phong cong ching Nguyen Thi D (tén goi cti: Van phong cong ching L)
phai chiu 150.000 ddng, dugc khiu trir vao s tién tam tng 4an phi di ndp theo bién lai
thu tién s6 0005761 ngay 27/3/2018. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén L hoan tra cho
Vin phong céng chimg Nguyén Thi D sd tién 150.000 dong (M6t trim nim muoi ngan
dong) con lai.

Bin dn phiic thdm cé hiéu luc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Loc Ninh; (Ba ky va déng dcfu)

- Chi cuc THADS huyén Ldc Ninh;
- Cac duong su;

- Luu. Vii Hoang Linh
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